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Utveckling av Sodertiéljevagen — fran
trafikled till urban miljo. Reviderat
utredningsbeslut

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden ger kontoret i uppdrag att fortsitta utreda
forutsattningarna for projekt Sodertéljevigen upp till 28 miljoner
kronor.

2. Exploateringsnimnden ger kontoret i uppdrag att efter
programsamrad avvakta vidare arbete med projektet och
aterkomma till nAmnden nir de ekonomiska forutsittningarna
forbattras.

3. Exploateringsndmnden anméler reviderat utredningsbeslut till
stadsbyggnadsnimnden, Higerstens-Alvsjos stadsdelsnimnd,
trafikndmnden, miljo- och hélsoskyddsndmnden,
idrottsndmnden samt kommunstyrelsens ekonomi- och
trygghetsutskott.

Sverker Henriksson
Bitrddande forvaltningschef

Eleonor Eklind Forslin
Avdelningschef

Ebba von Platen
Enhetschef
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Sammanfattning

Exploateringsndmnden fattade den 15 november 2018
utredningsbeslut om 20 miljoner kronor for projekt
Sodertdljeviagen med syfte att uppfylla uppdraget i 2018 érs
budget att ’pabdrja planeringen for en omvandling av
Sodertiljeviagen ndrmast Liljeholmen frén trafikled till urban
milj6”. Under 2020 inleddes ett planprogramarbete med
planering for 1750 bostéder i en tét kvartersstad tillsammans med
arbetsplatser, handel, service och métesplatser.

P& grund av omradets komplexa forutsittningar har studier med
olika utformningsalternativ erfordrats vilket gjort att projektet
overskridit sin utredningsbudget om 6,5 miljoner kronor.

Omréadet innebir flertalet svira utmaningar och programforslaget
saknar de ekonomiska forutsittningarna for att kontoret ska anse
att projektet kommer generera ett positivt resultat. Kontoret
bedomer det andé som ldmpligt att samrada om programforslaget
for att identifiera handlingsutrymme for en fortsatt planprocess
vid ett senare tillfdlle. Ett programsamrad foreslds hallas under
2024.

Efter programsamradet 6nskar kontoret avvakta med ytterligare
utredningar tills dess att forutsdttningarna ar mer gynnsamma.
Ett nytt reviderat utredningsbeslut och projektdirektiv ska
foreslas till nimnden nér forutsittningarna for en fortsatt process
beddoms som ldmpliga. De dvriga forvaltningarna ér inforstadda
med kontorets standpunkt.

Kontoret bedomer att ytterligare 1,5 miljoner kronor behdvs for
att kunna avsluta nédvéndiga utredningar och genomfora ett
programsamrad. Det reviderade utredningsbeslutet omfattar
dérfor totalt 28 miljoner kronor.

Bakgrund

Stadsdelen Liljeholmen har varit féremal for planering under 14ng
tid. Ett program for stadsutveckling for ostra Liljeholmen
godkéndes 1 stadsbyggnadsndmnden &r 2000 vilket ligger till
grund for den omvandling som skett vid Liljeholmskajen,
Liljeholmstorget och Arstaberg. Detaljplanerna for Marievik och
overdiackningen vid Liljeholms galleria ar de sista delarna 1
programmet med undantag av omradet runt Sodertiljevagen.
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Exploateringsndmnden fick i 2018 ars budget uppdraget att
tillsammans med stadsbyggnadsnimnden och trafikndmnden
’péborja planeringen for en omvandling av Sodertéljevigen
ndrmast Liljeholmen frén trafikled till urban milj6”. Uppdraget
fornyades i efterkommande budgetar.

15 november 2018 fattade exploateringsndmnden ett
utredningsbeslut och 10 december 2020 fattade
stadsbyggnadsndmnden beslut om start PM for omradet. Strax
dérefter inleddes ett planprogramarbete med planering for 1750
bostéder i en tit kvartersstad tillsammans med arbetsplatser,
handel, service och motesplatser.

Programmet fGreslas att gd ut pad samrdd under 2024.

Forandringar sedan utredningsbeslut
Nedan beskrivs de fordndringar som skett 1 projektet och som
foranlett behovet att revidera utredningsbeslutet.

Projektets komplexa forutsittningar har kravt att robusta
16sningar utformas for att minska projektriskerna. Detta har
resulterat 1 mer omfattande utredningsarbete dn vad som ar
normalt fOr ett programarbete 1 tidigt skede.

Exempel diar mer omfattande utredningar krivts ér;

e Trafikutredningar med simuleringar av trafikrorelser for
ett storre omrade, med hidnsyn taget till 6ppnandet av
Forbifarten, men dven pa lokal niva med analys av
korsningspunkter for signalreglering av foreslagna nya
korsningar pa Sodertiljevagen.

e Alternativ med dverddckning av Sodertdljevdgen vilket
visat sig tekniskt svért att genomfora och starkt
kostnadsdrivande.

e Tekniska och ekonomiska utredningar av nya
Liljeholmsbroar i ett nytt ostligt lage for att utreda en
alternativ struktur med béttre kvarterstorlekar och hogre
exploatering.

e Overdickning av Tvirbanan och studier av nytt lige for
Liljeholmsbanan
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e Naturvirdesinventeringar och simulering av
spridningssamband for att kunna foresla en exploatering
som tilldter att man bevarar och stirker den ekologiska
mangfalden.

e Studier av enskilda kvarter och delomraden for att prova
mdjligheten till placering av skola och forskolor samt
studier av dagsljus péa gardar och buller.

e Ledningssamordning och genomforandeplanering for att
sakra framkomligheten pa Sodertiljevigen samt minska
kostnader vid ett genomforande.

e Ekonomiska kalkyler, bade succesiva och
nuvirdeskalkyler baserade pa flera projektforslag for att
utreda béttre 16nsamhet.

Tidigare beslut
Exploateringsndmnden fattade 2018-11-15 ett utredningsbeslut
for Sodertéiljeviagen (Dnr E2018-01565).

Kommunstyrelsens ekonomiutskott antog 2019-01-16 anmailan
om utredningsbeslut for Sodertiljeviagen (Dnr KS 2018/1655).

Stadsbyggnadsndmnden beslutade 2020-04-23 om ett start-PM
for program till Sodertédljevigen m.fl. (Dnr 2018—-13562-53).

Exploateringsndmnden beslutade 2020-06-11 om ett
samverkansavtal med Jernhusen AB (Dnr E2018-01565)

Arendets beredning
Arendet har beretts av exploateringskontoret i samrad med
stadsledningskontoret och stadsbyggnadskontoret.

Arendet

Mal och syfte

Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran stadens
vision, mél 1 budget, styrdokument samt projektmal antagna av
projektets styrgrupp.

Syftet med programmet dr att ta fram strukturella principer for
utvecklingen av ett urbant och tryggt stadsrum med nya bostéder,
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Ett projektmal &r att genom héllbar stadsutveckling skapa en
urban stadsdel med goda vistelsemiljoer. Ytterligare ett
projektmal &r att utveckla Sodertiljeviagen for framtidens hallbara
resande, som en stadsgata anpassad framst for kollektivtrafik,
gang- och cykeltrafik samt for nyttotrafik. Programmet ska ge
grundforutsittningar for nya gator, bebyggelse och offentliga
rum, vilka sedan konkretiseras i efterfoljande detaljplaner.

Programforslaget bedoms bidra till en 6kad trygghet i omradet
genom att fler ménniskor bor och ror sig i omradet samt att de
storskaliga trafikmiljoerna byggs om till nya blandade
stadsmiljoer med aktiva bottenvéningar och byggnader som &r
bebodda under dygnets alla timmar.

Forslaget mojliggor for nya forskolor, parker och motesplatser
som stérker forutsittningarna for olika gruppers behov av sociala
aktiviteter, upplevelser och lek. Forslaget bidrar till béttre
forutsittningar for gdende och cyklister och minskar dagens
barridreffekt.

Kontoret bedomer att forslaget ur de flesta aspekter har en god
maluppfyllelse men saknar den ekonomiska robusthet som krivs
for att genomforas.

Utredningsorganisation

Projektet har f6ljt stadsledningskontorets rutin Stdd for stora
investeringsprojekt. Exploateringsndmnden ar projektigare och
en projektgrupp har skapats med stadsbyggnad-, trafik samt
Higerstens-Alvsjd stadsdel forvaltningar. Kontorets projektledare
har rapporterat till en forvaltningsdvergripande styrgrupp
bestdende av forvaltningschefer samt stadsledningskontoret.
Jernhusen som &dr markédgare av cirka 1/3 av programomradet har
aven deltagit 1 utredningsarbetet.

Tidplan

Ett samrdd bedoms kunna héllas under 2024. Dérefter 6nskar
kontoret avvakta med vidare utredningar eftersom projektet i
dagsliaget saknar de ekonomiska forutsdttningarna att
genomforas.

Ett reviderat utredningsbeslut och projektdirektiv ska foreslas till
ndmnden ndr forutsidttningarna finns for en fortsatt planering av
omrédet.
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Ekonomi

Ekonomiska kalkyler visar att programforslaget, i forhdllande till
byggrittsvarden och nédvandiga investeringar, inte har en
tillracklig risk/vinst-marginal. I upprittade nuvardeskalkyler har
kontoret antagit att 50 procent av bostdderna ska upplatas med
hyresritt. Projektets tickningsgrad inklusive nedlagda
nettoutgifter berdknas da uppga till 98 procent. Vid 100 procent
bostadsritter landar tdckningsgraden pé 124 procent.

Programforslaget kraver stora ombyggnader av infrastruktur,
gator och parker vilket behdver balanseras med intikter fran
markforsiljningar och tomtréttsavgilder dver tid. Kontoret gor
déarfor bedomningen att programforslaget har for sma
marginalerna for att uppna ett positivt ekonomiskt resultat.

Befintligt utredningsbeslut har en budget om 20 miljoner kronor.
Projektet har upparbetat ca 26,5 miljoner kronor. Orsaken till de
okade utredningskostnaderna ér att projektet behovt utreda
flertalet utformningsforslag av kvarters- och allmén platsmark
inklusive tvirbanans 6verdidckning parallellt med analyser och
forslag till genomforande inklusive paverkan av framkomligheten
pa Sodertéljevigen.

Kontoret bedomer att ytterligare 1,5 miljoner kronor behdvs for
att kunna ta projektet ut pa samrdd. Utredningspengarna behovs
for att:

- Fardigstilla en pagaende atgédrdsvalsstudie som
undersoker hur Liljeholmsbanans funktion som koppling
mellan tunnelbanenétet och stambanan kan hanteras pé
annan plats i staden. Kontoret bedomer att det blir
vardefullt att fardigstilla studien innan samrad, som
underlag till samrad och for framtida planering av
omradet.

- Fardigstilla en miljokonsekvensbeskrivning, eftersom
projektet bedoms medfora betydande miljopéverkan.
Denna avses redovisas som en del av samradet.

- Framtagande av samréddsmaterial inklusive intern tid.
Forslag till reviderat utredningsbeslut omfattar en 6kning av

utredningsbudgeten med 8 miljoner kronor fran 20 till 28
miljoner kronor. Utgifterna riacker till och med samrad.
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Risk

Programomrédet dr stort och innehaller flera fragor som utgoér
projektrisker. Omradet har ménga titt sammanvévda tekniska
system, trafikmiljoer och framtida boendemiljéer som ska
samverka pd en liten yta. Bland dessa finns paverkan pa
naturmiljo och biologisk mangfald, paverkan pa kulturmiljo och
hantering av luftkvalitet, buller och skyfall.

Programforslaget kommer kridva en omfattande ny- och
omlédggning av ledningar samt en dverddckning av Tvirbanan
och ett erséttningsspar for Liljeholmsbanan pa annan plats.

Projektets genomforande bedoms paga under en lang tidsperiod
och flera forutsittningar kan fordndras 6ver tid. Tidplan och
genomforandeplanering skulle behdva studeras i fortsatt process.

Cirka 1/3 av marken inom programomradet 4gs av Jernhusen AB.
En framtida utveckling av omrddet forutsétter att Namnden
tecknar en ny 6verenskommelse med Jernhusen att tillsammans
med staden utveckla programomrédet.

Kontorets synpunkter och forslag

Kontoret ser inte att det finns tillrickliga ekonomiska
forutséttningar for att fortsdtta med programmet i sin nuvarande
utformning. Kontoret anser dock att ett samréd kan vara ett bra
satt att samla remissinstansers asikter och med stod av dessa
identifiera handlingsutrymme for fortsatt process pa ldngre sikt.

Slut
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