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Samrad, detaljplan for PFO Stromma S5, Lillstrémsudd och
Hasthagsudd

Forslag till beslut

1. Samradshandlingarna for detaljplan PFO Stromma S5, Lillstrémsudd och Hésthag-
sudd godkénns.
2. Detaljplan, PFO Stromma S5, Lillstromsudd och Hésthagsudd skickas ut pa samrad.

Beslutsniva
Kommunstyrelsens planutskott.

Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att anpassa omradet for permanentboende och anger riktlinjer for
kommande bebyggelseutveckling samt forse omrddet med kommunalt vatten och spill-
vatten.

Bakgrund

Strémma S5 ir enligt Virmdd kommuns dversiktsplan (OP) 2012 — 2030 ett s4 kallat
prioriterat fordndringsomrade (PFO). Det innebér att omradet dr utpekat som ett
prioriterat omrade att forse med kommunalt vatten- och spillvatten. Stromma S5
planldggs ocksa for att mojliggéra permanentboende.

Kommunstyrelsens planutskott beslutade 2016-10-27 att godkénna start-PM {or
Strdmma, delomrade S5, Lillstromsudd och Hasthagsudd. Darefter har planarbete
paborjats.

Eftersom omradet inte varit detaljplanelagt tidigare rader variationer gallande saval fas-
tighetsstorlekar som byggnadsvolymer.

Arendebeskrivning

Detaljplaneforslaget ar framtaget i enlighet med Plan- och bygglagen (PBL) 2010:900 1
dess lydelse efter den 1 januari 2015 och med standardforfarande.

Planforslagets huvudsyfte dr att mojliggdra VA-utbyggnad samt att ge likartade
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forutséttningar for de boende i det aktuella omradet. Planforslaget innehéller
bestimmelser om fastighetsstorlekar, byggrétter samt bestimmelser med syfte att
sakerstélla omréadets karaktir, gronomraden och kulturhistoriska vérden. I planen ges
utrymme for forbattringsatgirder av vagnatet for att mdjliggora trafiksdkra 16sningar.

Oversiktsplanens riktlinjer #r viigledande for detaljplanen. Omradet omfattas dven av ett
program for Varmdovik, Herrviksnds och Stromma (November 2005). Programmet
upprittades i enlighet med kommunens dédvarande versiktsplan fran 2003. Eftersom
kommunens nu gillande 6versiktsplan 2012 — 2030 anger nya intentioner som
programmet inte tillfullo fljer s& har programmet legat till grund for planarbetet endast
1 de delar som foljer nu gillande oversiktsplan.

Omradet bestér av totalt 117 fastigheter, huvudsakligen bebyggda med sméhus. I
omrédet finns d4ven handelsplats, gdsthamn, hembygdsgard med museum och en
héstgérd.

Bedomning

Forvaltningen bedomer att forslaget till detaljplan for PFO Stromma S5, Lillstromsudd
och Hasthagsudd kan skickas ut pa samrad.

Ekonomiska konsekvenser

Planarbetet finansieras dels med planavgifter vid ny- och tillbyggnation och dels med
PFO-projektets driftbudget. Fastighetsdgarna kommer att debiteras planavgift i samband
med ny- och tillbyggnader, anslutningsavgift for VA och kostnader for VA-arbeten pa
egen fastighet.

Konsekvenser for miljon

Grundvatten och ytvatten forbattras nir omradet ansluts till kommunens vatten- och
spillvattennét. Dagvatten kommer i forsta hand omhéndertas lokalt i enlighet med
kommunens dagvattenpolicy.

Bestammelser om fastighetsstorlekar, byggritter och varsamhetsbestimmelser mojliggor
att omradets karaktar tas tillvara.

Negativa konsekvenser for miljon dr att permanentboende alstrar mer biltrafik vilket 1
sin tur stéller krav pa hogre vigstandard. Kompletterande bebyggelse, 6kade byggritter,
minskad andel natur och en hégre grad av hardgjorda ytor kan ha inverkan pa
mdjligheten att infiltrera ytvatten och nybilda grundvatten.

Planarbetet har beaktat risker orsakade av klimatférdndringar. Omraden som inte bor
bebyggas pd grund av 6versvimningsrisk eller andra klimatrelaterade orsaker har
redovisats pad detaljplanekartan. Utmed vdg 222 som dr utpekad som sekundér
transportled for farligt gods, har ett riskomrade har avgransats.

Konsekvenser for medborgarna

De boende féar genom planldggningen mdjlighet att ansluta till kommunalt vatten och
spillvatten. Planen anger tydliga och tillforlitliga bestimmelser om byggritt. Foreslagna
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fastighetsstorlekar innebér inga stora forandringar utifrdn dagens forhallanden.
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Mindre intrang pa fastigheter foreslas for att sdkerstilla en god vigstandard och for att
mdjliggora anslutning till tekniska anldggningar. Intrdng sker dven for att tillgéngliggdra
enskilt forvaltad park- och naturmark.

Att omradet forses med dricksvatten &r positivt for medborgarna. Flertalet
fastighetsédgare tar i dag dricksvatten fran egna brunnar. I dag dr omradet utpekat som ett
riskomrade for saltvattenintringning. Mojlighet till forbattring av vagnitet mojliggor en
god och séker trafikmiljo.

Konsekvenser for barn

Forvaltningen bedomer att foreslagen detaljplan mojliggor ett attraktivt boende for
barnfamiljer, bl.a. med tillgang till kvalitetskontrollerat dricksvatten och miljoriktigt

omhéndertagande av avlopp.

Planen skapar positiva forutsittningar for viaghallarna att astadkomma sékrare skolvigar
och en 1 dvrigt sékrare trafikmiljo.

Planen har identifierat plats for lek och bad.

Handlingar i arendet

Behovsbeddomning
Fastighetsforteckning
Fastighetskonsekvenstabell
Planbeskrivning

[lustration markintréng, del 1/2
Ilustration markintrang del 2/2
[ustration markintrdng 3/3
Plankarta 1/3

Plankarta 2/3

. Plankarta 3/3

. Bullerutredning

. PM f6rorenad mark

. Dagvattenutredning

. Kulturhistorisk bebyggelseinventering
. Naturvardesinventering

. PM bergteknik

. PM geoteknik

. Inventering strandskydd

. Riskanalys

. Fordjupad dagvattenutredning, handelsplatsen
. Trafikutredning

. Hallplatsplacering, utredning

Bildggs
Bilédggs
Bildggs
Bildggs
Bildggs
Bildggs
Bildggs
Bildggs
Bildggs
Bildggs
Bilédggs ej
Bildggs ej
Bilédggs ej
Bildggs ej
Bilédggs ej
Bildggs ej
Bilédggs ej
Bildggs ej
Bilédggs ej
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Bilédggs ej
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Kommundirektor Planchef
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BEHOVSBEDOMNING
DETALJPLAN FOR Stromma S5, VARMDO KOMMUN

SAMMANFATTNING

PFO Stromma - S5 avgransas i norr av Stromma kanal, i véster av vag 222 och Gamla Fagelbrovagen, i soder av fastigheterna séder om Hasthagsudds-
vagen och Norrviken. | dster avgransas planomradet av Tranarofjarden.

Huvudsyftet med planarbetet i de prioriterade forandringsomradena (PFO) ar att anpassa omradena for permanentboende. Strémma, delomrade S5 ar ett
av kommunens forandringsomraden som finns redovisade i kommunens éversiktsplan antagen i kommunfullméaktige 2011. Syftet med planarbetet i de
prioriterade forandringsomradena ar ocksa att ange riktlinjer for hur och i vilken form en fortsatt utbyggnad av omradena kan ske samtidigt som kom-
munalt vatten och avlopp byggs ut. I samband med planarbetet kommer fragor om fastighetsstorlek, byggratt och byggnadsutformning att provas. Fragor
som ror vagarnas utformning och hantering av dagvatten ska utredas. Vidare ska detaljplanen visa hur gronstrukturen kan bevaras och hur andra beva-
randevarden bor hanteras.

Inom planomradet finns huvudsakligen smahusbebyggelse. Det finns ocksa en handelsplats med géasthamn, en héstgard och en betesmark. Fastighets-
bildningen har skett utifran en sé kallad stamfastighet vilken medfort att det finns impediment av naturmark i omradet. Aven sikerhetszon med anledning
av elledningar i kombination med strandskyddslagstiftningen har bidragit till att naturmark lamnats obebyggd. Terrdngen ar mycket kuperad. Sméahus-
bebyggelsen ar uppford pa spatiosa fastigheter med naturmark. Handelsplatsen ar belagen invid Stromma kanal och det finns férorenad mark under
omradet som utgor handelsplats eftersom det funnits en bensinmack pa platsen. Det finns en flytande bensinstation invid handelsplatsen. Gasthamnen &r
belagen invid handelsplatsen. Utmed hela planomradet finns gott om bryggor, saval enskilda som samfallda. Det finns fyra badplatser i omradet.

I planomradet finns flera verksamheter och/eller omraden som staller krav pa sikerhetszoner. Véag 222 som léper utmed planomradet ar utpekad for
transport av farligt gods, detta medfor att en bebyggelsefrizon behdver markas ut. Betesmark och héstgard behdver ocksa omfattas av skyddszoner,
liksom pumpstationer och flytande bensinstation ”’sjo mack”.

Planen uppréttas for att sékerstalla en hallbar samhallsbyggnad i enhetlighet med PBL 2 kap. Omradets karaktar kommer bibehallas och fortat-
ning genom avstyckningar undvikas. Det innebar i praktiken att planen i huvudsak hanterar och bibehaller befintliga grén och bla strukturer och
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medger befintlig bebyggelse med mojligen marginellt férandrade byggratter. Med anledning av ovanstaende bedoms planen inte medfora bety-

dande miljopaverkan. Darfor behover ingen miljokonsekvensbeskrivning goras.

MOTIVERAT STALLNINGSTAGANDE

Samhallsbyggnadsavdelningen bedémer att planens genomforande inte innebér risk for att betydande miljopaverkan uppstar. Detta innebar att en
miljobedomning inklusive miljokonsekvensbeskrivning (MKB) inte behdver utforas.

BEDOMNING

Enligt 6 kap. 11 § miljobalken ska kommunen gora en miljobedémning nér en
detaljplan uppréttas eller &ndras om dess genomfdrande kan antas medfora bety-
dande miljopaverkan. Denna behovshedémning ar underlag till bedémningen om
detaljplanens eller tillaggets genomforande kan medfora betydande miljopaver-
kan. Om sa ar fallet ska en miljobeddmning genomféras och en miljokonse-
kvensbeskrivning upprattas (4 kap. PBL 34 8). Betydande miljopaverkan inne-
bar att vasentlig paverkan sker pa ett eller flera miljovarden. Det ska mot-
svara sadan miljopaverkan som man inte pa ett enkelt sétt kan 6verblicka och at-
garda, eller dar osékerheten om planens miljoeffekter &r stora och komplexa. Be-
domningarna i ett tidigt skede i planprocessen ar preliminéra, och ny kunskap
som tillfors planarbetet kan innebéara att bedémningarna maste omvarderas.

Forutom att vara underlag for att beddma om planens genomférande innebar be-
tydande miljopaverkan kan checklistan nedan anvandas till att utreda vilka typer
av faktorer och fragor som kan behdva beskrivas vidare under planarbete.

/
/
\\

Figur 1. Lokalisering av planomrddet.
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DETALJPLANEN OCH DESS SYFTE

Véarmdo kommun har paborijat arbetet med detaljplan for Stromma S5. Planomradet avgransas i norr av Stromma kanal, i véster av vag 222 och Gamla
Fagelbrovagen, i soder av fastigheterna séder om Hasthagsuddsvagen och Norrviken. | ster avgransas planomradet av Tranarofjarden.

(se figur 1) och innefattar 117 fastigheter. Planen har stod i gallande 6versiktsplan. Omradet benamnt Stromma — S5 omfattas sedan tidigare av
oversiktsplanen fran 2003 och programhandlingen som gar under benamningen Fordjupad 6versiktsplan (F6P) for Varmdovik, Herrviksnés och
Stromma (November 2005). Programmet, som upprattades efter kommunens 6versiktsplan fran 2003, kommer inte att ligga till grund for det
fortsatta detaljplanearbetet inom omradet eftersom kommunen fétt en ny 6versiktsplan (2011) med nya intentioner som programmet inte foljer till
fullo. Vissa kvaliteter ur programmet sa som dkad byggratt och hogre standard pa vagarna kommer dock att ses dver i planarbetet.

Vid beslut om antagande av Start-PM i kommunstyrelsens planutskott (KSPU) uppdrar KSPU at forvaltningen att utreda om planuppdraget med-
ger ny fastighetshildning och att prova majligheten att tillata byggnation av sma flerbostadshus med blandad upplatelseform.

Malen/Malet med planen ar indelade i nedanstaende effektmal och projektmal.

Effektmal
Effektmalen ska i enlighet med dversiktsplan for Varmdo kommun 2012 — 2030, sakerstalla:
- tillgang till vatten och hantering av spillvatten
- god dagvattenhantering
- mojliggora tillgangliga gang och cykelvégar
- mojliggora god tillgang till vagnat
- sakerstalla gronstrak och de varden som féljer med dessa
- bibehalla karaktaren i PFO-omraden

Projektmal
Projektet ska genom planlaggning av omradet:

- Mojliggora utbyggnad av kommunalt VA.
- Mojliggora omvandling av vélbeldagna fritidshus till permanentbostader



Samradshandling
Behovsbeddmning
Dnr: 15KS/127
Sida 5 (15)

- Bibehalla karaktaren i prioriterade forandringsomraden genom att fortatning undviks. Med anledning av detta ar det angeléget att faststélla
markens nyttjande genom att reglera:

Byggratt

Tomtstorlek

Ytor for lek

Ytor for rekreation

Service

Véagomraden

Samt klargora behov géllande hélsa, sékerhet och sarbarhet

O O O O O O ©O

CHECKLISTA OVER PLANENS PAVERKAN PA PLATSEN

Checklistan nedan ar indelad i kolumner som beskriver platsen och planens paverkan. Syftet ar att fa en dverblick av de miljo- och halsoaspekter
som kan forandras eller paverkas av planens genomforande. Utifran bedémda aspekter gors beddmningen om planen riskerar att medfdra bety-
dande miljopaverkan.

Aspekter att belysa Beskrivning av planomradet Paverkan av planens genomforande (typ Risk for betydande milj6-
och omfattning) paverkan
Ja Nej Miljoaspekt
som ska
behandlas i
MKB
Mark, vatten, landskap En dagvattenutredning genomfors. Se vidare under MKN
Planens omfattning och nyttjande Omrédet ar kuperat och det finns mycket nedan. X
av mark, vatten och andra resur- berg i dagen samt lamningar fran istiden i N
Ser. form av stenblock pa hallarnas lasidor. De Ang vattenforekomst, se nedan under MKN
e Topografi, geologi, jordarter ; = . o
. Herc?Iogi avattgn Jgrundvat- branta och S"?g_t’?V“X”? bergiS|dorna aro Omradet kommer planlaggas i enlighet med gallande
i ’ ’ mycket karaktaristiska for omradet. Omradet oversiktsplan som bland annat anger att omradets ka-
«  Avrinningsomrade, ev. vatten- kring Norrviken ar utmarkt som ekologiskt raktar ska bibehallas och fortatning undvikas.
forekomst enligt VISS/Vatten- | S&rskilt kansligt omréde (ESKO). 2 . .
kartan | planarbetet pagar en undersokning av méjligheten att
« Landskapsbild (historia, in- och | Tidigare har omradet utgjorts av jordbruks- bevara de karaktaristiska skogbevuxna bergssidorna.
utblick) mark och naturmark. . . N R .
En inventering av de allménna platserna har féretagits.
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Nuvarande markanvandning

Det finns ett fatal grona kilar som stracker
sig ner mot vattnet. Métet mellan vatten och
land utmarks i manga delar av breda vass-
bélten. Dessa &r viktiga for djurlivet men gor
att strandlinjen ar svar att forcera for beso-
kare. Darmed &r det viktigt att varna de
grona och tillgéngliga kilarna ner mot vattnet.

Inom planomradet finns tre strandbad, ett
bryggbad och en ang dar midsommarfirande
sker. Invid &ngen finns boulebana och bad-
plats.

Planomradet omges av enskilda och sam-
fallda batbryggor.

| dagslaget bestar omradet huvudsakligen av
sméhusbebyggelse.

Det finns ocksa en gasthamn och flytande
bensinstation invid Stromma kanal, dar det
ockséa forekommer ett antal verksamhetseta-
bleringar som tillsammans bildar en handels-
plats. Handelsomradet kan ha fororenad
mark.

Dessutom finns en hembygdsgard och ett
museum i omradet.

Det finns aven en betesmark och en hast-
gard.

Utmed planomradet I6per vag 222 som &r
sekundérled for farligt gods.

OBS! Om planomradet tas i
ansprak for verksamhet som ska
tillstdnds bedémas enligt miljobalken,

Tillgang till allmanna platser kommer sakerstallas i pla-
nen.

En inventering av belagenheten av grona kilar ner mot
vattnet har foretagits. Befintliga grona kilar ner mot vatt-
net kommer sékerstéllas i planen liksom badstrander
och allménna platser.

Belagenheten av befintliga samfallda bryggor kommer
utredas.

En kulturmiljéutredning kommer foretas for att bedéma
om det finns delar av miljén som har ett bevarande-
varde. Kulturmiljoutredningen kommer ocksa indikera
hur en framtida kompletterande ny- och ombyggnation
kan ske pa ett for omradet varsamt satt.

En naturutredning kommer foretas for att sakerstalla att
naturvarden inte paverkas negativt och att vardefull na-
tur bevaras.

En geoteknisk utredning foretas for att sékerstélla att det
inte finns risk for skred eller ras. Utredningen kommer
aven oversiktligt peka pa lampliga former for grundlagg-
ning.

En fordjupad geoteknisk utredning avseende férorenad
mark genomfors.

En fordjupad dagvattenutredning for att granska effek-
terna av férekomst av féroreningar och eventuell paver-
kan pa recipienten genomfors.

En riskutredning foretas for att utreda risker utmed vag
222 och i naromradet kring sjomacken.

En bullerutredning foretas for att kartlagga bullernivaer
och mojliggéra atgarder for att sakerstalla moéjlighet att
uppna godtagbara bullernivaer i planen.

Planomradet &r redan ianspraktaget som gasthamn.
Planomradet &r redan bebyggt. Storre férandringar kom-
mer inte ske med anledning av planlaggningen. Planar-
betet forutsétter att befintliga verksamheter har erhallit
nodvandiga tillstand.
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uppstar alltid betydande

miljopaverkan!

Galler:

4. en hamn for fritidsbatar,

5. ett hotellkomplex eller en fritidsby med tillhérande
anlaggningar, utanfor sammanhallen bebyggelse,

Om planen ar av séddan art att en verksamhet finns
med i bilaga 3 Forordning (1998:905) om miljokon-
sekvensbeskrivningar

ska MKB goras.

Oversiktsplan och angran-

sande planer/projekt

e Strider planen mot och/eller
gar den i linje med géllande
OoP?

e Forenlighet med andra pro-
jekt?

Foreslagen plan gar i linje med nu gallande over-
siktsplan. Huvudsyftet med planarbetet i de priorite-
rade férandringsomradena &r att anpassa omradena
for permanentboende. Stromma, delomrade S5 &r
ett av kommunens forandringsomraden som finns re-
dovisade i kommunens Oversiktsplan antagen i kom-
munfullméktige 2011.

Vid antagande av Start-PM gav KSPU kontoret i
uppdrag att identifiera lamplig plats for sma flerbo-
stadshus, om mgjligt.

Projektet bedéms ha samband med féljande
projekt:

PFO S1 A, vann laga kraft i oktober 2008
PFO S1 B, vann laga kraft i oktober 2008
PFO S2, vann laga kraft i oktober 2008
PFO S4A, vann laga kraft i februari 2011
PFO S4B, vann laga kraft i februari 2016
PFO S4C, antogs i mars 2016

PFO S4D, har samrad i juni 2016

PFO S6, har paborjats men &r nu vilande
PFO S7, ej pabdrjad

Syftet med planarbetet i de prioriterade forandringsomra-
dena ar att ange riktlinjer for hur och i vilken form en fort-
satt utbyggnad av omradena ska ske samtidigt som
kommunalt vatten- och spillvattenledningar byggs ut. |
samband med planarbetet ska fragor om fastighetsstor-
lek, byggrétt och utformning prévas liksom kommande
behov av service.

Fortatning ska enligt nu galande dversiktsplan undvikas,
i de fall nu rddande planbestammelser medger avstyck-
ning kommer bestammelsen bibehallas. | annat fall kom-
mer planbestdmmelserna i det ndrmaste att faststélla
befintliga fastighetsstorlekar. Undantag kan dock fore-
komma, till exempel i de fall fastigheten redan har tva
huvudbyggnader.

En jamférande studie av planbestammelser i andra
PFO-omraden har genomforts for att sakerstélla att lik-
stéallighet uppnas.

Grundlaggande bestam-
melser for hushallning
med mark- och vattenom-
réden (MB 3 kap) och
Riksintresse

e Mark o vatten ska anvandas
for lampligaste andamalet

Enligt MB 3 Kap 3 §: "Mark- och vattenomraden som
ar sarskilt kansliga fran ekologisk synpunkt skall sa
l&ngt mojligt skyddas mot atgarder som kan skada na-
turmiljon”.

Omradet har ursprungligen utgjorts av odlingsmark
och smahusbebyggelse. | dagslaget ar odlingsmar-

Om tidigare odlingsmark behéver tas i ansprak for be-
byggelse s& kommer behov av tillgang till odlingsmark
utredas avseende naturvarden och betydelse for recilli-
ens, for att sakerstalla en hallbar samhallsbyggnation.

Naturutredning séakerstéller att naturvérden tas tillvara.
Norrviken och omgivande landomrade kommer att omfat-
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e Obetydligt paverkade, ekolo-
giskt kansliga omraden skyd-
das mot skadliga atgarder

e Jord- o skogsbruk endast tas i
ansprak i undantagsfall

e Omraden av betydelse for na-
tur/kultur/friluftsliv skyddas mot
skadliga atgarder

e Riksintresse (kultur, natur, fri-
luftsliv mm)
osv

ken till storsta delen ianspraktagen och utgor fastig-
heter bebyggda med smahus.

Norrviken ar utpekad som ESKO (ekologiskt sarskilt
kansligt omrade).

tas av ett separat projekt med syfte att skapa biotop-
skyddsomrade.

Sarskilda bestammelser
for hushallning med mark
och vatten for vissa omréa-
den (MB 4 kap)

Enligt 4kap MB ar Varmdds kust av riksintresse med
hansyn till sina natur- och kulturvérden.

Hela omradet férutom kanalpassagen for Stromma
kanal ingér i utpekat omrade. Fritidsbebyggelse far
komma till stdnd endast i form av kompletteringar till
befintlig bebyggelse. Om det finns sarskilda skal far
dock annan fritidsbebyggelse komma till stand, fore-
tradesvis sddan som tillgodoser det rérliga friluftsli-
vets behov eller avser enkla fritidshus i nérheten av
de stora tatortsregionerna.

Exploateringsféretag och andra ingrepp i miljén, som
patagligt paverkar omradenas natur- och kulturvar-
den, far komma till stand endast om det kan ske pa
ett satt som inte patagligt skadar omradenas natur-
och kulturvarden och under vissa forutsattningar som
anges i kapitlet. Se aven 17 kap for vilka forutsatt-
ningar som maste galla for att vissa typer av anlagg-
ningar ska fa anlaggas.

Kulturmiljdutredning genomfors

Natur utredning genomfors

Miljokvalitetsnormer (MB

5kap)

e Omgivningsbuller

o Luftkvalitet

e Vattenkvalitet (ytvatten, grund-
vatten)

I omradet férekommer en del trafikbuller fran vag 222.
Inga bullrande verksamheter forekommer.
Battrafiken pa Strdmma kanal kan medféra buller.
Stillastdende motorfordon vid brodppning kan &stad-
komma buller.

Enligt Stockholms och Uppsala lans luftvardsforbund
riskerar inte MKN att Overskridas nagonstans i
Varmdo. Enligt en kartlaggning 2010 visade mét-
ningar/berakningar dygnsmedelvarde langt under
gallande MKN dygnsmedelvéarde for kvavedioxid (60
ug/m?). Matningar av luftféroreningshalter visar regel-
massigt att kvavedioxid (i vissa fall tillsammans med

Bullerutredning kommer genomforas. Planen ska hantera
bullersituationen sa att ohalsa fér manniskor till foljd av
buller inte ska uppsta.

En marginell 6kning av biltrafiken kommer att ske i omra-
det. | dagslaget utgdr omkring hélften av byggnaderna
aretruntbostader. Om/nér resterande hus omvandlats till
permanentbostader kommer trafikvolymerna oka pa en
arsbasis. Trafikutredning &r bestalld for att kartlagga tra-
fikfloden.

Planens genomférande bedéms dock inte leda till att mil-
jokvalitetsnormer for luft dverskrids.
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partikelhalterna) ar de som ligger narmast att dver-
skrida motsvarande miljokvalitetsnormer. - Miljokva-
litetsnormerna for 6vriga &mnen beddéms klaras med
god marginal.

Tranrdfjarden ar narmsta vattenférekomst. Den har
mattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk sta-
tus (god, om man bortser fran "dverallt 6verskridande
amnen”).

Det finns ingen grundvattenférekomst enligt VISS

Enligt vattendirektivet far vattenkvalitén inte forsamras. |
planarbetet ska dagvattenfragan ses 6ver och mojlig pa-
verkan pa recipient utredas. Genom atgarder i planen kan
paverkan pa recipienten begransas om detta kravs och
dagvattnet hanteras mer kontrollerat &n i dagslaget. En
dagvattenutredning kommer att foretas.

Skyddade omraden (MB
7kap)

Natura 2000-omraden
Nationalpark

Naturreservat
Kulturreservat

Naturminne

Biotopskydd

Djur- och véaxtskyddsomrade
Strandskyddsomrade
Miljoskyddsomrade
Vattenskyddsomréde
Ovriga skydd (fridlysta arter,
artskyddsférordning mm)
Naturvardsavtal

Omradet omfattas av strandskydd. En liten del av om-
radet omfattas av utokat strandskydd.

Omradet &r inte genomsokt for objekt som omfattas
av det generella biotopskyddet, men det finns minst
en aker holme i betesmarken i planomradets sydostra
del.

Alla fladdermdss och groddjur ar fridlysta. Nordflad-
dermus och vattenfladdermus har hittats vid strdmma
kanal (Eva Rihm). S6der om planomradet har grodor,
padda, storre och mindre vattensalamander patraf-
fats.

Alla faglar ar fridlysta. Enligt artportalen har ejder,
kungsfiskare, bergand, havsoérn, duvhék m.fl. faglar
patraffats kring Stromma kanal.

Strandskyddet kommer att kvarstd i de omradden som ej
ar ianspraktagna av bebyggelse. Strandskyddet avses
upphavas pa iansprdktagen mark s& som plats for bo-
ningshus/del av kvartersmark och vagar samt inom e-om-
rade.

Betesmarken har utgatt ur planomrédet.

Om det finns arter som omfattas av fridlysning eller art-
skyddsforordning ska hansyn till dessa tas enligt rddande
bestammelser. Ev. patraffas ytterligare arter vid naturin-
venteringen som gors i var/sommar.

Naturmiljo

Allméan beskrivning, vegetation
och djurliv

Sérskilda varden for biologisk
mangfald (tex ovanliga och
skyddsvarda naturtyper priori-
terade i OP, artgrupper som
groddjur, fladderméss, insek-
ter, rodlistade arter, natur-
skydd)

Arter enligt Artskyddsforord-
ningen (habitatsarter och frid-
lysta arter)

Omradet &r kuperat och pa hojderna dominerar tall,
medan det i sénkorna finns mer 16v och &dellév varav
en del trad ar gamla/grova. Se behovsbeddmningar i
Ovriga strommaomraden. Naturomrddena &r &annu
inte inventerade sa vardena &r inte kartlagda.

Norrviken ar utpekat som ESKO (Ekologiskt sarskilt
kansligt omrade) Det ar ett grundomrade med héga
naturvarden enligt OP.

Det finns en del miljéer med skyddsvérda trad i plan-
omradet. Framst gamla, grova ekar. Soder om plan-
omrédet finns bade utpekade ek omraden och jatte-
trad utpekade av Ist.

Naturmarken avses i stort bibehallas som naturmark. Om-
raddena kommer ocksa att inventeras under planproces-
sen.

Norrviken berdrs marginellt av planens genomférande. |
och med att dagvattenhanteringen ses over ar forhopp-
ningen att vattenkvaliteten ska forbattras.

Natur-utredningen kommer beakta eventuella behov av
skyddsbestammelser for framst ekar av grévre dimens-
ioner.

For arter — se "Skyddade omraden”
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Gronstruktur och ekologiska
spridningssamband
ESKO-omraden

For arter — se "Skyddade omraden”

Kulturmiljé

Allmén beskrivning, tidsepoker
Vardefulla bebyggelsemiljoer,
byggnader eller landskap enligt
oP

Fornlamningar, fornminne, en-
ligt RAA

Kulturminnesvard
Byggnadsminne

Andra kulturhistoriska varden
Landskaps- och stadsbild
Kommunala riktlinjer mm

Bebyggelsen i Strdmma har i grova drag fyra ur-
sprungliga byggnadskaraktarer som speglar omra-
dets bebyggelseutveckling och som har héga alterna-
tivt vissa kulturhistoriska varden; Den &ldsta bebyg-
gelsemiljon med spar frAn 1600-talet, Sekelskifte och
1920-tals bebyggelse, sportstugor och allmogestugor
1920 — 1940-tal samt 1960-talets villor fér permanent-
beboende. Bland dessa finns aven senare tillkomna
och villor och stugor som férandrats eller byggts om
under senare tid.

Stromma kanal &ar en mycket gammal farled.
Stromma har utgjort knutpunkt sedan &tminstonde
1600-talet.

Oversiktsplanen anger att omradets karaktarsdrag
ska bevaras och att fortatning genom avstyckning ska
undvikas. Oversiktsplanen namner sarskilt de kans-
liga och miljoskapande bergsbranterna som vetter
mot kanalen.

Kulturmiljdutredning kommer ske

Klassificering av fastigheter i enlighet med Riksantikvarie-
ambetets plattform for vardering och urval kommer att

ske.

Rekreation och friluftsliv

Allman beskrivning av hur om-
radet anvands och av vem
Sarskilda varden for rekreat-
ion, anlaggningar, malpunkter,
spontantutnyttjande, upplevel-
sevarden

Narmiljo, finns det skolor och
dagis i narheten, eller andra
nyttjare?

Parkmiljcer

Leder och stigar

Gronstruktur

Omradet omfattas av strandskydd.

Det finns nio grénomraden i omradet i dag av varie-
rande storlek och karaktar. Det storsta gronomradet
har endast tva entréer vilket medfor att det inte upp-
levs som tillgangligt for allmanheten.

Det finns inga forskolor eller skolor i na&romradet.

Stromma kanal utgdr en vélfrekventerad passage for
batar och restaurangen invid kanalen &r ett turistmal.

Det finns tre badplatser och ett bryggbad i planomra-
det. Invid badplatserna finns i tva fall samfallda bryg-
gor. Den ena badplatsen ligger invid plats for midsom-
marfirande och boule bana. Det finns enkla lekred-
skap pa badplatsen. Den andra badplatsen ligger in-
vid samfélld brygga med tr& déack och grillplats samt

| planarbetet kommer omradena inventeras ytterligare.

Befintliga grona kilar ner mot vattnet kommer planlaggas
som naturmark alternativt park eller rekreation. F-bestam-
melse kan ocksa vara aktuell om det finns féreningsstugor

eller dyl.

For att bibehalla de karaktaristiska grona bergssluttning-

arna planlaggs dessa som naturmark.
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picknic-bord. Fran bryggbadet gar det en nyligen iord-
ningstalld gdngvag som aven ar dimensionerad for
golfbilar.

Det finns en allmén plats som anvénds for bland an-
nat midsommarfirande. | anslutning till denna finns
boule-bana och lekplats.

Teknisk forsorjning

VA — forutsattningar, forekomst
av vattenskydd, risk for saltvat-
tenintrangning

Dagvatten

Energi

VS planeras att dras in i omradet. | delar av systemet
kommer sjélvfall kompletterat med totalt tre pumpstat-
ioner vara en mojlig I16sning, medan LTA-enheter be-
hovs i de delar som ar mer kuperade.

Dagvatten omhandertas pa olika satt i omradet. | de-
lar finns grusvagar som ar genomtréngliga och i delar
ar vagarna asfalterade med diken. Fastighetsédgarna
omhéandertar dagvattnet lokalt pa egna fastigheten.

Byggnaderna och uppvarmningen i omradet ar befint-
lig, krav géllande uppvarmning och energieffektivitet
kommer stéllas i genomférandeskedet, om nybygg-
nation sker.

Pumpstationer kommer inte forekomma i planomradet.

Dagvattenutredning sker. LOD kommer géalla for de en-
skilda fastigheterna, maximal andel hardgjord yta pa fas-
tigheten kommer regleras i detaljplanen.

Halsa, miljé och sékerhet,
stdrningar

Buller och vibrationer
Fororeningar (Mark, luft, vat-
ten: nu och efter genomfo-
rande)

Risk for skred, erosion (mar-
kens stabilitet)
Explosionsrisk
Elektromagnetisk stralning
Markradon
Vattenstandsforandringar (yt-
eller grundvatten)
Oversvamningsrisk
Ljusforhallanden, lokalklimat
Trafik, farligt gods

Trygghet for boende/bestkare
Skyddsavstand (djurhallning,
buller)

Det finns omraden med férorenad mark invid
stromma kanal. Enligt uppgift ska det ha fun-
nits en bensinmack pa platsen for handels-
platsen.

Det finns ocks& omraden med hogt vatten-
stand. Dessa platser bor inte bebyggas. Ni-
vaer kommer undersokas for att undvika
grundlaggning under rekommenderad lagsta
niva.

En hastgard och en betesmark har identifie-
rats inom planomradet.

Vag 222 ar transportled for farligt gods.
Sjémack ar belagen vid gasthamnen.

Buller kan forekomma fran vag 222 (se MKN
ovan). Aven battrafik kan medféra buller, lik-
som busshallplats.

Utfarter till vag 222 kommer utredas i trafikutredning.

Utredningar

Till storsta delen planlaggs befintlig bebyggelse. Samtliga
utredningar har till uppgift att undersdéka med vilka medel
galande krav kan uppnas for den befintliga bebyggelsen
och under vilka forutséattningar den befintliga bebyggelsen
kan tilldtas bygga till, alternativt riva och bygga nytt i be-
fintligt lage.

Avstand mellan hastgard och bebyggelse maste beaktas
och pa avstand hanteras i plan?

Mark som inte ar lamplig att bebygga kommer att marke-
ras i planen.

Narhet till farliggodsled stéller krav pa sakerhetsavstand
och zonering. Riskutredning anger att befintlig bebyg-
gelse inte stéller krav pa atgarder med anledning av risk.
Planen hanterar risker sa att bebyggelse sker dar det ar
lampligt.

Geoteknisk utredning visar att skredrisk inte finns.
Bullerutredning visar att det férekommer buller langs vag

222. Endast en uteplats ar allt for buller stord. Plank for
att ddmpa bullret kommer medges i planen.
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G-/C vag ar under uppférande utmed vag 222.

Planen kommer mdjliggdra sékra utfarter och sékra
vagar och skolvagar.

Hushallning med naturre-
surser

Energiférsorjning
Transporter/Kommunikationer
Klimatpaverkan

Materiella resurser, byggnads-
material

Alstrande av avfall
Atervinning

Grus- och sand

Ytterligare exploatering

Annat potentiellt nyttjande av
marken (tex jordbruksmark,
skogsmark)

Befintlig bebyggelse medfér att energiférsorjningen &r
befintlig. Endast vid nybyggnation och stérre ombygg-
nation kan BBR-krav stéllas.

Tillgang till AVS finns i dagslaget inte. Det har tidigare
funnits en AVS vid handelsplatsen, men eftersom fas-
tighetsagarna inte langre ville upplata marken till
denna s& togs den bort. Plats for AVS undersoks i
planarbetet.

Sophantering sker med soptunnor som hamtas med
sopbil. Vid planlaggningen kommer tillgang till vand-
planer ses 6ver liksom vagbredd.

Det finns nagra obebyggda fastigheter. Samtliga be-
stallda utredningar tittar pA om dessa kan medges
byggratt.

Vandplaner ritas in i planen och pa fyra platser méjliggors
sopuppsamling eftersom fastighetsindelningen inte med-
ger vandplan.

Fyra tidigare obebyggda men fastighetsindelade fastig-
heter kommer medges byggrétt i planen. Inget grénom-
rade tas i ansprak.

Bebyggelse och befolk-
ning

Tillganglighetsaspekter
Genus, aldrar och mangfald
Planens forenlighet med andra
projekt, planer

Terréangen ar kuperad och véagrarna ar slingrande,
smala och utan belysning.

Omradet bestar till storsta delen av smahus som an-
tingen nyttjas som sommarstugor eller permanentbo-
stader. Fordelningen ar ungefar 50/50.

Bebyggelseomradet ar av aldre datum. Omkring half-
ten av husen ar sommarstugor och halften anvands
som permanentbostader.

Befolkningsstatistiken ser ut som foljer

Aldersintervall antal

75 -100 ar 22 personer
65— 74 ar 40 personer
55 — 64 ar 51 personer
45 —54 ar 35 personer
2534 ar 9 personer
15—24 ar 1 person

Det ar ndgot fler man &n kvinnor i omradet.

| uppdraget frAn KSPU finns 6nskemal om att se éver
méjligheten att upplata mark fér sma flerbostadshus

Vid planlaggningen kommer trafikutredningen utféra en
barnkonsekvensanalys for att sakerstélla bra skolvagar
mm. Planen kommer mojliggoéra breddning av vagar och
sakra utfarter samt vandplaner. Saval méjlighet att tillgo-
dose arbetsmiljokrav for tex. sopbil som sékra trafikmiljoer
kommer undersokas i bestélld utredning.

Vi ser att befolkningen i huvudsak (71%) bestar av perso-
ner som &r 55+. | forlangningen torde detta innebéra att
ett generationsskifte ar nara forestdende. Vid generat-
ionsskifte ar det troligt att andelen permanentbostader
Okar.

Upplatelseformer ar inte ndgot som gar att planlagga. Pla-
nen kan dock medge smaé flerbostadshus i det fal en lamp-
lig plats identifieras. Det stora hindret ligger i smala vagar
och omradets smaskalighet.
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med blandade upplatelseformer i omradet.

Nationella miljomal

Frisk luft
Grundvatten av god kvalitet

Levande sjoar och vattendrag
Hav i balans och levande kust

och skargard

Myllrande vatmarker
Ingen évergddning
Bara naturlig férsurning
Levande skogar

Ett rikt odlingslandskap
God bebyggd miljo
Giftfri miljo

Saker stralmiljo
Skyddande ozonskikt
Begransad klimatpaverkan
Ett rikt vaxt- och djurliv

Dessa mal ar relevanta:

Frisk luft

Grundvatten av god kvalitet
Levande sjoar och vattendrag
Hav i balans och levande kust och skargard
Ingen 6vergddning

Levande skogar

Ett rikt odlingslandskap

God bebyggd miljo

Giftfri miljo

Ett rikt vaxt- och djurliv

Frisk luft: Statusen &r oféréandrad eftersom planlagg-
ningen i stort satt faststéller nuvarande nyttjande av mar-
ken.

Grundvatten av god kvalitet: Statusen kommer troligen
forbéattras eftersom dagvattenhanteringen ses over.

Levande sjoar och vattendrag: Statusen kommer troli-
gen forbéttras eftersom dagvattenhanteringen ses over.

Hav i balans och levande kust och skargard: Statu-
sen kommer troligen forbattras eftersom dagvattenhan-
teringen ses over.

Handelsplatsens utvecklingspotential ses 6ver i och med
planlaggningen vilket innebér att en levande skargard
framjas-

Overgddning: 6vergang fran enskilda avioppslésningar
till kommunalt = forbattring/minska paverkan

Levande skogar och Ett rikt vaxt o djurliv: Bibehallen
naturmark gor att de arter som lever i dessa miljoer kan
fortleva.

En 6vergang fran fastigheter med naturtomtskaraktar till
mer skotta tradgardar kan innebara en viss minskning av
kopplingar mellan gronomradena.

Ett rikt odlingslandskap: Betesmarker och brynzoner
bidrar till att bevara odlingslandskapet och variation i na-
turmarkerna tex genom grova trad i betesmarker, blom-
mande &ngs- och betesmarksvaxter och brynzoner.

God bebyggd miljé: En kulturmiljdutredning &r initierad
for att sékerstalla att befintliga kulturmiljovarden tillvara-
tas. Planbestammelser kommer inféras for att saker-
stélla att tillkommande byggnation &r férenlig med befint-
liga kulturmiljovarden.

Giftfri miljo: | det fall fororenad mark konstateras i
stromma sa ger sanering av fororenad mark en forbatt-
ring.
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Kommunala miljomal

En god bebyggd miljo
Begransad klimatpaverkan
Grundvatten av god kvalitet
Giftfri miljo

Hav i balans, levande kust och
skargard och ingen 6vergdd-
ning

Ett rikt vaxt- och djurliv

Se ovan

Se ovan X

Ovrigt:

Kumulativa eller tillfalliga effek-
ter

Miljopaverkan i annan kommun
eller land

SAMLAD BEDOMNING

JA | NEJ

Motivering

Kommer planen att kunna
leda till betydande miljo-
paverkan pa miljo, halsa
eller mark, vatten eller
andra resurser?

Samhallsbyggnadsavdelningen bedémer att genomférandet av planen inte riskerar att medféra betydande miljopa-
verkan pa ovan listade parametrar. Detta motiveras av att planen faststaller befintligt nyttjande av planomradet och
inte foranleder nagra forandringar gentemot i dag. Darfor anses inte en miljobedomning nédvandig.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN:
Anna Fredriksson, Planavdelningen
Viveca Jansson, Planavdelningen
Susanna Eschricht, Planavdelningen

Varmdo 2018-04-06
SAMHALLSBYGGNADSAVDELNINGEN
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INLEDNING

PLANHANDLINGAR
- Detaljplankarta med planbestammelser
- Planbeskrivning

PLANERINGSUNDERLAG

- Fastighetsforteckning, 2018-04-05

- Behovsbeddémning inklusive checklista, 2018-04-06

- Dagvattenutredning, Stromma S5, 2017-08-14 (Bjerking)

- Dagvattenutredning, Stromma S5 Handelsplats, (Férdjupad dagvat-
tenutredning), 2018-01-15 (Bjerking)

- PM Trafik, Trafikutredning Stromma S5 och S7, Varmdoé kommun,
2017-03-24 (Trivector)

- Utredning av alternativa hallplatslagen, 2018-01-31 (Trivector)

- Kulturhistorisk bebyggelseinventering inom detaljplan fér Stromma
S5, 2017-12-29

- Naturvéardesinventering med tillagg for bedémning av effekt av ex-
ploatering, 2017-09-13 (Svensk Ekologikonsult AB)

- Buller vid stromma S5 och S7, 2017-02-27 (Trivector)

- Riskanalys for PFO Stromma S5 och S7, Varmdd kommun, 2017-
10-17(Geosigma)

- PM Geoteknik, 2017-09-04 (Bjerking)

- PM Markteknik, 2017-09-04 (Bjerking)

- PM Miljoteknisk utredning, fororenad mark, 2017-06-12 (Bjerking)

- Strandskyddsutredning, 2017-12-17

PLANPROCESSEN

For denna plan tilldmpas Plan- och bygglagen (2010:900). En detaljplan ger
en samlad bild av den avsedda mark- och vattenanvandningen och hur mil-

jon avses forandras eller bevaras. En detaljplan redovisas som ett avgrénsat

omrade pa en karta med bestammelser. Till detaljplanekartan hor en planbe-
skrivning som forklarar syftet och innehallet i planen samt vad som behéver
goras for att planen ska kunna forverkligas.

Den samlade bedémningen av markens och vattnets anvandning som gors i
en detaljplan ger ocksé ramarna for prévning av olika framtida lov, till ex-
empel bygglov, rivningslov och mark-lov. Detaljplanens bestdammelser lig-
ger aven till grund for tillstdnd enligt miljobalken och provning enligt till
exempel fastighetsbildningslagen, anldggningslagen och ledningsrattslagen.
| och med att ett omrade har detaljplan finns saval faststallda byggratter som
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ett skydd mot oonskade forandringar. Harigenom gar lovprovning bade
snabbare och enklare. Det blir &ven mindre risk for grannrattsliga tvister.

Arbetet befinner sig nu i ett sé kallat samradsskede. Efter samradet ska kom-
munen ta stallning till de inkomna synpunkterna och eventuella forslag till

revideringar i en samradsredogorelse. Darefter ska planforslaget kungoras
och granskas.

Startskede Samrad Granskning Antagen Laga kraft

BAKGRUND

S

LI
Trarofrd \ \ &
\ .

Fagelbro

Figur 1. Oversiktskarta éver planomrédets lokalisering.

Under senare ar har det skett en kraftig inflyttning till Varmdo. Manga fri-
tidshusomraden har successivt omvandlats till permanentbostader och i och
med det har behovet av samhéllsservice 6kat. Permanentbosattningen inne-
bér ocksa att vattenuttaget och belastningen pa enskilda avloppsanligg-
ningar och recipienter dkar liksom trafiken pa végar till och inom omradena.

Stromma ar i Varmdo kommuns tidigare 6versiktsplan fran 2003, tillsam-
mans med Varmdavik och Herrviksnas, utpekat som ett s kallat prioriterat
forandringsomrade som ska detaljplanelaggas och dar anlaggningar for
kommunalt vatten- och spillvatten ska byggas ut.
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Ett program upprattades for omradena Stromma, Varmdaévik och Herrviks-
nas 2005. Totalt berér programmet ca 1100 fastigheter. Efter programsamra-
det har programomradet delats upp i fler mindre delomraden. Denna detalj-
plan &r en av flera planerade detaljplaner inom Strémma och har fatt namnet
Strémma S5 — Lillstromsudd V.

Efter programarbetet har kommunen tagit fram en ny dversiktsplan 2012 —
2030 med nya riktlinjer som delvis avviker fran programmet. Det innebér att
nya stallningstaganden i programmet har omprévats, till exempel ny bebyg-
gelse, delning av fastighet, 6kad byggratt och hdgre standard pa vagarna.

Planen stdimmer dverens med Oversiktsplanens intentioner.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Huvudsyftet med planarbetet i de prioriterade forandringsomradena (PFO)
ar att anpassa omradena for permanentboende genom att ange riktlinjer for
hur och i vilken form en fortsatt utbyggnad av omradena kan ske samtidigt
som kommunalt vatten och avlopp byggs ut.

Oversiktsplanen (2012 - 2030) anger att malen med planlaggningen av utpe-
kade forandringsomraden &r bland annat:

- Utpekade forandringsomraden med stor andel permanentboende ska
pa sikt forses med kommunalt vatten och avlopp och utékade bygg-
ratter.

- Fortatning genom avstyckning ska undvikas i férandringsomraden.

- Det ska vara mgjligt att omvandla valbelagna fritidshus inom
Vvarmdo till &retruntbostader.

- Karaktaren inom prioriterade forandringsomraden ska bibehallas ge-
nom att fortatning undviks.

Planomradet bestar av 117 fastigheter, huvudsakligen bebyggda smahus. |
omradet finns dven handelsplats, gasthamn, hembygdsgard och en hastgard.
I samband med planarbetet har frégor om fastighetsstorlek, byggratt och
byggnadsutformning prévats. Minsta foreslagna fastighetsstorlek stracker
sig mellan 1 700 kvm till 11 000 kvm och har faststallts utifran den speci-
fika platsens beldgenhet och forutsattningar. Byggréatten varierar med storle-
ken pa fastigheten och platsens lamplighet for bebyggelse. Vid fullt nyttjade
styckningsmaojligheter resulterar forslaget i 2 nya fastigheter.

Fragor som ror vagarnas utformning, hantering av dagvatten och forutsatt-
ningarna for avfallshantering har utretts. Planforslaget sékerstéller natur-
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och vattenomraden samt omraden som behdvs for dagvattenhanteringen och
sophanteringen. Kulturmiljons bevarandevarden hanteras ocksa i detaljpla-
nen. Marken vid handelsplatsen har befunnits férorenad, ddrmed hanterar
planen ocksé fororenad mark. Fastighetsindelad mark som tidigare varit
obebyggd har utretts med geoteknisk utredning for att sakerstalla lamplighet
for byggnation. VVag 222 ar sekundar led for farligt gods och l6per utmed
planomrédet, saval risk- som bullerutredning har genomforts.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MILJOBALKEN

Miljobalkens (MB) kapitel 3 och 4 innehaller grundlaggande bestammelser
for hushallning med mark- och vattenomraden samt sarskilda bestammelser
for hushallning med mark och vatten for vissa omraden. Enligt 2 kap. 2 §
Plan och bygglagen (PBL) ska dessa foljas vid planlaggning. Kapitel 5i MB
anger att regeringen far meddela foreskrifter for miljokvalitetsnormer om
kvaliteten pa mark, vatten, luft eller miljon i Gvrigt och att kommunerna ska
ansvara for att de foljs.

De atgarder planen medger bedoms vara forenliga med en ur allman syn-
punkt lamplig anvandning av mark- och vattenresurser genom att markom-
raden kommer anvandas for ett &andamal som omradet bedoms vara val lam-
pat for med hénsyn till beskaffenhet och ldge samt féreliggande behov. Be-
stdmmelserna i 4 kap. MB utgdr inte hinder for kompletteringar till befintlig
bebyggelse eller utvecklingen av befintliga tatorter om tillborlig hénsyn tas
till det rorliga friluftslivet. Planen beddms vara forenlig med bestammel-
serna i detta kapitel. Planen bedéms inte heller medge sddan markanvéand-
ning att nagra miljokvalitetsnormer éverskrids varfor detaljplanen far anses
vara forenlig med 3, 4 och 5 kapitlet MB.

PLANDATA

Lage och avgransning

PFO Strdmma - S5 - Lillstrdmsudd V avgrénsas i norr av Stromma kanal, i véster
av vag 222 och Gamla Fagelbrovégen, i séder av fastigheterna sdder om Hast-
hagsuddsvégen och Norrviken. | dster avgransas planomradet av Tranardfjarden.
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kégelbro ;

Figur 2. Planomradets avgransning redovisas med rod linje.

Detaljplanen for Stromma S5 - Lillstromsudd V genomfors enligt nya PBL
2010:900 i dess lydelse efter 1 januari 2015 med standardférfarande.

Areal och markagoférhallanden

Omradet bestar totalt av 117 fastigheter, av vilka 55 bebos permanent. | dagslaget
ar 137 personer mantalsskrivna i omréadet. Vid fullt permanentboende, efter den
aktuella detaljplanens genomférande och med bibehdllen fastighetsindelning, be-
déms ca 290 personer bo permanent i det aktuella omradet. Fastighetsforteckning
bil&dggs som bilaga 2.

Planomrédets areal ar ca NN hektar. Fastigheterna inom planomradet varierar
mellan omkring 1 300 — 26 500 kvadratmeter, med undantag for en stamfastighet
som till stora delar bestér av vagomréde och grénomréade. Stamfastigheten uppgar
till omkring 53 500 kvadratmeter.

Bostadsfastigheterna ags av enskilda fastighetsagare. Fastigheterna i omradet in-
gar i gemensamhetsanliggningarna: Lillstromsudds vigsamfallighet, G:a Fagel-
brovégens samféllighetsférening och Hésthagsudds samféllighetsférening. Sam-
fallighetsforeningarna ar huvudman for vagnatet i omradet. Vagverket ar huvud-
man for vag 222 som I6per utmed planomradets nordvastra del. Huvudmannen for
vagnatet ansvarar for anlaggande, drift och underhall av vagarna.

Fastigheten Fagelbro 1:84 har bildat Fagelbro VA samfallighetsforening.
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Allman plats, kvartersmark och vattenomraden

Den tidigare byggnadslagen (1947:385) skilde pa stadsplaner och byggnadsplaner.
| tatorter anvandes stadsplaner och da ansvarade kommunen for utbyggnad och
drift av gatunatet. Utanfor tatorter anvandes byggnadsplaner och dar blev det
istallet vagforeningar eller motsvarande som ansvarade for végarna.

Varmdo kommun ar en utpraglad landsbygdskommun med stora fritidshusomra-
den, som byggts ut med stod av aldre byggnadsplaner. | dessa omraden finns det
ofta en vagforening som ansvarar for vdgarna. Numera kallas det for enskilt hu-
vudmannaskap. Enskilt huvudmannaskap rader mycket konsekvent i hela kommu-
nen forutom i ett fatal omraden, till exempel i Gustavsberg.

I Varmdo kommun finns alltsé en tradition av att ansvar for vagar och andra all-
méanna platser forvaltas och finansieras av de boende med sé kallat enskilt huvud-
mannaskap. | planomradet rader sedan tidigare enskilt huvudmannaskap aven om-
Vag 222 &r en statlig vag. Eftersom karaktaren i planomradet kommer att bibehal-
las och eftersom vagarna i angransande omraden omfattas av enskilt huvudmanna-
skap sa ar det inte motiverat att i samband med planlaggningen applicera ett kom-
munalt huvudmannaskap for vaghéllningen eller de allménna platserna i planom-
radet. Det enskilda huvudmannaskapet fortsatter gélla, detta motiveras med
ovanstaende samt att det framfor allt &r de enskilda som har nytta av omréadets
végar och allméanna platser.

Vagar

Enskilt huvudmannaskap galler och Lillstromsudds vagsamfallighet, G:A Fagel-
brovégens samféllighetsférening och Hasthagsudds samféllighetsférening &r hu-
vudman for vagnatet i planomradet. Vagverket ar huvudman for vag 222 som 16-
per utmed planomradets nordvéstra del. Langs med vag 222 projekteras en kom-
munal gang- och cykelvag, planen inkluderar denna. Huvudmannen for vagnatet
ansvarar for anlaggande, drift och underhall av vagarna.

Ledningsnatet kommer sa langt majligt kommer att forlaggas i befintliga lokal-
och uppsamlingsvégar inom omradet. En uppgradering av infrastrukturen kommer
genom planlaggningen att m6jliggoras s som anlédggande av véandplatser och
breddning av végar.

Allmanna platser

Planomradet inrymmer flera olika typer av allmanna platser sa som vagar, han-
delsplats, badplatser, grénomraden, bad- och béatbryggor med mera. Planarbetet
har tillsett att plats d&ven avsatts for lek och utrett var snéupplag lampligen sker.
Samtliga allménna platser forvaltas med enskilt huvudmannaskap.

Vattenomraden
Vattenomradet ar outrett. De privat uppforda bryggorna som ar anlagda mot
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allménplatsmark omfattas av strandskydd och ar tillgangliga for allman-

heten att nyttja. Bryggorna vittnar om omradets historia och &r viktiga att
bevara.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

I kommunens dversiktsplan for 2012-2030 &r planomréadet utpekat som ett
s& kallat prioriterat fordndringsomréde (PFO-omrade). Oversiktsplanen
anger att dessa omraden ska planlaggas och att kommunala vatten- och spill-
vattenledningar (VS) ska byggas ut i omradena.

Kommunstyrelsens planutskott beslutade 2016-10-27 att godkanna start-PM
for Stromma, delomrade S5 — Lillstrémsudd V. Beslutet innebér att ett plan-
arbete péborjades.

Kommunstyrelsens planutskott beslutade 2018-05-14 att uppdra at samhalls-
byggnadsavdelningen att samrada om forslag till detaljplan far det priorite-
rade forandringsomradet Stromma, delomrade S5 — Lillstromsudd V.

KOMMUNALA PROGRAM OCH BESLUT

Omradet betecknat Stromma S5 - Lillstromsudd V &r ett av kommunens pri-
oriterade forandringsomraden (PFO) som finns redovisade i kommunens
dversiktsplan fran 2003 och 2011. Det prioriterade forandrings omradet
omfattas &ven av ett program for Varmdovik, Herrviksnés och Strémma
(November 2005). Programmet uppréttades efter kommunens éversiktsplan
fran 2003. Eftersom kommunens nu gallande dversiktsplan (2011) malar
upp nya intentioner som programmet inte foljer till fullo kommer program-
met inte att ligga till grund for det fortsatta detaljplanearbetet inom omradet
fullt ut. Vissa kvaliteter ur programmet sa som 6kad byggratt och hogre
standard pa vagarna har setts dver i planarbetet.

Beslut om byggnadsforbud

2015-03-30 Beslutade L&nsstyrelsen i d&rende med beteckning:2583-1088-
2013 att ett utokat bebyggelsefritt avstand om 30 meter ska gélla langs med
Stavsnasvagen. Bestammelsen galler inte omraden med detaljplan. Trafik-
verkets drendenummer &r TRV 2013/1814.
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OVERSIKTLIGA OCH GALLANDE PLANER
| kommunens oversiktsplan for 2012-2030 &r planomradet utpekat som ett
sd kallat prioriterat férandringsomrade (PFO-omrade). Oversiktsplanen

anger att dessa omraden ska planlaggas och att kommunala vatten- och spill-
vattenledningar (VS) ska byggas ut.

Rittvisa

Sociala
aspekter

Ekonomiska
aspekter

Ekologiska

Hilsa aspekter Tillvixt

Figur 1 Kriterier for hdllbar samhdllsbyggnad

Ur ett hdllbarhetsperspektiv dr de utvecklingsalternativ som
innebdr att titare och mera centralt beldgna strukturer byggs
bdst. Eftersom det inte finns legala medel att styra bosdttning

mdste kommunen dven gora insatser for en mera hallbar
utveckling i fordndringsomrdden. Med detaljplaner och VA-
utbyggnad styr kommunen utvecklingen sd att de mest centralt
beligna omrddena permanentas forst. Genom restriktivitet mot
avstyckningar motverkas ytterligare spridd
bebyggelse.(Oversiktsplan for Virmds 2012 — 2030).
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Inom planomradet finns det tva omraden som omfattas av aldre byggnadsplaner;
Bpl 170 och Bpl 138.

Tabell 1. Planbestammelser avseende byggratt och minsta tomtstorlek.

Byggnadsplan | Bpl 170 Bpl
138
Bestdmmelser
Huvudbyggnad (kvm) Max 1/10 féar | 120
bebyggas

Komplementbyggnad 40 40
(kvm)
Minsta tomtstorlek (kvm) | 1700 1500

Figur 2 Byggnadsplaner dr markerade med bruna fiilt.

Forordnande enligt 113 § byggnadslagen

I samband med faststallandet av byggnadsplanerna Bpl 170 och Bpl 138 beslutade
lansstyrelsen om forordnanden enligt § 113 byggnadslagen (BL). De omraden
som dessa forordnanden omfattar Gverensstammer med det omrade som nu &r fo-
remal for planlaggning.

Forordnandena har sitt ursprung i att mark i anslutning till fritidshustomter i
byggnadsplanen lades ut som allmén platsmark (végar, parkmark och lik-
nande) for att sakerstalla att de boende i omradet ges tillgang till marken. De
markomraden som omfattas av § 113 BL-férordnanden &r upplatna for ge-
mensamhetsanlaggningen del av Fagelbro ga:4. Férordnandena har spelat ut
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sin roll och fyller inte langre ndgot syfte. For att 4ndra markanvandningen
fran allman platsmark till t.ex. kvartersmark kravs att lansstyrelsen upphaver
forordnandet. Ansokan om upphavande kommer att sékas hos lansstyrelsen
innan planen antas, se avsnitt Genomférande for vidare information

BEHOVSBEDOMNING OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Enligt 6 kap. 11 § miljobalken (MB) ska kommunen gdra en miljobedomning nér
en detaljplan uppréttas om dess genomférande kan antas medféra betydande mil-
jopaverkan. En behovsbedémning ar underlag till bedémningen om planens ge-
nomforande riskerar att medfora betydande miljopaverkan. Om denna risk forelig-
ger ska en miljokonsekvensheskrivning upprattas (4 kap. 34 § PBL). Betydande
miljopéverkan innebar att vasentlig paverkan sker pa ett eller flera miljévarden.

En behovsbeddmning har gjorts och detaljplanen antas inte ha en sadan miljopa-

verkan att en miljokonsekvensbeskrivning behdver uppréttas. Detta motiveras av
att planlaggning sker utifran befintlig anvandning. Se behovsbedémning for plan-
omradet.

RIKSINTRESSEN

Planomradet omfattas av riksintresse i enlighet med 4 kap MB: Hushéllning med
mark o vatten for vissa omraden for natur- och kulturvarden (Hogexploaterad
kust). Omréadet omfattas dven av regionalt intresse i form av batleden; Stromma
kanal.

STRANDSKYDD

Stora delar av omradet omfattas av strandskyddat omrade (MB 7 kap. 138).
Strandskydd galler vid hav, insjoar och vattendrag och syftar till att langsiktigt
trygga forutsattningarna for allemansréttslig tillgang till strandomraden och till att
bevara goda livsvillkor for djur- och véxtlivet pa land och i vatten. Skyddet omfat-
tar ett land och vattenomrade 100 meter fran strandlinjen ut i vattnet och upp pa
land, vid normalt vattenstand. Inom planomradet finns &ven ett utvidgat strand-
skydd om 300 meter ut i vattnet och upp pé land, vid normalt vattenstand.

Strandskyddet innebér i korthet bland annat att det ar forbjudet att vidta at-
gérder for att avhalla personer fran strandskyddat omrade, eller vidta &tgar-
der som vasentligt forandrar livsvillkoren for djur och véxter. Det innebér
tillexempel att nya byggnader inte far uppforas pé strandskyddat omrade,
och att strandskyddsdispens kravs for de atgarder som en fastighetsagare el-
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ler byggherre dnskar genomfora. Det ar inte heller tillatet att satta upp skyl-
tar som privatiserar omradet eller méblera bryggor sa att de framstar som
enskilda. Pa strandskyddat omréade géller allemansratten. Det innebar att all-
méanheten har tilltrade till sdval natur som vatten och bryggor.

Eftersom omradet ar bebyggt sedan 1930-talet, det vill saga innan strandskydds-
lagstiftningen tradde i kraft har en utredning géllande utbredningen av hemfrids-
zoner genomforts. Strandskyddet foreslas att upphavas dar marken redan ar ian-
spraktagen. Aven vagomraden har inventerats eftersom planen méjliggér en upp-
gradering av kommunens infrastruktur med véndplaner och plats for motande bi-
lar. Att mojliggora sékra véagar och skolvagar anses utgora ett allmant angelaget
intresse.

Upphéavande av strandskydd inom hemfridszon pa bebyggda fastigheter motiveras
med att marken redan tagits i ansprdk pda ett sdtt som gor att det saknar betydelse
for strandskyddets syften i enlighet med Miljobalken (MB), 7 kap 18 c§.
Kvarstaende strandspassage motiveras med 7 kap 18f§ MB, sikerstallande
av fri passage. "Ett beslut om att upphdva eller ge dispens fidn strandskyd-
det ska inte omfatta ett omrdade som behdvs for att mellan strandlinjen och
byggnaderna eller anldggningarna sdikerstdlla fri passage for allmdinheten
och bevara goda livsvillkor for djur- och vixtlivet. Detta giller inte om en
sddan anvindning av omradet ndrmast strandlinjen dr omojlig med héinsyn
till de planerade byggnadernas eller anldggningarnas funktion.

[ ett dispensbeslut ska det anges i vilken utstrdickning mark far tas i an-
sprak som tomt eller annars anvdndas for det avsedda dndamdlet. Lag
(2009:532).”
Upphavande av strandskydd i vagomrade motiveras med att marken behover tas i
ansprak for att tillgodose ett allmint angeliiget intresse som inte kan tillgodoses
utanfor omrddet, i enlighet med MB 7 kap 18 c§.

11
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Figur 3 llustration som visar var strandskydd upphdvs

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR

Nedan redogors for vilka forutséttningar som rader i omradet och vilka for-
andringar som sker i och med planlaggning. Forutsattningarna och forand-
ringarna ar uppdelade efter sakomrade s som Bebyggelse och landskaps-
bild, Natur och rekreation, Geologi och geoteknik och sa vidare. Sakomra-
dena redovisas var och en for sig.

BEBYGGELSE OCH LANDSKAPBILD

Forutsattningar

Kulturmiljon &r ett viktigt allménintresse och kommunerna har ett stort ansvar for
att skydda kulturmiljon. Vid planlaggning framgar tydligt att stor hansyn ska tas
till en plats kulturvarden nar val av atgard och utformning

regleras. Om en miljo uppfattas som sarskilt vardefull bebyggelse ska den skyddas
vid planlaggning, detta framgar av 2 kap. § 6 PBL.

Varmdo kommuns dversiktsplan 2012 — 2030 anger att det &r sarskilt viktigt att
skydda vérdefulla kulturmiljoer i en tid med snabba férandringar i bebyggelsen.
De uttalade malen ar att lokala och riksintressanta kulturmiljoer skall bevaras och
skyddas. Den lokala identiteten skall framjas och samhéllsbyggandet skall ta till-
vara historiska sammanhang och estetiska varden.

Bakgrund

Stromma kanal, i aldre tider bendmnd Lillstroms kanal, &r en del av en mycket
gammal farled som anvandes flitigt av skargardsborna som béat- och vinterled till

12
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Stockholm. Platsen har varit tillganglig fran bade vatten-vag samt via landsvag
och har darmed varit en knutpunkt frén atminstone 1600-talet. Aktuellt planom-
radde omfattas av trakterna Lillstromsudd och del av Fagelbro och som ursprungli-
gen tillhort Fagelbro sateris dgor. Agogransen mellan Strémma och Fagelbro sé-
teri gick mitt i Stromma kanal.

Figur 4 Utsnitt ur geometrisk avmdtning frdn 1713 dver Fdgelbo sdteris dgor. Vid
Stromma kanal, da kallas Lillstroms kanal fanns dd ett torp, Lillstréms torp.

Planomradet utgars till storsta delen av starkt kuperad terrang med hallmarksskog
och berg i dagen var relativt obebyggd mark fram till omkring 1920-talet. De
orangemarkerade omradena nedan har nyttjats som odlingsmark.

13
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Figur 5 Utsnitt ur Hiradsekonomiska kartan fran 1901-06 over Strémma och
Fdgelbro. Sommarvillabebyg-gelse har vid tiden etablerat sig kring Stromma
kanal, men i 6vrigt dr omrddet kring sekelskiftet helt obebyggt. Orangemarkerade
omrdden utgérs av odlingsmark.

Den tidsepok och samhallsfenomen som till storst del praglar planomradet ar
sportstugerdrelsen som vaxte sig stark under 1920- och 30-talen. Inget fenomen
har i sddan omfattning paverkat kommunens bebyggelsestruktur som framvéxten
av sportstugeomréadena.

Tomter och végnat i fritidshusomradena ar anpassade efter den kuperade ter-
rangen och ger en varierad struktur. Typiskt i planering, bade i avstyckningsplaner
och senare aven i byggnadsplaner for dessa omraden var omtanken av gemen-
samma gréna ytor och gréna rorelsestrak som tillgangliggjorde viktiga mélpunkter
i omradet som badplatser, batplatser, &ngbatsbrygga, utsiktsplatser och stigar mot
naturen. Aven de tomter som inte hade sjotomt skulle f& god access till vattenkon-
takt.

14
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Figur 6 Avstyckningsplanen for del av Lillstromsudd som visar vilka platser som
avsdgs vara gemensamma ndr omrddets styckades for fritidsboende.

Kartan nedan visar gemensamma allmanna platser och strak som ar viktiga att
varna i planlaggning av omradet. for att na vattnet och andra mélpunkter.

| s Nl )
Figur 7 Hogsta punkten i planomrddet,

Figur 8 Gemensamma grénomradet, S
markerad med rod stjdrna

strak och platser, viktiga att virna inom
planomraddet.

Bebyggelse

Bebyggelsen i Stromma har i grova drag fyra ursprungliga byggnadskaraktérer
som speglar omradets bebyggelseutveckling och som har higa alternativt vissa
kulturhistoriska varden; Den aldsta bebyggelsemiljon med spar fran 1600-talet,
Sekelskifte och 1920-tals bebyggelse, sportstugor och allmogestugor 1920 —
1940-tal samt 1960-talets villor for permanentbeboende. Bland dessa finns dven
senare tillkomna och villor och stugor som férandrats eller byggts om under se-
nare tid. Samtliga karaktérer beskrivs ndrmare i genomford bebyggelseinvente-
ring.

15
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Figur 9 Det gar i grova drag urskilja fyra kategorier av bebyggelsekaraktirer
inom planomrddet och som alla speglar bebyggelse-utvecklingen i omrddet.
Kartan visar bebyggelsekategoriernas utbredning, beskrivna ovan, dven om det
kan forekomma inslag av nyare bebyggelse.

Bebyggelse — placering pa fastigheten

Bebyggelsen i omrédet ligger indragen pé& tomten, varsamt inplacerad i naturmark,
vilket bidrar till gronstrukturen i gaturummet.

Klassificering av fastigheter

Begreppet kulturhistoriskt varde definieras av Riksantikvariedmbetets plattform
for véardering och urval. Fastigheterna har inventerats och byggnader med ett kul-
turhistoriskt vérde finns beskrivna per fastighet i bilagan; Kulturhistorisk bebyg-
gelseinventering Stromma S5. Beskrivning och karaktérsdrag for respektive bygg-
nad ska vara véagledande vid bygglovsprovning. Fastigheterna har klassats med
fargkoder blatt, grént och gult.

e BIlatt motsvarar en byggnad eller fastighet med ett mycket hogt, eller syn-
nerligen hogt kulturhistoriskt varde.

e Gront motsvarar en byggnad eller fastighet med ett hogt kulturhistoriskt
virde och betyder att bebyggelsen ar sérskilt vardefull fran historisk, kul-
turhistorisk, miljéméssig eller konstnérlig synpunkt.

16



Samradshandling
Planbeskrivning
Dnr: 15KS/127
Sida 17 (85)

e Gult motsvarar ett visst kulturhistoriskt vérde eller av positiv betydelse for
landskapsbilden.

Teckenforklaring

klassificering
Klassific

Figur 10 Klassificering av fastigheter Stromma S5

Det finns 14 gronklassade fastigheter. De viélbevarade byggnaderna pé dessa fas-
tigheter visar pd ett tidstypiskt uttryck och ar darmed av sérskild vikt for lashar-
heten av omradet. | kulturmiljoutredningen specificeras de specifika bevarans-
vérda detaljerna och karaktérsdragen som ska vérnas vid renovering och eller om-
byggnation.

De 16 gulklassade fastigheterna, som specificeras i kulturmiljéutredningen,
visar pa omréadets kontinuitet och har i och med detta miljoskapande varden.
Ursprungliga byggnadsvolymer &r i varierande grad utlasbara och har kom-
pletterats pé olika sitt dver tid. Byggnaderna kan med fordel aterstéllas uti-
fran deras sarart eftersom de delvis &r forvanskade pa grund av sentida at-
gérder sa som tillexempel fonsterbyten, tillaggsisolering med mera.

Forandringar, bebyggelse och landskapsbild

Overgripande karaktarsdrag och bevarandevarden
For att bevara omradets karaktar och for att folja 6versiktsplanens intention
undviks avstyckning i planomradet, planbestammelser om minsta fastighets-
storlek utgar fran faktisk fastighetsstorlek. I det fall ssmmanslagningar av
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fastigheter sker och nya avstyckningar aktualiseras s skall nya avstyck-
ningar ske pa sadant sétt att den ursprungliga tanken med omradet ar avlas-
bar.

De grona kopplingarna bevaras och forstéarks i plankartan genom att infarten mel-
lan Fagelbro 10:1 och Fagelbro 13:2 inlemmas i det samfallda vagnatet for att dar-
efter 6vergd i naturmark. Det samfillda vagnitet utokas dven att omfatta marken
mellan fastigheterna Lillstromsudd 1:48 och Lillstromsudd 1:47 for att sedan
dverga i naturmark. Detta medfor att entréerna mot det gréna omradet sakerstalls.
Den befintliga grona entrén i slutet av Lindrotsvagen bibehalls liksom kopplingen
till Lillstromsbacken. Kopplingen till gronomradet mellan Lillstrémsudd 4:1 och
Lillstromsudd 2:14 planlaggs som gangvag liksom vagen mellan Lillstromsbacken
och Lillstromsangsvag. Ovriga naturstigar och kopplingar kvarstar i tidigare form.

Kansliga landskapsmiljoer och kulturmiljoer s& som bergsbranter och kulturhisto-
riskt vardefull bebyggelse samt bebyggelse invid brofésten och kanal forses med
planbestdammelser i den utstrackning som kravs for att sakerstalla de kvaliteter
som omndamns i nu géllande dversiktsplan (2011).

Markarbeten sd som murar, terrasseringar och djupa markschakt bér undvikas da
de forvanskar den naturliga karaktéren. Marklov kréavs for schaktning, fyllning och
sprangning som paverkar tomtens héjdlage med mer an 0,5 m eller annan forand-
ring som vasentligt paverkar natur- och kulturmiljon och/eller paverkar lokalt om-
hé&ndertagande av dagvatten. Stédmurar vid fastighetsgréns ska undvikas. Stédmur
i naturmaterial som nyttjas for att skapa en i storlek val avvégd uteplats kan vara
forenligt med omgivande landskapsbild sa lange fastigheten till storsta delen bestar
av naturmark och byggnaderna &r varsamt inplacerade i densamma. Vid &ndring av
markniva ska marken ansluta féljsamt mot omgivande fastigheter, lutningen far inte
dverstiga 1:2. (PBL 4 kap 10 § och 13 §)

Klassificerade byggnader och fastigheter

Byggnader som ar gronklassade omfattas av skyddsbestammelse som avser att
skydda det kulturhistoriska vardet. Befintliga gronklassade bostadshus far inte ri-
vas, och omfattas av rivningsforbud i detaljplanen. De fastigheter som inrymmer
en k-markt byggnad, belagd med rivningsforbud har erhallit sa kallad K-bonus.
Det innebdr att ytterligare ett bostadshus i en vaning, med en byggnadsarea om
maximalt 140 kvadratmeter, kan placeras pa fastigheten pa sadant satt att kultur-
miljon inte paverkas negativt. Vid bygglovshandlaggning bor respektavstand
gentemot miljoskapande byggnader och miljoer sérskilt vagas in. Nya bostadshus
pa bebyggda fastigheter bor placeras bakom &ldre bebyggelse dar sa ar mojligt.
Beslut om K-bonus har fattats utifran forutsattningarna pa platsen och befintlig
byggnads klassificering.
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Befintliga gulklassade byggnader fran 1930-talet har ett stort miljoskapande vérde
och bor inte rivas. Karaktarsdrag bor bibehallas och befintliga byggnader bor ut-
gora forlagor vid utveckling av de gulklassade fastigheterna. Befintliga gulklas-
sade sportstugor fran 1930-talet kan byggas till pa ett anpassat satt, sa att den ur-
sprungliga volymen kan avldsas. Det innebér i praktiken att en tillbyggnad bor un-
derordnas den ursprungliga byggnaden genom till exempel att taknocken ansluter
lagre an befintlig taknock och att tillbyggnaden &r indragen fran ursprunglig knut
vid tilloyggnad i vinkel. Om tillbyggnad inte sker i vinkel sa kan forskjutna voly-
mer ge mojlighet att skapa en underordnad tillbyggnad. Vid renovering boér gul-
klassade hus i forsta hand aterstallas till ursprungliga material och utférande.

Tillkommande bebyggelse

Byggnader behdver inte uppforas i dldre stil eller motsvarande befintlig. Pa sa sétt
kommer de nya byggnaderna utgéra en avlasbar arsring i miljon. Ny bebyggelse
ska dock anpassas till den befintliga miljon vad géller skala, volym, takvinkel och
fonstersattning. Nya byggnader ska utforas med trapanel. Utformningskrav pa ny
bebyggelse avseende fargsattning infors i detaljplanen: Fasad ska malas i dova ku-
I6rer i naturnara toner, ex brunt, rétt, gront. Vita fasader ar inte tillatna.

Volymer

For de hogre belagna tomterna i omréadet
och de med stérst andel av sportstugor
bor enligt kulturmiljéutredningen ny be-
byggelse inte uppforas i mer 4n en va-
ning, berdrda fastigheter har markerats
med gront i figur 6. Kulturmiljoutred-
ningen anger att i de lagre belagna omra-
dena invid midsommaréngen med sekel-
skiftes och 1920-talsvillor kan nya bygg-

nader uppforas i tva vaningar for att an-
sluta till den omgivande bebyggelseka-
raktaren. (gult markerade omraden i kar-
tan ovan, figur 6). Planarbetet har tagit

Figur 11 Sekelskiftesmiljoer medger
kompletterande byggnation i tvd
vdningar

fram principer som medger tva vaningar for flera fastigheter som ar belagna mel-
lan nivaer 3 — 12 meter och som aven beaktar de kansliga miljoéerna runt Strémma

kanal.
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Karaktéarsskapande uttryck i bebyggelsen
Omradets karaktariseras till storsta delen
av den lagmalda och varsamt placerade
sportstugor och fritidsbebyggelse pa
stora naturtomter. For att bibehalla land-
skapsbilden och karaktdren samt ta till
vara pa de kvalitéer som finns i omréadet
bor utveckling av ny bebyggelse fortsatt
ta hénsyn till de kuperade naturtomterna
och den ddmpade férgskalan. Fasadkulo-
rer far ej vara helt vita, detta regleras med
foljande planbestammelse: Fasader ska
vara av trapanel i for omradet karaktar-
istisk bruten kulor (se kulturmiljoutredning). Detaljer far utforas i ljus kulor. Planen
reglerar dessutom att ny bebyggelse ska anpassas till befintlig bebyggelsestruktur,
topografi och vegetation och placeras sa att markingrepp minimeras. Nivaskillnader
vid grundlaggning ska tas upp genom en helgjuten sockel. Sockel far anordnas ut-
over tillaten hogsta byggnadshojd (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

Figur 12 Sportstuga i en vaning med
kulorer som dr typiska for planomrddet

| de delar av planomradet som utmarks av sportstugebebyggelse kommer huvud-
sakligen bebyggelse i en vaning att medges for att varna omradets karaktar. Till-
byggnation bor dven pa oklassificerade byggnader underordnas den ursprungliga
byggnaden genom till exempel att taknocken ansluter lagre an befintlig taknock
och att tillbyggnaden &r indragen fran ursprunglig knut vid tillbyggnad i vinkel.
Om tillbyggnad inte sker i vinkel s& kan forskjutna volymer ge majlighet att skapa
en underordnad tillbyggnad.

Utveckling av ny bebyggelse i den aldre
miljon invid kanalen bor ta hénsyn till
den smaskaliga bebyggelsekaraktaren och
den traditionella fargsattningen med rod
panel och vita snickerier. (R6tt markerat
omrade i kartan ovan). Byggnads arean
for huvudbyggnad bor enligt kulturmiljo-
utredningen hallas mattlig i omradet lik-
som arean for komplementbyggnad, plan-
bestdmmelser om storsta byggnadsarea
infors och varieras utifran fastigheternas
storlek, for att bevara omradets karaktar. Nockhojd regleras i plankartan liksom
takvinkel.

Figur 13 Den dldsta bebyggelsemiljon
vid Stromma kanal
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Fastighetsindelning/mdjlighet till avstyckning.

Eftersom oversiktsplanen anger att fortatning genom avstyckning ska undvikas s
har en strategi for avstyckningar arbetats fram. Medelstorleken pa fastigheter i
planomrédet &r 4 388 kvadratmeter. Fastigheter som ar storre 4n 8 600 kvadratme-
ter och belagna utom strandskyddat omrade och inte utgér en vardefull kultur-
miljo medges avstyckning.

De fastigheter som ar mojliga att avstycka till tva fastigheter med minsta fastig-
hetsstorlek om 4 300 kvadratmeter &r: Fagelbro 28:4 och Lillstromsudd 2:3.

- Fagelbro 28:4 4r bebyggd med tva bostadshus som &r forlagda pa tva olika
nivaer i terrangen, de har redan separata infarter och anses redan innan av-
styckning ge intryck av tva separata fastigheter.

- Lillstromsudd 2:3 &r en bostadsfastighet med utrymme for verksamhet av
icke storande karaktar. | dagslaget finns ett snickeri pa tomten. Stora delar
av denna fastighet riskerar att 6versvdmmas och en stor andel av marken
har prickats bort av denna anledning. Det finns en vélbevarad jordkéllare
pa fastigheten som bor bevaras. Hansyn till ovanstaende bor tas vid av-
styckning.

Byggnadsarea

For att bibehalla karaktaren i omradet
medges endast byggnader i ett plan i de
hogre liggande delarna, huvudsakligen
markerade i gront. Byggnads-arean i det
gréna omradet begransas till 140
kvadratmeter, for de fastigheter som inte
omfattas av skyddsbestdmmelser for att
bibehalla landskapsbild och omradets ka-
raktér. De fastigheter med skyddsbe-
stammelser, som bedoms tala sa kallad K-bonus medges byggratt for ett komple-
mentbostadshus i en vaning med en byggnadsarea om 140 kvadratmeter. Byggna-
darean i det i huvudsak gulmarkerade omradet uppgar till 110 kvadratmeter i tva
vaningar. For évrig ej markerad bebyggelse uppgar byggnadsarean huvudsakligen
till antingen 140 kvadratmeter i en vaning eller 110 kvadratmeter i tva vaningar,
beroende pa platsens forutsattningar. Fr en majoritet fastigheterna pa den sodra
sidan av Hasthagsuddsvagen medges byggnadsareor om 280 kvadratmeter i en va-
ning. Taklutningen begrénsas att understiga 23 grader for att husen skall under-
ordnas omgivande landskap. Byggnadsareorna som medges har &r mer volumi-
nosa pa grund av den befintliga skalan och omradets karaktar i évrigt samt pa
grund av att dessa fastigheter varken ar synliga fran véagen eller Strémma kanal.

21



Samradshandling
Planbeskrivning
Dnr: 15KS/127
Sida 22 (85)

NATUR OCH REKREATION

Forutsattningar

Oversiktsplanen anger att naturen &r en viktig del av vart valbefinnande och kan
bidra till en okad livskvalitet. Stora och sammanhéngande grénomréaden &r viktiga
ur ett regionalt perspektiv, da de fungerar som spridningskorridorer. Grénomraden
har dven ett stort upplevelsevirde och uppfattas som savil rekreativa som kvali-
tetshdjande. Ju narmare bostader ett grénomrade ar beléget, desto tillgangligare
uppfattas det. Oversiktsplanens intentioner &r att bevara en sammanhallen gron-
struktur.

Ett stort naturomrade l6per centralt genom planomréadet och ar tillgangligt fran
sdval Lillstromsbacken som Lindrotsvdgen och fran vag 222. Ovan
Lillstromsuddsvagen stracker sig en skogbekladd bergsbrant upp mot
planomréadets hogsta punkt.

Planomradet inrymmer ocksa flera samlingsplatser i form av allmanningar. Vid
Lillstromsangsvégen finns en midsommarang med boulebana, bad och brygga.
Nedan Haggrotsvagen finns ett naturomrade som inrymmer midsommarplats,
bryggor och en badstrand med grillplats. | métet mellan Lillstromskroken och
Lillstromsuddsvégen finns en allmén plats dér det &ven finns utrustning for
vaghallning. Fran mitten av Hasthagsuddsvagen Ioper en stig ner mot vattnet och
batbryggor. Langst upp pa Hasthagsuddsvagen stracker sig en naturmark ned mot
vattnet och avslutas med en badstrand.

| planomradet ar det framfor allt enskilda som har nytta av allmanna platser och
gronomraden. Mot bakgrund av detta beslutas att enskilt huvudmannaskap ska
gélla for allménna platser och for natur. Plan- och bygglagen anger inte vem som
kan vara huvudman for allmén plats med enskilt huvudmannaskap. Daremot ar det
rent praktiskt nddvandigt att reglera ansvaret och kostnadsférdelningen genom att
en gemensamhetsanldggning bildas genom forrattning enligt anlaggningslagen.
Gemensamhetsanlaggningar av en stérre omfattning forvaltas av en
samféllighetsforening. Genom lantmateriforrattningen faststélls vilka fastigheter
som ska inga, anlaggningens innehall och avgransning samt ersattning till
markagare som upplater markutrymme.
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Naturvéardesinventering

Stora delar av omradet omfattas av strandskydd. Ett litet
omrade inom Fagelbrolandet omfattas av utokat strand-
skydd. Norrviken ar utpekad som ESKO (ekologiskt sar-
skilt kansligt omrade) enligt MB 3 kap 38. | Fagelbro och
eventuellt dven i Stromma forekommer skyddsvarda
och/eller fridlysta arter s& som vattensalamander, groddjur
och fladdermdss. Detaljplanen syftar till att ge ett fortsatt
skydd for saval natur som djurliv. En utredning gallande
naturvarden i planens befintliga tio grénomréaden har fore-
tagits inom planarbetet. Omradena har i genomford natur- £igur 14 Ek med

inventering delats upp utifran naturtyper och vérdering. ﬁ;if;fg i det

naturminne.

Naturvardesklass

) Hoégt naturvarde-naturvardesklass 2
D Patagligt naturvarde - naturvardesklass 3
N D Visst naturvarde - naturvardesklass 4

0 100 200 300 400 500 m
[ 7 AR B 0 ]

Figur 15 Naturvirdesklassning av inventerade ytor.

Aven om stora delar av inventeringsomréadet bestar av tomter ar dessa mestadels
relativt stora med en betydande andel skog. Detta medfor att de oexploaterade
omradenas sammanbindande funktion blir mindre betydelsefull, da véxter och
djur kan spridas/forflytta sig &ven éver tomtmarken. Det finns darfor inga
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specifika ”grona strik” med avgorande ekologisk betydelse inom omrédet. Om
bebyggelsen skulle fortatas och stérre delar av vegetationen pa tomterna skulle
avverkas skulle det kunna medfora ett 6kat behov av obebyggda ytor, for att skapa
konnektivitet mellan naturomradena.

Utdver sjalva delomradena och deras generella naturvarden innefattar
inventeringsomradet ett antal sarskilt skyddsvarda trad. Dessa kraver extra hansyn
och Naturvardsverket rekommenderar samrad enligt MB 12:6 om "sarskilt
skyddsvarda trad" paverkas negativ av ndgon atgérd.

Inventeringsomradet innefattar totalt tre delomraden (2c, 6a och 7) som utgér
Natura 2000-naturtyper och omfattas av EG:s direktiv for bevarande av
livsmiljder samt vilda djur och vaxter (92/43/EEG). Detta innebdr att dessa tre
omraden hyser sddana naturvérden att de inte bor exploateras om inte den
planerade byggnationen/atgarden ar av betydande samhallsnytta och det inte &r
rimligt att forlagga den till annan plats.

Vissa av de naturtyper som inte utgdr natura 2000-naturtyper (t.ex. inom 1a, 1b
och 5b) bor helst bevaras orérda om mojligt, eftersom de kan hysa ytterligare
naturvardsarter.

Ekosystemtjanstanalysen visar att de delomraden med storst bidrag av véardefulla
ekosystemtjanster i huvudsak dverensstaimmer med de delomraden som hyser de
hdgsta naturvardena.

Det aterfinns relativt manga naturvardestrad inom omradet, varav flera av dem
bidrar till 6kad biologisk mangfald. De &ldsta &r flera hundra ar gamla och bor
bevaras da de bidrar med funktioner som tar mycket lang tid att ersatta eller
aterskapa.

Se bilaga Naturvardesinventering for mer information.
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Figur 16 Forekommande naturvirdeselement i planomrddet

Forandringar, natur och rekreation

De beddmningar som gjorts i naturinventeringen har resulterat i att befintliga
gronomraden och grénkilar mot vattnet till storsta delen har bevarats. De intrang
som gjorts utgors av anlaggning av vag eller vandplan pa Lillstromsudd 1:1.

Skyddsvarda trad har forsetts med planbestammelser som medfor krav pa marklov
vid fallning av trad. Marklov far endast ges om det finns risk for manniskor och
egendom. Aterplantering ska ske med likvérdig art med minsta diameter om 12
cm 1,3m ovan mark. Traden &r vardefulla pa grund av att de gynnar
spridningsvagar och utgor en naturresurs, de dr ocksa miljoskapande och bidrar
till platsens karaktér. En rik forekomst av tréd ar dessutom mycket viktig ur ett
dagvattenperspektiv. Aterplantering ska darfor ske for att sakerstalla
kulturmiljévarden, fordréjning av dagvatten och bibehallande av
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ekosystemtjanster och biologisk mangfald. Kommunekologen eller annan
sakkunnig kan anlitas for beddmning av vilka trdd som &r lampliga att ersatta
borttagna trad. Vid fallning av ett flertal trad kan det finnas behov att se dver
konsekvenser for dagvattenhanteringen.

En generell bestammelse infors for hela planomradet géllande att marklov kravs
for fallning av trdd med en storre stamdiameter an 30 cm, matt 1,3 meter dver
mark detta for att varna sdval naturvarden och spridningsvagar som kulturmiljo
och dagvattenhantering.

Eftersom saval dagvattenhanteringen som kulturmiljon och ekosystemtjanster
generellt sett paverkas vid fallning av trad, finns mer information under respektive
rubrik i denna handling. For férdjupad information se respektive utredning.

Intrdng i befintlig naturmark har planlagts for att bland annat mojliggéra vandplaner
och sndupplag. Infarter som &r forlagda 6ver naturmark har planlagts som kvarters-
mark eller gata for att klargora ansvarsomraden. De gronomraden som vid plan-
laggningen sedan lange varit iordningsstéllda och tagna i ansprak for till exempel
midsommarfirande eller for underhallsredskap eller fordon har planerats som
PARK. De ytor som hyser hoga naturvérden eller som utg6r natur i dag har plan-
lagts som NATUR.

Figur 17 Boulebana mellan

Figur 18 Allmdn plats for

midsommarfirande, boule och bad, midsommardng och badstrand
Lillstrémsudd

Vattenomraden

Forutséattningar/Forandringar

Strdmma kanal, i &ldre tider bendmnd Lillstroms kanal, ar en del av en mycket
gammal farled som anvandes flitigt av skargardsborna som bat- och vinterled till
Stockholm. Det var en betydligt kortare vég till Stockholm genom Kolstrém, Bag-
gensfjarden, Stéket och Skurusundet &n att ta végen dver Vaxholm. Platsen har
varit tillganglig fran bade vatten-vag samt via landsvag och har darmed varit en
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knutpunkt fran atminstone 1600-talet. Det centrala laget med en farled som maéter
en landsvég utnyttjades tidigt for krogverk-samhet.

Stromma kanal har genom aren korsats av generationer av broar av typen svang-
bro och Kklaffbro. Den forsta bron ska ha anlagts i borjan av 1800-talet.

Figur 20 Tidigare svingbro over Figur 19 Dagens klaffbro éver Strémma
Strémma kanal kanal

Vattenomréadena som omger planomrédet ar outredda och utmérks till storsta delen
av 6ppna vattenomraden.

Batbryggor

Forutséattningar

Det finns framfor allt fyra typer av bryggor i omradet: Badbryggor, enskilda bét-
bryggor, smabétshamnar i form av samféllda batbryggor och en gasthamn med
bensinmack. Pa platsen for den tidigare angbatsbryggan liggen nu en samfalld
brygga. Samtliga bryggor i planomradet forvaltas med enskilt huvudmannaskap.

Vattenomradena &r outredda.

o Badbryggor dr framfor allt belagna invid badplatserna, men kan ocksa fin-
nas i anslutning till enskilda fastigheter.

o Enskilda batbryggor finns framfér allt i anslutning till de enskilda fastighet-
erna. Av havd har dock Lillstrémsudds samfallighetsforening medgett an-
laggning av enskild brygga pa samfélld mark nedan Lillstrémsuddsvagen.
Dessa enskilda bryggor har beviljats av samfallighetsféreningen danda sedan
1930-talet fér de enskilda fastighetsagare som inte har en fastighet i anslut-
ning till vattnet.

e Smabatshamnarna med samfallda batbryggor ligger vid allmanningarna ne-
dan Haggrotsvagen och nedan Hasthagsuddsvagen.
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e Den tidigare angbétsbryggan nedan Lillstrémsangsvéigen utgors nu av en
samfélld brygga.
e Gésthamn med sjomack ligger vid stromma kanal och handelsplats.

Forandringar

Planen anger att orérda strandstrackor ska undantas fran exploatering eftersom
strandskyddet kvarstar narmast vattenlinjen och befintliga grénomréden, badplat-
ser och gronkilar bevaras.

Planen definierar sarskilda platser for bryggor. Planldggningen majliggor bildande
av gemensamhetsanlaggningar for smabatshamn och bryggor. Om en sadan at-
gard upptar mer &n 3000 kvm sa kravs en vattendom fan mark- och miljédomsto-
len. Om étgarden tar mindre utrymme sa kravs beslut fran mark och miljoenheten
p& kommunen. Aven strandskydds dispens kréavs Det &r fastighetségaren/byggher-
ren som ansvarar for att ansoka om nddvandiga beslut och dispenser med mera.
Planen medger anléggning av utrustning for latrintdmning under gasthamnens
brygga. Det &r byggherren som ansvarar for att anséka om ndédvandiga beslut.

Badplatser och platser for lek

Forutséattningar

Det finns tre badplatser i planomradet och ett bryggbad. Eftersom badplatserna ar
belagna pa strandskyddat omrade &r de att betrakta som allmén plats d&ven om de
forvaltas av en enskild huvudman. Brygga, badplats och/eller strandskyddat om-
rade som ej utgdr hemfridszon, far inte forses med skyltar eller andra anordningar
som hindrar eller avhaller allméanheten fran att vistas dar.

Sandstrand och bad utgdr naturliga platser for fri rorelselek liksom befintliga
grénomraden. Parken vid korsningen Alrotsvagen/Gamla Fagelbrovigen anvands
i dag bland annat for lek.

Forandringar

Badplatserna har markts ut pa plankartan med texten bad. Parken vid korsningen
Alrotsvagen/Gamla Fagelbrovagen ar utpekad plats for anldaggande av lekpark.
Om samfélligheten i framtiden 6nskar iordningstélla en lekplats for regellekar
och/eller med lekredskap i ndgon form sa anses denna park lamplig for just det an-
damalet.
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Figur 22 Badplats med

Figur 21 Grillplats och b a vid
mdjlighet till lek nedan Hdiggrotsvdgen.. o P Es

allmdn badplats nedan
Hdiggrotsvigen

Figur 24 Mdjlighet till allmdint

b bad i Fagelbro
Figur 23 Lillstrémsudds badplats med 88 &

midsommar dng i bakgrunden

Biotopskyddsomréde

Forutsattningar/Forandringar

Léansstyrelsen har pekat ut havsvikar i l&net som de bedémt lampliga att utreda for
att skydda genom att bilda biotopskyddsomraden och Norrviken &r en av dessa vi-
kar. Viken ar sedan tidigare utpekad som ett ekologiskt sarskilt kansligt omradet,
ett sa kallat ESKO-omréde, och Lansstyrelsen har genomfort en éversiktlig inven-
tering dar hdga vérden identifierats. | samband med planlédggningen av PFO
Stromma S5 genomfordes dven en naturvardesinventering som anger att Norrvi-
ken tillsammans med omgivande natur innehar hoga naturvérden och kan klassas
som Natura 2000-naturtyp Stora grunda vikar och sund. Omraden som utgor Na-
tura 2000-naturtyper bor bevaras och om mgjligt férvaltas for att 6ka de ekolo-
giska vérdena.

I samband med planlaggningen av stromma S5 inleddes ett arbete med att skapa

ett biotopskyddsomrade fér Norrviken med omgivande betesmark samt fastighet-
erna som omger inloppet. Inrattande av biotopskyddsomrade handlaggs separat.
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GATOR OCH TRAFIK

Forutsattningar

TN

== | Varmdo kommun finns en tradition av
att ansvar for vagar och andra allménna

| platser forvaltas och finansieras av de bo-
ende, sa kallat enskilt huvudmannaskap.
Varmddé kommun har till allra storsta del
enskilda vagar. De kommunala vagarna
Figur 26 Illustration av g-/c-viig med ~ TinNs framst i de storre tatorterna som
anslutningar Gustavsberg och. | planomrédet rader en-
_skilt huvudmannaskap. Den planerade
gang- och cykelbanan I6pe runder kom-
munalt huvudmannaskap. Vag 222 &r en
statlig vag. Eftersom karaktaren i plan-
omradet avses att bibehallas och ef-
tersom vagarna i angransande omréaden
omfattas av enskilt huvudmannaskap sé
ar det inte motiverat att i samband med
planlaggningen applicera ett kommunalt huvudmannaskap for vaghaliningen. Det
enskilda huvudmannaskapet fortsitter galla detta motiveras med ovanstaende samt
att det framfor allt ar de enskilda som har nytta av omradets vagar och allmanna
platser.

Figur 25 Utfarter mot vig 222

Vég 222 |6per utmed planomradet. Projektering av GCM-vég langs vag 222 pa-
gar. Denna binder samman de befintliga gang- och cykelvagarna norr och soder
om Strémma, se illustration nedan. Vag 222 &r belagd med asfalt men i Gvrigt ar
standarden 1&g. Den &r ca 6 - 6,5 meter bred, horisontalgeometrin ar dalig med
flera kurvor vilket ger délig sikt. Fyra enskilda fastigheter ansluter direkt till vag
222 och i dessa punkter brister trafiksakerheten. Framforallt for de anslutningar
som har skymd sikt. De enskilda vagarna ar smala och slingrande med varierande
kvalitet avseende slitlager och véagbredd. Vid tre platser ansluter de enskilda
vigarna, frdn omrade S5, vag 222 i trevigskorsningar. Aven i dessa platser brister
trafiksakerheten pa grund av dalig sikt och smala vagbredder.

Trafikverket genomforde trafikflodesmétningar under 2013 l&ngs vag 222 som re-
sulterade i ett varde p& Arsdygnstrafiken (ADT) om 8 366 fordon per dygn. Detta
flode bygger p& en sammanvagning av flera matningar under en ettarsperiod. For
vag 222 galler i enlighet med tidigare resonemang att en generell upprakning gors
med 1,5% per ar fram till nulaget ar 2017 och innebar ett flode pa 8 879 fordon
per dygn. For nulédget antas ett flode som galler ett genomsnittligt vardagsdygn
mitt i veckan. Detta innebar att villa/smahus alstrar 7 fordonsrorelser och att vi
gor ett teoretiskt antagande om att fritidsboende alstrar O fordonsrérelser. For de
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totalt cirka 50 permanentboende innebér detta ett flode pa kring 350 rorelser per
dygn.

Olycksstatistik
Genom Transportstyrelsens databas for trafikolyckor, STRADA, har statistik for
polis- och sjukvardsrapporterade olyckor analyserats. De senaste tio aren har tva
olyckor intraffat inom planomrade S5 och 16 olyckor langs vag 222 pa strackan
som gransar till planomradena, se Figur 26. De flesta olyckorna har intraffat langs
stracka snarare &n i korsning. Nio av olyckorna &r singelolyckor motorfordon.
Négra ytterligare monster eller samband olyckorna emellan har inte kunnat urskil-
jas.

NE
3 —— * <" Dalholmen

Lillstromsudd
u GO (J60)

25/ u 3 -
- ( . Sjoskvalpet
v

-
E———=——janarofjard & [ o (| Z
0 02 0.4km b AL * Faaelbro

Figur 27 Olycksstatistik fran STRADA 2007 - 2017

Utfartsvagar

Trafikutredningen har foreslagit ett antal forandringar géllande utfartsvagar mot
vag 222. Bland annat s foreslas tre utfarter stangas.

N

Befintlig in-/utfart
X In-/utfart som stangs
100m Foreslagen ny anslutning

Figur 28 Av utredningen foreslagen samfilld vig
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Véndplaner/vandplatser

I dagslaget saknas regelrétta vandplatser med den vandradie om 21 meter som f6-
reskrivs i teknisk handbok, det finns inte heller utrymme for sé kallade t-vandningar
enligt de dimensioner som handboken foreskriver. Sopbilen verkar i flera fall vdnda
pa privata fastigheter eller backa pa de smala vagarna.

Parkeringsytor

Det finns tre befintliga parkeringar i omréadet belagna vid den allmanna badplatsen
vid Haggrotsvagen, vid handelsplatsen och invid midsommarangen pa Lill-
stromsudd.

Figur 31 Parkering vid Figur 30 Parkering vid ~ Figur 29 Parkering vid

badplats, nedan handelsplats midsommar dng
Hdiggrotsvigen

Overgéngsstallen och busshallplatser

Planomrédet anses vara i granslandet mellan landsbygd och tatort eftersom bebyg-
gelse och natur &r relativt jamnt férdelade. En stor del av malpunkterna

befinner sig inom 700m fagelavstand (900m riktigt gdngavstand) forutom

enstaka badplatser och naturmiljoer.

1 e
-~

Figur 32Hdllplatsplacering i forhdllande till
anslutningsvdgar
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6 SN — - Stromma kanal

Mélpunkter

® Badplatser

@ Handelsplatsen (med bithamn och kiosk)
Hembygdsgdrden

Naturmilio

Héllpiatser

400 m fagelavstind

700 m fagelavstand

Planomraden

s =

0 250 500 750 1000 m
— e —

Figur 33 Befintliga hdllplatsligen

Straket som helhet har relativt bra tdckning med de befintliga hallplatsernas place-
ring. En identifierad brist finns dock vid Stromma handelsplats dar viktiga mél-
punkter ligger pa ca 400m avstand fran hallplatserna Stromma kanal och Vaster-
torp.

Placeringen av héllplatslaget i Strommadal ar inte optimalt eftersom tva sekundara
végar

(Lillstromsuddvégen och Svanvégen) ansluter till huvudleden vid Handelsplatsen
dar avstandet till narmaste hallplats (Stromma Kanal

alt. Vastertorp) ar relativt langt.

| dagslaget dker omkring tio elever skolskjuts fran planomradet. Vid fullt perma-
nentboende beraknas ungefar 80 barn (0 - 18 &r) bo i planomradet. Skolbarnen i
omradet hor till Varmdo Skargardsskola (f-9) pa Djurd. Eleverna beviljas i dagsla-
get SL-kort for att sjélva ta sig dit och hem.

Forskolebarn i omradet hanvisas till befintliga forskoleplatser i Hagaberg och
Hemmestaomradet.

Utredningar har konstaterat brist pa sakra 6vergangsstallen i anslutning till buss-
hallplatser.
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Ridstigar

Varmdo Héstvagsforening har via Stall
Ektuna ld&mnat information om ridvégar
inom planomradet, se illustration intill.

. Enligt trafikforordningen &r en beriden
eller forspand hast ett fordon. Det inne-
bér att regler for framférande av hést i
trafiken finns. Att hastar framfors som
fordon i trafiken innebdr inte att végarna

Figur 34 Turkost: vigen till/frén Fégel- behBver planeras pa nigot annat sétt &n
bro, Mérkblatt: vigar Orange: stigar ~ Vvid sedvanligt forfarande.

Forandringar, gator och trefik

Utfarter mot vag 222

For framtida situation ska flodet for ar 2040 beraknas. Flodet langs vag 222 ska
darfor raknas upp till detta rtal med forslagsvis samma procentsats som anvéndes
for nulaget 2017, dvs 1,5 % per ar och blir 12 505 fordon per dygn. Med antagan-
det om att det enbart ar permanentbostader inom S5 6kar flodet och berdknas pa
samma satt som nuldget med en alstring om 7 rorelser per dygn. De totalt cirka
110 fastigheterna resulterar i ett flode kring 770 rorelser per dygn. For anslutning-
arna mot vég 222 har 6versiktliga kapacitetsberdkningar genomforts fér prognos-
aret 2040. Som underlag for kapacitetsberakning raknas med 10 % av dygnstrafi-
ken vilket innebdr att anslutningsvagarna mot véag 222 belastas med som mest
cirka 30 fordon per timme.

Med tanke pa det stora flodet langs vag 222 i forhallande till de anslutande vagarna
fran S5 kommer inte férandringen till permanentboende innebéra problem for tra-
fiken langs vag 222. Inga koer forvantas heller uppstd fran anslutningarna med
tanke pa det begransade antalet fordon som uppstar.
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I det fall det forekommit trafikolyckor i eller omkring planomradet sé har de skett
langs med vég strackorna och inte i anslutning till korsningar. Med anledning av
detta foreslar planen mycket sma forandringar vad géller utfarter mot vag 222.
Planarbetet har beaktat av utredningen foreslaget alternativ och beslutat att stdnga
\ utfarten fran Fagelbro 28:3 mot vag
’ 222 eftersom fastigheten i dagslaget

:/’:?*L_\f &ven har majlighet till utfart mot Al-
’{* & rotsvagen. Vidare foreslar planarbe-
,d130q1‘1e=~ il tet att befintlig gemensamhetsan-

laggning (Ga: 3) nyttjas av fastig-
heterna Stromma 4:8 och Stromma
4:9. Fagelbro 28:7, Fagelbro 28:8
och Fagelbro 28:5 foreslas bilda en
gemensamhetsanlaggning.
Planen mojliggdr i och med detta en
gemensamhetsanlaggning men det &r
) N CoNk upp till fastighetsdgarna att genom-
/Ib. bbb f |/ a0 ANA \s\ fora forandringen, de kan ocksa valja
L ommanee | e L att avstd om inte trafikverket kraver
AL EXL L Y] att utfart mot vag 222 ska stangas.

Figure 14v planarbetet foreslagna
gemensamhetsanliggningar for fastigheter:
Stromma 4:8, Stromma 4.9, Fdgelbro 28:7,
Fdgelbro 28:8 och Fagelbro 28:5

Lokalgator

Trafikutredningen har undersokt forutsattningarna for lokalgatorna i omréadet och
belyst saval ett nollalternativ som ett nybyggnadsalternativ samt presenterat ett an-
passat alternativ. Nollalternativet har undersokt vad konsekvenserna blir om sam-
fallighetsforeningarna valjer att inte g6ra nagra atgarder alls. Nybyggnadsalternati-
vet har utrett hur vdgarna i omradet skulle sett ut om omréadet bebyggdes i dag uti-
fran dagens standard. Det anpassade alternativet har végt in kulturmiljén och be-
fintliga forutsattningar. Det ar utifrdn en sammanvagning av nybyggnadsalternati-
vet och det anpassade alternativet som planlédggning av de lokala gatorna skett.

Eftersom ett av uppdragen inom planlaggningen ar att méjliggora att bibehalla
omradets karaktar s medger planen en breddning av vagarna. Vaghallaren bor
vaga behov av uppgradering mot intrang i kulturmiljén och se 6ver maéjligheten
att i forsta hand anordna métesplatser och i andra hand bredda vagen. Vatten fran
vagbanan bor samlas upp i oppna diken. Det ar vaghallaren som ansvarar for att
ordna en skotselplan for diken och att halla saval vag som diken i ett gott skick.
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Lokalgatorna har medgetts ett vagomrade om minimum sex meter inklusive dikes-
ren. Gamla Fagelbrovagen har medgetts ett vagomrade om minst nio meter inklu-
sive dikesren, i enlighet med forslag i trafikutredningen.

LOKALGATA
Stodremsa Stodremsa
| (i
0,25 Kérbana 0,25
4
GAMLA FAGELBROVAGEN
Stédremsa Stodremsa
0,25 Kérbana Gangbana 0,25
45 2
Belysning

Trafikutredningen lyfter fragan om gatubelysning eftersom anliggande av belys-
ning &r ett sétt att oka trafiksdkerheten. Det &r samfélligheterna som sjalva beslu-
tar om och genomfor anlaggande av belysning i planomradet. Gustavsbergs kom-
mun antog 2014-02-03 ett belysningsprogram som samfélligheterna &r védlkomna
att anvéanda sig av infor eventuell projektering och/eller som beslutsunderlag.
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1) VAR!

sweco 25

Figur 35 Belysningsprogran for Virmdé kommun

Vandplaner/vandplatser

Vandplatser mojliggérs inom omradet for att mota krav for forsorjning av brand-
vatten och for att méjliggora en trafikséker miljo.

Ett alternativ till anordning av vandplats pa Lillstromsuddsvagen som foreslas i
trafikutredningen, ar att forlanga Lillstromskroken langs de befintliga gangva-
garna som finns dér idag och ansluta den till Lillstrémsuddsvéagen. Sopbilen har
da mojlighet svanga in pa Lillstromskroken fran Lillstromsuddsvéagen och sedan
vidare till Lillstromsangsvéagen. Planen medger denna I6sning. Eftersom det ar
osakert om samfalligheten har medel att genomféra denna férandring medger pla-
nen dven en alternativ I6sning i form av en véndplan i slutet av Lillstromskroken.

I

[ vtafor vandplats som
kan utga om Lillstroms-
kroken férlangs

Méjlig forlangning
av Lillstrémskroken

100m

Figur 36 Av utredningen foreslagen forlingning av Lillstromskroken
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Mojlighet till vandplats finns vid Lillstromséngsvégen, Lillstromsbacken, Lill-
stromsuddsvéagen, Haggrotsvagen, Ekrotsvagen, Lindrotsvdgen och Hast-
hagsuddsvégen. Lillstromsuddsvégen och Lillstromsangsvagen kommer att fore-
nas genom en ny vagstracka soder om fastighet Lillstrémsudd 1:33 for att skapa
rundkorningsmajlighet. Planen for omradet medger darmed generellt sett sop-
hamtning invid varje fastighet med nagra fa undantag. De fastigheter som behdver
flytta sitt sopkarl till en uppsamlingsplats ar: Fagelbro 13:1, Fagelbro 14:1, Lill-
stromsudd 1:13, Lillstromsudd 1:60. Se vidare under rubriken sophdmtning.

Parkeringsplatser

Parkeringsplatser for fler an tio bilar staller krav pa anordning for rening av dag-
vatten. Det &r fastighetsdgaren och/eller byggherren som ansvarar for att erforder-
liga tillstand och tekniska anordningar finns.

Den fordjupade dagvattenutredningen pavisar att det vid handelsplatsen bor an-
ordnas en plantering for att fordroja dagvattnet fran parkeringsplatsen. For vidare
information se fordjupad dagvattenutredning och under rubriken dagvatten i
denna planbeskrivning.

Samtliga befintliga parkeringsplatser medges i planen.

Overgéngsstallen och busshallplatser

Preliminara forslag till forandrade hallplatslagen har tagits fram i utredning. Ef-
tersom de i utredningen foreslagna atgarderna innebar forandringar motsvarande
krav pa planlaggning enligt niva tva sa hanvisas forandringar av hallplatslagen till
ett eget projekt. Planarbetet har fokuserat pa att utreda vagarna till och fran buss-
héllplatser och malpunkter. Busshallplatsernas lagen berdrs darmed endast Gver-
siktligt av det egentliga planarbetet. Trafikverket driver ett tillgédnglighetsprojekt.
Eventuella atgarder rérande busshéllplatser skulle kunna omfattas i det projektet.

Bristen pa sakra 6vergangsstallen i anslutning till busshéllplatser har patalats till
trafikverket.

Ridstigar

Allemansrétten medger mojligheten att framfora hastar 6ver enskilda fastigheter
och trafikforordningen medger framférande av héstar pa vagmarken. Samfallig-
hetsféreningarna som &r vaghallare har mojlighet att skylta gallande forekomst av
hastar pa vagarna for att pa sa satt forbereda bilforare pa att det finns en stor vari-
ation av fordon i detta omrade.
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TEKNISK FORSORJINING

Vatten- och spillvattenanldggningar

Forutsattningar

I den befintliga bebyggelsen finns idag bara enskilda vatten- och spillvatten-
anlaggningar pa den egna fastigheten. De enskilda spillvattenanlaggning-
arna innefattar till exempel infiltrationsanldggningar, slutna tankar, stenkis-
tor eller i vissa fall spillvattenledningar rakt ut pd marken. For vattenforsorj-
ning finns borrade och gréavda brunnar, flera av brunnarna har problem med
saltvattenintréngning och otillracklig kapacitet.

Forandringar

Kommunen kommer att bygga ut ett kommunalt vatten- och spillvattennat i
omradet. Avsikten &r att samtliga fastigheter inom planomradet ska kunna
anslutas. Ledningsnatet kommer att byggas ut med LTA-system med separat
pump for respektive fastighet.

Véarme

Uppvarmning av bostéder i omradet sker vanligen med el i kombination
med bergvarme eller luftvarmepump. Inga gemensamma uppvarmningssy-
stem foreslas inom planomradet.

El och bredband

Forutséattningar

Vattenfall Eldistribution AB &r elnétsigare inom omradet och svarar for om-
radets elforsorjning. Befintliga transformator/nétstationer for el finns inom
markerat E-omréade i plankartan. Skanova har fiberledningar i omradet.

Forandringar

Den befintliga transformatorstationen pa Hasthagsudd flyttas nagot langre
sOder ut. En transformatiorstation tillkommer vid Lillstromsuddsvagen. Be-
fintlig hogspanningsledning kommer att gravas ner. | och med att denna
gravs ner skapas mojlighet att anldgga gang och cykelvag genom grénomra-
det.

Sohamtning

Forutsattningar

Sophamtning sker i dagsléget invid varje fastighet i planomradet. Sopbilen vander
pé kvartersmark eller backar pé lokalgatorna.

39



Samradshandling
Planbeskrivning
Dnr: 15KS/127
Sida 40 (85)

Forandringar

I och med att vandplaner planeras in och méjliggors sa méjliggors sophamtning
vid i stort satt samtliga fastigheter. Det finns nagra fa undantag, dar de boende
hénvisas till narbeldgna sopuppsamlingsplatser. Sopuppsamlingsplats annordnas
pa gatumark. Lamplig plats identifieras och anvisas fastighetsagarna av vaghalla-
ren. De fastigheter som behover flytta sitt sopkarl till en uppsamlingsplats ar: Fa-
gelbro 13:1, Fagelbro 14:1, Lilltrémsudd 1:13, Lillstromsudd 1:60.

Figur 37 Illustrationsbild av mdjliga sopuppsamlingsplatser.

Atervinningsstation

Oster om planomrédet finns en &tervinningsstation i anslutning till den kom-
munala infartsparkeringen. De boende i planomradet hanvisas till denna.

Figur 38 Atervinningsstation markerad med réd cirkel
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Brandvatten

Ett sa kallat alternativt brandvattensystem kommer att tillampas inom plan-
omradet. Det innebar att relativt f& brandposter kommer att anléggas och att
brandftrsvaret i forsta hand forvantas kunna sldcka med det vatten man har
med sig i tankbilen. Ett s kallat konventionellt brandvattensystem innebar
kortare avstdnd mellan brandposter och anvénds framférallt i centrumom-
raden och/eller omraden med flerbostadshus. Kontakt har tagits med repre-
sentant for Stockholms Brandforsvarsforbund i samband med VA-projekte-
ringen for stélliningstagande till placering av brandpost.

Slackvatten

Vid nyanlaggning av omraden i stadsmiljo kan sérskilda anlaggningar for uppsam-
ling och hantering av slackvatten efter eventuell brand vara nddvéandiga. Med hén-
syn till omradets karaktar med gles bebyggelse och stor yta behdvs ett stort antal
anlaggningar for att fylla behovet och déarmed beddms det inte vara rimligt.

OFFENTLIG OCH KOMMERSIELL SERVICE

Skola och forskola

Forutséattningar och férandringar

Samrad har skett med Utredningsenheten och det har faststallts att planlagg-
ning av omradet inte medfor behov av ytterligare skol — eller forskoleplat-
ser.

Skolbarnen i omradet hor till Varmdo Skargéardsskola (f-9) pa Djurd. Ele-
verna beviljas i dagslaget SL-kort for att sjalva ta sig dit och hem.

Forskolebarn i omradet hanvisas till befintliga forskoleplatser i Hagaberg
och Hemmestaomradet. | det fall barnantalet skulle 6ka markant och behov
av fler forskoleplatser uppstar sa har kommunen en fastighet reserverad
strax vaster om planomradet.
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Figur 39 Forskolor och skola dr markerade med stjdrnor

Behov av sikra skolvagar och darmed sakra dvergangar éver vag 222 har lyfts till
trafikverket i samband med planlédggningen, &ven om vag 222 ligger utom planom-
radet.

Hembygdsgard och museum

s+ Hembygdsgarden med intilliggande
museum erbjuder en mangd aktivite-
ter. Forutom sedvanlig verksamhet sa
halls utomhusgudstjanster pa somma-
ren. Det finns ocksé en loppmarknad
pa platsen som haller 6ppet sista son-
dagen varje manad. Museet har kurs-

-“ : verksamhet och har dessutom ofta
Figure 2Museum med stubbdragare  skolklasser pa studiebesok.

S’

Eftersom hembygdsgérden ar inrymd i ett tidigare bostadshus och eftersom
museet bestar av tre sammanbyggda byggnadskroppar som tidigare utgjort
bland annat bostadshus s& méjliggor planen sdval verksamhet som bostader
i det fall verksamheten skulle upphora eller forandras pa sadant satt att det
blir aktuellt att nyttja byggnaderna som bostéder, vilket var deras ursprung-
liga bruk.
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Handelsplats
Forutséattningar och forandringar

Det finns en gésthamn invid Strémma
kanal. | anslutning till denna finns en
- handelsplats dar det forekommer ett
antal verksamhetsetableringar i form
av sjo-mack, restaurang och affars-

» = verksamheter.

Handelsplatsen s6der om kanalen
splittras upp i tre delar av Stavsndsva-
gen/vég 222 och Lillstromsuddsvégen.
En stor del av handelsomradet har as-
falterade och hardgjorda ytor. Det finns
en liten tradgard nedanfor bron, bakom
restaurangen. Tradgarden ar belagen pa
S ett lagre plan @n vég och torgyta vilket
@ gor att den upplevs som svartillganglig
@88 fran torgytan sett samtidigt utgor tréd-
R oarden ett viktigt tillskott till upplevel-
sen av platsen.

Figur 40 Restaurang vid
Handelsplats

Handelsplatsen &r inte okomplicerad.

Figur 42 Affdr med sriah h x
nedanforliggande tridgdrd och  EN Svarighet att hantera ar att den upp-
restaurang levs vénda framsidan mot vattnet och

baksidan mot vagen och parkeringen.
Handelsplatsens estetik och rumslighet
skulle kunna utvecklas med noggranna
materialval och en tydligare torg bild-
ning med till exempel hangytor. Vid
kommande bygglovsprdévning bor ut-
formningen av bottenvaningarna sér-
skilt granskas. Dagens garageportar
forstérker en kéansla av baksida. Om
dessa byttes ut mot fénster vore
mycket vunnet.

Figur 41 Handelsplatsen delas i tre
delar av viagar som utgdrs av
hdrdgjorda ytor
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En annan svarighet som platsen mater
ar nérheten till utpekad vag for farligt
gods, sekundéar vag. Detta medfor att
platsen omfattas av krav pa risk-av-
sténd. Aven plats for pafyllning av
bransle och bransletransporter till sjo-
macken stéller krav pa sakerhetsav-
stand. Sakerhetskrav behover beaktas

Figur 43 Sjomack och gisthamn ~ Vid handlaggning av kommande bygg-

pd vattnet lovsansokningar och i genomférande-
skedet vid saval om- som till- och ny-
byggnationer.

Yiterligare en svarighet for platsen &r att den till storsta delen ar belagen under
tremetersnivan. Det innebdr att platsen inte far bebyggas om marknivéerna inte
hojs till erforderlig nivd. Marken vid handelsplatsen 4r dessutom férorenad. For

vidare information se under rubrik: Handelsplatsen, yt- grund-, dagvatten och
hydrologi.

GEOLOGI OCH GEOTEKNIK

Forutséattningar

Inom planomradet finns ett antal obebyggda fastigheter. For att faststalla
markens beskaffenhet och mojlighet att bebygga dessa fastigheter har en
geoteknisk- och en berg teknisk utredning genomforts.

Marknivéerna varierar kraftigt och omréadet beskrivs narmast som en lang-
strackt hog kulle med dalgéngar.

Marken utgors generellt av skogbevuxen mark. Berg i dagen forekommer i
stora delar av omradet. Delar av omradet bestar dven av grasbevuxen aker-
mark.

Forandringar, geologi och geoteknik

De ursprungliga sportstugorna uppfordes i samklang med naturen och stu-
gan anpassades efter den befintliga terréingen med minsta méjliga ingrepp.
Vid ny- och tillbyggnation &r det viktigt att anpassa byggnationen efter om-
givningens forutsattningar och placera in husen varsamt i den omgivande
naturen och terrdngen. Sprangning och markutfyllnad ska undvikas. Murar
ska undvikas. Om markutfyllnader sker ska marken ansluta varsamt mot in-
tilliggande fastigheter. Murar far inte uppforas i fastighetsgrans.
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VAR VARSAM MED BERGTOMTEN

Figur 44 Ursprungligen publicerad i (Birger Lundquist, Hem i Sverige nr
2B,1934:91). Hdamtad fran Legars et all Fritidshusomrdden i fordndring. En
studie av tva omrdden i Stockholms Idn 2010:6, Stockholms ldns museum

For att kunna bebygga omrédena erfordras viss avjamning av marken med
t.ex. uppfylinad, Jordschakt eller bergschakt. Mangder for ovanstdende be-
ror pa hojdsattning av omradet. For byggnader i omradet kan grundliaggning
utforas med plattor eller plintar.

Baserat pa utford oversiktlig bergteknisk utredning beddéms bergmassan
inom aktuellt omrade som lamplig for byggnation av hus. | de fall dar berg-
skarningar anlaggs intill hus ska dessa bedémas utifran bergmassans sprick-
bild, och bergtverytan ska synas av bergsakkunnig efter avtackning.
Sprangarbeten ska utféras med hansyn till radande geologi, t.ex. bergmas-
sans sprickbild och eventuella sprickzoner, med krav p& maximal skadezon.

Genom att i byggskedet anpassa planerade bergslanter till de rddande geolo-
giska forhallandena (sprickgeometri, bergarter etc.) kan ockséa behovet av
forstarkning och det framtida behovet av underhall (skrotning etc.) minime-
ras. For respektive omrade ska en bergteknisk utredning genomfdras inom
systemhandlingsskede.

Inom fastighet 1:38 och mot grénsen till 1:26 forekommer en cirka 10 m
hdg bergslant, med flertalet 16sa block. Bergslénten ska synas av bergsak-
kunnig och atgérdas innan byggnation pabdrjas. Detta med tanke pa arbets-
miljosékerhet, personsakerhet efter byggnation och risk for skador pa befint-
lig uteplats placerad pa slantkron. Eventuell byggnad inom fastighet 1:26
maste placeras pa behorigt avstand fran bergsslant, cirka 10 meter. Vid
bygglovsprévning och i genomférandeskedet utreds placering av byggnad
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vidare.

De obebyggda fastigheter som beddms l&mpliga att bebygga efter geotek-
nisk utredning och en sammanvagning av samtliga utredningar ar féljande:
Lillstrémsudd 1:36, Lillstromsudd 1:38, Lillstromsudd 1:26, Lillstromsudd
1:34, Lillstrémsudd 2:8 och Fagelbro 2:7.

For att vdrna kulturmiljon och naturtomterna géller hojd lovplikt for mark-
forandringar gallande Schaktning, fylining och sprangning eller annan for-
andring av marken som paverkar tomtens hojdlage med mer &n 0,5 m. Om-
fattande markingrepp inverkar negativt pa saval natur- som kulturmiljé och
dagvattenhantering. Med anledning av detta ar det vid marklov viktigt att
beakta sdval gestaltning som natur- och kulturmiljo som dagvattenhantering.

Vid &ndring av markniva ska marken ansluta féljsamt mot omgivande fastigheter,
lutningen far inte Gverstiga 1:2. (PBL 4 kap 10 § och 13 8§).

Stodmur i naturmaterial som nyttjas for att skapa en i storlek vél avvagd uteplats
kan vara forenligt med omgivande landskapsbild sa lange fastigheten till storsta
delen bestar av naturmark och byggnaderna ar varsamt inplacerade i densamma.

Ny bebyggelse ska anpassas till befintlig bebyggelsestruktur, topografi och vege-
tation och placeras sa att markingrepp minimeras. Nivaskillnader vid grundlagg-
ning ska tas upp genom en helgjuten sockel. Sockel far anordnas utéver tillaten
hogsta byggnadshojd. Byggnation pa plintar ar ocksa forenligt med omradets ka-
raktar. Med anledning av befintliga markforhallanden och omradets karaktar &r det
inte lampligt att anlagga gravda kéllare.

MILJOKVALITETSNORMER

Enligt 2 kap. 10 § plan- och bygglagen (2010:900) ska miljokvalitetsnormer
(MKN) for luft- och vattenkvalitet samt omgivningsbuller iakttas vid planering
och planlaggning i enlighet med 5 kap. i miljobalken. Dessa fragor behandlas un-
der stycken nedan.

YT- OCH GRUNDVATTEN (inkl. MKN)
Forutséattningar

Nedan féljer en generell beskrivning av yt- och grundvatten for hela planomradet.
Fragor gallande yt- och grundvatten for delomradet som utgor handelsplats redovi-
sas i ett separat stycke som endast berér Handelsplatsen, tillsammans med platsspe-
cifika uppgifter om hydrologi och dagvatten. Se under rubrik Handelsplatsen, yt-
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grund-, dagvatten och hydrologi.

Recipient for omradet ar Tranar6fjarden. Ett mindre omréde inom den norra
delen avrinner i riktning mot Norrviken men bortleds via dike sdder om vag
222 ned till handelsplats och ut i Tranar6fjarden. En del av omradets dstra
del avrinner via Norrviken till Tranartfjarden.

Figur 45 Planomrddet och dess recepienter

Tranardfjarden upptar en yta av totalt ca 4 km2 och ligger i Varmdo skar-
gard och utgor del av Ostersjons kustnara vatten. Det aktuella planomrédet
ligger vid fjardens mellersta del.

Norrviken ar ett ESKO-omrade, dvs. ekologiskt skyddsvart omrade. Viken
ar utpekad som ett grundomrade med hdga naturvarden. Naturvardena kan
paverkas av t.ex. muddring som minskar reproduktion av fisk.

Statusklassning av recipienter

Tranardfjarden &r klassificerad som vattenférekomst vilket innebar att mil-
jokvalitetsnormerna (MKN) galler. Beslutade miljokvalitetsnormer fran
2017 faststéller att Tranardfjarden uppfyller en god kemisk status (undanta-
get dverallt 6verskridande &mnen) och en méttlig ekologisk status. De 6ver-
allt 6verskidande &mnena som uppmatts i recipienten &r bromerade difenyle-
ter, kvicksilverforeningar och tributyltenn.

Den ekologiska statusen beror till stor del pa 6vergédning bl.a. till foljd av
hoga halter av naringsamnen som kommer fran reningsverk (3000 pers) och
diffusa kéllor som jordbruk, urban markanvéandning och enskilda avlopp.
Malet att uppna god ekologisk status till 2021 har forlangts till 2027 pa
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grund av de omfattande atgérder som behdver vidtas inom hela Ostersjon
(VISS Vatteninformationssystem Sverige).

Bilaga 1 - Delavr a ochr
Kartering baserad pa hojddata fran Varmdé kommun - Dagvattenutredning S5 - 170421 - Projektnr. 17U32092

Figur 46 Delavrinningsomrdaden och rinnstrdk

Figur 47 Dike
vid Gamla
Fdgelbrovigen

Rinnstrak och instangda omraden

Generellt for omrédet ar att avrinningen sker i samlade
rinnstrak, dar majoriteten bestar av diken. I plana skogs-

. omraden samlas vatten i sankor. Det finns ett par omra-

den inom planomradet som &r identifierade som in-
stangda vilket betyder att inom dessa omraden kan vatten

| samlas och bli stende utan tydlig ytlig avrinningsvag.

Dessa omréaden redovisas som rédmarkerade, se figur 49.
Dessa platser har sakerligen betydelse fér grundvatten-
magasinen i omradet dé de &r platser dar nederbérd an-
samlas, infiltrerar och pa sé vis fyller p& grundvattenma-
gasinen dver tid.

48



Samradshandling
Planbeskrivning
Dnr: 15KS/127
Sida 49 (85)

Figur 48 Instingda omrdden dr markerade i rott

Inom planomradet finns branta sluttningar. Ett hogre dagvattenfléde an idag
kan orsaka erosion. Planomradet &r belaget vid kusten dar sankta grundvat-
tennivaer, till foljd av stora uttag eller minskad grundvattenbildning, ger risk
for saltvattenintrdngning. Med detta sagt har de ytor dar vatten samlas en
mycket viktig funktion vad géller aterbildande av grundvatten. De hard-
gjorda ytorna bor vara s& sma som mojligt och de sankor dar vatten star bor
bevaras.

Stor andel hardgjorda ytor Liten andel hardgjorda ytor
Nederbord Nedarhided

Liten
evaporation

Grundvattenbildning

Grundvattenbildning

Figur 49 Illustration som visar riskerna med en stor andel hdardgjorda ytor

Forandringar, yt- och grundvatten
Grundvatten och ytvatten forbéttras nar omradet ansluts till kommunens vat-
ten- och spillvattennét, i enlighet med EU:s vattendirektiv.

Med anledning av behov att bevara insténgda vattenomraden for att gynna
aterbildande av grundvatten, har prickmark anlagts pa féljande fastigheter:
Fagelbro 28:6, Fagelbro 28:4, Fagelbro 34:1, Fagelbro 10:1, Lillstromsudd
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1:27, Lillstromsudd 1:41, Lillstromsudd 1:42, Lillstrémsudd 1:47, Lill-
strémsudd 1:55, Lillstromsudd 1:56, Lillstromsudd 1:59 och Lillstromsudd
1:2.

Handelsplatsen bestar till storsta delen av hardgjorda ytor, bortsett fran det allra
nedstroms liggande omradet som idag &r en grusad yta. Det ar i detta omrade som
markfororeningar patraffats. Ur dagvattensynpunkt innebér detta att nastan hela
omradet r att betrakta som impermeabel férutom den grusade ytan dar markfor-
oreningarna patraffats.

Med hansyn till omradets narhet till recipient, markanvandning och framférallt fo-
rekomsten av markfororeningar ar viktigt att minimera tillrinning genom utred-
ningsomradet fran uppstroms liggande omraden. Det &r aven lampligt att inte oka
och om méjligt minska avrinning fran de delar av det aktuella omradet dar marken
inte ar fororenade och aven att dagvatten fran de olika typerna av ytor hanteras var
for sig. Genom att reducera avrinningen genom omradet minskar risken for att
markféroreningarna i omradet sprids och transporteras till recipient.

HYDROLOGI OCH DAGVATTEN

Forutsattningar

| samband med att tomtmarker omvandlas fran fritidshusboenden till aretruntbo-
ende forvantas en del forandringar i markanvandning. Forandringarna antas dock
vara av mindre karaktar. Féroreningsinnehéllet i dagvatten fran planomradet for-
vantas darfor inte andras sérskilt mycket. Berakningar indikerar en viss minskning
av naringsamnen och en 6kning av olja, suspenderade amnen och PAH i dagvatt-
net

I och med pagéende klimatférandringar har berakningar visat att havsnivaerna kan
hojas med sa mycket som tre meter. Nedan visas en modell baserad pa laserscan-
ning éver utredningsomrédet. Det ljusblda omradet utmed kusten och in mot Norr-
viken visar de omraden som ligger inom riskzonen om havsnivan stiger 3 meter
(RH2000).
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Figur 50 Illustration av framtida havsnivder + 3 meter over befintlig havsnivd

Végarnas paverkan pa dagvatten

| dagslaget ar flera av vagarna inom omradet grusade. Grusade ytor kan leda till
forhdjda halter av suspenderat material (partiklar som ger grumlighet) i dagvatt-
net. Dock &r fordelen att avrinningen avleds trégare till intilliggande diken och till
viss del &ven kan infiltrera den genomsléppliga ytan. Vid asfaltering av végar upp-
stér en snabbare avledning av dagvatten da ytan ar hardgjord, vilket resulterar i
hogre floden i diken och minskad méjlighet till reducering av féroreningar.

Majoriteten av stuprdren inom omradet bedoms vara kopplade till ndgon form av
dranering under mark. De mindre byggnaderna i den nordvastra delen av omradet
saknar dock hangrannor. Med tanke pé forekomsten av markfororeningar och
spridningsrisken ar det av stor vikt att de aktuella réren ar tata s att inte dagvatten
frén takavrinning infiltrerar och pé sa vis bidrar till transport av féroreningar till
recipient.

Sndupplag

I dagslaget samlas snd i diken vid snordjning. Dagvattenutredningen har tagit
fram foreslagna ytor for snbupplag.

Forandringar, hydrologi och dagvatten

Fléden och fororeningshalter

Flodesberakningarna visar att framtida floden kommer 6ka i hela planomradet. |
de jungfruliga omrédena dar ingen forandring planeras beror dessa okningar pa att

51



Samradshandling
Planbeskrivning
Dnr: 15KS/127
Sida 52 (85)

framtida scenario ar berdknat med en klimatfaktor enligt Svenskt Vattens publi-
kation P110. I och med att flodena okar blir det desto viktigare att behalla natur-
mark och trad. Andelen hardgjorda ytor begransas for samtliga fastigheter i plan-
bestammelserna. | de omraden dar man i framtiden planerar aretruntboende beror
den storsta delen av 6kade avrinningsfloden pa att fler ytor kommer hardgoras.
Som ett resultat av dagvattenutredningen kommer instangda omraden och omra-
den som ligger nedan 3 meters kurvan anses oldmpliga for byggnation.

Jamforelse av de tva scenarion som presenteras i den Gversiktliga dagvatten-
utredningen indikerar att framtida mangder och halter av ndringsamnen och
suspenderar material &r l&gre an idag men att halter av olja och PAH:er
Okar. Olja och PAH:er ar till stor del kopplade till den 6kade méngden for-
don som kan forvantas nar omradet gors om till retruntboende. Mangder av
metaller &r i det stora hela i samma niva vid befintligt och framtida scenario.

Inom handelsplatsen har separata berakningar av fororeningsinnehallet i dagvatt-
net utforts, da inga ombyggnationer planeras galler berakningarna for bade befint-
ligt och framtida scenario. Berakningarna pévisar halter av fosfor, bly, koppar,
zink, kvicksilver, suspenderade material och olja dver tillampat riktvarde, dvs.
dagvattnet fran handelsplatsen kan anses ha ett hogt forreningsinnehall. Det ar
darmed troligt att dagvatten fran handelsplatsen har en lokal negativ paverkan pé
vattenkvaliteten i recipienten. Sett till hela planomradets yta &r dock fororenings-
koncentrationerna i dagvattnet ut till Tranarofjarden betydligt lagre, for narmare
information se dagvattenutredning.

P4 grund av den befarade framtida havsnivahojningen far byggnadsverk inte upp-
foras nedan kurvan som markerar 2,7 meter ovan medelhavsnivan. Tremeterskur-
van &r markerad i detaljplanen.

For att erhdlla en god dagvattenhantering ska den folja Varmdo kommuns dagvat-
tenstrategi. Inom planomradet innebar detta att:
e Andelen héardgjorda ytor minimeras for att undvika risk for erosion och
saltvattenintrangning.

e En rekommendation &r att avrinningskoefficienten inte far 6ka till mer &n
0,35 inom tomtmark.

o Dagvatten ska kallsorteras.

o Ej placera byggnader lagre dn 2,7 meter 6ver havet eller pa platser dar de
kan std i vagen da diken och avrinningsvagar gar fulla vid hoga floden.
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o Baserat pd SGU:s jordarts- och genomslapplighetskarta har omréadet be-
domts ha en god genomslapplighet vilket visar att LOD-l6sningar anses
lampliga och skall tillampas.

e Oppna dagvattenlésningar &r att foredra gallande fordréjning och trans-
port. Vagdiken bor darmed behéllas och inte ersattas av ledningar i gata.
Det ar viktigt att befintliga diken ses dver kontinuerligt och underhalls. For
att uppna erforderlig bortledning av vatten &r det av storsta vikt att diken
rensas dar vaxtlighet och bréate riskerar himma funktionen och att en dver-
sikt gors for att sékerstélla fritt flode genom trummor.

e Med hansyn till omradets branta lutningar kan planering av nya di-
ken utformas som t.ex. grasbekladda svackdiken med makadam.

For mer information och generella upplysningar om lampligt handhavande
av dagvatten, vénligen se dagvattenutredningen.

Andelen hardgjorda ytor minimeras i planen for att undvika risk for erosion och
saltvattenintrangning. En rekommendation ar att avrinningskoefficienten inte far
Oka till mer &n 0,35 inom tomtmark. Detta motsvarar ett scenario dar 18 % av
tomtmarken utgor hardgjord yta (bl.a. tak eller asfalt) och Gvrig mark bestar av
gronytor utan fordrojningsatgarder. Ett satt att minimera andelen hardgjord yta ar
till exempel att vélja andra alternativ an asfalt, exempelvis grus, singel, halsten av
betong eller marksten med genomslappliga fogar.

Vid nybyggnation ska byggnader med takytor storre &n 25 kvadratmeter anslutas
till stenkista/stenkistor eller motsvarande dagvattenférdrdjande anldggningar inom
fastigheten, med en lamplig lagringsvolym specifikt beraknad utifran takytornas
storlek. Avrinningskoefficienten far inte oka.

Sndupplag
Det finns inget hinder att fortsattningsvis samla upp sné i diken men utrymme
som &r l[&mpliga for snéupplag har identifierats i genomférd dagvattenutredning.
Efter att ha granskat det sammantagna materialet har platser for snéupplag slutgil-
tigt faststallts. De nya platserna har aterremitterats utredarna som utrett naturvar-
den och dagvatten for att sakerstalla att intressekonflikter inte finns. Déar intresse-
konflikter uppdagats har justeringar av ytornas beldgenhet justerats. De utpekade
platserna for snéupplag utgér sommartid natur respektive park. Deras inbordes
olika anvandningsomraden specificeras nedan.
e Parkmarken nedan Alrotsviagen/Gamla Fagelbrovagen, nedan markerad
som nummer ett, kan sommartid nyttjas for lek och rekreation och pa vin-
tern nyttjas for sndupplag.
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e Parkmark, vid Lillstromsuddsvégen &r inte utpekad i dagvattenutred-
ningen, men anses ocksa lampad for snéupplag. Platsen inrymmer vid
planl&ggningen skjul for material och maskiner som sékerstaller mojlighet
att underhalla vagar.

e Parkmarken nedan Lillstromséngsvagen nyttjas sommartid for midsom-
marfirande, boulespel och lek. P4 vintern fungerar marken ovan bryggan
och boulebanan som bétuppstallningsplats. Om grasmattan armeras narm-
ast Lillstromsangsvégen s méjliggors vandning av snéfordon och snéupp-
lag vintertid.

Figure 3Numrerade réda ringar dr av dagvattenutredningen foreslagna platser
for snéupplag. Bla stidrnor utgor i planarbetet faststdllda ytor for snéupplag.

P& Hasthagsudd ar det lampligast att dven fortsattningsvis anvanda befintliga di-
ken for sndupplag.

Handelsplatsen, yt- grund-, dagvatten och hydrologi.
Forutséttningar

Avrinningsstrak fran handelsplatsen

Handelsplatsen har sedan 1600-talet varit en knutpunkt i omréadet. 1 dag ligger det
detaljhandel, en krog, en sjémack och en parkering pa platsen. Tidigare fanns det
aven en landmack och en oljebod pa ytan for handelsplatsen. Fér mer information
om fororeningar fran landmack och oljebod se under rubriken: miljoférhéllanden
och storningar, Markféroreningar i denna planbeskrivning.
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Eftersom handelsplatsen ar placerad pa fororenad mark har en markteknisk utred-
ning genomforts jamte en fordjupad dagvattenstudie, for att sékerstélla att recipi-
enten inte utsatts for negativ paverkan.

Ytvatten, handelsplatsen

Ytavrinningsmodellen for handelsplatsen visar att en stor del avrinning sker éver
handelsplatsens omréde, se figur 51 nedan. Det har dock inte rapporterats problem
i samband med hoga fléden genom omrédet. En forklaring till detta kan vara att
en del av den ostliga avrinningen som utifran ytavrinningsmodellen borde rinna
genom omradet istallet avrinner via diken och en kupolsil vid handelsplatsens in-
fart, se gul markering i figur. Det finns ingen information éver hur denna kupolsil
ar kopplad. Att det inte finns kdnda problem kan till stor del &ven forklaras med
diken och att en stor del nederbérd i skogsmark tas upp av véxtlighet samt kan in-
filtrera och bilda grundvatten. Det vill saga avrinningen i omradet begransas na-
turligt och sker men i relativt liten utstriackning jamfor med de fléden som uppstéar
inom mer exploaterad mark. En annan del av forklaringen kan vara att dé utred-
ningsomradet ligger sa nira recipienten “forsvinner” en stor del dagvatten obe-
markt forbi.

Figur 51 Ndrstudie av ytavrinning pa handelsplatsen

Forutsatt goda materialval kan takvatten betraktas som rent, detta forutsatter
att det inte forekommer exponerade galvaniserade material eller material av
exempelvis zink och koppar. Om taken &r av god kvalitet ur miljosynpunkt
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skulle det kunna ledas via utkastare och tata ranndalar mot recipient i syfte
att minimera avrinning mot och infiltration i det férorenade omradet

Det finns tva platser inom vilka man kan minimera avrinningen i omradet;
A Befintligt dike soder om Lillstromsbacken
B Infarten till handelsplatsen

Figur 52 Resultat dd floden leds
forbi handelsplatsen

Figur 53 Identifierade platser for
flodesbegrdnsade dtgdrder markerade
med A och B

Genom att reducera avrinningen genom omradet minskar risken for att
markféroreningarna i omradet sprids och transporteras till recipient.

Oversvamningsrisk, handelsplatsen

De bebyggda delarna av handelsplatsen ligger till storsta delen under tremeterskur-
van. Om nybyggnation ska kunna vara méjlig pa platsen behover marknivaerna ho-
jas.
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Figur 54 Hela handelsplatsen dr beldgen nedan tremeterskurvan

Dagvattenhantering, handelsplatsen

7

Dagvatten avrinner idag orenat fran
parkeringsytan till Tranarofjarden. Ytan
&r relativt stor men nyttjas sannolikt
inte lika intensivt aret om utan som
mest under sommartid och under
bétsasong .

Figur 55 Tidigare plantering vid Tidigare fanns en mindre plantering
parkering pé handelsplatsen. som avskarmade parkeringsytan fran

Lillstromsuddsvégen. En plantering av
detta slag rimmar val med kommunens policy for omhandertagande av dagvatten.
Varmdoé kommuns dagvattenpolicy sager att det vid hdgfrekventerade parkeringar
med fler &n 10 platser bér finnas slam- och oljeavskiljande funktioner samt att
detta kan ske antingen med traditionell oljeavskiljare eller genom naturliga
processer i omkringliggande mark.

Forandringar, yt-, grund-, dagvatten och hydrologi, handelsplatsen
Utdver att reducera avrinningen bér &ven markytan inom det férorenade
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omrédet hardgoras till dess efterbehandlingsétgarder som avlagsnar mark-
fororeningen vidtas. Detta ar en atgard som minskar infiltration genom den
fororenad mark vilket minimera spridning och dar med paverkan pa recipi-
ent. En planbestammelse har inforts som anger att ytan skall vara hardgjord
till dess att fororeningar omhandertagits.

En étgard for att undvika att orenat
_végdagvatten avrinner obehandlat

- fran parkeringsytan &r att anlagga en
vaxtbadd som skérmar av ytan, se
| figur. Véxtbadden kan ge retnings-
effekter i form av fastlaggning av
partiklar samt véxtligt upptag. Ut-
formningen bor vara s vatten rinner
ner i diket dar rening kan ske, se fi-
gur 57. Viktigt &r att utforma diket
pé sa visa att avrinning sker lang-
samt sa de mindre regnen som ’spo-
lar av” parkeringsytan fastnar i diket
och inte rinner vidare till Tranartfjarden. Vidare ar det viktigt att diket forses med
tat geotextil s att inte dagvatten infiltrerar och 6kar spridningsrisken fran intillig-
gande markfdroreningar. Det &r i samband med marklovsansékan och/eller bygg-
lovsansokan som krav pa atgarder kan stallas. Uppféljning sker vid tekniskt sam-
rad och vid slutsamrad. Det &r byggherrens och/eller fastighetségarens ansvar att
tillse att samtliga tillstind erhalls och regler uppfylls. P& planen har plats for tatt
dike med planering markerats ut.

Figur 56Fdrslag pa utformning/placering
av avskdrmande plantering

For att minimera dagvattenavrinning 6ver platsen for handelsomradet pekar utred-
ningen ut diket sdder om handelsplatsen som en strategiskt viktig punkt, markerad
i figur 55 med ett A. Planen markerar diket med texten dike. Det ar samfalligheten
som ansvarar for att diken halls i gott skick. Information om vikten av att leda om
dagvatten forbi handelsplatsen har meddelats samféllighetsféreningen som ansva-
rar for vaghallningen.

Vid projektering av gang- och cykelvégen langs med vag 222, anlaggs ett upphojt
dvergangsstalle pa platsen markerad med ett B i figur 55. Det upphdjda Gver-
gangsstallet har tva funktioner. Dels leder det dagvattnet forbi handelsplatsen och
dels bidrar det till ett sakrare Gvergangsstalle.

En planbestammelse har inforts som reglerar att bygglov fér nybyggnation
eller atgard som kan likstéllas med nybyggnation inte far medges innan for-
orenad mark omhéndertagits. Den fororenade marken medfor att innan dess
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sanering genomforts sa far dagvatten inte omhandertas genom perkolation
pa den egna fastigheten. | stéllet &r det enligt fordjupad dagvattenutredning
mer fordelaktigt att Iata dagvattnet rinna direkt till recipienten. Till dess att
sanering skett ar det viktigt att platsen fortséttningsvis utgors av hardgjorda
ytor sa att fororeningar inte lakas ut. En planbestammelse om att ytor skall
vara hérdgjorda till sedd att sanering har utforts ar inford i planen.

MILJOFORHALLANDEN OCH STORNINGAR

Markféroreningar

Forutséattningar

Pa handelsplatsen forekommer markfaroreningar eftersom det tidigare legat en
land mack och en oljebod pa platsen. En markteknisk utredning har genomforts
jamte en fordjupad dagvattenutredning for att sékerstélla att dagvatten omhénder-
tas pa basta satt i och med att den fororenade marken &r beldgen invid recipienten.

Det aktuella omradet utgors idag av handel och restauranger vilket innebar att
manniskor endast vistas tillfalligt i omradet. Dock finns inget kommunalt vatten i
omradet utan grundvattnet nyttjas for dricksvattenforsorjning. Ingen vaxtlighet fo-
rekommer utan ytan utgors av en delvis asfalterad och delvis grusad yta. Med av-
seende pa skydd av markmiljon bedéms markanvandningen pa handelsplatsen
som mindre kanslig, MKM. (For vidare information se dversiktlig miljoteknisk ut-
redning.)

Undersékningsomradet angransar di-
rekt till ytvattnet i Stromma kanal och
dad kommunalt vatten och avlopp inte
finns i omradet nyttjas brunnar i nar-
heten av omradet for dricksvattenfor-
sorjning. Med avseende pé spridning

| till yt- och grundvatten, samt manni-
skors hélsa med hansyn till dricksvatte-
nintag, bedéms markanvandning som
kanslig, KM. Sammantaget bedéms déar-
for dagens markanvandning inom omradet generellt som kanslig.

15/6- och landmack. verksam til ca 1950-talet
2 Landmack, verksam till ca 1940-talet

3 Oljebod

4 Sjomack i drift

Figur 57 Formodade platser for mackar
och oljebod samt dagens mack.

Enligt l&nsstyrelsens MIFO-databas har foljande fyra potentiellt férorenande ob-
jekt identifierats inom eller nara undersokningsomrédet:

e Marin bensinstation, i drift, Stromma handel AB, Shell

e Batservice, i drift, Lillienwall Batar och Motorer

e Bensinstation, i drift fram till 1960-tal
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e Bensinstation, i drift fram till 1940-tal

Pa fastigheten finns idag en sjobaserad bensinstation som fortfarande ar verksam.
Macken ar belagen pa den brygga som férekommer i vaster, se figur Enligt kon-
takt med verksamhetsutdvaren ar cisternerna till stationen beldgna under bryggan i
vattnet. De frekventa pafylIningarna av cisternerna utgor i sig en risk for spill. Det
ar av stor vikt att pafyllning sker enligt géllande normer samt att pafyliningsplat-
sen ar forsedd med erforderliga skyddsatgéarder

Aven smabatshamnen bedéms utgora risk for recipienten &r smabatshamn ef-
tersom en stor risk som ar kopplad till batverksamhet ar lackage av metaller och
andra miljogifter fran béatbottenfarger t.ex. TBT. Risken for spridning av dessa
miljogifter forekommer t.ex. i samband med tvitt av batskrov. Enligt Bygg- och
Miljoavdelning6 i Varmdoé kommun skall man:

”...inte tvitta bdtar, bilar och andra motorfordon pd ett sditt sd att det finns risk
for att sjoar, vattendrag eller brunnar pdverkas negativt.” Tvéttplats for batskrov
finns dock inte inom planomradet.

Provtagning av jord genomfordes 2017-05-17, for vidare information se éversikt-
lig miljoteknisk utredning.

| Befeckningar
—| O Produpigsunk, seuaravianing
—| >0 Mooy, tanays
#O Miporostagnig, (bandys
S Frovav jprd
L #rov v grndvalten
Halber < kM
/N, Helter ¥M-HEM
Haller 344H
[ tter sfa

Ko dratsyster
SWIREF 99800

rmdts koo, Sirtmma
PR Sirgama S5
Dversikilly Miptesrisk Markundersokning, PLAN

ol TEr
BILAGA 1

e
[ 1400 3

Figur 58 Platser for provtagning dr utmdrkta pd grundkartan

Vid den utforda 6versiktliga miljotekniska markundersokningen3 patraffades for-
héjda halter av bly, zink, barium, koppar, kadmium kvicksilver, PAH och olje-
kolvaten i jord och grundvatten i omrade dar sjomack tidigare funnits. Av dessa

60



Samradshandling
Planbeskrivning
Dnr: 15KS/127
Sida 61 (85)

amnen beddms halterna av bly, zink, PAH och oljekolvéten i punkterna M2, M3
och M4 kunna utgora risk for spridning och paverkan pa det narliggande ytvattnet.

Hogst halter har pétraffats i fyllnadsjorden som utgér den 6versta ca 1-1,5 meter i

provpunkterna. | den underliggande leran &r halterna lagre men utgér anda risk for
ytvattnet (galler PAH och oljekolvaten). Patraffade fororeningar forefaller framst

forekomma i omradets vastra del. Dock har fororeningarna ej avgransats i plan el-
ler profil.

Metaller, PAH och oljekolvéten i jord och grundvattnet i undersdkningsomradet i
halter som beddms kunna utgdra en hélsorisk for narboende som intar dricksvat-
ten fran narliggande brunnar samt risk for negativa miljoeffekter i narliggande yt-
vatten.

Forandringar

Innan eventuella schaktarbete inom det aktuella omradet ska en anmélan enligt 28
§ forordningen om miljofarlig verksamhet och hélsoskydd (SFS 1998:899) l&mnas
till bygg- och miljéavdelningen minst sex veckor innan planerat arbete.

Vid markarbeten inom denna del av planomrédet sa stalls det krav pé utredning
géllande fororening i mark och adekvat omhandertagande av férorenat material.
Det &r byggherrens ansvar att tillse att berérda myndigheter informeras om samt-
liga eventuella forestdende atgarder. Det &r byggherrens ansvar att tillse att erfor-
derliga beslut finns innan arbeten paborjas.

Planen villkoras med att fororenad mark maste omhéandertas innan startbesked far
medges.

Eftersom handelsplatsen ar beldgen nedan tremeters kurvan medges nybyggnation
endast om marknivéerna hojs till tre meter.

Fororeningar i bottensediment

Forutséattningar

| samband med planlaggningen av omradet kommer vatten och spillvatten led-
ningar att dras in i planomradet. Med anledning av detta har VA-avdelningen Iatit
utfora en sedimentundersokning i Tranarofjarden, infor forlaggning av ledningar
strax vaster om Stromma kanal.

Tva prover har tagits och sammanfattningsvis visar resultaten foljande:

Mattligt hoga halter av krom, koppar och nickel har uppmatts.
o For ovriga metaller ar halterna mycket l3ga till laga.
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e Halter av Tributyltenn (TBT) som Gverstiger det svenska riktvardet har pa-
traffats i bada proverna.

e Antracen 6verstigande det aktuella svenska riktvardet har uppmatts i prov
”1&2” (2017-12-01).

Resultaten utgdr underlag till den byggnadstekniska planeringen samt anmélan av
vattenverksamhet.

Figur 59 Plats for provtagning av bottensediment dr markerat med gron cirkel.

Buller (inkl. MKN)

Forutséattningar

| den storsta delen av utredningsomradet S5 ar ljudnivéerna laga. Vid de fastig-
heter som ligger narmast vag 222 &r dock ljudnivaerna i riktning mot végen rela-
tivt héga och riktvardena, som galler for permanentbostader for ekvivalent ljud-
niva vid fasad och uteplats liksom for maximal ljudniva pa uteplats, éverskrids
vid ett antal fastigheter. Vid uteplatser orienterade vid de fasader som vetter bort
fran véagen klaras dock riktvardena for uteplats vid samtliga bostader.

P4 fastighet Stromma 4:9 klaras inte riktvarden pa uteplats mot vagen. Med
ett 2 m hogt bullerplank mot 6ster (5 m langt) och i norr (10 m Iangt) skulle
uteplatsen i berédkningspunkt kunna klara riktvardena, se Figur 55. Notera
att visade ljudnivaer &r verkliga ljudnivéer, d v s inklusive ljudreflex i egen
fasad, medan frifaltsvardet som riktvardena avser ar nagot lagre an de ljud-
nivaer som figurerna visar.
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Figur 60 Ekvivalenta ljudnivder 1,5 m ovan mark med ett 2 m hégt bullerplank,
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Figur 61 Maximala ljudnivder 1,5 m ovan mark med ett 2 m hogt bullerplank,
Stromma 4:9

Om man antar att fasaderna har en relativt dalig ljudisolerande férmaga kréavs
ocksé nagon form av atgarder for nyare bebyggelse for att man ska klara riktvér-
det inomhus pa hogst 30 dBA i ekvivalent ljudniva i bostadsrum och 45 dBA i
maximal ljudniva i eventuella sovrum orienterade mot vagen. En tgard kan vara
att forbattra fasadens ljudisolerande férméga i bostadsrum i riktning mot vagen.

Batbuller

Med anledning av att Strémma kanal ar en farled for béttrafiken och med anled-
ning av att batar koar infor brodppning har bullerutredningen aven omfattat bat-
buller.

Batbuller beskrivs i dag med dBA for maximal ljudniva men Naturvardsverket
anger att det inte finns ndgra sarskilda riktvéarden for vare sig bostader, natur- och
kulturmiljoer eller rekreationsomréaden nar det galler buller fran fritidsbatar. For
storre fartyg och vid hamnar dér lossning och lasting sker finns dock riktvérden
for lagfrekvent ljud respektive industribuller, men det ar det inte frdgan om i vid
Stromma kanal. Det finns alltsd inga riktvarden for hur mycket batarna far bullra
pa land vid t ex bostader.
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Forandringar

Om man ska klara riktvardet pa 55 dBA i ekvivalent ljudniva vid fasad vid nyare
bebyggelse narmast vag 222 kravs nagon form av bullerskydd i riktning mot
vagen. Detta kravs ocksa for att klara 70 dBA i maximal ljudniva vid ett par ute-
platser orienterade i riktning mot vagen. Eftersom byggnaderna ér byggda fore
1997 anger Naturvardverket att atgarder inte behover dvervagas.

Plankartan har markerat forekomst av buller med illustrationslinjer. Planbestdm-
melser har inforts som reglerar

Bullerplank

Pa fastighet Stromma 4:9 kommer ett bullerplank medges vid uteplatsen. I planen
kommer bullerstérd mark att markeras med illustrationslinjer. Eftersom buller-
plank langs vag 222 anses paverka landskapsbilden negativt kommer det inte
medges inom planen.

Radon

Forutséattningar och forandringar
Marken &r den vanligaste radonkallan. Radongas kan aven utsondras fran bygg-
nadsmaterial och vatten, framst fran borrade brunnar.

Planomrédet ar i huvudsak utpekat som normalriskomrade med inslag av lagrisk-
omrade. Ett omrade runt Haggrotsvagen &r inte bedomt.

Trotts att omradet generellt sett ar utpekat som ett normal- till lagriskomrade sé
kan radon férekomma lokalt. Radonslang bor l&ggas under nybyggda hus, rérge-
nomforingar ska tatas och grunden utforas sa att radongas inte kan tranga upp i
huset. Riktvarden for inomhusluft, faststéllda i bland annat boverkets byggregler
(BBR) ska foljas. Byggsamradet och slutsamradet har till uppgift att tillse att er-
forderliga atgarder vidtas.

RISK OCH SAKERHET

Utpekad vag for farligt gods, sekundar vag
Forutséattningar

2015-03-30 Beslutade L&nsstyrelsen i &rende med beteckning:2583-1088-2013 att
ett utokat bebyggelsefritt avstdnd om 30 meter ska galla langs med Stavsnasvagen.
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Bestammelsen géller inte omraden med detaljplan. Trafikverkets arendenummer ar

TRV 2013/1814.

Utmed den norra delen av planomradet loper vag 222 som ar utpekad vég
for farligt gods, sekunddr vag. Olyckor med farligt gods transporter kan ut-
gora en risk fér manniskor i narheten. Med anledning av detta har riskerna
varderas kvantitativt i en riskutredning, bade for nulaget och for ett framtida
scenario.

Av utredningen framgar att:
o Det vid handelsplatsen invid kanalen i finns en sjdmack som utgér
en riskkalla for manniskor i nérheten.
e Vig 222 medfor sma risker pa individ och samhéllsniva for befintlig
byggnation. Darfor behdvs inga riskreducerande atgérder langs vag
222.

Vid nybyggnation rekommenderas ett bebyggelsefritt avstand till vag 222 pa
minst 25 meter enligt Stockholms l&ns riktlinjer fér byggnation vid en se-
kundérled for farligt gods. Individrisknivaerna medger dock uppférande av
bostader ca 15 meter fran vag pé vag 222, vilket i nulaget forekommer pa
vissa fastigheter. Ur risksynpunkt kan enligt genomford riskutredning bygg-
nader inom intervallet 15-25 meter fran vag 222 byggas ut eller byggas upp
om de skulle bli forstérda men det rekommenderas i bygglovsansokan att
behoven av ett tatt dike mellan vag och byggnad samt pakérningsskydd ut-
reds i de fall byggnaden ligger lagre an vdg 222. Lansstyrelsen menar dock
att den bebyggelsefria zonen bor vara 30 meter fran vagkant.

Nér det galler samhéllsrisker vid den befintliga handelsplatsen vid sjo-
macken visar analysen att det, framst pé fastigheterna Lillstrémsudd 1:18
och Lillstromsudd 1:62, kan behévas atgarder for att minska risken.

Djurhallning

Forutsattningar

Det finns en hastgard inom planomradet och en betesmark som angransar
till planomréadet. Hastgarden &r belagen snett mitt emot Lindrotsvagen och
betesmarken Iéper langs Norrviken, séder om Ekrotsvégen och vaster om
Gamla Fagelbrovagen. Djurhéllning pa hastgard och betesmark utgor en risk
for manniskors halsa med avseende pa spridning av allergener.

Vid djurhélining inom detaljplanerat omrade, ansvarar fastighetsigaren for
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att erforderliga anstkningshandlingar beviljats av berérda myndigheter. Fas-
tighetségaren ansvarar for att samtliga lag och miljokrav med mera uppfylls.

Riskerna med spridning av hastallergen inom PFO Strémma S5 bedéms
som sma, om inga byggnader for bostadsandamal byggs narmare stallet &n
de som redan ar befintliga.

Nér det galler betesmarken inom PFO Stromma S5, dar det gar far och not-
kreatur, bedéms 20 meters avstand fran beteshage till bostadshus vid ny-
byggnation vara rimligt med tanke pa topografi, typ av miljo, vindriktning,
liknande fall och forskning pa spridning av allergener.

Forandringar

I och med att en platsspecifik riskutredning har genomforts har det bebyg-
gelsefria omradet begransats till 15 meter i enlighet med rekommendationer
i genomfard utredning. Pa kvartersmark avsedd for bostadsandamal ar ytter-
ligare 15 meter markerade som sa kallad pluss-mark for att sakerstalla att
Lansstyrelsens krav i beslut med beteckning 2583-1088-2013, uppfylls.. Be-
fintliga byggnader undantas fran de begransningar som pric- och
plusskmark innebdr i enlighet med rekommendationer i genomford riskut-
redning.

En sakerhetszon vid macken har ritats ut pa plankartan liksom en sikerhets-
zon dar tankbilen kor in i omrédet. Sakerhets zonerna markeras med pluss-
mark vilket innebar att de far bebyggas med mindre byggnader.

FRIYTOR OCH PARKOMRADEN
Forutsattningar/Forandringar

Malpunkterna i planomradet utgérs av handelsplats, hembygdsgard med museum,

badplatser och natur.

66



Samradshandling
Planbeskrivning
Dnr: 15KS/127
Sida 67 (85)

Figure 4Mdlpunkter, gronomrdden och samband i planomrddet

Det finns flera bryggor i anslutning till de allménna platserna. Flertalet av dessa ar
befintliga sedan omradet bebyggdes mer storskaligt, pa 1930-talet. Bryggorna ar en
viktig del i det fysiska uttrycket som gestaltar berattelsen om omradet. Flertalet
bryggor ar uppforda av enskilda fastighetsagare i omradet vars fastighet saknar
omedelbar anslutning till vattnet. Eftersom bade bryggor och badplatser ligger inom
strandskyddat omradet galler allemansratten och allménheten har séledes tillgang
till dessa. De far darmed inte privatiseras.

Utpekad plats for lek ar parken i korsningen Alrotsvagen/Gamla Fagelbrovagen.
Samtliga grona ytor som bendmns parkmark har dock potential att utrustas med ytor
for lek. Omradena skyddas dock i flera fall av strandskydd. Det &r byggherrens an-
svar att ansoka om erforderliga tillstand med mera.

Naturmarken i omradet ar lamplig plats for fantasilekar och kojbygge.

SOCIALA FRAGOR

Sociala fragor i planering omfattar bland annat savél barnperspektiv som
trygghet, identitet och halsa och sakerhet. For att uppna goda forutsattningar
for socialt samspel sa kravs platser for méten som ér tillgangliga och upp-
levs som trygga och jamlika. De sociala fragorna handlar ocksa om hur
planomréadet samspelar med omgivande omraden och hur kopplingar mot
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karnomréaden och samhallsservice ser ut och upplevs.

Indragning av vatten- och spillvatten samt brand vatten i omradet 6kar inci-
tament for permanentbosattning. Det skapar ocksé forutsattningar for en hal-
sosam och séker livsmiljo.

Kulturmiljon i planomradet star for en kontinuitet och ar identitetsskapande
vilket i sin tur ger en kénsla av trygghet. Kulturmiljon med dess avl&sbara
arsringar ger ocksa en orientering och igenkannbarhet i tid och rum. Spéren
av tidigare livsmonster ger en historisk anknytning och borgar darmed for
en dvergripande social hallbarhet.

Bibehéllna fastighetsstorlekar tillsammans med for platsen avvagda byggrat-
ter och bibehallen gronska skapar forutsattningar for lasbarhet av den ur-
sprungliga platsens identitet samtidigt som mojlighet ges for att skapa nya,
tidstypiska avtryck.

Planomradets rika tillgang till badplatser skapar tillsammans med intillig-
gande grona omraden platser for moten och umgénge. De privat anlagda
bryggorna som angor de allmanna platserna omfattas av strandskydd. Det
innebar att dessa bryggor skall vara tillgangliga for allménheten att nyttja,
vilket i sin tur ger goda forutsattningar for levande gemensamma platser och
mojlighet till moten.

Om samfalligheten onskar sa finns det mojlighet att anlagga en lekplats i
park-omrédet i korsningen Alrotsvagen/Gamla Fagelbrovagen. Samfallig-
heterna har &ven mdjlighet att utveckla befintliga badplatser och utrusta dem
med fler lekredskap eller anlaggningar som kompletterar boule-banan och
andra befintliga gemensamma tillgangar sa som lekredskap eller grillplatser,
forutsatt att strandskyddsdispens medges om sé kravs.

Eftersom skyddsbestammelser for trad inforts skapas forutsattningar for for-
drojande av dagvatten, ddrmed minskar risken for olédgenheter till foljd av
Okad dagvattenavrinning. Skyddsbestdmmelser for trad och begrénsning av
andel hardgjorda ytor skapar ocksa goda férutsattningar for aterbildande av
grundvatten och minskad risk for saltvattenintrangning.

I och med att gronomréadena i planomradets centrala del bibehélls sa bibe-
hélls de gréna kvaliteterna. Planen ger samfalligheterna majlighet att starka
upp entréerna mot gronomradet sa att det upplevs som an mer tillgangligt.
Ett satt att tydliggora entréerna kan utgéras av att anlagga gangvag in mot
grénomradet och att halla nere busskiktet dar vagen méter skogen, ett annat
sétt kan utgoras av att anordna grillplatser, satta ut orienteringskartor eller
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konstverk som markerar att platsen &r offentlig och inbjudande.

Eftersom det finns mycket hoga naturvarden i saval det centrala grénomra-
det som i slanten mot badplatsen pa Hasthagsudd har allmanheten god till-
gang till vardefulla naturmiljcer. Betesmarken som angor planomradet kan
komma att utgora ett biotopskyddsomrade, om sa blir fallet starks en god
tillgéng till vardefulla naturmiljoer ytterligare. Det finns tva busshallplatser
i anslutning till planomradet, dessa medger goda kopplingar till samhallsser-
vice och nojesliv.

Planen skapar ocksa forutsattningar for en saker trafikmiljo. Samfalligheten
beslutar sjalva nér och om de dnskar forandra trafikmiljon och tillexempel
anlagga belysning. I och med att byggratt medges for nagra av de obe-
byggda fastigheterna inom planomradet skapas forutsattningar for sa kallade
informella observatorer, vilket i sin tur medfor en 6kad upplevd trygghet.

Barnperspektivet

Forutsattningar

I dagslaget dker omkring tio elever skolskjuts fran planomradet i dag. Vid fullt
permanentboende beraknas ungefér 80 barn (0 - 18 ar) bo i planomradet. Inom
projektet med planlaggning av omradet har behov av att sékerstalla sakra Gver-
gangar Gver vag 222 lyfts till trafikverket, liksom behov av trottoarer for att na
héllplatslagen pa ett sakert satt.

Den trafikutredning som féretagits inom planomradet har sarskilt belyst barnper-
spektivet.

Omradet bestar av villabebyggelse som &r varsamt inplacerad i naturmark. Ett
stort gronomrade I6per genom omradet och det finns fortsattningsvis gott om ytor
for fri lek.

Det finns tre badplatser i omradet sedan tidigare. Vid en av dessa finns redan nu
lekutrustning.

I och med att omréadet narmast badplatserna planerats som parkmark s finns det
mojlighet for samfallighetsforeningarna att anlagga lekplatser.

Platser for lek finns redogjorda for under rubriken natur och rekreation.

Planlaggningen har skett utifran ambitionen att skapa trafiksakra miljoer for alla,
saval barn som vuxna.
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GENOMFORANDE

For genomférandet av en detaljplan kravs i de flesta fall fastighetsrattsliga
atgarder som t.ex. avstyckning och bildande av servitut, ledningsratt eller
gemensamhetsanlaggning for att fa tillgang till utfart, vatten- och spillvat-
tenledningar m.m. | detta kapitel finns information om hur detaljplanen ar
avsedd att genomféras. Av redovisningen framgar de organisatoriska, tek-
niska, ekonomiska och fastighetsréttsliga atgarder som behdvs for att pla-
nen ska kunna genomféras péa ett samordnat och d&ndamalsenligt satt, samt
vilka konsekvenser dessa atgarder far for fastighetsdgarna och andra be-
rorda.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Planarbete

Samrad 2. kv 2018
Granskning 4. kv 2018
Antagande i kommunfullmaktige 1. kv 2019
Laga kraft tidigast 2. kv 2019
Genomfdrande

Genomforande VA-utbyggnad juni 2019 — juni 2021
Genomfdrande kvartersomraden juni 2021 — juni 2026

Genomfdrandetid

Genomfdrandetiden ar den tid inom vilken en detaljplan ar tankt att genom-
foras. Under genomforandetiden har fastighetsdgarna en garanterad bygg-
ratt i enlighet med planen. Efter genomforandetidens slut fortsatter detalj-
planen att gélla tills den andras, ersétts eller upphavs. En detaljplan kan
dock andras eller upphavas fore genomforandetidens utgang. D& har den
som &ger en fastighet ratt till ersattning av kommunen for den skada som
andringen eller upphévandet medfor for agaren.

Genomfdrandetiden for VA-utbyggnaden ar fem ar och borjar 16pa fran den
dag detaljplanen vinner laga kraft. Genomfdrandetiden for kvartersmark &ar

fem ar och borjar forst tva ar efter det datum detaljplanen vinner laga kraft.

Detta kallas for forskjuten genomfoérandetid och &r satt med hansyn till bl a
utbyggnad av kommunalt VA skall bli klar innan nybyggnation pa kvarters-
mark kan anslutas till detta nat. Genom att forskjuta genomforandetiden for
ovrig kvartersmark tva ar efter lagakraftvunnen plan undviks att nya bosta-

der byggs utan ordnat vatten- och spillvatten samt att storande byggtrafik
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fran VA-utbyggnaden undviks.

Bygglov inom kvartersmark kan dock, efter det att detaljplanen vunnit laga
kraft medges tidigare, under forutsattning att utbyggnaden av det kommu-
nala va-natet ar genomfort samt att atgérden i Gvrigt Gverensstammer med
detaljplanebestammelserna.

Huvudmannaskap for allman plats

Inom en detaljplan skiljer man pa kvartersmark, allman plats och vattenomraden,
se mer info under avsnitt PLANDATA pé s. X ovan. Allman plats omfattar exempel-
vis vagar och naturomraden som enligt detaljplanen &r avsett for ett gemensamt
behov. All alimén plats ska ha en huvudman. Huvudmannen for allman plats i en
detaljplan ar den som ansvarar for anlaggande, drift och underhall av den all-
manna platsmarken. Vad som i detaljplanen ar allmén plats framgar av plankartan.

Huvudregeln, enligt PBL, &r att kommunen ska vara huvudman fér allmén plats.
Om det finns sérskilda skél far kommunen besluta om att huvudmannaskapet for
allmén plats ska vara enskilt.

Om kommunen inte ska vara huvudman for de allmanna platserna inom planomra-
det aligger huvudmannaskapet for allman plats fastighetsagarna gemensamt, sa
kallat enskilt huvudmannaskap. Enskilt huvudmannaskap innebar att det &r fastig-
hetsagarna sjalva inom planomradet som bestammer hur den allméanna platsen ska
ordnas, skétas och underhallas. Detta kan till exempel organiseras genom en ge-
mensamhetsanlaggning, men kan ocksd organiseras genom att fastighetsagarna
sjalva kommer Gverens om hur den allménna platsen ska skotas. Bestimmelser om
inrattande av gemensamhetsanléggning finns i anlaggningslagen.

Forutom for den nya gang och cykelvigen utmed vag 222 som ska ha kommunalt
huvudmannaskap &r i denna detaljplan & huvudmannaskapet enskilt,. Gatorna och
vissa gronomréden och smabétshamnar inom detaljplanomradet ingr till néstan
alla delar i befintliga gemensamhetsanlaggningar. Nedan féljer en beskrivning av
de sarskilda skal som motiverar valet av huvudmannaskap:

= Virmdo kommun har under lang tid varit en utpraglad landsbygdskom-
mun med stora fritidshusomraden. Kommunen har darfor en Iang historia
med enskilt huvudmannaskap inom planlagda omraden. Enskilt huvud-
mannaskap rader konsekvent i hela kommunen foérutom i ett fatal omra-
den, till exempel i delar av vagnétet inom centralorten Gustavsberg.

= | kommunens 6versiktsplan forordas ett enskilt huvudmannaskap inom ut-
pekade forandringsomraden. Planomradet Strémma S5 &r ett férandrings-
omrade.
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= | angrdnsande, planlagda omraden till Stromma S5 géller enskilt huvud-
mannaskap.

= Det férekommer inte ndgon genomfartstrafik genom omradet.

= Omradet ar delvist redan utbyggt. Omradet &r ett aldre bebyggelseomrade
dér den ursprungliga karaktéren med blandad permanent- och fritidsbe-
byggelse med ett enkelt végnit kan till stora delar bibehallas.

* Omradets vagar ingdr i de befintliga gemensamhetsanlaggningarna. Fore-
ningarna stéller sig positiva till fortsatt enskilt huvudmannaskap inom om-
radet.

= Kommunen saknar anlaggningar inom detaljplaneomradet.

=  Avstandet till narmsta tatort ar relativt langt.

Ansvarsférdelning

Allmén plats, kommunalt huvudmannaskap
Den nya gang och cykelvagen utmed vag 222 ska ha kommunalt huvudmannaskap.

Allmén plats, enskilt huvudmannaskap

For allmén plats, forutom gang- och cykelvigen utmed vag 222, ansvarar
fastighetsagarna inom detaljplaneomradet. Merparten av allman plats, gata
ingdr i befintliga gemensamhetsanlaggningar, Fagelbro ga:1, Fagelbro ga:2,
Fagelbro ga:3, Fagelbro ga:4 och Lillstromsudd ga:1som forvaltas av Gamla
Fagelbrovagens samfallighetsforening ga:1samt Lillstromsudd ga:2, som for-
valtas av Lillstromsudds vagsamfallighet. Gemensamhetsanlédggningarna och
véagsamfélligheten har inréttats genom forréttningar av Lantmateriet, se akt
01-VAM-1749, akt 0120-91/17:1-2, akt 0120-90/78.

Forutom den redan tidigare ndmnda gc-vagen utmed vég 222, avses Ovrig
allman plats som inte redan ingér i ndgon gemensamhetsanlaggning, att, ef-
ter omproévning av Lantméteriets anlaggningsbeslut, ingd i narmast lig-
gandegemensamhetsanléggning.

Kvartersmark for enskilt andamal

Respektive fastighetsdgare ansvarar for anldggande och upprustning av samtliga
anlaggningar och bebyggelse pa kvartersmark for enskilt andamal.

For de fastighetsagare som far en utokad byggratt i detaljplanen ar det viktigt att
tanka pé att flera &tgarder kraver bygglov, rivningslov eller marklov, enligt 9 kap.
plan- och bygglagen. Det bor ocksa uppmarksammas att inom planlagt omrade gal-
ler utokad lovplikt for ett flertal &tgérder, jamfort med omraden utanfor detaljplan.
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Nedan redovisas ndgra exempel pé nar olika typer av lov kan kravas inom omrade
med detaljplan. Det aligger varje enskild fastighetsagare att anstka om erforderliga
lov.

Bygglov

Bygglov kravs exempelvis for att uppfora en ny byggnad, uppfora till-
byggnader pa befintliga byggnader, att uppféra skyltar och ljusanord-
ningar samt for vissa andringar som vésentligt paverkar en byggnads
utseende.

Rivningslov

Rivningslov kravs for att riva en bygglovspliktig byggnad, eller del
av en sadan byggnad, inom detaljplanelagt omrade.

Marklov

Marklov krévs for schaktning, fyllning och sprangning som péverkar
tomtens hojdlage med mer &n 1 m eller annan forandring som vdsent-
ligt paverkar kulturmiljon och/eller paverkar lokalt omhéndertagande
av dagvatten. Stodmurar ska undvikas. Vid andring av markniva ska
marken ansluta foljsamt mot omgivande fastigheter, lutningen far inte
Overstiga 1:2.

Marklov krévs dven for fallning av trdd med en storre stamdiameter
an 30 centimeter, matt 1,3 meter éver mark. Marklov far ges for at-
garder som gynnar natur och kulturmiljévarden.

Vattenomraden

Agoforhallandena for vattenomrédena inom planen &r outredda. Strand-
skyddsdispens krévs for &tgarder, t ex renovering eller ombyggnad/nybygg-

nad av bryggor inom vattenomraden, i plankartan betecknade med W.

De privat uppforda bryggorna ar anlagda mot allménplatsmark och omfattas av
strandskydd.

Vatten och spillvatten

Med avloppsvatten avses i miljobalkens (1998:808), mening bland annat spillvatten
eller annan flytande orenlighet. Utslapp och annan hantering av avloppsvatten ar
en miljofarlig verksamhet enligt 9 kap. MB och den som ansvarar fér hanteringen
och bedriver denna verksamhet ar ansvarig for att miljobalkens bestammelser i
bade 2 och 9 kapitlen foljs. For den som hanterar dricks- och avloppsvatten galler
bestammelser om hélsoskydd bl a i miljobalkens 2 och 9 kapitel samt i férordningen
(1998:899) om miljofarlig verksamhet och halsoskydd.
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Planomradet ingdr i det kommunala verksamhetsomradet for vatten och spillvatten.
Kommunen &r med andra ord huvudman for vatten- och spillvattennétet, vilket in-
nebér att kommunen bygger ut samt ansvarar for de vatten- och spillvattenled-
ningar, pumpstationer med mera som behovs inom verksamhetsomradet, fram till
varje forbindelsepunkt. Férbindelsepunkten &r den punkt dér fastighetségarens led-
ningar ansluts till det kommunala vatten- och spillvattennatet. | normalfall ligger
forbindelsepunkten 0,5 meter utanfor fastighetsgrans. Inom fastighet pa kvarters-
mark ansvarar fastighetsagaren for respektive ledningar.

Dagvatten

Vatten som avleds for avvattning av mark inom planlagt omrade som inte
gars for en viss eller vissa fastigheters rakning inom planlagt omrade &r av-
loppsvatten i miljobalkens mening. Hantering av sddant avloppsvatten &r en
miljofarlig verksamhet enligt 9 kap. MB och den som ansvarar for hante-
ringen och bedriver denna verksamhet ar ansvarig for att miljobalkens be-
stammelser i bade 2 och 9 kapitlen f6ljs. For den som hanterar dagvatten
inom detaljplanen géller bestammelser om héalsoskydd bland annat i miljo-
balkens 2 och 9 kapitel samt i férordningen om miljofarlig verksamhet och
halsoskydd.

Kommunen kommer inte att ansvara for dagvattenhanteringen inom plan-
omrédet utan det &r upp till fastighetsdgarna att hantera dagvattnet inom sin
fastighet eller alternativt, gemensamt med en gemensamhetsanlaggning. Re-
spektive fastighetségare ansvarar for anldggande och upprustning samt drift
och underhall av samtliga anlaggningar pa den egna fastigheten, t.ex. dag-
vattenmagasin, diken och dagvattenledningar.

Elférsorjning, telenat, fibernat

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for omréadets elforsorjning medan Skanova
AB ansvarar for tele- och fibernéatet.

Kvartersmark, riskomraden

Befintliga byggnader inom omréadet 15 m - 30 m fran vag 222, dvs. inom den s.k.
riskomradet for vagtransporter av farligt gods, kan byggas ut eller, vid t ex forsto-
relse genom brand, byggas om. Behovet av skyddsatgarder, sdsom pakornings-
skydd, tata diken, bullerddmpande anléggningar och konstruktioner och liknande
ska hérvid utredas i bygglovsskedet, speciellt i Iagen som ligger lagre &n végen.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR OCH KONSE-
KVENSER

Markagoforhallanden

Planomradet beror 117 fastigheter och 6 st anlédggningssamfalligheter, se bilaga X
Fastighetskonsekvenstabell for narmare beskrivning. Fastigheterna Fagelbro 1:4,
Fagelbro 2:1, Lillstromsudd 1:1 och Lillstrmsudd 2:1 upplater mark till gemen-
samhetsanlaggningar (véagar, gronomraden, sméabatshamnar.

Fastighetsbildning

Planbestammelser om minsta fastighetsstorlek utgar fran faktisk fastighetsstorlek
och har satts sa att avstyckningar i princip inte méjliggors, forutom for fastigheterna
Fagelbro 28:4 och Lillstromsudd 2:3. | det fall ssmmanslagningar av fastigheter
sker och nya avstyckningar aktualiseras sa skall nya avstyckningar ske pa sadant
satt att den ursprungliga tanken med omradet ar avlasbar.

Fastighetsbildning enligt detaljplanen kan ske forst da detaljplanen vunnit laga kraft
och prévas da vid forrattning av Lantmateriet.

Servitut m.m.

Ett servitut &r en rattighet som &r knuten till en viss fastighet. Servitut galler darfor
oberoende av vilka personer som &ger fastigheterna. Ett servitut kan till exempel
avse ratt att for agaren till en viss fastighet ta vag 6ver en annan fastighet. Servi-
tutsratt kan, genom beslut av Lantmateriet enligt bestammelserna i fastighetsbild-
ningslagen (1970:988), upplatas till forman for en fastighet (den harskande fastig-
heten) och belastar en annan fastighet (den tjanande fastigheten). Ett sddant servi-
tut kallas officialservitut och medfér stark ratt for den héarskande fastigheten. Ser-
vitut kan ocksa upplatas genom avtal mellan fastighetsagare utan inblandning av
Lantmateriet enligt bestimmelser i jordabalken (1970:994) och kallas i dessa fall
normalt avtalsservitut. Avtalsservituten kan inskrivas i fastighetsregistret och far
da starkare ratt vid Gverlatelse av fastigheten.

For befintliga servitut, se bilaga X Fastighetskonsekvenstabellen.

Gemensamhetsanléggningar

En gemensamhetsanlaggning ar en anlaggning som ar gemensam for flera
fastigheter och som ska skotas gemensamt. Inréttandet av en gemensam-
hetsanlaggning provas vid forréttning av Lantméteriet med stdd av anlégg-
ningslagen (1973:1149). | beslutet (s.k. anlaggningsbeslut) om att inratta en
gemensamhetsanlaggning framgar vad som ingdr i anlaggningen (t.ex. en
vag eller en brunn). Beslutet far inte strida mot detaljplanens bestammelser,

men mindre avvikelser far goras i den man som syftet med detaljplanen inte
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motverkas. | beslutet framgar aven vilka fastigheter som ingar i anlagg-
ningen, vilket utrymme som upplats for anlaggningen, vilken eventuell er-
sattning som upplatande fastighet ska erhalla, inom vilken tid utférandet av
anlaggningen ska ske samt vilket andelstal respektive deltagande fastighet
har. Andelstalet reglerar hur kostnaderna for utférande och drift av gemen-
samhetsanléggningen ska férdelas mellan de fastigheter som deltar i den.

Inom planomradet finns foljande befintliga gemensamhetsanlaggningar och
vagsamfalligheter:

Féagelbro ga:1

Fagelbro ga:2

Fagelbro ga:3

Fagelbro ga:4

Lillstromsudd ga:1

Lillstrémsudd ga:2

Lillstromsudd ga:3

Fégelbro ga:4 foreslés utvidgas till att innefatta dven gc-vag (GANG/CY-
KEL) och omrade NATUR och park. Omradena som berdrs hor till fastig-
heterna Fagelbro 1:4 och Lillstrémsudd 1:1.

Lillstromsudd ga:3,en anlaggning for vattenforsorjning och spillvattenhante-
ring for handelsplatsens fastigheter Lillstromsudd 1:18 och Lillstromsudd
1:62, kommer att utga da det kommunala VA-natet &r utbyggt och klart for
anvéandning.

Samféllighetsforening

En samfallighetsférening kan bildas for forvaltning av en eller flera gemen-
samhetsanléggningar. Samfallighetsféreningen har endast ratt att ansvara
for underhall och drift av den eller de anlaggningar som beskrivs i anlagg-
ningsbeslutet. Det innebar att nya anlaggningar inte far anlaggas eller and-
ras inom det fér gemensamhetsanlaggningen upplatna omradet utan att det
gallande anlaggningsbeslutet for berérd gemensamhetsanléggning ompro-
vas. En samféllighetsférening bildas av Lantmateriet och &r en juridisk per-
son och en demokratisk organisation med godkénda stadgar och styrs av la-
gen om forvaltning av samfalligheter. Fattade beslut géaller &ven om inte
alla ar dverens. Besluten kan dverklagas till mark- och miljédomstolen.

Om det inte bildas en samféllighetsforening sker forvaltningen av gemen-
samhetsanléggningen genom s.k. delagarforvaltning, vilket innebar att alla
deltagare i gemensamhetsanlaggningen maste vara 6verens om de beslut
som fattas. Delagarforvaltning ar lampligt om det ar fa delagande fastig-
heter och kostnaderna for drift och underhall ar laga.

Gamla Fagelbrovagens samfallighetsforening och Lillstromsudds vagsamfallig-
het forvaltar de olika gemensamhetsanlédggningarna.
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Ledningsréatter

En ledningsratt innebar en rattighet for ledningshavaren att vidta de atgarder som
behdvs for att dra fram och anvanda en ledning eller annan anordning pa den be-
lastade fastigheten. Ledningsratt kan bara upplatas for de typer av ledningar av
allmén betydelse som sérskilt angivits i ledningsrattslagen (1973:1144) och kan
bara bildas av Lantméteriet. En ledningsratt medfér en mycket stark réattighet for
ledningshavaren gentemot den fastighetségare som upplatit utrymme med lednings-

ratt.

Inom planomrédet finns ledningsratt over fastigheterna Fagelbro 2:1 och Fagelbro

1:84 (Lr, 0120-09/6.1). Ledningsratten &r till forman for Varmdo kommun.

Kommunen kommer att anséka om ledningsrétt for de kommunala vatten-
och spillvattenledningar som anlaggs inom planomradet. Ledningarna kom-
mer att anldggas inom allman plats, Lokalgata och Naturmark samt inom U-
och E-omrade.

Fastighetsréattsliga konsekvenser
Detta kapitel beskriver vilka fastighetsréattsliga konsekvenser som detaljpla-
nen medfor for fastighetsagare och marksamfalligheter inom planomradet.

I Bilaga x redovisas de fastighetsréttsliga konsekvenserna som uppkommer
for fastigheter och marksamfalligheter inom planomradet.

Gallande planer

En detaljplan géller till dess att den upphavs, andras eller ersétts och de réat-
tigheter som uppkommit genom planen kan — om den inte upphévs — goras
géllande.

Befintlig bebyggelse

For hela planomradet géller att befintliga byggnader som tillkommit i laga
ordning och som inte dverensstimmer med bestdmmelserna i den nya detalj-
planen ska anses planenliga. Om sadan byggnad helt eller delvis forstors ge-
nom véda far ny byggnad ateruppféras om inte byggnadens volym eller va-
ningsantal dkas.
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TEKNISKA FRAGOR

Vatten och avlopp

Kommunen &r huvudman for vatten- och spillvattennatet, vilket innebdr att kom-
munen bygger ut samt ansvarar for de vatten- och spillvattenledningar, pumpstat-
ioner med mera som behovs inom verksamhetsomradet, fram till varje férbindelse-
punkt. Forbindelsepunkten &r den punkt dér fastighetsdgarens ledningar ansluts till
det kommunala vatten- och spillvattennatet. | normalfall ligger forbindelsepunkten
0,5 meter utanfor fastighetsgrans. Inom fastighet pa kvartersmark ansvarar fastig-
hetsdgaren for respektive ledningar.

Vatten- och spillvattenledningar kommer att dras i allmén plats Lokalgata
och Natur. Systemet baserar sig pd LTA-teknik, dvs. lagtrycksavlopp.

Forutsattningar for brandvattenforsérjning

Idag finns inget brandvattensystem inom planomradet. Ett sa kallat alternativt
brandvattensystem kommer att tillimpas inom planomradet. Det innebar att
relativt fa brandposter kommer att anldggas och att brandférsvaret i forsta
hand foérvantas kunna slacka med det vatten man har med sig i tankbilen. Ett
sa kallat konventionellt brandvattensystem innebar kortare avstand mellan
brandposter och anvands framforallt i centrumomraden och/eller omraden
med flerbostadshus. Brandposter placeras i samrdd med Stockholms Brand-
forsvar i samband med projekteringen av vatten- och spillvattennétet.

Dagvatten

En dagvattenutredning har upprattats av Bjerking 2017, aktnummer 17U32092. Ut-
redningen visar kritiska punkter i omradet och forslag pa atgarder for att hantera
dagvattenfléden. En kompletterande utredning specifikt for handelsplatsen har ut-
forts i borjan av 2018. | denna har rekommenderats atgarder for att minska avrin-
ningen till utredningsomradet, eftersom omréadets mark &r fororenad och det darfor
inte ar lampligt att dagvatten infiltreras i marken dér.

En generell bestammelse har darfor inforts for hela planomradet, som stadgar att
dagvatten ska omhandertas lokalt (LOD) pa den egna fastigheten i enlighet med
kommunens dagvattenpolicy. Hardgjord yta inom fastigheten far utgéra maximalt
18 % av totalarean.

Instangda omraden &r viktiga for aterbildande av grundvatten, dessa ytor ska
bevaras. De instangda omradena dr dock inte lampliga att bebygga och har
med anledning av detta planlagts med prickmark. For mer information, se
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avsnitt yt- och grundvatten samt hydrologi och dagvatten ovan.

El

Vattenfall har befintliga ledningar inom planomréadet. Luftledningar som ligger
inom allmén plats kommer att markforlaggas. P kvartersmark behalls luftledning-
arna.

Inom planomradet planlaggas fyra E-omraden for natstationer. Inget U-omréde be-
hovs pa kvartersmark.

Tele/fibernat
Skanova har befintliga ledningar inom planomradet.

Inget E- eller U-omréade behdver planlaggas for Skanova.

For anslutning till elnét och telenat ska kontakt tas med respektive ansvarigt bolag,
se mer information under rubriken Ansvarsfordelning/EIférsorjning, tele- och fi-
bernit.

Om exploatering sker enligt planforslaget kan det bli aktuellt med flytt- och even-
tuellt samforlaggning av ledningar i mark i samband med utbyggnaden av vatten-
och spillvattennatet. Innan markarbeten utfors bér i forekommande fall kabelutsatt-
ning bestallas fran Vattenfall Eldistribution AB och Skanova AB. Respektive fore-
tag ansvarar for om- och tilloyggnad av sitt nat inom planomradet.

Avfall

I dagslaget sker hdmtning av avfall i separata karl vid respektive fastighet. Planen
ger mojlighet for vaghallarna att anordna vandytor for sopbil och annan nyttotrafik.
Enligt Varmdo kommuns tekniska handbok for renhallningsavdelningen, far sopbil
inte hindra trafiken under hdmtning

Sopuppsamlingsplats mojliggors péa fem olika stallen inom planomradet. Se avsnitt
TEKNISK FORSORJINING ovan fér mer information.

Véagar

En uppgradering av infrastrukturen kommer genom planléggningen att méj-
liggoras sa som anléaggande av vandplatser och breddning av vagar.

Végarna i omradet ska ha en standard som sékerstaller att sopbilar, utryckningsfor-
don och fordon for snéhantering och halkbekdmpning kan réra sig i omradet.

For mer information om véagstandard, se avsnitt GATOR OCH TRAFIK
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ovan.

EKONOMISKA FRAGOR

Finansiering av planarbete

Véardeokning till foljd av planen

Utokad byggrétt samt anslutning till det kommunala vatten- och spillvattennétet
forvantas medfora en vardeokning for bostadsfastigheterna inom planomradet

Ersattning

Fragan om ersattning for upplatelse av mark till gemensamhetsanlaggning och led-
ningsratt hanteras i Lantmateriets respektive beslut utifran utférd vardering. Be-
rorda sakagare kan ocksa komma Gverens om ersattning som laggs till grund for
Lantmaéteriets beslut.

Kommunen kommer att betala erséttning till respektive fastighetsdgare/marksam-
fallighet for upplatelse av ledningsratt for kommunala vatten- och spillvattenled-
ningar.

Ratt till erséattning kan eventuellt bli aktuellt for fastigheter som i planen ges skydds-
bestammelse/rivningsforbud (g/r i plankartan). Las mer i Bilaga X, Fastighetskon-
sekvenstabell for vilka fastigheter som berérs. Talan om erséttning for bestammel-
sen ska vackas inom tva ar fran den dag da beslut som talan grundas pa vann laga
kraft. En talan far dock véackas senare om skadan inte rimligen kunde forutses inom
tvaarsperioden. Ersattningsanspraket ska inkomma till Varmdo kommuns planen-
het.

Forrattningskostnader

De kostnader som uppkommer i samband med forrattning hos Lantmateriet, t.ex.
vid avstyckning och omprévning av gemensamhetsanléaggning hanteras i Lantma-
teriets beslut.

Lillstromsudds vagsamfallighet och Gamla Fagelbrovigens samfallighetsforening
ansvarar for att ansoka om och bekosta, genom andelstal som beslutas av Lantma-
teriet, forrattningar for omprovning av de gemensamhetsanlaggningar de forvaltar.

Varmdd kommun ansvarar for att ansdka om och bekosta forrattning for lednings-
ratt for kommunala vatten- och spillvattenledningar inom planomradet.

Respektive fastighetségare ansvarar for forrattningskostnader i samband med fas-
tighetshildning av de omraden som i planen medges avstyckning.
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Respektive ndtdgare ansvarar for att bekosta forrattning for ledningsratt for respek-
tives ledningar inom planomradet.

Anlaggande, drift och underhall

Allman plats, enskilt huvudmannaskap

Kostnaden for anlaggande, drift och underhall bekostas av boende enligt anlagg-
ningsbeslut.

Kvartersmark

Kostnaden for bygg- och anlaggningsatgérder, drift och underhall bekostas av re-
spektive fastighetségare.

Vatten och spillvatten

Anlaggande, drift och underhall av de kommunala vatten- och spillvattenledning-
arna inom allmén platsmark och u-omrade bekostas av kommunen.

Respektive fastighetsagare star for kostnaden for framdragning av servisledningar
inom kvartersmark, uppréttande av forbindelsepunkt for respektive fastighet samt
drift och underhallskostnader for dessa.

Dagvatten

Kostnader hanférda till anlaggande, drift och underhall av dagvattensystem for av-
ledande av dagvatten fran allman plats star Ryttinge vagsamfallighet for, genom
andelstal som beslutas av Lantmateriet.

Inom den egna fastigheten &r det fastighetsagarens ansvar att ta hand om dagvattnet.
Respektive fastighetsagare ansvarar for anldggande och upprustning samt drift och
underhall av samtliga anlaggningar pa den egna fastigheten, t.ex. dagvattenmaga-
sin, diken och dagvattenledningar. Se vidare i dagvattenutredning (Bjerking 2017)
om forslag pa utbyggnad och omhéndertagande av dagvatten.

Elférsorjning, telenat, fibernat
Respektive natagare betalar for anlaggande, drift och underhall av ledningar.

Végar och gronomraden
Fastighetsagarna inom omradet ska, genom sitt deltagande i gemensamhetsan-
laggningar, bekosta de &tgarder som berdr gemensamhetsanlaggningen. Gemen-
samhetsanlédggningarna kommer att behéva omprovas av Lantmaéteriet for att moj-
liggdra véagbreddning, utbyggnad av foreslagna vagar, vandplaner, utbkning av
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naturmarksomraden med mera. Nar en gemensamhetsanlaggning omprovas forde-
las kostnaderna mellan de fastigheter som har nytta av anldggningen. Kostnaderna
utgors bland annat av utférandekostnader, ersattningar for ianspraktagande av
mark och forrattningskostnader. Genom de andelstal som faststélls bestdms hur
kostnader for utforande och drift ska fordelas.

Fastighetsagare som har tillfart som inte ingar i det gemensamma vagnétet svarar
sjalva for kostnader vad avser anldggande och drift av den privata vagen.

Avgifter

Bygglovavgift

Bygglovsavgiften betalas av den som ansoker om bygglov for att utnyttja den bygg-
ratt som medges i detaljplanen. Byggnadsnamnden fér ta ut avgifter for beslut om
lov m.m. enligt 12 kap. 8 § plan- och bygglagen. Grunderna for hur avgifterna ska
beraknas ska anges i en taxa som beslutas av kommunfullmaktige. Den taxa som
galler varje ar finns tillganglig pa kommunens hemsida. Den taxa som avgiften ba-
seras pa ar den gallande taxan det ar da handlaggning av bygglovsarendet péaborjas.

Planavgift

Kommunen far ta ut planavgifter for att tdcka kostnader for att uppratta eller andra
detaljplaner eller omradesbestammelser. Generellt géller att planavgiften debiteras
fastighetsagare inom planomradet efter att de beviljats bygglov. Den vid varje till-
félle gallande taxan finns tillganglig pd kommunens webbplats.

VA-anlaggningsavgift

Kommunen tar ut en anldggningsavgift av respektive fastighetsagare for framdrag-
ning av servisledningar samt upprattande av forbindelsepunkt enligt VA-taxan for
Varmddé kommuns allménna vatten- och avloppsanlaggning. Avgifter enligt denna
taxa tas ut for att tdcka de nodvandiga kostnaderna for Varmdoé kommuns allménna
vatten- och avloppsanlaggning. Avgifter enligt denna taxa ska betalas av agare till
fastigheter inom anliggningens verksamhetsomrade.

Avgiftsskyldigheten intrader ndr kommunen har upprattat férbindelsepunkter och
informerat fastighetsdgaren om denna. Den vid varje tillfalle gallande taxan finns
tillganglig pd kommunens webbplats.

Elférsorjning, telenat, fibernat

Respektive fastighetségare bekostar eventuell anslutning till bredband, el- och tele-
nat.
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Avgifter for miljotillsyn

Kommunen tar ut avgifter for anmélan och ansdkan enligt miljébalken samt for
strandskyddsdispens. Den vid varije tillfalle gallande taxa finns tillganglig pa kom-

munens webbplats.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Miljokonsekvenser

Planlaggningen har anpassats sa att risker orsakade av klimatforandringar minime-
ras. Omraden som inte bor bebyggas pa grund av dversvamningsrisk, skredrisk eller

andra klimatrelaterade orsaker har markts ut pa erforderligt satt pa plankartan.

Sociala konsekvenser

Samrad om ny detaljplan och dialog med de boende kommer att genomforas
under 2018.

De boende far genom planlaggningen mojlighet att ansluta till vatten och
spillvatten.

I enlighet med dversiktsplan 2011 kommer fastigheternas nyttjandegrad be-
gransas sa att omradets karaktar bevaras och fortdtning undviks. Bestam-
melser for att skydda vardefull bebyggd miljé fran forvanskning kommer in-
foras dar sa kréavs for att sakerstalla en god orientering i tid och rum genom
att bevara historiska samband och referenser.

Kommunen har inom planarbetet sakerstallt att allmanna platser sa som till-
exempel badplatser och strandomraden ar tillgangliga, dar sd ar mojligt.

Tillgang till tervinningscentral kommer sékerstallas.
Planen kommer mojliggoéra for vaghallarna att skapa sékra trafikmiljéer som

ocksa sakerstaller framkomlighet och vandningsméjligheter for renhall-
ningsfordon.

Konsekvenser for barn
Samrad om ny detaljplan och dialog med de boende kommer att genomforas
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Kommenterad [1]: Obligatorisk underrubrik. Beakta
foljande parametrar vid bedomning av konsekvenser:
-Barn &r alla individer under 18 ar.
-Paverkas barn specifikt av beslutet?
-Om barn paverkas av beslutet, &r det ndgon sarskild
grupp av barn (t.ex. alder, socioekonomisk tillhérighet,
sexuell 1aggning, etnicitet, barn med
funktionsnedsattning) som berérs?
-Om barn péverkas av beslutet, pa vilket satt
(direkt/indirekt/kort sikt/I&ang sikt) och i vilken
utstrackning?
-Om barn paverkas av beslutet, har de getts mojlighet
till inflytande/dialog?
-Om barn paverkas av beslutet, bor de ges mojlighet till
inflytande/dialog eller tillgodoses barnets “basta” pa
andra satt?
-Finns det risk for intressekonflikt?
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under 2018. Forvaltningen menar att foreslagen detaljplan beddéms att er-
bjuda ett attraktivt boende for barnfamiljer, bl.a. med tillgang till kvalitets-
kontrollerat dricksvatten och miljériktigt omhéndertagande av avlopp.

Planen sakerstaller bevarande av vardefulla kulturmiljoer och naturomraden
vilket sakerstéller samtliga boendes tillgang till dessa.

Trafikutredningen som foretas i samband med planarbetet kommer att se
Over samtliga trafikmiljéer for att bland annat sakerstélla god sikt och sakra
utfarter. Trafiksékerheten utreds och planering med fokus att mojliggora
sakra skolvagar foretas, i enlighet med Op 2011.

Fastighetskonsekvenser
Se Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser ovan.

Planlaggning innebar att tydliga och tillforlitliga bestammelser avseende ny-
och tillbyggnader uppréttas. Detta innebdr bland annat att &ven mark som
inte &r l[&mplig att bebyggas mérks ut for att sékerstélla goda boendemiljéer
och livsvillkor. Aven avstand till hastgard och betesmark kommer att beak-
tas.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Samradsforslaget har utarbetats av:
Anna Fredriksson, Planarkitekt

Clas-Goran Herrgérd, Exploateringsingenjor
Katharina Wollin, VA ingenjor

Pauline Carlborg, VA ingenjor

Lenore Weibull, Kommunantikvarie

Susanna Eschricht, Kulturmiljéansvarig, planenheten
Viveca Jansson, Kommunekolog

Patrik Stenberg, Oversiktsplaneenheten

Andreas Dahlberg, Trafikplanerare

Radgivande konsulter:

Dagvattenutredning, Stromma S5, 2017-08-14 (Bjerking)
Dagvattenutredning, Stromma S5 Handelsplats, (Fordjupad dagvattenutred-
ning), 2018-01-15 (Bjerking)

PM Trafik, Trafikutredning Stromma S5 och S7, Varmdoé kommun, 2017-
03-24 (Trivector)
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Utredning av alternativa hallplatslagen, 2018-01-31 (Trivector)
Kulturhistorisk bebyggelseinventering inom detaljplan for Stromma S5,
2017-12-29

Naturvardesinventering med tillagg fér beddmning av effekt av exploate-
ring, 2017-09-13 (Svensk Ekologikonsult AB)

Buller vid stromma S5 och S7, 2017-02-27 (Trivector)

Riskanalys for PFO Strémma S5 och S7, Varmdd kommun, 2017-10-
17(Geosigma)

PM Geoteknik, 2017-09-04 (Bjerking)

PM Markteknik, 2017-09-04 (Bjerking)

PM Miljéteknisk utredning, fororenad mark

Varmdo 2018-04-16
SAMHALLSBYGGNADSAVDELNINGEN

Fredrik Cavallin Anna Fredriksson

Planchef Projektledare/Planarkitekt
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PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning &r tillaten. Bestdmmelser utan beteckning géller inom hela
planomradet.

Granser
- — — Planomradesgrans

Anvandningsgrans
Oppen vatten déar nio bryggor far anlaggas. Bryggan far uppta
maximalt 15 kvadratmeter och far vara maximalt 2,5 meter bred.

—_——— e - — Egenskapsgréans
— Administrativ grans
—_————t--—4 Administrativ- och egenskapsgrans

Anvéandning av allman platsmark med kommunalt
huvudmannaskap (PBL 4 kap 5 § punkt 2)

GANG Gang
CYKEL Cykel

Anvandning av allman platsmark med enskilt
huvudmannaskap (PBL 4 kap 8 § punkt 2)

Lokalgata

Gata avsedd framst fér gangtrafik

Anvandning av kvartersmark (PBL 4 kap 5 § punkt 3)
Bostader

Bostader

®
=

Bostader och djurhallning

Bostader och verksamheter som inte &r stérande fér omgivande
bostader

9

Tekniska anlaggingar

Sjomack

m

L

Latrintémningsstation
Detaljhandel

Detaljhandel och restaurang

ATTENOMRADE

OUTRETT VATTENOMRADE

Besotksanlaggingar

Smabatshamn

Anvandning av vattenomrade (PBL 4 kap 5 § punkt
)

W

Oppen vatten dar en brygga fér géasthamn och sjémack far
anlaggas. Bryggan far uppta maximalt 415 kvadratmeter och far
uppgdras med en maximal bredd om 4,5 meter och en maximal
langd om 115 meter.

1

Oppen vatten och vatten med mindre anlaggingar dér karaktéren av
Oppet vatten avses bibehallas

2

Oppet vatten dér nio bryggor far anléggas. Varje brygga far uppta
maximalt 15 kvadratmeter och far uppféras med en maximal bredd
om 2,5 meter och en maximal langd om 6 meter

3

Oppet vatten dér fem bryggor far anléggas. Varje brygga far uppta
maximalt 15 kvadratmeter och far uppféras med en maximal bredd
om 2,5 meter och en maximal langd om 6 meter

4

Oppet vatten dar tva bryggor far anliggas. Varje brygga far uppta
maximalt 15 kvadratmeter och far uppféras med en maximal bredd
om 2,5 meter och en maximal langd om 6 meter.

5

Oppet vatten dar en badbrygga far anliaggas. Bryggan far uppta
maximalt 15 kvadratmeter och far uppféras med en maximal bredd
om 2,5 meter och en maximal langd om 6 meter.

6

Egenskapsbestammelser for utformning av allman
platsmark med enskilt huvudmannaskap

Sarskilt vardefullt trad. Ingen avverkning eller annan paverkan far
ske. Marklov for fallning far ges endast om det finns risk for
manniskor och egendom. Aterplantering ska ske med likvardig art
med en minsta stamdiameter om 12 centimeter 1,3 meter ovan
mark.

5 Klunga av sarskilt vardefulla trad. Ingen avverkning eller annan
paverkan far ske. Marklov for fallning far ges endast om det finns
risk fér manniskor och egendom. Aterplantering ska ske med
likvardig art med en minsta stamdiameter om 12 centimeter 1,3
meter ovan mark

>
£

>

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

e0,3 Hdgsta exploateringsgrad. Maximalt 30% av ytan far bebyggas.
(PBL 4 kap 11 § punkt 1)
e0,4 Hdgsta exploateringsgrad. Maximalt 40% av ytan far bebyggas.

(PBL 4 kap 11 § punkt 1)

OUTRETT VATTENOMRADE

OUTRETT VATTENOMRADE

+

\'—r, 0120-01/22.1

\ s

=2 Fastighet med kulturhistorisk vardefull byggnad, byggnaden far inte
byggas till.
Utdver huvudbyggnad far en komplementbostad uppféras.
Storsta byggnadsarea for huvudbyggnad ar ursprunglig
byggnadsarea.
Storsta byggnadsarea for komplementbostad ar 140 m? i en vaning
Storsta byggnadsarea for komplementbyggnad &r 50 m?

(PBL 4 kap 11 § punkt 1)

€ Maximalt en huvudbyggnad per fastighet.
Storsta byggnadsarea for huvudbyggnad ar 140 m? i en vaning.
Storsta yta for komplementbyggnad ar 50 m?
(PBL 4 kap 11 § punkt 1)

€ Maximalt en huvudbyggnad per fastighet.
Storsta totala byggnadsarea for huvudbyggnad &r 240 m? en
vaning.
Storsta byggnadsarea for komplementbyggnad ar 50 m?.

(PBL 4 kap 11 § punkt 1)

e Maximalt tva huvudbyggnader per fastighet.
Storsta totala byggnadsarea for huvudbyggnader &r 280 m* i tva
vaningar.
Storsta totala byggnadsarea for komplementbyggnad ar 80 m? (ej
enskild stérre &n 50 m?)
(PBL 4 kap 11 § punkt 1)

€s Maximalt en huvudbyggnad per fastighet.
Storsta byggnadsarea fér huvudbyggnad &r 110 m* i tva vaningar.
Storsta byggnadsarea for komplementbyggnad &r 80 m?, (ej enskild
storre &n 50 m?)
(PBL 4 kap 11 § punkt 1)

Takvinkel - stdrsta vinkel, 23 grader om inte annat anges i planen (PBL 4 kap 11 § punkt 1

eller 16 § punkt 1)
:00_00 Takvinkel - ett intervall mellan stérsta och minsta takvinkel (PBL 4
kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)

Dagvatten ska omhandertas lokalt (LOD) pa egen fastighet i enlighet med kommunens
dagvattenpolicy. Hardgjord yta inom fastigheten far utgéra maximalt 18% av totalarean (PBL 4
kap 10 § och 13 §)

Lagsta niva i underkant av grundlaggning ar +2,7 meter enligt RH 2000, med hansyn till
Sversvamningsrisk (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

Byggnader ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrans mot annan fastighet och minst 6
meter fran fastighetsgrans mot allmén plats, om inte annat framgar av plankartan. (PBL 4 kap
16§ punkt 1)

Kallare far inte anlaggas (PBL 4 kap 16§)

Vind far inte inredas (PBL 4 kap 16§)

d0000 Fastighetsstorlek - minsta fatighetsstorlek (PBL 4 kap 18 § forsta
stycket)

Ny bebyggelse ska anpassas till befintlig bebyggelsestruktur, topografi och vegetation och
placeras sa att markingrepp minimeras. Nivaskillnader vid grundlaggning ska tas upp genom
en helgjuten sockel. Sockel far anordnas utéver tillaten hogsta byggnadshéjd (PBL 4 kap 16 §
punkt 1)

Endast friliggande enbostadshus i en vaning om inte annat anges i planen.

Hoégsta byggnadshojd fér huvudbyggnad ar 3,5 meter, om inte annat anges i planen.
Hogsta byggnadshojd fér komplementbyggnad ar 3,0 meter, om inte annat anges i planen.
(PBL 4 kap 16 § punkt 1)

fril Endast friliggande enbostadshus i tva vaningar om inte annat anges ™M

i planen.

Hoégsta byggnadshojd for huvudbyggnad ar 7 meter, om inte annat
anges i planen.

Hogsta byggnadshdjd for komplementbyggnad ar 3,0 meter, om
inte annat anges i planen. (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

<>

fi Fasader ska vara av trapanel i for omradet karaktaristisk bruten
kuldr (se kulturmiljdutredning). Detaljer far utféras i ljus kulor (PBL 4
kap 16 § punkt 1)

b Fasad mot vag 222 ska utféras i brandteknisk klass EI30.
Byggnadens vaggar och fonster ska utféras i material som kan
motsta brand (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

b, Friskluftsintag bér endast ske fran den sida som vetter bort fran vég
222 (PBL 4 kap 16 § punkt 1)
bs Entré till bostadshus ska mynna bort fran vag 222, alternativt ska

minst en utrymningsvéag finnas i riktning bort fran vag 222 (PBL 4
kap 16 § punkt 1)

b, Ljuddéampande material bér anvandas i fasad mot vag 222 (PBL 4
kap 16 § punkt 1)
ny Sarskilt vardefullt trad. Ingen avverkning eller annan paverkan far

ske. Marklov for fallning far ges endast om det finns risk for
manniskor och egendom. Aterplantering ska ske med likvardig art
med en minsta stamdiameter om 12 centimeter 1,3 meter ovan
mark. (PBL 4 kap 10 § och 13 §)

n; Marken skall utgéras av hardgjord yta till dess att marféroreningar
avhjalpts. (PBL 4 kap 10 § och 13 §)
ns Marken far inte hardgéras (PBL 4 kap 10 § och 13 §)

Vid nybyggnation ska byggnader med takytor stérre an 25 kvadratmeter anslutas till

stenkista/stenkistor eller motsvarande dagvattenférdrdjande anlaggningar inom fastigheten,

med en lamplig lagringsvolym specifikt beraknad utifran takytornas storlek.

Avrinningskoefficienten far inte 6ka. Se detaljplanens dagvattenutredning (PBL 4 kap 10 § och

138§)

ki Kulturhistorisk vardefull byggnad. Underhall och &ndring av exterior
far inte férvanska byggnadens kulturhistoriska varde. Atgarder
betraffande utseende, fargsattning och kvalitet ska valjas i
overenstdmmelse med originalutférande eller i ett utférande som ar
typiskt for byggnadens tillkomsttid (PBL 4 kap 16 § punkt 2)

r Rivningsférbud (PBL 4 kap 16 § punkt 4)

Byggnader med ett kulturhistoriskt vérde finns beskriven per fastighet i bilagan; Kulturhistorisk
bebyggelseinventering, Stromma S5. Beskrivning och karaktarsdrag for respektive byggnad
ska vara vagledande vid bygglovsprévning (PBL 4 kap 16 § punkt 2)

m Om ekvivalent ljudniva utanfor bostadens fasad 6verskrider 55dBA
ska minst hélften av bostadsrummen vara vanda mot ljuddadmpad
sida. Fasad mot ljudddmpad sida ska ha ekvivalent ljudniva om
hogst 55 dBA samt maximal ljudniva nattetid om hogst 70 dBA
maximal ljudniva (PBL 4 kap 12 § och 14 § punkt 4-5)
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m, Bullerddmpande plank far uppforas pa prickmark, i anslutning till

uteplats, upp till 2,5 meter éver markens niva till en maximal l1angd
om totalt 15 meter
(PBL 4 kap 12 § och 14 § punkt 4-5)

Marken ska utformas sa att eventuellt lackage av brandfarlig vatska
ej kan samlas och bilda en stérre pél
(PBL 4 kap 12 § och 14 § punkt 4-5)

I)- =ik = o -q Utfartsférbud (PBL 4 kap 9 §)
Korsmark - pa marken far endast komplementbyggnad placeras
(PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)

Prickmark - marken far inte férses med byggnad (PBL 4 kap 11 §
punkt 1 eller 16 § punkt 1)

+ o+

Administrativa bestammelser

Kommunalt huvudmannaskap galler for gang och cykelvag langs med vag 222. Enskilt
huvudmannaskap galler for resterande allménna platser
(PBL4kap 7 §)

Genomforandetiden for allmén plats ar fem ar efter den dag planen vinner laga kraft.
Genomfdrandetiden fér B- och W- omraden ar fem ar och borjar galla tva ar efter den dag
planen vinner laga kraft. (PBL 4 kap 21 §)

Marklov kravs for schaktning, fylining och sprangning som paverkar tomtens héjdldge med mer
an 0,5 m. Stédmurar ska undvikas. Vid andring av markniva ska marken ansluta féljsamt mot
omgivande fastigheter, lutningen far inte 6verstiga 1:2. Vid marklov skall hansyn tas till
dagvattenhantering, kulturmiljé och naturvarden (PBL 4 kap 15 §)

Komplementbyggnader far ej inredas som bostadshus i inlighet med PBL 4 kap 11 § punkt 1.
(PBL 4 kap 14 §)

a Upphévande av strandskydd (PBL 4 kap 17 §)

a Bygglov far ej medges innan markféroreningar avhjalpts i tillracklig
utstrackning och marken uppfyller kraven for kanslig
markanvéandning enligt naturvardsverkets riktlinjer i rapport 5976
(PBL 4 kap 14 §)

as Byggnader ska grundlaggas med underkant av grundkonstruktion
ovanfor 2,7 meter i héjdsystemet RH2000. Vid markutfylinad ska
marken ansluta féljsamt mot omgivande mark och fastigheter,
lutningen far ej dverstiga 1:2. Stédmurar skall undvikas. (PBL 4 kap

14 §)

Gemensamhetsanlaggningar - Omrade eller utrymme som
reserveras for att ge utrymme fér en gemensamhetsanlaggning
(PBL 4 kap 18 § forsta stycket)

Marklov kravs for fallning av trad med en storre stamdiameter &n 30 centimeter, matt 1,3 meter

over mark. Marklov far ges for atgarder som gynnar natur och kulturmiljévarden. (PBL 4 kap 14§)

For byggnader med k-bestammelser galler utékad lovplikt fér fasadandring, omfargning och byte

av taktackningsmaterial (PBL 4 kap 148§)
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PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning &r tillaten. Bestammelser utan beteckning géller inom hela

planomradet.

Granser
I I ]

Planomradesgréans

Anvandningsgrans

Oppen vatten déar nio bryggor far anlaggas. Bryggan far uppta
maximalt 15 kvadratmeter och far vara maximalt 2,5 meter bred.
Egenskapsgrans

Administrativ gréans

Administrativ- och egenskapsgrans

Anvandning av allman platsmark med kommunalt
huvudmannaskap (PBL 4 kap 5 § punkt 2)

GANG
CYKEL

Gang

Cykel

Anvandning av allman platsmark med enskilt
huvudmannaskap (PBL 4 kap 8 § punkt 2)

GATA
GATA.
GANG
CYKEL

PARK

NATUR

Lokalgata

Gata avsedd framst for gangtrafik
Gang

Cykel

Park

Natur

Anvandning av kvartersmark (PBL 4 kap 5 § punkt 3)

Bostader

Byggnader ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrans mot annan fastighet och minst 6
meter fran fastighetsgréns mot allmén plats, om inte annat framgar av plankartan. (PBL 4 kap
16§ punkt 1)

Kallare far inte anldggas (PBL 4 kap 16§)

Vind far inte inredas (PBL 4 kap 16§)

d0000 Fastighetsstorlek - minsta fatighetsstorlek (PBL 4 kap 18 § forsta
stycket)

Ny bebyggelse ska anpassas till befintlig bebyggelsestruktur, topografi och vegetation och
placeras sa att markingrepp minimeras. Nivaskillnader vid grundlaggning ska tas upp genom
en helgjuten sockel. Sockel far anordnas utéver tillaten hogsta byggnadshdjd (PBL 4 kap 16 §
punkt 1)

Endast friliggande enbostadshus i en vaning om inte annat anges i planen.

Hogsta byggnadshdjd for huvudbyggnad ar 3,5 meter, om inte annat anges i planen.
Hogsta byggnadshdéjd for komplementbyggnad &r 3,0 meter, om inte annat anges i planen.
(PBL 4 kap 16 § punkt 1)

fril Endast friliggande enbostadshus i en vaning om inte annat anges i
planen.
Hogsta byggnadshojd for huvudbyggnad ar 3,5 meter, om inte
annat anges i planen.
Hogsta byggnadshdjd for komplementbyggnad &r 3,0 meter, om

inte annat anges i planen. (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

fi Fasader ska vara av trapanel i for omradet karaktaristisk bruten
kuldr (se kulturmiljdutredning). Detaljer far utforas i ljus kuldr (PBL 4
kap 16 § punkt 1)

b Fasad mot vag 222 ska utforas i brandteknisk klass EI30.

Byggnadens véggar och fonster ska utforas i material som kan
motsta brand (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

b, Friskluftsintag bor endast ske fran den sida som vetter bort fran vag
222 (PBL 4 kap 16 § punkt 1)
bs Entré till bostadshus ska mynna bort fran vag 222, alternativt ska

minst en utrymningsvag finnas i riktning bort fran vag 222 (PBL 4
kap 16 § punkt 1)

bs Ljuddédmpande material bor anvéandas i fasad mot vag 222 (PBL 4
kap 16 § punkt 1)
n Sarskilt vardefullt trad. Ingen avverkning eller annan paverkan far

ske. Marklov for falining far ges endast om det finns risk for
méanniskor och egendom. Aterplantering ska ske med likvardig art
med en minsta stamdiameter om 12 centimeter 1,3 meter ovan
mark. (PBL 4 kap 10 § och 13 §)

n;

N3

Marken skall utgoras av hardgjord yta till dess att marféroreningar
avhjalpts. (PBL 4 kap 10 § och 13 §)

Marken far inte hardgoras (PBL 4 kap 10 § och 13 §)

Bostader

Bostader och djurhalining

Bostader och verksamheter som inte ar stérande fér omgivande
bostader

Tekniska anlaggingar
Sjémack

Latrintémningsstation

Detaljhandel
Detaljhandel och restaurang
Besoksanlaggingar

Smabatshamn

w

Anvindning av vattenomrade (PBL 4 kap 5 § punkt

Oppen vatten dér en brygga fér gasthamn och sjémack far
anlaggas. Bryggan far uppta maximalt 415 kvadratmeter och far
uppgdras med en maximal bredd om 4,5 meter och en maximal
langd om 115 meter.

=

Oppen vatten och vatten med mindre anlaggingar dar karaktéren av
Oppet vatten avses bibehallas

s

Oppet vatten dar nio bryggor far anliggas. Varje brygga far uppta
maximalt 15 kvadratmeter och far uppféras med en maximal bredd
om 2,5 meter och en maximal langd om 6 meter

Oppet vatten dar fem bryggor far anléggas. Varje brygga far uppta
maximalt 15 kvadratmeter och far uppféras med en maximal bredd
om 2,5 meter och en maximal langd om 6 meter

s

Oppet vatten dar tva bryggor far anléggas. Varje brygga far uppta
maximalt 15 kvadratmeter och far uppféras med en maximal bredd
om 2,5 meter och en maximal langd om 6 meter.

=

)

Oppet vatten dar en badbrygga far anléaggas. Bryggan far uppta
maximalt 15 kvadratmeter och far uppféras med en maximal bredd
om 2,5 meter och en maximal langd om 6 meter.

Egenskapsbestammelser fér utformning av allman
platsmark med enskilt huvudmannaskap

N Sarskilt vardefullt trad. Ingen avverkning eller annan paverkan far
ske. Marklov for fallning far ges endast om det finns risk for
ménniskor och egendom. Aterplantering ska ske med likvardig art
med en minsta stamdiameter om 12 centimeter 1,3 meter ovan
mark.

5 Klunga av séarskilt vardefulla trad. Ingen avverkning eller annan
paverkan far ske. Marklov for fallning far ges endast om det finns
risk for manniskor och egendom. Aterplantering ska ske med
likvardig art med en minsta stamdiameter om 12 centimeter 1,3
meter ovan mark

=]

>

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

e0,3 Hogsta exploateringsgrad. Maximalt 30% av ytan far bebyggas.
(PBL 4 kap 11 § punkt 1)
e0,4 Hogsta exploateringsgrad. Maximalt 40% av ytan far bebyggas.

(PBL 4 kap 11 § punkt 1)

Fastighet med kulturhistorisk vardefull byggnad, byggnaden far inte
byggas till.

Utdver huvudbyggnad far en komplementbostad uppforas.

Stdrsta byggnadsarea for huvudbyggnad &r ursprunglig
byggnadsarea.

Storsta byggnadsarea for komplementbostad ar 140 m? i en vaning
Storsta byggnadsarea for komplementbyggnad ar 50 m*

@

(PBL 4 kap 11 § punkt 1)

2 Maximalt en huvudbyggnad per fastighet.
Storsta byggnadsarea for huvudbyggnad &ar 140 m? i en vaning.
Storsta yta fér komplementbyggnad &r 50 m*
(PBL 4 kap 11 § punkt 1)

Maximalt en huvudbyggnad per fastighet.

Stdrsta totala byggnadsarea fér huvudbyggnad &r 240 m* en
vaning.

Storsta byggnadsarea for komplementbyggnad &r 50 m?.

()

?

(PBL 4 kap 11 § punkt 1)

4 Maximalt tva huvudbyggnader per fastighet.
Storsta totala byggnadsarea fér huvudbyggnader &r 280 m? i tva
vaningar.
Storsta totala byggnadsarea for komplementbyggnad ar 80 m? (ej
enskild storre an 50 m?)
(PBL 4 kap 11 § punkt 1)

s Maximalt en huvudbyggnad per fastighet.
Stérsta byggnadsarea for huvudbyggnad &r 110 m? i tvéa vaningar.
Storsta byggnadsarea for komplementbyggnad ar 80 m?, (ej enskild
storre an 50 m?)
(PBL 4 kap 11 § punkt 1)

Takvinkel - storsta vinkel, 23 grader om inte annat anges i planen (PBL 4 kap 11 § punkt 1
eller 16 § punkt 1)

@

o

:00_00 Takvinkel - ett intervall mellan stérsta och minsta takvinkel (PBL 4
kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)

Dagvatten ska omhandertas lokalt (LOD) pa egen fastighet i enlighet med kommunens
dagvattenpolicy. Hardgjord yta inom fastigheten far utgéra maximalt 18% av totalarean (PBL 4
kap 10 § och 13 §)

Léagsta niva i underkant av grundlaggning ar +2,7 meter enligt RH 2000, med hansyn till
Oversvamningsrisk (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

Vid nybyggnation ska byggnader med takytor stérre &n 25 kvadratmeter anslutas till

stenkista/stenkistor eller motsvarande dagvattenfordréjande anlédggningar inom fastigheten,

med en lamplig lagringsvolym specifikt berdknad utifran takytornas storlek.

Avrinningskoefficienten far inte 6ka. Se detaljplanens dagvattenutredning (PBL 4 kap 10 § och

138§)

ki Kulturhistorisk vardefull byggnad. Underhall och &ndring av exterior
far inte férvanska byggnadens kulturhistoriska varde. Atgarder
betraffande utseende, fargsattning och kvalitet ska véljas i
Overenstdmmelse med originalutférande eller i ett utférande som &r
typiskt for byggnadens tillkomsttid (PBL 4 kap 16 § punkt 2)

r Rivningsférbud (PBL 4 kap 16 § punkt 4)

Byggnader med ett kulturhistoriskt varde finns beskriven per fastighet i bilagan; Kulturhistorisk
bebyggelseinventering, Stromma S5. Beskrivning och karaktarsdrag for respektive byggnad
ska vara vagledande vid bygglovsproévning (PBL 4 kap 16 § punkt 2)

m Om ekvivalent ljudniva utanfor bostadens fasad dverskrider 55dBA
ska minst hélften av bostadsrummen vara vanda mot ljuddampad
sida. Fasad mot ljudddmpad sida ska ha ekvivalent ljudniva om
hogst 55 dBA samt maximal ljudniva nattetid om hogst 70 dBA
maximal ljudniva (PBL 4 kap 12 § och 14 § punkt 4-5)

m; Bullerddmpande plank far uppféras pa prickmark, i anslutning till
uteplats, upp till 2,5 meter dver markens niva till en maximal langd
om totalt 15 meter

(PBL 4 kap 12 § och 14 § punkt 4-5)
ms Marken ska utformas sa att eventuellt I1ackage av brandfarlig vatska

ej kan samlas och bilda en stérre p6l
(PBL 4 kap 12 § och 14 § punkt 4-5)

P— O = == -q Utfartsforbud (PBL 4 kap 9 §)

Korsmark - pa marken far endast komplementbyggnad placeras
(PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)

Prickmark - marken far inte férses med byggnad (PBL 4 kap 11 §
punkt 1 eller 16 § punkt 1)

Administrativa bestammelser

Kommunalt huvudmannaskap géller for gang och cykelvag langs med vag 222. Enskilt
huvudmannaskap géller for resterande allménna platser
(PBL4kap7§)

Genomférandetiden for allmén plats &r fem ar efter den dag planen vinner laga kraft.
Genomforandetiden for B- och W- omraden &r fem ar och bérjar gélla tva ar efter den dag
planen vinner laga kraft. (PBL 4 kap 21 §)

Marklov krévs for schaktning, fyllning och spréangning som paverkar tomtens hojdiage med mer
an 0,5 m. Stédmurar ska undvikas. Vid &ndring av markniva ska marken ansluta foljsamt mot
omgivande fastigheter, lutningen far inte 6verstiga 1:2. Vid marklov skall hansyn tas till
dagvattenhantering, kulturmiljé och naturvarden (PBL 4 kap 15 §)

Komplementbyggnader far ej inredas som bostadshus i inlighet med PBL 4 kap 11 § punkt 1.

(PBL 4 kap 14 §)

a Upphavande av strandskydd (PBL 4 kap 17 §)

a, Bygglov far ej medges innan markfororeningar avhjalpts i tillracklig
utstrackning och marken uppfyller kraven for kanslig
markanvandning enligt naturvardsverkets riktlinjer i rapport 5976
(PBL 4 kap 14 §)

as Byggnader ska grundlaggas med underkant av grundkonstruktion
ovanfor 2,7 meter i héjdsystemet RH2000. Vid markutfylinad ska
marken ansluta foljsamt mot omgivande mark och fastigheter,
lutningen far ej 6verstiga 1:2. Stddmurar skall undvikas. (PBL 4 kap

14°§)

g Gemensamhetsanlaggningar - Omrade eller utrymme som
reserveras for att ge utrymme fér en gemensamhetsanlaggning
(PBL 4 kap 18 § forsta stycket)

Marklov kravs for fallning av tréd med en stérre stamdiameter &n 30 centimeter, matt 1,3 meter
over mark. Marklov far ges for atgarder som gynnar natur och kulturmiljovarden. (PBL 4 kap 14§)

For byggnader med k-bestammelser géller utdkad lovplikt for fasadéndring, omfargning och byte
av taktackningsmaterial (PBL 4 kap 14§)
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PLANBESTAMMELSER

Foljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning &r tillaten. Bestammelser utan beteckning géller inom hela
planomradet.

Granser
- O —— Planomradesgrans
— — — Anvandningsgréns

— — — Oppen vatten dér nio bryggor far anléggas. Bryggan far uppta
maximalt 15 kvadratmeter och far vara maximalt 2,5 meter bred.

— - —— — Egenskapsgrans
—_— Administrativ grans
_---'----'— Administrativ- och egenskapsgrans
Anvéandning av allmén platsmark med kommunalt
huvudmannaskap (PBL 4 kap 5 § punkt 2)
GANG Gang
CYKEL Cykel

Anvéandning av allmén platsmark med enskilt
huvudmannaskap (PBL 4 kap 8 § punkt 2)

GATA: Lokalgata

GATA, Gata avsedd framst fér gangtrafik
GANG Gang

CYKEL Cykel

PARK Park

NATUR Natur

Anvéandning av kvartersmark (PBL 4 kap 5 § punkt 3)

Bostader
Bostader

Bostéader och djurhalining

Bostader och verksamheter som inte ar stérande for omgivande
bostader

Tekniska anlaggingar

Sjomack

Latrintémningsstation
Detaljhandel
Detaljhandel och restaurang

Besoksanléaggingar

@

Smabéatshamn

Anvéandning av vattenomrade (PBL 4 kap 5 § punkt

Oppen vatten dér en brygga fér gésthamn och sjémack far
anlaggas. Bryggan far uppta maximalt 415 kvadratmeter och far
uppgdras med en maximal bredd om 4,5 meter och en maximal
langd om 115 meter.

N

L

Oppen vatten och vatten med mindre anlaggingar dar karaktaren av
Oppet vatten avses bibehallas

Oppet vatten dar nio bryggor far anldggas. Varje brygga far uppta
maximalt 15 kvadratmeter och far uppféras med en maximal bredd
om 2,5 meter och en maximal langd om 6 meter

Oppet vatten dar fem bryggor far anlaggas. Varje brygga far uppta
maximalt 15 kvadratmeter och far uppféras med en maximal bredd
om 2,5 meter och en maximal langd om 6 meter

Oppet vatten dar tva bryggor far anldggas. Varje brygga far uppta
maximalt 15 kvadratmeter och far uppféras med en maximal bredd
om 2,5 meter och en maximal langd om 6 meter.

Oppet vatten dar en badbrygga far anléggas. Bryggan far uppta
maximalt 15 kvadratmeter och far uppféras med en maximal bredd
om 2,5 meter och en maximal langd om 6 meter.

Egenskapsbestiammelser for utformning av allman
platsmark med enskilt huvudmannaskap

s Sarskilt vardefullt trad. Ingen avverkning eller annan paverkan far
ske. Marklov for fallning far ges endast om det finns risk for
ménniskor och egendom. Aterplantering ska ske med likvardig art
med en minsta stamdiameter om 12 centimeter 1,3 meter ovan
mark.

Klunga av séarskilt vardefulla trad. Ingen avverkning eller annan
paverkan far ske. Marklov for falning far ges endast om det finns
risk fér manniskor och egendom. Aterplantering ska ske med
likvardig art med en minsta stamdiameter om 12 centimeter 1,3
meter ovan mark

=]

2

Egenskapsbestimmelser for kvartersmark

e0,3 Hogsta exploateringsgrad. Maximalt 30% av ytan far bebyggas.
(PBL 4 kap 11 § punkt 1)
e0,4 Hogsta exploateringsgrad. Maximalt 40% av ytan far bebyggas.

(PBL 4 kap 11 § punkt 1)

Fastighet med kulturhistorisk vardefull byggnad, byggnaden far inte
byggas till.

Utdver huvudbyggnad far en komplementbostad uppforas.

Storsta byggnadsarea for huvudbyggnad &r ursprunglig
byggnadsarea.

Stérsta byggnadsarea fér komplementbostad &r 140 m? i en vaning
Storsta byggnadsarea for komplementbyggnad ar 50 m?

@

(PBL 4 kap 11 § punkt 1)

Maximalt en huvudbyggnad per fastighet.

Stérsta byggnadsarea fér huvudbyggnad &r 140 m? i en vaning.
Storsta yta for komplementbyggnad &r 50 m?

(PBL 4 kap 11 § punkt 1)

Maximalt en huvudbyggnad per fastighet.

Storsta totala byggnadsarea fér huvudbyggnad &r 240 m’i en
vaning.

Stérsta byggnadsarea fér komplementbyggnad &r 50 m?

[

b

(PBL 4 kap 11 § punkt 1)

Byggnader ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrans mot annan fastighet och minst 6
meter fran fastighetsgréans mot allmén plats, om inte annat framgar av plankartan. (PBL 4 kap
16§ punkt 1)

Kallare far inte anlaggas (PBL 4 kap 16§)

Vind far inte inredas (PBL 4 kap 16§)

d0000 Fastighetsstorlek - minsta fatighetsstorlek (PBL 4 kap 18 § forsta
stycket)
Friliggande enbostadshus i tva vaningar.
Hogsta byggnadshéjd for huvudbyggnad &r 7 meter.
Hogsta byggnadshdjd for komplementbyggnad ar 3,0 meter.

(PBL 4 kap 16 § punkt 1)

Endast friliggande enbostadshus i en vaning om inte annat anges i planen.

Haogsta byggnadshdjd for huvudbyggnad &r 3,5 meter, om inte annat anges i planen.
Hogsta byggnadshdjd fér komplementbyggnad ar 3,0 meter, om inte annat anges i planen.
(PBL 4 kap 16 § punkt 1)

fril Endast friliggande enbostadshus i en vaning om inte annat anges i
planen.
Hogsta byggnadshéjd fér huvudbyggnad &r 3,5 meter, om inte
annat anges i planen.
Hogsta byggnadshdjd fér komplementbyggnad ar 3,0 meter, om
inte annat anges i planen. (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

fi Fasader ska vara av trdpanel i for omradet karaktaristisk bruten
kulor (se kulturmiljdutredning). Detaljer far utforas i ljus kulor (PBL 4
kap 16 § punkt 1)

by Fasad mot vag 222 ska utféras i brandteknisk klass EI30.
Byggnadens véggar och fonster ska utféras i material som kan
motsta brand (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

b, Friskluftsintag bor endast ske fran den sida som vetter bort fran vag
222 (PBL 4 kap 16 § punkt 1)
bs Entré till bostadshus ska mynna bort fran vag 222, alternativt ska

minst en utrymningsvag finnas i riktning bort fran vag 222 (PBL 4
kap 16 § punkt 1)

b, Ljuddampande material bor anvéndas i fasad mot vag 222 (PBL 4
kap 16 § punkt 1)
n Sarskilt vardefullt trad. Ingen avverkning eller annan paverkan far

ske. Marklov for fallning far ges endast om det finns risk for
ménniskor och egendom. Aterplantering ska ske med likvardig art
med en minsta stamdiameter om 12 centimeter 1,3 meter ovan
mark. (PBL 4 kap 10 § och 13 §)

n; Marken skall utgéras av hardgjord yta till dess att marfororeningar
avhjalpts. (PBL 4 kap 10 § och 13 §)
ns Marken far inte hardgéras (PBL 4 kap 10 § och 13 §)

Vid nybyggnation ska byggnader med takytor storre &n 25 kvadratmeter anslutas till

stenkista/stenkistor eller motsvarande dagvattenfordréjande anlaggningar inom fastigheten,

med en lamplig lagringsvolym specifikt berdknad utifran takytornas storlek.

Avrinningskoefficienten far inte 6ka. Se detaljplanens dagvattenutredning (PBL 4 kap 10 § och

138)

ki Kulturhistorisk vardefull byggnad. Underhall och &ndring av exterior
far inte férvanska byggnadens kulturhistoriska varde. Atgérder
betraffande utseende, fargsattning och kvalitet ska valjas i
odverenstammelse med originalutférande eller i ett utférande som ar
typiskt for byggnadens tillkomsttid (PBL 4 kap 16 § punkt 2)

r Rivningsférbud (PBL 4 kap 16 § punkt 4)
Byggnader med ett kulturhistoriskt vérde finns beskriven per fastighet i bilagan; Kulturhistorisk

bebyggelseinventering, Strémma S5. Beskrivning och karaktarsdrag for respektive byggnad
ska vara vagledande vid bygglovsprévning (PBL 4 kap 16 § punkt 2)

m Om ekvivalent ljudniva utanfér bostadens fasad dverskrider 55dBA
ska minst halften av bostadsrummen vara vanda mot ljuddampad
sida. Fasad mot ljuddampad sida ska ha ekvivalent ljudniva om
hogst 55 dBA samt maximal ljudniva nattetid om hogst 70 dBA
maximal ljudniva (PBL 4 kap 12 § och 14 § punkt 4-5)

m; Bullerdampande plank far uppféras pa prickmark, i anslutning till
uteplats, upp till 2,5 meter éver markens niva till en maximal langd
om totalt 15 meter

(PBL 4 kap 12 § och 14 § punkt 4-5)

my Marken ska utformas sa att eventuellt Iackage av brandfarlig vatska
ej kan samlas och bilda en storre pdl
(PBL 4 kap 12 § och 14 § punkt 4-5)
Ny bebyggelse ska anpassas till befintlig bebyggelsestruktur, topografi och vegetation och
placeras sa att markingrepp minimeras. Nivaskillnader vid grundlaggning ska tas upp genom
en helgjuten sockel. Sockel far anordnas utéver tillaten hogsta byggnadshojd (PBL 4 kap 16 §
punkt 1)

P. -e- - -e- -4 Utfartsférbud (PBL 4 kap 9 §)

Korsmark - pa marken far endast komplementbyggnad placeras
(PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)

Prickmark - marken far inte férses med byggnad (PBL 4 kap 11 §

punkt 1 eller 16 § punkt 1)

Administrativa bestammelser

Kommunalt huvudmannaskap galler fér gang och cykelvag langs med vég 222. Enskilt
huvudmannaskap géller for resterande allméanna platser
(PBL4kap 7 §)

Genomférandetiden for allman plats ar fem ar efter den dag planen vinner laga kraft.
Genomforandetiden fér B- och W- omraden &r fem ar och bérjar gélla tva ar efter den dag
planen vinner laga kraft. (PBL 4 kap 21 §)

Marklov kravs for schaktning, fylining och sprangning som paverkar tomtens hojdldge med mer
an 0,5 m. Stédmurar ska undvikas. Vid &ndring av markniva ska marken ansluta foljsamt mot
omgivande fastigheter, lutningen far inte 6verstiga 1:2. Vid marklov skall hansyn tas till
dagvattenhantering, kulturmiljé och naturvarden (PBL 4 kap 15 §)

Komplementbyggnader far ej inredas som bostadshus i inlighet med PBL 4 kap 11 § punkt 1.
(PBL 4 kap 14 §)

a Upphéavande av strandskydd (PBL 4 kap 17 §)

a Bygglov far ej medges innan markféroreningar avhjalpts i tillrécklig
utstrackning och marken uppfyller kraven for kanslig
markanvandning enligt naturvardsverkets riktlinjer i rapport 5976
(PBL 4 kap 14 §)

a Byggnader ska grundldggas med underkant av grundkonstruktion
ovanfér 2,7 meter i hojdsystemet RH2000. Vid markutfylinad ska
marken ansluta féljsamt mot omgivande mark och fastigheter,
lutningen far ej 6verstiga 1:2. Stédmurar skall undvikas. (PBL 4 kap
14 §)

[¢] Gemensamhetsanlaggningar - Omrade eller utrymme som
reserveras for att ge utrymme fér en gemensamhetsanlaggning
(PBL 4 kap 18 § forsta stycket)

Marklov kravs for fallning av trad med en stdrre stamdiameter &n 30 centimeter, matt 1,3 meter
over mark. Marklov far ges for atgarder som gynnar natur och kulturmiljévéarden. (PBL 4 kap 14§)

For byggnader med k-bestammelser géller utkad lovplikt for fasadandring, omfargning och byte
av taktackningsmaterial (PBL 4 kap 148§)

ILLUSTRATION

Konnektionslinje

lllustrationlinje, ljudniva 55 - 60 dbA, 2 meter ovan markniva

lllustrationlinje, stig

€ Maximalt tva huvudbyggnader per fastighet. ———————— 3 meter ovan medelmarknivan
Storsta totala byggnadsarea fér huvudbyggnader &r 280 m? i tva bad, stig med mera lllustrationstext
vaningar. '
Storsta totala byggnadsarea fér komplementbyggnad &r 80 m? (ej
enskild stérre &n 50 m?)
(PBL 4 kap 11 § punkt 1)
es Maximalt en huvudbyggnad per fastighet.
Stérsta byggnadsarea fér huvudbyggnad &r 110 m? i tva vaningar.
Storsta byggnadsarea for komplementbyggnad &r 80 m?, (ej enskild
stérre an 50 m?)
(PBL 4 kap 11 § punkt 1)
Takvinkel - storsta vinkel, 23 grader om inte annat anges i planen (PBL 4 kap 11 § punkt 1
eller 16 § punkt 1)
:00_00 Takvinkel - ett intervall mellan stérsta och minsta takvinkel (PBL 4
kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)
Dagvatten ska omhandertas lokalt (LOD) pa egen fastighet i enlighet med kommunens
dagvattenpolicy. Hardgjord yta inom fastigheten far utgéra maximalt 18% av totalarean (PBL 4
kap 10 § och 13 §)
Lé&gsta niva i underkant av grundlaggning &r +2,7 meter enligt RH 2000, med hansyn till
odversvamningsrisk (PBL 4 kap 16 § punkt 1)
Till planen hor: [J Miljokonsekvensbeskrivning [ Utlatande efter utstalining
O Planprogram X Fastighetsforteckning O
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Planbeskrivning S5, BILAGA 2. FASTIGHETSKONSEKVENSTABELL

Fastighet, ga,
marksamfillighet,
ev. fiskelott

Nuvarande markanvandning, rattigheter
Del i GA, servitutsratt till vag och vatten, fiske
mm.

Ny markanvandning
Minsta tillatna fastighetsstorlek,
byggratt

Fastighetsrattsliga konsekvenser och
atgdrder
Markintrang, radighetsinskrdankningar

Fagelbro 1:4

Skogsmark, vagar, tjanande for Fagelbro ga:4.
Avtalsservitut 01-IM4-63/15356.1, vag till
forman for Lillstromsudd 2:8, belastar Fagelbro
1:4. Avtalsservitut 01-IM8-2000/1800.1,
Vagomrade till forman for Lillstromsudd 1:1,
belastar Fagelbro 1:4.

GATA, NATUR, PARK, GC-vag.

Omfattningen pa Fagelbro ga:4 utvidgas till
att innefatta bl. a. dven naturmark, och
Fagelbro ga:4 ska darfor omprévas med en
anlaggningsforrattning.

Fagelbro 2:1

Skogsmark, vagar, tjanande for Fagelbro ga:2.
Ledningsratt 0120-01/22. VA-ledning,
mestadels sjoforlagd, forman Varmdoé
kommun, belastar vattenomrade horande till
bl. a. Lillstromsudd 1:2.

Officialservitut 0120-82/63.1. Vag, forman
Fagelbro 3:2, belastar Fagelbro 2:1.
Officialservitut 0120-88/14.1. Avlopps-
infiltration, forman Fagelbro 3:3, belastar
Fagelbro 2:1.

Avtalsservitut 01-IM4-74/5516.1. Avloppsled-
ning, forman Fagelbro 2:10, belastar Fagelbro
2:1.

Avtalsservitut 01-IM8-90/26880.1, Brygga,
forman Fagelbro 2:3-7,2:9-15, 3:1-3, 7:1, 33:1,
35:1, belastar Fagelbro 2:1.

Avtalsservitut 01-IM8-87/37383.1. Byggnad,
forman Fagelbro 2:11, belastar Fagelbro 2:1.
Avtalsservitut 01-IM8-96/41098.1.
Forradsbyggnad, forman Fagelbro 3:2, belastar
Fagelbro 2:1.

Smabatshamn (V2),GATA, NATUR, omrade for
teknisk anldggning, elskap (E).

Vid behov kan smabatshamnen avstyckas till
egen fastighet. Servitutsratten for vag dver
fastigheten till férman foér Fagelbro 3:2 ska
uppdateras med forrattning for att innefatta
dven ratt till va-ledning.




Fagelbro 2:3

Fritidshustomt, bebyggd.

Har del i Fagelbro ga:1, Fagelbro ga:2, Fagelbro
ga:3 och Fagelbro ga:4

Avtalsservitut 01-IM8-90/26880.1. Brygga,
forman Fagelbro 2:3, belastar Fagelbro 2:1

Bostadskvarter (B1) for friliggande
enbostadshus, max 1 van. En huvudbyggnad per
fastighet, storsta totala byggnadsarea 240 kvm.
Storsta totala byggnadsarea for
komplementbyggnad &ar 80 kvm (enskild max 50
kvm). Minsta fastighetsstorlek 4000 kvm.

Fastigheten kan inte avstyckas.

Fagelbro 2:4

Bebodd bostadstomt, fast bostad.

Har andel i Fagelbro ga:1, Fagelbro ga:2,
Fagelbro ga:3 och Fagelbro ga:4.
Avtalsservitut 012IM-09/35752.1. Omrade,
forman Fagelbro 2:5, belastar Fagelbro 2:4.
Avtalsservitut 01-IM8-90/26880.1. Brygga,
forman Fagelbro 2:4, belastar Fagelbro 2:1

Bostadskvarter (B1) for friliggande
enbostadshus, max 1 van. En huvudbyggnad
per fastighet, storsta totala byggnadsarea 240
kvm. Storsta totala byggnadsarea for
komplementbyggnad &r 80 kvm (enskild max 50
kvm). Minsta fastighetsstorlek 4000 kvm.

Fastigheten kan inte avstyckas.

Fagelbro 2:5

Fritidshustomt, bebyggd.

Har andel i Fagelbro ga:1, Fagelbro ga:2,
Fagelbro ga:3 och Fagelbro ga:4
Avtalsservitut 012I10M-09/35752.1. Omrade,
forman Fagelbro 2:5, belastar Fagelbro 2:4.
Avtalsservitut 01-IM8-90/26880.1. Brygga,
forman Fagelbro 2:5, belastar Fagelbro 2:1

Bostadskvarter (B1) for friliggande
enbostadshus, max 1 van. En huvudbyggnad
per fastighet, storsta totala byggnadsarea 240
kvm. Storsta totala byggnadsarea for
komplementbyggnad &r 80 kvm (enskild max 50
kvm). Minsta fastighetsstorlek 4000 kvm.

Fastigheten kan inte avstyckas.

Fagelbro 2:6

Fritidshustomt, bebyggd

Har andel i Fagelbro ga:1, Fagelbro ga:2,
Fagelbro ga:3 och Fagelbro ga:4
Avtalsservitut 012I0M-12/9056.1.
Avloppssystem, férman Fagelbro 2:6, belastar
Fagelbro 2:7.

Avtalsservitut 01-1M8-90/26880.1. Brygga,
forman Fagelbro 2:6, belastar Fagelbro 2:1

Bostadskvarter (B1) for friliggande
enbostadshus, max 1 van. En huvudbyggnad
per fastighet, storsta totala byggnadsarea 240
kvm. Storsta totala byggnadsarea for
komplementbyggnad ar 80 kvm (enskild max 50
kvm). Minsta fastighetsstorlek 4000 kvm.

Fastigheten kan inte avstyckas.
Servitutet for avlopp kan upphévas efter att
inkoppling till kommunalt aviopp blir méjlig.

Fagelbro 2:7

Skogsmark. Har andel i Fagelbro ga:1, Fagelbro
ga:2, Fagelbro ga:3 och Fagelbro ga:4
Avtalsservitut 012I10M-12/9056.1.
Avloppssystem, férman Fagelbro 2:6, belastar
Fagelbro 2:7.

Avtalsservitut 01-IM8-90/26880.1. Brygga,
forman Fagelbro 2:7, belastar Fagelbro 2:1.

Bostadskvarter (B1) for friliggande
enbostadshus, max 1 van. En huvudbyggnad
per fastighet, storsta totala byggnadsarea 240
kvm. Storsta totala byggnadsarea for
komplementbyggnad ar 80 kvm (enskild max 50
kvm).. Minsta fastighetsstorlek 4000 kvm.

Fastigheten kan inte avstyckas.
Servitutet for avlopp kan upphévas efter att
inkoppling till kommunalt avlopp blir méjlig.




Fagelbro 2:9

Bebodd bostadstomt, fast bostad.

Har andel i Fagelbro ga:1, Fagelbro ga:2,
Fagelbro ga:3 och Fagelbro ga:4
Avtalsservitut 01-IM8-90/26880.1. Brygga,
forman Fagelbro 2:9, belastar Fagelbro 2:1

Bostadskvarter (B1) for friliggande
enbostadshus, max 1 van. En huvudbyggnad
per fastighet, storsta totala byggnadsarea 140
kvm. Storsta totala byggnadsarea for
komplementbyggnad ar 50 kvm. Minsta
fastighetsstorlek 3300 kvm. Strandskyddet
upphévs for ianspraktaget tomtomrade.

Fastigheten kan inte avstyckas.

Fagelbro 2:10

Fritidshustomt, bebyggd.

Har andel i Fagelbro ga:1, Fagelbro ga:2,
Fagelbro ga:3 och Fagelbro ga:4.
Avtalsservitut 01-IM4-74/5516.1. Avlopps-
ledning, forman Fagelbro 2:10, belastar
Fagelbro 2:1.

Avtalsservitut 01-IM8-90/26880.1. Brygga,
forman Fagelbro 2:10, belastar Fagelbro 2:1

Bostadskvarter (B1) for friliggande
enbostadshus, max 1 van. En huvudbyggnad
per fastighet, storsta totala byggnadsarea 140
kvm. Storsta totala byggnadsarea for
komplementbyggnad ar 50 kvm. Minsta
fastighetsstorlek 3300 kvm.

Fastigheten kan inte avstyckas.
Servitutet for avlopp kan upphévas efter att
inkoppling till kommunalt avlopp blivit maojlig.

Fagelbro 2:11

Bebodd bostadstomt, fast bostad.

Har andel i Fagelbro ga:1, Fagelbro ga:2,
Fagelbro ga:3 och Fagelbro ga:4

Avtalsservitut 01-1M8-90/26880.1. Brygga,
forman Fagelbro 2:11, belastar Fagelbro 2:1.
Avtalsservitut 01-IM8-87/37383.1. Byggnad,
forman Fagelbro 2:11, belastar Fagelbro 2:1.

Bostadskvarter (B1) for friliggande
enbostadshus, max 1 van. En huvudbyggnad
per fastighet, storsta totala byggnadsarea 140
kvm. Storsta totala byggnadsarea for
komplementbyggnad dr 50 kvm. Minsta
fastighetsstorlek 3300 kvm. Strandskyddet
upphavs for ianspraktaget tomtomrade.

Fastigheten kan inte avstyckas.




Fagelbro 2:12

Fritidshustomt, bebyggd

Har andel i Fagelbro ga:1, Fagelbro ga:2,
Fagelbro ga:3 och Fagelbro ga:4
Avtalsservitut 01-IM8-90/26880.1. Brygga,
forman Fagelbro 2:12, belastar Fagelbro 2:1

Bostadskvarter (B1) for friliggande
enbostadshus, max 1 van. En huvudbyggnad
per fastighet, storsta totala byggnadsarea 140
kvm. Storsta totala byggnadsarea for
komplementbyggnad ar 50 kvm. Minsta
fastighetsstorlek 3300 kvm. Strandskyddet
upphévs for ianspraktaget tomtomrade.

Fastigheten kan inte avstyckas.

Fagelbro 2:13

Fritidshustomt, bebyggd

Har andel i Fagelbro ga:1, Fagelbro ga:2,
Fagelbro ga:3 och Fagelbro ga:4
Avtalsservitut 01-1M8-90/26880.1. Brygga,
forman Fagelbro 2:13, belastar Fagelbro 2:1

Bostadskvarter (B1) for friliggande
enbostadshus, max 1 van. En huvudbyggnad
per fastighet, storsta totala byggnadsarea 240
kvm. Storsta totala byggnadsarea for
komplementbyggnad &r 80 kvm (enskild max 50
kvm).. Minsta fastighetsstorlek 1700 kvm.

Fastigheten kan inte avstyckas.

Fagelbro 2:14

Bebodd bostadstomt, fast bostad

Har andel i Fagelbro ga:1, Fagelbro ga:2,
Fagelbro ga:3 och Fagelbro ga:4
Avtalsservitut 01-IM8-90/26880.1. Brygga,
forman Fagelbro 2:14, belastar Fagelbro 2:1

Bostadskvarter (B1) for friliggande
enbostadshus, max 1 van. En huvudbyggnad
per fastighet, storsta totala byggnadsarea 240
kvm. Storsta totala byggnadsarea for
komplementbyggnad &r 80 kvm (enskild max 50
kvm).. Minsta fastighetsstorlek 1700 kvm.

Fastigheten kan inte avstyckas.

Fagelbro 2:15

Fritidshustomt, bebyggd

Har andel i Fagelbro ga:1, Fagelbro ga:2,
Fagelbro ga:3 och Fagelbro ga:4.
Avtalsservitut 01-IM8-90/26880.1. Brygga,
forman Fagelbro 2:15, belastar Fagelbro 2:1

Bostadskvarter (B1) for friliggande
enbostadshus, max 1 van. En huvudbyggnad
per fastighet, storsta totala byggnadsarea 140
kvm. Storsta totala byggnadsarea for
komplementbyggnad ar 50 kvm. Minsta
fastighetsstorlek 1500 kvm.

Fastigheten kan inte avstyckas.

Fagelbro 3:1

Fritidshustomt, bebyggd

Har andel i Fagelbro ga:1, Fagelbro ga:2,
Fagelbro ga:3 och Fagelbro ga:4.
Avtalsservitut 01-1M8-90/26880.1. Brygga,
forman Fagelbro 3:1, belastar Fagelbro 2:1.

Bostadskvarter (B1) for friliggande
enbostadshus. Kulturhistoriskt vardefull
huvudbyggnad i 2 van. bevaras, rivningsférbud.
Storsta byggnadsarea for huvudbyggnad ar
ursprunglig byggnadsarea. Storsta
byggnadsarea for komplementbostad ar 140
kvm i max 1 van., fér komplementbyggnad
hogst 50 kvm. Minsta fastighetsstorlek 5000
kvm. Strandskyddet upphévs for ianspraktaget
tomtomrade.

Eventuellt ratt till ersattning for inférande av
rivningsférbud (r i plankartan). Talan om
ersattning for bestammelsen ska vackas inom
tva ar fran den dag da beslut som talan
grundas pa vann laga kraft. En talan far dock
vackas senare om skadan inte rimligen kunde
forutses inom tvaarsperioden. Mer
information, se rubrik ekonomiska fragor i
planbeskrivningen.




Fagelbro 3:2

Bebodd bostadstomt, fast bostad

Har andel i Fagelbro ga:1, Fagelbro ga:2,
Fagelbro ga:3 och Fagelbro ga:4
Avtalsservitut 01-IM8-90/26880.1. Brygga,
forman Fagelbro 3:2, belastar Fagelbro 2:1.
Avtalsservitut 0120-82/63.1. Vag pa Fagelbro
2:1

Bostadskvarter (B1) for friliggande
enbostadshus, max 1 van. En huvudbyggnad
per fastighet, storsta totala byggnadsarea 140
kvm. Storsta totala byggnadsarea for
komplementbyggnad dr 50 kvm, minsta
fastighetsstorlek 4500 kvm. Strandskyddet
upphévs for ianspraktaget tomtomrade.

Fastigheten kan inte avstyckas. Servitutsratt
for va-ledning bor instiftas.
Fastighetsreglering mojliggors: mark for
vagforbindelse fran Fagelbro 2:1 till
fastigheten, skulle ersatta servitutsvag.

Fagelbro 3:3

Fritidshustomt, bebyggd.

Har andel i Fagelbro ga:1, Fagelbro ga:2,
Fagelbro ga:3 och Fagelbro ga:4.
Avtalsservitut 01-1M8-90/26880.1. Brygga,
forman Fagelbro 3:2, belastar Fagelbro 2:1.
Officialservitut for avloppsinfiltration pa
Fagelbro 2:1, 0120-88/14.1.

Bostadskvarter (B1) for friliggande
enbostadshus, max 1 van. En huvudbyggnad
per fastighet, storsta totala byggnadsarea 140
kvm. Storsta totala byggnadsarea for
komplementbyggnad &r 50 kvm, minsta
fastighetsstorlek 1500 kvm. Strandskyddet
upphavs for ianspraktaget tomtomrade.

Fastigheten kan inte avstyckas. Servitutet for
avlopp kan upphévas efter att inkoppling till
kommunalt avlopp blir méjlig.

Fagelbro 7:1

Fritidshustomt, bebyggd.

Har andel i Fagelbro ga:1, Fagelbro ga:2,
Fagelbro ga:3 och Fagelbro ga:4.
Avtalsservitut 01-IM8-90/26880.1. Brygga,
forman Fagelbro 3:2, belastar Fagelbro 2:1.

Bostadskvarter (B1) for friliggande
enbostadshus. Kulturhistoriskt vardefull

huvudbyggnad i 2 van. bevaras, rivningsférbud.

Storsta byggnadsarea for huvudbyggnad ér
ursprunglig byggnadsarea. Storsta
byggnadsarea for komplementbostad ar 140
kvm i max 1 van., fér komplementbyggnad
hogst 50 kvm. Minsta fastighetsstorlek 30 000
kvm. Strandskyddet upphavs for ianspraktaget
tomtomrade.

Fastigheten kan inte avstyckas. Eventuellt ratt
till ersattning for inférande av rivningsférbud
(ri plankartan). Talan om ersattning for
bestdmmelsen ska véckas inom tva ar fran
den dag da beslut som talan grundas pa vann
laga kraft. En talan far dock vackas senare om
skadan inte rimligen kunde forutses inom
tvaarsperioden. Mer information, se rubrik
ekonomiska fragor i planbeskrivningen.

Fagelbro 10:1

Bebodd bostadstomt, fast bostad, har andel i
Fagelbro ga:4 och Lillstrémsudd ga:1.
Avtalsservitut 01-IM8-91/41965.1. Brunn,
forman Fagelbro 1:10, belastar Fagelbro 13:2.
Officialnyttjanderatt 01-IM4-40/797.2, belastar
Fagelbro 10:1.

Avtalsservitut 01-IM4-52/1977.1, belastar
Fagelbro 10:1.

Bostadskvarter (B1) for friliggande
enbostadshus, max 1 van. En huvudbyggnad
per fastighet, storsta totala byggnadsarea 140
kvm. Storsta totala byggnadsarea for
komplementbyggnad &r 50 kvm, minsta
fastighetsstorlek 3000 kvm.

Fastigheten kan inte avstyckas. Servitutet for
brunn kan upphavas efter att inkoppling till
kommunalt VA-nat blir mojlig.




Fagelbro 13:1

Bebodd bostadstomt, fast bostad, har andel i
Fagelbro ga:4 och Lillstromsudd ga:1.
Avtalsservitut 01-IM4-55/7665A.1, belastar
Fagelbro 13:1

Officialnyttjanderatt 01-IM4-40/797.2, belastar
Fagelbro 13:1.

Bostadskvarter (B1) for friliggande
enbostadshus, max 1 van. En huvudbyggnad
per fastighet, storsta totala byggnadsarea 140
kvm. Storsta totala byggnadsarea for
komplementbyggnad ar 50 kvm, minsta
fastighetsstorlek 1400 kvm.

Fastigheten kan inte avstyckas.

Fagelbro 13:2

Bebodd bostadstomt, fast bostad, har andel i
Fagelbro ga:4 och Lillstromsudd ga:1.
Avtalsservitut 01-IM8-91/41965.1. Brunn,
forman Fagelbro 1:10, belastar Fagelbro 13:2.

Bostadskvarter (B1) for friliggande
enbostadshus, max 1 van. En huvudbyggnad
per fastighet, storsta totala byggnadsarea 140
kvm. Storsta totala byggnadsarea for
komplementbyggnad &r 50 kvm, minsta
fastighetsstorlek 1400 kvm.

Fastigheten kan inte avstyckas. Servitutet for
brunn kan upphavas efter att inkoppling till
kommunalt VA-néat blir méjlig.

Fagelbro 14:1

Bebodd bostadstomt, fast bostad, har andel i
Fagelbro ga:4 och Lillstrémsudd ga:1.
Officialservitut 0120-11/93.1. Vig, forman
Fagelbro 14:1, belastar Fagelbro 14:2.
Officialservitut 0120-11/93.2. Avlopp, féorman
Fagelbro 14:1, belastar Fagelbro 14:2.
Officialservitut 0120-11/93.3. Brunn, férman
Fagelbro 14:2, belastar Fagelbro 14:1.
Officialnyttjanderatt 01-IM4-40/797.2, belastar
Fagelbro 14:1.

Bostadskvarter (B1) for friliggande
enbostadshus, max 1 van. En huvudbyggnad
per fastighet, storsta totala byggnadsarea 140
kvm. Storsta totala byggnadsarea for
komplementbyggnad &r 50 kvm, minsta
fastighetsstorlek 1400 kvm..

Fastigheten kan inte avstyckas. Servituten for
avlopp och brunn kan upphavas efter att
inkoppling till kommunalt VA-nat blir mojlig.

Fagelbro 14:2

Fritidshustomt, bebyggd, har andel i Fagelbro
ga:4 och Lillstrémsudd ga:1.

Officialservitut 0120-11/93.1. Vig, férman
Fagelbro 14:1, belastar Fagelbro 14:2.
Officialservitut 0120-11/93.2. Avlopp, férman
Fagelbro 14:1, belastar Fagelbro 14:2.
Officialservitut 0120-11/93.3. Brunn, férman
Fagelbro 14:2, belastar Fagelbro 14:1.

Bostadskvarter (B1) for friliggande
enbostadshus, max 1 van. En huvudbyggnad
per fastighet, storsta totala byggnadsarea 140
kvm. Storsta totala byggnadsarea for
komplementbyggnad ar 50 kvm, minsta
fastighetsstorlek 1400 kvm..

Fastigheten kan inte avstyckas. Servituten for
avlopp och brunn kan upphavas efter att
inkoppling till kommunalt VA-nat blir mojlig.




Fagelbro 15:1

Bebodd bostadstomt, fast bostad, har andel i
Fagelbro ga:4 och Lillstromsudd ga:1.
Avtalsservitut 01-IM4-55/7665A.1, belastar
Fagelbro 15:1.

Officialnyttjanderatt 01-IM4-40/797.2, belastar
Fagelbro 15:1.

Avtalsservitut 01-IM4-63/15356.1, vag till for-
man for Fagelbro 1:15, belastar Fagelbro 1:4.

Bostadskvarter (B1) for friliggande
enbostadshus, max 1 van. En huvudbyggnad
per fastighet, storsta totala byggnadsarea 140
kvm. Storsta totala byggnadsarea for
komplementbyggnad ar 50 kvm, minsta
fastighetsstorlek 1700 kvm.

Fastigheten kan inte avstyckas.

Fagelbro 16:1

Bebodd bostadstomt, fast bostad, har andel i
Fagelbro ga:4 och Lillstromsudd ga:1.
Officialnyttjanderatt 01-IM4-40/797.2, belastar
Fagelbro 16:1.

Avtalsservitut 01-IM4-55/7665A.1, belastar
Fagelbro 16:1

Avtalsservitut 01-IM4-63/15356.1, vag till for-
man for Fagelbro 1:16, belastar Fagelbro 1:4.

Bostadskvarter (B1) for friliggande
enbostadshus, max 1 van. En huvudbyggnad
per fastighet, storsta totala byggnadsarea 140
kvm. Storsta totala byggnadsarea for
komplementbyggnad &r 50 kvm, minsta
fastighetsstorlek 1700 kvm. Sakerhetsavstand
20 m till betesmark s6der om fastigheten.

Fastigheten kan inte avstyckas.

Fagelbro 17:1

Fritidshustomt, bebyggd, har andel i Fagelbro
ga:4 och Lillstromsudd ga:1.
Officialnyttjanderatt 01-IM4-40/797.2, belastar
Fagelbro 17:1.

Avtalsservitut 01-IM4-55/7665A.1. ??,,
belastar Fagelbro 17:1

Avtalsservitut 01-IM4-63/15356.1, vag till for-
man for Fagelbro 1:17, belastar Fagelbro 1:4.

Bostadskvarter (B1) for friliggande
enbostadshus, max 1 van. En huvudbyggnad
per fastighet, storsta totala byggnadsarea 140
kvm. Storsta totala byggnadsarea for
komplementbyggnad ar 50 kvm, minsta
fastighetsstorlek 1700 kvm. Sakerhetsavstand
20 m till betesmark s6der om fastigheten.

Fastigheten kan inte avstyckas.

Fagelbro 18:1

Bebodd bostadstomt, fast bostad, har andel i
Fagelbro ga:4 och Lillstromsudd ga:1.
Officialnyttjanderatt 01-IM4-40/797.2, ?,
belastar Fagelbro 18:1.

Avtalsservitut 01-IM4-55/7665A.1. ??,,
belastar Fagelbro 18:1

Officialservitut 01-IM4-63/15356.1, vag till for-
man for Fagelbro 1:18, belastar Fagelbro 1:4.

Bostadskvarter (B1) for friliggande
enbostadshus, max 1 van. En huvudbyggnad
per fastighet, storsta totala byggnadsarea 140
kvm. Storsta totala byggnadsarea for
komplementbyggnad ar 50 kvm, minsta
fastighetsstorlek 1700 kvm. Sakerhetsavstand
20 m till betesmark s6der om fastigheten.

Fastigheten kan inte avstyckas.




Fagelbro 19:1

Bebodd bostadstomt, fast bostad, har andel i
Fagelbro ga:4 och Lillstromsudd ga:1.
Officialnyttjanderatt 01-IM4-40/797.2, belastar
Fagelbro 18:1.

Avtalsservitut 01-IM4-55/7665A.1, belastar
Fagelbro 19:1

Officialservitut 01-IM4-63/15356.1, vag till for-
man for Fagelbro 19:1, belastar Fagelbro 1:4.
Avtalsservitut 01-IM4-71/71.1, belastar
Fagelbro 19:1

Bostadskvarter (B1) for friliggande
enbostadshus, max 1 van. En huvudbyggnad
per fastighet, storsta totala byggnadsarea 140
kvm. Storsta totala byggnadsarea for
komplementbyggnad ar 50 kvm, minsta
fastighetsstorlek 1700 kvm. Sakerhetsavstand
20 m till betesmark s6der om fastigheten.
Delvis bullerstért omrade.

Fastigheten kan inte avstyckas.

Fagelbro 20:1

Bebodd bostadstomt, fast bostad, har andel i
Fagelbro ga:4 och Lillstromsudd ga:1.
Officialnyttjanderatt 01-IM4-40/797.2, belastar
Fagelbro 18:1.

Avtalsservitut 01-IM4-55/7665A.1.
fiskerattigheter, batplatser mm, belastar
Fagelbro 20:1

Officialservitut 01-IM4-63/15356.1, vag till for-
man for Fagelbro 20:1, belastar Fagelbro 1:4.

Bostadskvarter (B1) for friliggande
enbostadshus, max 1 van. En huvudbyggnad
per fastighet, storsta totala byggnadsarea 140
kvm. Storsta totala byggnadsarea for
komplementbyggnad ar 50 kvm, minsta
fastighetsstorlek 1700 kvm. Sakerhetsavstand
20 m till betesmark s6der om fastigheten.
Delvis bullerstért omrade.

Fastigheten kan inte avstyckas.

Fagelbro 21:1

Bebodd bostadstomt, fast bostad, har andel i
Fagelbro ga:4 och Lillstrémsudd ga:1.
Officialnyttjanderatt 01-IM4-40/797.2, belastar
Fagelbro 21:1.

Avtalsservitut 01-IM4-55/7665A.1, belastar
Fagelbro 21:1

Avtalsservitut 01-IM4-63/15356.1, vag till for-
man for Fagelbro 20:1, belastar Fagelbro 1:4.

Bostadskvarter (B1) for friliggande
enbostadshus, max 1 van. En huvudbyggnad
per fastighet, storsta totala byggnadsarea 140
kvm. Storsta totala byggnadsarea for
komplementbyggnad &r 50 kvm, minsta
fastighetsstorlek 2500 kvm. Delvis bullerstért
omrdde.

Fastigheten kan inte avstyckas.




Fagelbro 22:1

Bebodd bostadstomt, fast bostad, har andel i
Fagelbro ga:4 och Lillstromsudd ga:1.
Officialnyttjanderatt 01-IM4-40/797.2, belastar
Fagelbro 22:1.

Avtalsservitut 01-IM4-55/7665A.1, belastar
Fagelbro 22:1

Avtalsservitut 01-IM4-63/15356.1, vag till for-
man for Lillstromsudd 2:8, belastar Fagelbro
22:1.

Bostadskvarter (B1) for friliggande
enbostadshus, max 1 van. En huvudbyggnad
per fastighet, storsta totala byggnadsarea 140
kvm. Storsta totala byggnadsarea for
komplementbyggnad ar 50 kvm, minsta
fastighetsstorlek 2500 kvm. Delvis bullerstért
omrdde.

Fastigheten kan inte avstyckas.

Fagelbro 23:1

Bebodd bostadstomt, fast bostad, har andel i
Fagelbro ga:4 och Lillstromsudd ga:1.
Officialnyttjanderatt 01-IM4-40/797.2, belastar
Fagelbro 23:1.

Avtalsservitut 01-IM4-55/7665A.1, belastar
Fagelbro 23:1.

Avtalsservitut 01-IM4-63/15356.1, vag till for-
man for Lillstromsudd 2:8, belastar Fagelbro
23:1.

Bostadskvarter (B1) for friliggande
enbostadshus, max 1 van. En huvudbyggnad
per fastighet, storsta totala byggnadsarea 140
kvm. Storsta totala byggnadsarea for
komplementbyggnad ar 50 kvm, minsta
fastighetsstorlek 3000 kvm.

Fastigheten kan inte avstyckas.

Fagelbro 27:1

Skogsmark, delvis vagrattsomrade for allman
vag.

Avtalsservitut 01-IM4-55/7665A.1, belastar
Fagelbro 27:1

Avtalsservitut 01-IM8-2000/2054.1. Vig,
forman Fagelbro 27:1, belastar Lillstromsudd
1:1.

Parkomrade, gang- och cykelvag. Ej byggratt.

Kan ev. inforlivas med Fagelbro ga:4.

Fagelbro 28:1

Fritidshustomt, bebyggd, separat fastighetsdel
ingar helt i vagrattsomrade for allman vag
v.222, har andel i Fagelbro ga:4 och
Lillstromsudd ga:1. Avtalsservitut 01-IM4-
44/6677.1, férman Fagelbro 28:1
Avtalsservitut 01-IM4-46/666.1, forman
Fagelbro 28:1. Avtalsservitut 01-IM4-
48/9717B.1, férman Fagelbro 28:1.
Avtalsservitut 01-IM4-50/3102.1, belastar
Fagelbro 28:1

Bostadskvarter (B1) for friliggande
enbostadshus, max 1 van. En huvudbyggnad
per fastighet, storsta totala byggnadsarea 140
kvm. Storsta totala byggnadsarea for
komplementbyggnad ar 50 kvm, minsta
fastighetsstorlek 3000 kvm.

Fastigheten kan inte avstyckas.
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Fagelbro 28:3

Bebodd bostadstomt, fast bostad, har andel i
Fagelbro ga:4 och Lillstromsudd ga:1.
Avtalsservitut 01-IM4-44/6677, forman
Fagelbro 28:3

Avtalsservitut 01-IM4-50/3102.1, belastar
Fagelbro 28:3

Bostadskvarter (B2) for friliggande
enbostadshus och icke stérande verksamheter.
En huvudbyggnad per fastighet, storsta totala
byggnadsarea 110 kvm, max 2 van. Storsta
totala byggnadsarea for komplementbyggnad
ar 80 kvm(enskild byggnad max 50 kvm),
minsta fastighetsstorlek 5000 kvm.
Bullerskyddskrav vid nybyggnad/ombyggnad

Fastigheten kan inte avstyckas.

Fagelbro 28:4

Bebodd bostadstomt, fast bostad,
verksamheter, har andel i Fagelbro ga:4 och
Lillstrdmsudd ga:1.

Avtalsservitut 01-IM4-46/666.1, belastar
Fagelbro 28:4.

Avtalsservitut 01-IM4-50/3102.1, forman
Fagelbro 28:4.

Bostadskvarter (B2) for friliggande enbostads-
hus och icke storande verksamheter. En
huvudbyggnad per fastighet, storsta totala
byggnadsarea 140 kvm. Storsta totala
byggnadsarea for komplementbyggnad ar 50
kvm, minsta fastighetsstorlek 4000 kvm.
Begransas av 6versvamningsyta, nordligaste
delen av fastigheten inom skyddsavstand for
stall.

Fran fastigheten kan avstyckas separat
fastighet.

Fagelbro 28:5

Bebodd bostadstomt, fast bostad.
Avtalsservitut 01-IM4-48/9717B.1, belastar
Fagelbro 28:5

Avtalsservitut 01-IM4-50/3102.1, forman
Fagelbro 28:5.

Officialservitut 01-VAM-1693. Vigutfart,
forman Fagelbro 28:5, belastar Fagelbro 28:7.

Bostadskvarter (B1) for friliggande
enbostadshus, max 1 van. En huvudbyggnad
per fastighet, storsta totala byggnadsarea 140
kvm. Storsta totala byggnadsarea for
komplementbyggnad ar 50 kvm, minsta
fastighetsstorlek 3000 kvm., vastligaste delen
av fastigheten inom skyddsavstand for stall.

Fastigheten kan inte avstyckas.

Fagelbro 28:6

Hastgard med fast bostad, stall och hage, har
andel i Fagelbro ga:4 och Lillstromsudd ga:1.
Avtalsservitut 01-IM4-50/3102.1, forman
Fagelbro 28:6.

Avtalsservitut 01-IM4-48/97178B.1, belastar
Fagelbro 28:6.

Bostadskvarter (B2 L) for friliggande enbostads-
hus och djurhalining. En huvudbostadsbyggnad
per fastighet, storsta totala byggnadsarea 140
kvm. Storsta totala byggnadsarea for
komplementbyggnad ar 50 kvm, minsta
fastighetsstorlek 7000 kvm.

Fastigheten kan inte avstyckas.
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Fagelbro 28:7

Bebodd bostadstomt, fast bostad.
Officialservitut 01-VAM-1693. Vigutfart,

forman Fagelbro 28:5, belastar Fagelbro 28:7.

Officialservitut 01-VAM-2547. Vagutfart,

forman Fagelbro 28:8, belastar Fagelbro 28:7.

Bostadskvarter (B1) for friliggande
enbostadshus, max 1 van. En huvudbyggnad
per fastighet, storsta totala byggnadsarea 140
kvm. Storsta totala byggnadsarea for
komplementbyggnad ar 50 kvm, minsta
fastighetsstorlek 1700 kvm. Bullerskyddskrav
vid nybyggnad/ombyggnad, riskskyddsavstand
30 m fr vag 222.

Fastigheten kan inte avstyckas.

Fagelbro 28:8

Skogsmark, forfallet skjul.

Avtalsservitut 01-IM4-48/9717B.1, belastar
Fagelbro 28:8

Officialservitut 01-VAM-2547. Vagutfart,

forman Fagelbro 28:8, belastar Fagelbro 28:7.

Bostadskvarter (B1) for friliggande
enbostadshus, max 1 van. En huvudbyggnad
per fastighet, storsta totala byggnadsarea 140
kvm. Storsta totala byggnadsarea for
komplementbyggnad &r 50 kvm, minsta
fastighetsstorlek 1700 kvm. Bullerskyddskrav
vid nybyggnad/ombyggnad, riskskyddsavstand
30 m fr vag 222.

Fastigheten kan inte avstyckas.

Fagelbro 28:9

Bebodd bostadstomt, fast bostad.
Avtalsservitut 01-IM4-50/3102.1, belastar
Fagelbro 28:9.

Bostadskvarter (B1) for friliggande
enbostadshus, max 1 van. En huvudbyggnad
per fastighet, storsta totala byggnadsarea 140
kvm. Storsta totala byggnadsarea for
komplementbyggnad ar 50 kvm, minsta
fastighetsstorlek 3000 kvm.

Fastigheten kan inte avstyckas.

Fagelbro 28:10

Bebodd bostadstomt, fast bostad.
Avtalsservitut 01-IM4-50/3102.1, belastar
Fagelbro 28:10.

Bostadskvarter (B1) for friliggande
enbostadshus, max 1 van. En huvudbyggnad
per fastighet, storsta totala byggnadsarea 140
kvm. Stérsta totala byggnadsarea for
komplementbyggnad &r 50 kvm, minsta
fastighetsstorlek 3000 kvm.

Delvis bullerstért omrade.

Fastigheten kan inte avstyckas.
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Fagelbro 33:1

Fritidshustomt, bebyggd. Har andel i Fagelbro
ga:1, Fagelbro ga:2, Fagelbro ga:3 och Fagelbro
ga:4.

Officialservitut 01-IM8-90/26880.1. Brygga,
forman Fagelbro 33:1, belastar Fagelbro 2:1.
Akt 0120-99/56, framforliggande
vattenomrade reglerat till fastigheten.

Bostadskvarter (B1) for friliggande
enbostadshus, max 1 van. En huvudbyggnad
per fastighet, storsta totala byggnadsarea 240
kvm. Storsta totala byggnadsarea for
komplementbyggnad ar 80 kvm (enskild max 50
kvm). Minsta fastighetsstorlek 7000 kvm.
Strandskyddet upphévs for ianspraktaget
tomtomrade.

Fastigheten kan inte avstyckas.

Fagelbro 34:1

Fritidshustomt, bebyggd. Har andel i Fagelbro
ga:4.

Avtalsservitut 01-IM4-2979.1, belastar
Fagelbro 34:1

Bostadskvarter (B1) for friliggande enbostads-
hus. Kulturhistoriskt vardefull huvudbyggnad
bevaras, rivningsférbud. Storsta byggnadsarea
for huvudbyggnad ar ursprunglig
byggnadsarea. Storsta byggnadsarea for
komplementbostad ar 140 kvm i max 1 van., for
komplementbyggnad hogst 50 kvm. Minsta
fastighetsstorlek 3000 kvm. Strandskyddet
upphavs for ianspraktaget tomtomrade.

Fastigheten kan inte avstyckas. Eventuellt ratt
till ersattning for inférande av rivningsférbud
(riplankartan). Talan om erséattning for
bestammelsen ska vackas inom tva ar fran
den dag da beslut som talan grundas pa vann
laga kraft. En talan far dock vackas senare om
skadan inte rimligen kunde forutses inom
tvaarsperioden. Mer information, se rubrik
ekonomiska fragor i planbeskrivningen.

Fagelbro 35:1

Fritidshustomt, bebyggd. Har andel i Fagelbro
ga:1, Fagelbro ga:2, Fagelbro ga:3 och Fagelbro
ga:4.

Avtalsservitut 01-IM4-2978.1, belastar
Fagelbro 35:1.

Avtalsservitut 01-IM8-90/26880.1. Brygga,
forman Fagelbro 35:1, belastar Fagelbro 2:1
Akt 0120-99/56, framforliggande
vattenomrade reglerat till fastigheten..

Bostadskvarter (B1) for friliggande
enbostadshus, max 1 van. En huvudbyggnad
per fastighet, storsta totala byggnadsarea 240
kvm. Storsta totala byggnadsarea for
komplementbyggnad ar 80 kvm (enskild max 50
kvm). Minsta fastighetsstorlek 7000 kvm.
Strandskyddet upphavs for ianspraktaget
tomtomrade.

Fastigheten kan inte avstyckas.

Fagelbro ga:4

Vagar

GATA, enskilt huvudmannaskap.

Gemensamhetsanlaggningen kan omprdovas.
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Lillstromsudd 1:1

Skogsmark, vagar, strandparker
Avtalsservitut 01-IM4-22/175.1. Fiske, ,
belastar Lillstrémsudd 1:2.

Officialservitut 01-VAM-485.1. Vg (vid
handelsplatsen) forman Lillstromsudd 1:1,
belastar Lillstromsudd 1:18.

Avtalsservitut 01-IM4-47/10054.1. Brunn mm.,
férman Lillstromsudd 1:42, belastar
Lillstromsudd 1:1.

Avtalsservitut 01-IM4.48/1408.1 V&g, forman
Lillstromsudd 1:46, belastar Lillstromsudd 1:1.
Avtalsservitut 01-IM8-2000/1800.1,
Vagomrade till forman for Lillstromsudd 1:1,
belastar Fagelbro 1:4.

Avtalsservitut 01-IM8-2000/2054.1 Viag,
forman Fagelbro 27:1, belastar Lillstromsudd
1:1.

Parkomrade (PARK), naturomrade (NATUR),
vagar (GATA), del av omrade for tekniska
anlaggningar €.

Inom fastigheten upplats utrymme till
ledningsrattshavare

Lillstromsudd 1:2

Fritidshustomt, bebyggd. Har del i
Lillstrdmsudd ga:2.

Ledningsratt 0120-01/22. VA-ledning,
mestadels sjoforlagd, forman Varmdo
kommun, belastar vattenomrade hérande till
bl. a. Lillstrémsudd 1:2.

Avtalsservitut 01-IM4-22/175.1. Fiske, férman
?, belastar Lillstromsudd 1:2.

Bostadskvarter (B1) for friliggande enbostads-
hus. Kulturhistoriskt vardefull huvudbyggnad i 2
van. bevaras, rivningsforbud. Storsta
byggnadsarea for huvudbyggnad &r ursprun-
glig byggnadsarea. Storsta byggnadsarea for
komplementbostad dr 110 kvm i max 2 van.,
hogst 80 kvm (enskild byggnad max 50 kvm).
Minsta fastighetsstorlek 5000 kvm.
Strandskyddet upphévs for ianspraktaget
tomtomrade.

Fastigheten kan inte avstyckas. Eventuellt ratt
till ersattning for inférande av rivningsférbud
(riplankartan). Talan om erséattning for
bestdmmelsen ska vackas inom tva ar fran
den dag da beslut som talan grundas pa vann
laga kraft. En talan far dock vackas senare om
skadan inte rimligen kunde forutses inom
tvaarsperioden. Mer information, se rubrik
ekonomiska fragor i planbeskrivningen.

Lillstromsudd 1:4

Fritidshustomt, bebyggd. Har del i
Lillstromsudd ga:2.

Avtalsservitut 01-IM4-22/175.1. Fiske, ,
belastar Lillstromsudd 1:4.

Bostadskvarter (B1) for friliggande
enbostadshus, max 2 van. En huvudbyggnad
per fastighet, storsta totala byggnadsarea 110
kvm. Storsta totala byggnadsarea for
komplementbyggnad ar 80 kvm (enskild max 50
kvm). Minsta fastighetsstorlek 5000 kvm.
Strandskyddet upphévs for ianspraktaget
tomtomrade.

Fastigheten kan inte avstyckas.
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Lillstromsudd 1:5

Fritidshustomt, bebyggd. Har del i
Lillstrdmsudd ga:2.

Ledningsratt 0120-01/22. VA-ledning,
mestadels sjoférlagd, forman Varmdoé
kommun, belastar vattenomrade hérande till
bl.a. Lillstromsudd 1:5.

Avtalsservitut 01-IM4-22/175.1. Fiske, férman
?, belastar Lillstrémsudd 1:5.

Bostadskvarter (B1) for friliggande enbostads-
hus. Storsta byggnadsarea for
komplementbostad ar 110 kvm i max 2 van., for
komplementbyggnad hogst 80 kvm (enskild
byggnad max 50 kvm). Byggnadshdjd max 7 m
.Minsta fastighetsstorlek 3000 kvm.
Strandskyddet upphévs for ianspraktaget
tomtomrade.

Fastigheten kan inte avstyckas

Lillstromsudd 1:7

Fritidshustomt, bebyggd med tva fritidshus.
Har del i Lillstrdmsudd ga:2.

Avtalsservitut 01-IM4-22/175.1. Fiske, férman
?, belastar Lillstromsudd 1:5.

Avtalsservitut 01-IM4-14/806.1. Brunn, férman
Lillstromsudd 1:7, belastar Lillstromsudd 1:8.

Bostadskvarter for max 2 friliggande
enbostadshus, max 2 van, Storsta totala
byggnadsarea for huvudbyggnader ar 280 kvm,
for komplementbyggnad hogst 80 kvm (enskild
byggnad max 50 kvm). Minsta fastighetsstorlek
4000 kvm. Strandskyddet upphavs for
ianspraktaget tomtomrade.

Fastigheten kan inte avstyckas

Lillstromsudd 1:8

Fritidshustomt, bebyggd. Har del i
Lillstromsudd ga:2.

Avtalsservitut 01-IM4-14/806.1. Brunn, férman
Lillstromsudd 1:7, belastar Lillstromsudd 1:8.
Avtalsservitut 01-IM4-22/175.1. Fiske, férman
?, belastar Lillstromsudd 1:8.

Bostadskvarter (B1) for friliggande enbostads-
hus. Storsta byggnadsarea for
komplementbostad ar 110 kvm i max 2 van., for
komplementbyggnad hogst 80 kvm (enskild
byggnad max 50 kvm). Minsta fastighetsstorlek
2500 kvm. Strandskyddet upphavs for
ianspraktaget tomtomrade.

Fastigheten kan inte avstyckas

Lillstromsudd 1:9

Fritidshustomt, bebyggd. Har del i
Lillstromsudd ga:2.

Avtalsservitut 01-IM4-22/175.1. Fiske, férman
?, belastar Lillstromsudd 1.9.

Bostadskvarter (B1) for friliggande enbostads-
hus. Storsta byggnadsarea for
komplementbostad dr 110 kvm i max 2 van., for
komplementbyggnad hogst 80 kvm (enskild
byggnad max 50 kvm). Minsta fastighetsstorlek
2500 kvm. Strandskyddet upphdavs for
ianspraktaget tomtomrade.

Fastigheten kan inte avstyckas.
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Lillstromsudd 1:10

Fritidshustomt, bebyggd. Har del i
Lillstrdmsudd ga:2.

Ledningsratt 0120-01/22. VA-ledning,
mestadels sjoférlagd, forman Varmdoé
kommun, belastar vattenomrade hérande till
bl.a. Lillstromsudd 1:10.

Avtalsservitut 01-IM4-22/175.1. Fiske, férman
?, belastar Lillstrémsudd 1:10.

Bostadskvarter (B1) for friliggande
enbostadshus, max 1 van. En huvudbyggnad
per fastighet, storsta totala byggnadsarea 140
kvm. Storsta totala byggnadsarea for
komplementbyggnad ar 50 kvm, minsta
fastighetsstorlek 4000 kvm. Strandskyddet
upphévs for ianspraktaget tomtomrade.

Fastigheten kan inte avstyckas.

Lillstromsudd 1:12

Bebodd bostadstomt, fast bostad. Har del i
Lillstrdmsudd ga:2.

Avtalsservitut 01-IM4-22/175.1. Fiske, férman
?, belastar Lillstromsudd 1:12.

Bostadskvarter (B1) for friliggande enbostads-
hus. Kulturhistoriskt vardefull huvudbyggnad i 2
van. bevaras, rivningsforbud. Storsta
byggnadsarea for huvudbyggnad &r ursprun-
glig byggnadsarea. Storsta byggnadsarea for
komplementbostad dr 110 kvm i max 2 van.,
hogst 80 kvm (enskild byggnad max 50 kvm).
Minsta fastighetsstorlek 2500 kvm.

Fastigheten kan inte avstyckas. Eventuellt ratt
till ersattning for inférande av rivningsférbud
(riplankartan). Talan om erséattning for
bestammelsen ska vackas inom tva ar fran
den dag da beslut som talan grundas pa vann
laga kraft. En talan far dock vackas senare om
skadan inte rimligen kunde forutses inom
tvaarsperioden. Mer information, se rubrik
ekonomiska fragor i planbeskrivningen.

Lillstromsudd 1:13

Bebodd bostadstomt, fast bostad. Har andel i
Fagelbro ga:4.

Avtalsservitut 01-IM4-22/175.1. Fiske, férman
?, belastar Lillstrémsudd 1:13.

Officialservitut 01-VAM-3106.1. Vag, forman

Lillstromsudd 1:60, belastar Lillstromsudd 1:13.

Officialservitut 01-VAM-3106.2. Vag, fdrman

Lillstromsudd 1:13, belastar Lillstromsudd 1:60.

Bostadskvarter (B1) for friliggande
enbostadshus, max 2 van. En huvudbyggnad
per fastighet, storsta totala byggnadsarea 110
kvm. Storsta totala byggnadsarea for
komplementbyggnad ar 80 kvm (enskild max 50
kvm). Minsta fastighetsstorlek 4000 kvm.
Strandskyddet upphévs for ianspraktaget
tomtomrade.

Fastigheten kan inte avstyckas.

Lillstromsudd 1:14

Fritidshustomt, bebyggd. Har del i
Lillstromsudd ga:2.

Avtalsservitut 01-IM4-22/175.1. Fiske, belastar
Lillstromsudd 1:14.

Bostadskvarter (B1) for friliggande enbostads-
hus, max 2 van. En huvudbyggnad per fastighet,
storsta totala byggnadsarea 110 kvm. Storsta
totala byggnadsarea fér komplementbyggnad
ar 80 kvm (enskild max 50 kvm). Minsta
fastighetsstorlek 2500 kvm.

Strandskyddet upphévs for ianspraktaget
tomtomrade.

Fastigheten kan inte avstyckas.
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Lillstromsudd 1:18

Tva separat byggnader for handel, restaurang.
Har del i Lillstrdmsudd ga:2 och Lillstrémsudd
ga:3 (VA-anlaggning).

Avtalsservitut 01-IM4-22/175.1. Fiske, belastar
Lillstromsudd 1:18.

Avtalsservitut 01-20IM-03/19562.1. Brunn
mm., forman Lillstrémsudd 1:18, belastar
Lillstromsudd 1:61.

Officialservitut 01-VAM-485.1. Vg (vid
handelsplatsen) férman Lillstromsudd 1:1,
belastar Lillstromsudd 1:18.

Officialservitut 0120-03/143. Utfart, férman
Lillstromsudd 1:62, belastar Lillstrémsudd 1:18.

Kvarter for detaljhandel och restaurang (H1),
max byggnadshdjd N om gatan genom
fastigheten 4,5 m, 30% av kvartersomradesytan
far bebyggas. S om gatan max byggnadshojd 8
m, 30% av kvartersomradesytan far bebyggas.
Skyddsavstand fran bransletank innebar
begransning for byggande i fastighetens vastra
del. Strandskyddet upphévs for ianspraktaget
tomtomrade.

Lillstromsudd 1:19

Fritidshustomt, bebyggd. Har del i
Lillstromsudd ga:2.

Avtalsservitut 01-IM4-22/175.1. Fiske, belastar
Lillstromsudd 1:19.

Bostadskvarter (B1) for friliggande
enbostadshus, max 1 van. En huvudbyggnad
per fastighet, storsta totala byggnadsarea 140
kvm. Storsta totala byggnadsarea for
komplementbyggnad &r 50 kvm, minsta
fastighetsstorlek 4000 kvm. Strandskyddet
upphévs for ianspraktaget tomtomrade..

Fastigheten kan inte avstyckas.

Lillstromsudd 1:20

Bebodd bostadstomt, fast bostad. Har del i
Lillstromsudd ga:2.

Avtalsservitut 01-IM4-22/175.1. Fiske, férman
?, belastar Lillstrémsudd 1:20.

Bostadskvarter (B1) for friliggande
enbostadshus, max 2 van. En huvudbyggnad
per fastighet, storsta totala byggnadsarea 110
kvm. Storsta totala byggnadsarea for
komplementbyggnad &r 80 kvm (enskild max 50
kvm). Minsta fastighetsstorlek 5000 kvm.
Strandskyddet upphavs for ianspraktaget
tomtomrade.

Fastigheten kan inte avstyckas.
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Lillstromsudd 1:21

Fritidshustomt, bebyggd. Har del i
Lillstrdmsudd ga:2.

Avtalsservitut 01-IM4-22/175.1. Fiske, belastar
Lillstromsudd 1:21.

Bostadskvarter (B1) for friliggande enbostads-
hus. Kulturhistoriskt vardefull huvudbyggnad i 2
van. bevaras, rivningsforbud. Storsta
byggnadsarea for huvudbyggnad &r ursprun-
glig byggnadsarea. Storsta byggnadsarea for
komplementbostad dr 110 kvm i max 2 van.,
hogst 80 kvm (enskild byggnad max 50 kvm).
Minsta fastighetsstorlek 5000 kvm.
Strandskyddet upphévs for ianspraktaget
tomtomrade.

Fastigheten kan inte avstyckas. Eventuellt ratt
till ersattning for inférande av rivningsférbud
(ri plankartan). Talan om erséattning for
bestammelsen ska vackas inom tva ar fran
den dag da beslut som talan grundas pa vann
laga kraft. En talan far dock vackas senare om
skadan inte rimligen kunde forutses inom
tvaarsperioden. Mer information, se rubrik
ekonomiska fragor i planbeskrivningen.

Lillstromsudd 1:22

Fritidshustomt, bebyggd. Har del i
Lillstrdmsudd ga:2.

Avtalsservitut 01-IM4-22/175.1. Fiske, belastar
Lillstromsudd 1:22.

Avtalsservitut 01-IM4-37/716.1. Brunn, férman

Lillstromsudd 1:24, belastar Lillstromsudd 1:22.

Avtalsservitut 01-IM4-37/717.1. Brunn, férman

Lillstromsudd 1:22, belastar Lillstromsudd 1:24.

Bostadskvarter (B1) for friliggande
enbostadshus, max 2 van. En huvudbyggnad
per fastighet, storsta totala byggnadsarea 110
kvm. Storsta totala byggnadsarea for
komplementbyggnad ar 80 kvm (enskild max 50
kvm). Minsta fastighetsstorlek 5000 kvm.
Strandskyddet upphévs for ianspraktaget
tomtomrade.

Fastigheten kan inte avstyckas.

Lillstromsudd 1:23

Fritidshustomt, bebyggd. Har del i
Lillstrdmsudd ga:2.

Avtalsservitut 01-IM4-22/175.1. Fiske, belastar
Lillstromsudd 1:23.

Bostadskvarter (B1) for friliggande enbostads-
hus. Kulturhistoriskt vardefull huvudbyggnad i 2
van. bevaras, rivningsférbud. Storsta
byggnadsarea for huvudbyggnad &r ursprun-
glig byggnadsarea. Storsta byggnadsarea for
komplementbostad ar 140 kvm i max 1 van., for
komplementbyggnad hdgst 50 kvm. Minsta
fastighetsstorlek 5000 kvm. Strandskyddet
upphavs for ianspraktaget tomtomrade.

Fastigheten kan inte avstyckas. Eventuellt ratt
till ersattning for inférande av rivningsférbud
(ri plankartan). Talan om ersattning for
bestdmmelsen ska vackas inom tva ar fran
den dag da beslut som talan grundas pa vann
laga kraft. En talan far dock vackas senare om
skadan inte rimligen kunde forutses inom
tvaarsperioden. Mer information, se rubrik
ekonomiska fragor i planbeskrivningen.

Lillstromsudd 1:24

Fritidshustomt, bebyggd. . Har del i
Lillstromsudd ga:2. Avtalsservitut 01-IM4-
22/175.1. Fiske, belastar Lillstromsudd 1:24.
Avtalsservitut 01-IM4-37/716.1. Brunn, férman

Lillstromsudd 1:24, belastar Lillstrémsudd 1:22.

Avtalsservitut 01-IM4-37/717.1. Brunn, férman

Lillstromsudd 1:22, belastar Lillstromsudd 1:24.

Bostadskvarter (B1) for friliggande enbostads-
hus, max 2 van. En huvudbyggnad per fastighet,
storsta totala byggnadsarea 110 kvm. Storsta
totala byggnadsarea for komplementbyggnad
ar 80 kvm (enskild max 50 kvm). Minsta
fastighetsstorlek 5000 kvm.Strandskyddet
upphévs for ianspraktaget tomtomrade.

Fastigheten kan inte avstyckas.
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Lillstromsudd 1:25

Fritidshustomt, bebyggd. Har del i
Lillstrdmsudd ga:2.

Avtalsservitut 01-IM4-22/175.1. Fiske, belastar
Lillstromsudd 1:25.

Inskrivningar 36/6607, 36/6608, 36/6609 och
36/6680.

Bostadskvarter (B1) for friliggande
enbostadshus, max 1 van. En huvudbyggnad
per fastighet, storsta totala byggnadsarea 140
kvm. Storsta totala byggnadsarea for
komplementbyggnad ar 50 kvm ,minsta
fastighetsstorlek 2500 kvm. Strandskyddet
upphévs for ianspraktaget tomtomrade

Fastigheten kan inte avstyckas.

Lillstromsudd 1:26

Fritidshustomt, bebyggd. Har del i
Lillstromsudd ga:2.

Avtalsservitut 01-IM4-22/175.1. Fiske, belastar
Lillstromsudd 1:26.

Inskrivningar 36/6607, 36/6608, 36/6609 och
36/6680 (fiskerattigheter).

Bostadskvarter (B1) for friliggande
enbostadshus, max 1 van. En huvudbyggnad
per fastighet, storsta totala byggnadsarea 140
kvm. Storsta totala byggnadsarea for
komplementbyggnad &r 50 kvm ,minsta
fastighetsstorlek 2500 kvm. Strandskyddet
upphavs for ianspraktaget tomtomrade

Fastigheten kan inte avstyckas.

Lillstromsudd 1:27

Fritidshustomt, bebyggd. Har del i
Lillstromsudd ga:2.

Officialservitut 01-IM4-22/175.1. Fiske, féorman
?, belastar Lillstromsudd 1:27.

Inskrivningar 36/6607, 36/6608, 36/6609 och
36/6680 (fiskerattigheter).

Bostadskvarter (B1) for friliggande
enbostadshus, max 1 van, hogsta byggnadshojd
3,5 m. En huvudbyggnad per fastighet, storsta
totala byggnadsarea 140 kvm. Storsta totala
byggnadsarea for komplementbyggnad ar 50
kvm ,minsta fastighetsstorlek 3000 kvm.
Strandskyddet upphavs for ianspraktaget
tomtomrade

Fastigheten kan inte avstyckas.

Lillstromsudd 1:28

Fritidshustomt, bebyggd. Har del i
Lillstromsudd ga:2.

Officialservitut 01-IM4-22/175.1. Fiske, forman
?, belastar Lillstromsudd 1:28.

Inskrivningar 36/6607, 36/6608, 36/6609 och
36/6680 (fiskerattigheter).

Bostadskvarter (B1) for friliggande
enbostadshus, max 1 van, hogsta byggnadshojd
3,5 m. En huvudbyggnad per fastighet, storsta
totala byggnadsarea 140 kvm. Storsta totala
byggnadsarea for komplementbyggnad ar 50
kvm ,minsta fastighetsstorlek 3000 kvm.
Strandskyddet upphavs for ianspraktaget
tomtomrade.

Fastigheten kan inte avstyckas.
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Lillstromsudd 1:29

Bebodd bostadstomt, fast bostad. . Har del i
Lillstrdmsudd ga:2.

Officialservitut 01-IM4-22/175.1. Fiske, férman
?, belastar Lillstromsudd 1:29.

Bostadskvarter (B1) for friliggande enbostads-
hus, max 1 van. En huvudbyggnad per fastighet,
storsta totala byggnadsarea 140 kvm. Storsta
totala byggnadsarea for komplementbyggnad
ar 50 kvm ,minsta fastighetsstorlek 4000 kvm.
Strandskyddet upphévs for ianspraktaget
tomtomrade.

Fastigheten kan inte avstyckas.

Lillstromsudd 1:30

Fritidshustomt, bebyggd. Har del i
Lillstromsudd ga:2.

Officialservitut 01-IM4-22/175.1. Fiske, férman
?, belastar Lillstromsudd 1:30.

Inskrivningar 36/6607, 36/6608, 36/6609 och
36/6680 (fiskerattigheter).

Bostadskvarter for friliggande enbostadshus,
max 1 van, minsta fastighetsstorlek 4000 kvm.
Den del av fastigheten som ligger mellan GATA
och strand foreslas bli PARK. Strandskyddet
upphavs for ianspraktaget tomtomrade.

Fastighetsreglering till Lillstromsudd 1:1
och/eller ombildande av Lillstromudd ga:2 sa
att strandparken medtas i ga:n kan goras.

Lillstromsudd 1:31

Bebodd bostadstomt, fast bostad. . Har del i
Lillstromsudd ga:2.

Officialservitut 01-IM4-22/175.1. Fiske, féorman
?, belastar Lillstromsudd 1:31.

Bostadskvarter (B1) for friliggande
enbostadshus, max 1 van. En huvudbyggnad
per fastighet, storsta totala byggnadsarea 140
kvm. Storsta totala byggnadsarea for
komplementbyggnad &r 50 kvm ,minsta
fastighetsstorlek 4000 kvm. Strandskyddet
upphavs for ianspraktaget tomtomrade.

Fastigheten kan inte avstyckas.

Lillstromsudd 1:33

Fritidshustomt, bebyggd. Har del i
Lillstromsudd ga:2.

Officialservitut 01-IM4-22/175.1. Fiske, féorman
?, belastar Lillstromsudd 1:33.

Inskrivningar 36/6607, 36/6608, 36/6609 och
36/6680 (fiskerattigheter).

Bostadskvarter (B1) for friliggande
enbostadshus, max 1 van. En huvudbyggnad
per fastighet, storsta totala byggnadsarea 140
kvm. Storsta totala byggnadsarea for
komplementbyggnad ar 50 kvm ,minsta
fastighetsstorlek 5000 kvm. Strandskyddet
upphavs for ianspraktaget tomtomrade.

Fastigheten kan inte avstyckas.

Lillstromsudd 1:34

Skogsmark. Har del i Lillstromsudd ga:2.
Officialservitut 01-IM4-22/175.1. Fiske, férman
?, belastar Lillstromsudd 1:34.

Inskrivningar 36/6607, 36/6608, 36/6609 och
36/6680 (fiskerattigheter).

Bostadskvarter (B1) for friliggande
enbostadshus, max 1 van. En huvudbyggnad
per fastighet, storsta totala byggnadsarea 140
kvm. Storsta totala byggnadsarea for
komplementbyggnad ar 50 kvm ,minsta
fastighetsstorlek 2500 kvm. Strandskyddet
upphévs for ianspraktaget tomtomrade.

Fastigheten kan inte avstyckas.
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Lillstromsudd 1:35

Bebodd bostadstomt, fast bostad. Har del i
Lillstrdmsudd ga:2.

Officialservitut 01-IM4-22/175.1. Fiske, férman
?, belastar Lillstromsudd 1:35.

Inskrivningar 36/6607, 36/6608, 36/6609 och
36/6680 (fiskerattigheter).

Bostadskvarter (B1) for friliggande
enbostadshus, max 1 van. En huvudbyggnad
per fastighet, storsta totala byggnadsarea 140
kvm. Storsta totala byggnadsarea for
komplementbyggnad ar 50 kvm ,minsta
fastighetsstorlek 2500 kvm. Strandskyddet
upphévs for ianspraktaget tomtomrade.

Fastigheten kan inte avstyckas

Lillstromsudd 1:36

Skogsmark. Har del i Lillstrémsudd ga:2.
Officialservitut 01-IM4-22/175.1. Fiske, férman
?, belastar Lillstromsudd 1:36.

Inskrivningar 36/6607, 36/6608, 36/6609 och
36/6680 (fiskerattigheter).

Bostadskvarter (B1) for friliggande
enbostadshus, max 1 van. En huvudbyggnad
per fastighet, storsta totala byggnadsarea 140
kvm. Storsta totala byggnadsarea for
komplementbyggnad &r 50 kvm ,minsta
fastighetsstorlek 2500 kvm.

Fastigheten kan inte avstyckas

Lillstromsudd 1:37

Fritidshustomt, bebyggd. Har del i
Lillstromsudd ga:2.

Officialservitut 01-IM4-22/175.1. Fiske, féorman
?, belastar Lillstromsudd 1:37.

Inskrivningar 36/6607, 36/6608, 36/6609 och
36/6680 (fiskerattigheter).

Bostadskvarter (B1) for friliggande enbostads-
hus. Kulturhistoriskt vardefull huvudbyggnad
bevaras, rivningsférbud. Storsta byggnadsarea
for huvudbyggnad &r ursprunglig
byggnadsarea. Storsta byggnadsarea for
komplementbostad ar 140 kvm i max 1 van., for
komplementbyggnad hogst 50 kvm. Minsta
fastighetsstorlek 2500 kvm. Strandskyddet
upphavs for ianspraktaget tomtomrade.

Fastigheten kan inte avstyckas. Eventuellt ratt
till ersattning for inférande av rivningsférbud
(ri plankartan). Talan om ersattning for
bestdmmelsen ska véckas inom tva ar fran
den dag da beslut som talan grundas pa vann
laga kraft. En talan far dock vackas senare om
skadan inte rimligen kunde forutses inom
tvaarsperioden. Mer information, se rubrik
ekonomiska fragor i planbeskrivningen.

Lillstromsudd 1:38

Skogsmark. Har del i Lillstrémsudd ga:2.
Officialservitut 01-IM4-22/175.1. Fiske, forman
?, belastar Lillstromsudd 1:38.

Inskrivningar 36/6607, 36/6608, 36/6609 och
36/6680 (fiskerattigheter).

Bostadskvarter (B1) for friliggande
enbostadshus, max 1 van. En huvudbyggnad
per fastighet, storsta totala byggnadsarea 140
kvm. Storsta totala byggnadsarea for
komplementbyggnad &r 50 kvm ,minsta
fastighetsstorlek 2500 kvm. Strandskyddet
upphavs for ianspraktaget tomtomrade.

Fastigheten kan inte avstyckas.
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Lillstromsudd 1:39

Fritidshustomt, bebyggd. Har del i
Lillstrdmsudd ga:2.

Officialservitut 01-IM4-22/175.1. Fiske, férman
?, belastar Lillstromsudd 1:39.

Inskrivningar 36/6607, 36/6608, 36/6609 och
36/6680 (fiskerattigheter).

Bostadskvarter (B1) for friliggande enbostads-
hus. Kulturhistoriskt vardefull huvudbyggnad
bevaras, rivningsforbud. Storsta byggnadsarea
for huvudbyggnad ar ursprunglig
byggnadsarea. Storsta byggnadsarea for
komplementbostad dr 140 kvm i max 1 van., for
komplementbyggnad hogst 50 kvm. Minsta
fastighetsstorlek 4000 kvm. Strandskyddet
upphavs for ianspraktaget tomtomrade.

Fastigheten kan inte avstyckas. Eventuellt ratt
till ersattning for inférande av rivningsférbud
(ri plankartan). Talan om erséattning for
bestammelsen ska vackas inom tva ar fran
den dag da beslut som talan grundas pa vann
laga kraft. En talan far dock vackas senare om
skadan inte rimligen kunde forutses inom
tvaarsperioden. Mer information, se rubrik
ekonomiska fragor i planbeskrivningen.

Lillstromsudd 1:40

Fritidshustomt, bebyggd. Har del i
Lillstrdmsudd ga:2.

Officialservitut 01-IM4-22/175.1. Fiske, férman
?, belastar Lillstromsudd 1:40.

Inskrivningar 36/6607, 36/6608, 36/6609 och
36/6680 (fiskerattigheter).

Bostadskvarter (B1) for friliggande
enbostadshus, max 1 van. En huvudbyggnad
per fastighet, storsta totala byggnadsarea 140
kvm. Storsta totala byggnadsarea for
komplementbyggnad ar 50 kvm ,minsta
fastighetsstorlek 2500 kvm. Strandskyddet
upphavs for ianspraktaget tomtomrade.

Fastigheten kan inte avstyckas.

Lillstromsudd 1:41

Fritidshustomt, bebyggd. Har del i
Lillstrdmsudd ga:2.

Officialservitut 01-IM4-22/175.1. Fiske, férman
?, belastar Lillstromsudd 1:41.

Inskrivningar 36/6607, 36/6608, 36/6609 och
36/6680 (fiskerattigheter).

Bostadskvarter (B1) for friliggande
enbostadshus, max 1 van. En huvudbyggnad
per fastighet, storsta totala byggnadsarea 140
kvm. Storsta totala byggnadsarea for
komplementbyggnad ar 50 kvm ,minsta
fastighetsstorlek 3500 kvm.

Fastigheten kan inte avstyckas.

Lillstromsudd 1:42

Fritidshustomt, bebyggd. Har del i
Lillstromsudd ga:2.

Officialservitut 01-IM4-22/175.1. Fiske, férman
?, belastar Lillstromsudd 1:42.

Inskrivningar 36/6607, 36/6608, 36/6609 och
36/6680 (fiskerattigheter).

Officialservitut 01-IM4-47/10054.1. Brunn
mm., féorman Lillstromsudd 1:42, belastar
Lillstromsudd 1:1.

Bostadskvarter (B1) for friliggande
enbostadshus, max 1 van. En huvudbyggnad
per fastighet, storsta totala byggnadsarea 140
kvm. Storsta totala byggnadsarea for
komplementbyggnad &r 50 kvm ,minsta
fastighetsstorlek 3500 kvm.

Oversvimningsyta begransar
markanvandningen i NO hornet av fastigheten.

Fastigheten kan inte avstyckas.
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Lillstromsudd 1:43

Bebodd bostadstomt, fast bostad. Har del i
Lillstrdmsudd ga:2.

Officialservitut 01-IM4-22/175.1. Fiske, férman
?, belastar Lillstromsudd 1:43.

Inskrivningar 36/6607, 36/6608, 36/6609 och
36/6680 (fiskerattigheter).

Bostadskvarter (B1) for friliggande
enbostadshus, max 2 van. En huvudbyggnad
per fastighet, storsta totala byggnadsarea 110
kvm. Storsta totala byggnadsarea for
komplementbyggnad ar 80 kvm (enskild max 50
kvm). Minsta fastighetsstorlek 2000 kvm.

Fastigheten kan inte avstyckas.

Lillstromsudd 1:44

Fritidshustomt, bebyggd. Har del i
Lillstromsudd ga:2.

Officialservitut 01-IM4-22/175.1. Fiske, férman
?, belastar Lillstromsudd 1:44.

Inskrivningar 36/6607, 36/6608, 36/6609 och
36/6680 (fiskerattigheter).

Bostadskvarter (B1) for friliggande
enbostadshus, max 1 van. En huvudbyggnad
per fastighet, storsta totala byggnadsarea 140
kvm. Storsta totala byggnadsarea for
komplementbyggnad ar 50 kvm ,minsta
fastighetsstorlek 2500 kvm.

Fastigheten kan inte avstyckas.

Lillstromsudd 1:45

Fritidshustomt, bebyggd. Har del i
Lillstromsudd ga:2.

Officialservitut 01-IM4-22/175.1. Fiske, féorman
?, belastar Lillstromsudd 1:45.

Inskrivningar 36/6607, 36/6608, 36/6609 och
36/6680 (fiskerattigheter).

Bostadskvarter (B1) for friliggande enbostads-
hus. Kulturhistoriskt vardefull huvudbyggnad
bevaras, rivningsférbud. Storsta byggnadsarea
for huvudbyggnad &r ursprunglig
byggnadsarea. Storsta byggnadsarea for
komplementbostad ar 140 kvm i max 1 van., for
komplementbyggnad hogst 50 kvm. Minsta
fastighetsstorlek 4000 kvm. Strandskyddet
upphavs for ianspraktaget tomtomrade.

Fastigheten kan inte avstyckas. Eventuellt ratt
till ersattning for inférande av rivningsférbud
(ri plankartan). Talan om ersattning for
bestdmmelsen ska vackas inom tva ar fran
den dag da beslut som talan grundas pa vann
laga kraft. En talan far dock vackas senare om
skadan inte rimligen kunde forutses inom
tvaarsperioden. Mer information, se rubrik
ekonomiska fragor i planbeskrivningen.

Lillstromsudd 1:46

Fritidshustomt, bebyggd. Har del i
Lillstromsudd ga:2.

Officialservitut 01-IM4-22/175.1. Fiske, forman
?, belastar Lillstromsudd 1:46.

Inskrivningar 36/6607, 36/6608, 36/6609 och
36/6680 (fiskerattigheter).

Officialservitut 01-IM4-48/1408.1. Brunn,
forman Lillstromsudd 1:46, belastar
Lillstromsudd 1:1 och 1:47.

Officialservitut 01-IM4-48/8271.1. Brunn,
férman Lillstromsudd 1:46, belastar
Lillstromsudd 1:56.

Bostadskvarter (B1) for friliggande
enbostadshus, max 1 van. En huvudbyggnad
per fastighet, storsta totala byggnadsarea 140
kvm. Storsta totala byggnadsarea for
komplementbyggnad &r 50 kvm ,minsta
fastighetsstorlek 3500 kvm.

Fastigheten kan inte avstyckas.
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Lillstromsudd 1:47

Fritidshustomt, bebyggd. Har del i
Lillstrdmsudd ga:2.

Officialservitut 01-IM4-22/175.1. Fiske, férman
?, belastar Lillstromsudd 1:47.

Inskrivningar 36/6607, 36/6608, 36/6609 och
36/6680 (fiskerattigheter).

Officialservitut 01-IM4-47/10054.1. Brunn
mm., forman Lillstrémsudd 1:42, belastar
Lillstromsudd 1:1 och 1:47.

Officialservitut 01-IM4-48/1408.1. Brunn,
féorman Lillstromsudd 1:46, belastar
Lillstromsudd 1:1 och 1:47.

Bostadskvarter (B1) for friliggande
enbostadshus, max 1 van. En huvudbyggnad
per fastighet, storsta totala byggnadsarea 140
kvm. Storsta totala byggnadsarea for
komplementbyggnad ar 50 kvm ,minsta
fastighetsstorlek 3500 kvm.

Fastigheten kan inte avstyckas.

Lillstromsudd 1:48

Bebodd bostadstomt, fast bostad. Har del i
Lillstromsudd ga:2.

Officialservitut 01-IM4-22/175.1. Fiske, féorman
?, belastar Lillstromsudd 1:48.

Inskrivningar 36/6607, 36/6608, 36/6609 och
36/6680 (fiskerattigheter).

Bostadskvarter (B1) for friliggande
enbostadshus, max 1 van, hégsta byggnadshojd
3,5 m. En huvudbyggnad per fastighet, storsta
totala byggnadsarea 140 kvm. Storsta totala
byggnadsarea for komplementbyggnad ar 50
kvm ,minsta fastighetsstorlek 3000 kvm.
Strandskyddet upphévs for ianspraktaget
tomtomrade.

Fastigheten kan inte avstyckas.

Lillstromsudd 1:49

Bebodd bostadstomt, fast bostad. Har del i
Lillstromsudd ga:2.

Officialservitut 01-IM4-22/175.1. Fiske, forman
?, belastar Lillstromsudd 1:49.

Inskrivningar 36/6607, 36/6608, 36/6609 och
36/6680 (fiskerattigheter).

Bostadskvarter (B1) for friliggande
enbostadshus, max 1 van. En huvudbyggnad
per fastighet, storsta totala byggnadsarea 140
kvm. Storsta totala byggnadsarea for
komplementbyggnad &r 50 kvm ,minsta
fastighetsstorlek 2000 kvm.

Fastigheten kan inte avstyckas.
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Lillstromsudd 1:50

Fritidshustomt, bebyggd. Har del i
Lillstrdmsudd ga:2.

Avtalsservitut 01-IM4-22/175.1. Fiske, férman
?, belastar Lillstromsudd 1:45.

Inskrivningar 36/6607, 36/6608, 36/6609 och
36/6680 (fiskerattigheter).

Bostadskvarter (B1) for friliggande enbostads-
hus. Kulturhistoriskt vardefull huvudbyggnad
bevaras, rivningsforbud. Storsta byggnadsarea
for huvudbyggnad ar ursprunglig
byggnadsarea. Storsta byggnadsarea for
komplementbostad dr 140 kvm i max 1 van., for
komplementbyggnad hogst 50 kvm. Minsta
fastighetsstorlek 2500 kvm. Strandskyddet
upphavs for ianspraktaget tomtomrade.

Fastigheten kan inte avstyckas. Eventuellt ratt
till ersattning for inférande av rivningsférbud
(ri plankartan). Talan om erséattning for
bestadmmelsen ska vackas inom tva ar fran
den dag da beslut som talan grundas pa vann
laga kraft. En talan far dock vackas senare om
skadan inte rimligen kunde forutses inom
tvaarsperioden. Mer information, se rubrik
ekonomiska fragor i planbeskrivningen.

Lillstromsudd 1:51

Fritidshustomt, bebyggd. Har del i
Lillstrdmsudd ga:2.

Avtalsservitut 01-IM4-22/175.1. Fiske, férman
?, belastar Lillstromsudd 1:45.

Inskrivningar 36/6607, 36/6608, 36/6609 och
36/6680 (fiskerattigheter).

Bostadskvarter (B1) for friliggande
enbostadshus, max 1 van. En huvudbyggnad
per fastighet, storsta totala byggnadsarea 140
kvm. Storsta totala byggnadsarea for
komplementbyggnad ar 50 kvm ,minsta
fastighetsstorlek 2500 kvm.

Fastigheten kan inte avstyckas.

Lillstromsudd 1:52

Fritidshustomt, bebyggd. Har del i
Lillstrdmsudd ga:2.

Avtalsservitut 01-IM4-22/175.1. Fiske, férman
?, belastar Lillstromsudd 1:45.

Inskrivningar 36/6607, 36/6608, 36/6609 och
36/6680 (fiskerattigheter).

Bostadskvarter (B1) for friliggande enbostads-
hus. Kulturhistoriskt vardefull huvudbyggnad
bevaras, rivningsférbud. Storsta byggnadsarea
for huvudbyggnad ar ursprunglig
byggnadsarea. Storsta byggnadsarea for
komplementbostad ar 140 kvm i max 1 van., for
komplementbyggnad hogst 50 kvm. Minsta
fastighetsstorlek 2500 kvm. Strandskyddet
upphavs for ianspraktaget tomtomrade.

Fastigheten kan inte avstyckas. Eventuellt ratt
till ersattning for inférande av rivningsférbud
(riplankartan). Talan om erséattning for
bestammelsen ska vackas inom tva ar fran
den dag da beslut som talan grundas pa vann
laga kraft. En talan far dock vackas senare om
skadan inte rimligen kunde forutses inom
tvaarsperioden. Mer information, se rubrik
ekonomiska fragor i planbeskrivningen.

Lillstromsudd 1:53

Fritidshustomt, bebyggd. Har del i
Lillstrémsudd ga:2.

Avtalsservitut 01-IM4-22/175.1. Fiske, férman
?, belastar Lillstroémsudd 1:45.

Inskrivningar 36/6607, 36/6608, 36/6609 och
36/6680 (fiskerattigheter).

Bostadskvarter (B1) for friliggande
enbostadshus, max 1 van. En huvudbyggnad
per fastighet, storsta totala byggnadsarea 140
kvm. Storsta totala byggnadsarea for
komplementbyggnad ar 50 kvm ,minsta
fastighetsstorlek 4000 kvm.

Fastigheten kan inte avstyckas.

Markintrang genom vandplan for
vagomradet, kan intas i Lillstromsudd ga:2
genom omproévning av GA:n vid en
anlaggningsforrattning, ev ersattning besluts
vid forrattningen.
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Lillstromsudd 1:54

Fritidshustomt, bebyggd. Har del i
Lillstrdmsudd ga:2.

Avtalsservitut 01-IM4-22/175.1. Fiske, férman
?, belastar Lillstromsudd 1:45.

Inskrivningar 36/6607, 36/6608, 36/6609 och
36/6680 (fiskerattigheter).

Avtalsservitut 01-IM4-48/8271.1. Brunn,
forman Lillstromsudd 1:54, belastar
Lillstromsudd 1:56.

Bostadskvarter (B1) for friliggande
enbostadshus, max 1 van. En huvudbyggnad
per fastighet, storsta totala byggnadsarea 140
kvm. Storsta totala byggnadsarea for
komplementbyggnad ar 50 kvm ,minsta
fastighetsstorlek 3500 kvm.

Fastigheten kan inte avstyckas.

Lillstromsudd 1:55

Fritidshustomt, bebyggd. Har del i
Lillstrdmsudd ga:2.

Ledningsratt 0120-01/22. VA-ledning,
mestadels sjoférlagd, forman Varmdoé
kommun, belastar vattenomrade hérande till
bl. a. Lillstrémsudd 1:2.

Avtalsservitut 01-IM4-22/175.1. Fiske, férman
?, belastar Lillstromsudd 1:55.

Bostadskvarter (B1) for friliggande enbostads-
hus. Storsta byggnadsarea for
komplementbostad ar 110 kvm i max 2 van., for
komplementbyggnad hogst 80 kvm (enskild
byggnad max 50 kvm). Byggnadshdjd max 7 m
.Minsta fastighetsstorlek 3000 kvm.
Strandskyddet upphavs for ianspraktaget
tomtomrade.

Fastigheten kan inte avstyckas.

Lillstromsudd 1:56

Fritidshustomt, bebyggd. Har del i
Lillstrdmsudd ga:2.

Avtalsservitut 01-IM4-22/175.1. Fiske, férman
?, belastar Lillstroémsudd 1:45.

Inskrivningar 36/6607, 36/6608, 36/6609 och
36/6680.

Avtalsservitut 01-IM4-48/8271.1. Brunn,
férman Lillstromsudd 1:54, belastar
Lillstromsudd 1:56.

Bostadskvarter (B1) for friliggande enbostads-
hus. Storsta byggnadsarea for
komplementbostad ar 110 kvm i max 2 van., for
komplementbyggnad hégst 80 kvm (enskild
byggnad max 50 kvm). Byggnadshdjd max 7 m
.Minsta fastighetsstorlek 3000 kvm.
Strandskyddet upphavs for ianspraktaget
tomtomrade.

Fastigheten kan inte avstyckas.

Lillstromsudd 1:57

Fritidshustomt, bebyggd. Har del i
Lillstromsudd ga:2.

Ledningsratt 0120-01/22. VA-ledning,
mestadels sjoforlagd, forman Varmdo
kommun, belastar vattenomrade hérande till
bl. a. Lillstrémsudd 1:2.

Avtalsservitut 01-IM4-22/175.1. Fiske, forman
?, belastar Lillstromsudd 1:55.

Bostadskvarter (B1) for friliggande enbostads-
hus. Storsta byggnadsarea for
komplementbostad dr 110 kvm i max 2 van., for
komplementbyggnad hégst 80 kvm (enskild
byggnad max 50 kvm). Byggnadshdjd max 7 m
.Minsta fastighetsstorlek 3000 kvm.
Strandskyddet upphévs for ianspraktaget
tomtomrade.

Fastigheten kan inte avstyckas.
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Lillstromsudd 1:58

Fritidshustomt, bebyggd. Har del i
Lillstrdmsudd ga:2.

Avtalsservitut 01-IM4-22/175.1. Fiske, férman
?, belastar Lillstromsudd 1:45.

Inskrivningar 36/6607, 36/6608, 36/6609 och
36/6680 (fiskerattigheter).

Bostadskvarter (B1) for friliggande enbostads-
hus. Kulturhistoriskt vardefull huvudbyggnad
bevaras, rivningsforbud. Storsta byggnadsarea
for huvudbyggnad ar ursprunglig
byggnadsarea. Storsta byggnadsarea for
komplementbostad dr 140 kvm i max 1 van., for
komplementbyggnad hogst 50 kvm. Minsta
fastighetsstorlek 5000 kvm. Strandskyddet
upphavs for ianspraktaget tomtomrade.

Fastigheten kan inte avstyckas. Eventuellt ratt
till ersattning for inférande av rivningsférbud
(ri plankartan). Talan om erséattning for
bestammelsen ska vackas inom tva ar fran
den dag da beslut som talan grundas pa vann
laga kraft. En talan far dock vackas senare om
skadan inte rimligen kunde forutses inom
tvaarsperioden. Mer information, se rubrik
ekonomiska fragor i planbeskrivningen.

Lillstromsudd 1:59

Fritidshustomt, bebyggd. Har del i
Lillstrdmsudd ga:2.

Avtalsservitut 01-IM4-22/175.1. Fiske, férman
?, belastar Lillstromsudd 1:45.

Inskrivningar 36/6607, 36/6608, 36/6609 och
36/6680 (fiskerattigheter).

Bostadskvarter (B1) for friliggande
enbostadshus, max 1 van. En huvudbyggnad
per fastighet, storsta totala byggnadsarea 140
kvm. Storsta totala byggnadsarea for
komplementbyggnad ar 50 kvm ,minsta
fastighetsstorlek 2000 kvm.
Oversvimningsyta begransar
markanvandningen i SV delen av fastigheten.

Fastigheten kan inte avstyckas.

Lillstromsudd 1:60

Bebodd bostadstomt, fast bostad. Har andel i
Fagelbro ga:4.

Avtalsservitut 01-IM4-22/175.1. Fiske, férman
?, belastar Lillstromsudd 1:60.

Officialservitut 01-VAM-3106.1. Vag, forman
Lillstromsudd 1:60, belastar Lillstromsudd 1:13.
Officialservitut 01-VAM-3106.2. Vag, forman
Lillstromsudd 1:13, belastar Lillstromsudd 1:60.

Bostadskvarter (B1) for friliggande
enbostadshus, max 1 van. En huvudbyggnad
per fastighet, storsta totala byggnadsarea 140
kvm. Storsta totala byggnadsarea for
komplementbyggnad ar 50 kvm ,minsta
fastighetsstorlek 3500 kvm.

Fastigheten kan inte avstyckas.

Lillstromsudd 1:61

Komplementbyggnad till handel o restaurang.
Lillstromsudd ga:3 for avloppssystem belastar
Lillstromsudd 1:61.

Officialservitut 0120-11/54. Parkering, férman
Lillstromsudd 1:62, belastar Lillstromsudd 1:61.

Kvarter for detaljhandel och restaurang (H1),
max byggnadshojd 8 m, 40% av
kvartersomradesytan far bebyggas.
Skyddsavstand fran bransletank beror
fastighetens NV horn. Strandskyddet upphavs
for ianspraktaget tomtomrade.

??
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Lillstromsudd 1:62

Restaurang. Har andel i Lillstrémsudd ga:2 och
ga:3.

Officialservitut 0120-11/54. Parkering, forman
Lillstromsudd 1:62, belastar Lillstromsudd 1:61
Officialservitut 0120-03/143. Utfart, férman

Lillstromsudd 1:62, belastar Lillstrémsudd 1:18.

Kvarter for detaljhandel och restaurang (H1),
max byggnadshdjd 4,5 m, 30% av
kvartersomradesytan far bebyggas.
Skyddsavstand fran bransletank beror
fastighetens vastra del. Strandskyddet upphavs
for ianspraktaget tomtomrade.

??

Lillstromsudd 2:1

Officialservitut 0120-91/17.1 och 0120-
91/17.2. Utrymme som ingar i Fagelbro ga:4,
grénomrade och smabatshamn (Lillstrémsudd
ga:1).

Ledningsratt 0120-01/22. VA-ledning,
mestadels sjoforlagd, forman Varmdoé
kommun, belastar Lillstromsudd 2:1.
Avtalsservitut 01-IM4-44/6675.1, 01-IM4-
47/10281.1, 01-IM4-47/10284.1, 01-IM4-
48/3313.1, 01-IM4-50/2357.1, 01-IM4-
50/2358.1, alla till féorman for Lillstrémsudd
2:1.

Officialservitut 01-VAM-1634.2 vag, utrymme
féorman Lillstromsudd 2:10-2:13, belastar
Lillstromsudd 2:1, ingar i Fagelbro ga:4.

Omrade for gata, Haggrotsvagen, (GATA),
PARK. NATUR och smabatshamn.

Lillstromsudd 2:2

Fritidshustomt, bebyggd. Har del i Fagelbro
ga:4 och Lillstromsudd ga:1.

Avtalsservitut 01-IM4-44/6675.1, belastar
Lillstromsudd 2:2.

Bostadskvarter (B1) for friliggande
enbostadshus, max 2 van. En huvudbyggnad
per fastighet, storsta totala byggnadsarea 110
kvm. Storsta totala byggnadsarea for
komplementbyggnad &r 80 kvm (enskild max 50
kvm). Minsta fastighetsstorlek 2200 kvm.

Fastigheten kan inte avstyckas.

Lillstromsudd 2:3

Bebodd bostadstomt, 2 fasta bostader. Har del
i Fagelbro ga:4 och Lillstromsudd ga:1.
Avtalsservitut 01-IM4-47/10284.1, belastar
Lillstromsudd 2:3.

Bostadskvarter (B1) for friliggande
enbostadshus, max 1 van. En huvudbyggnad
per fastighet, storsta totala byggnadsarea 140
kvm. Storsta totala byggnadsarea for
komplementbyggnad ar 50 kvm ,minsta
fastighetsstorlek 4000 kvm.

Fastigheten kan avstyckas.
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Lillstromsudd 2:4

Bebodd bostadstomt, fast bostad. Har del i
Fagelbro ga:4.

Avtalsservitut 01-IM4-47/10281.1, belastar
Lillstromsudd 2:4.

Bostadskvarter (B1) for friliggande
enbostadshus, max 1 van. En huvudbyggnad
per fastighet, storsta totala byggnadsarea 140
kvm. Storsta totala byggnadsarea for
komplementbyggnad ar 50 kvm ,minsta
fastighetsstorlek 3000 kvm. tomtomrade

Fastigheten kan inte avstyckas.

Lillstromsudd 2:5

Fritidshustomt, bebyggd. Har del i Fagelbro
ga:4 och Lillstromsudd ga:1.

Avtalsservitut 01-IM4-48/3313.1, belastar
Lillstromsudd 2:5

Bostadskvarter (B1) for friliggande
enbostadshus, max 1 van. En huvudbyggnad
per fastighet, storsta totala byggnadsarea 140
kvm. Storsta totala byggnadsarea for
komplementbyggnad &r 50 kvm ,minsta
fastighetsstorlek 4000 kvm. Strandskyddet
upphavs for ianspraktaget tomtomrade.

Fastigheten kan inte avstyckas.

Lillstromsudd 2:8

Angsmark, obebyggd. Har del i Fagelbro ga:4.
Avtalsservitut 01-IM4-44/6675.1. Andamal ?,
forman ?, belastar Lillstromsudd 2:8.
Avtalsservitut 01-IM4-63/15356.1, vag till
forman for Lillstromsudd 2:8, belastar Fagelbro
1:4.

Bostadskvarter (B1) for friliggande
enbostadshus, max 2 van. En huvudbyggnad
per fastighet, storsta totala byggnadsarea 110
kvm. Storsta totala byggnadsarea for
komplementbyggnad &r 80 kvm (enskild max 50
kvm). Byggnadshojd max 7 m. Minsta
fastighetsstorlek 2200 kvm

Nytt omrade fér vdandplan. Strandskyddet
upphavs for ianspraktaget tomtomrade.

Fastigheten kan inte avstyckas.

Lillstromsudd 2:9

Bebodd bostadstomt, fast bostad. Har del i
Fagelbro ga:4 och Lillstrémsudd ga:1.
Avtalsservitut 01-IM4-48/3313.1, belastar
Lillstromsudd 2:5.

Bostadskvarter (B1) for friliggande
enbostadshus, max 1 van. En huvudbyggnad
per fastighet, storsta totala byggnadsarea 140
kvm. Storsta totala byggnadsarea for
komplementbyggnad &r 50 kvm ,minsta
fastighetsstorlek 3000 kvm. Strandskyddet
upphavs for ianspraktaget tomtomrade.

Fastigheten kan inte avstyckas.
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Lillstromsudd 2:10

Fritidshustomt, bebyggd. Har del i Fagelbro
ga:4 och Lillstromsudd ga:1.

Officialservitut 01-VAM- 1634.1. Vig, forman
Lillstromsudd 2:10, belastar Lillstrémsudd 2:1.
Avtalsservitut 01-IM4-50/5868.1, belastar
Lillstrdmsudd 2:10.

Bostadskvarter (B1) for friliggande
enbostadshus, max 2 van. En huvudbyggnad
per fastighet, storsta totala byggnadsarea 110
kvm. Storsta totala byggnadsarea for
komplementbyggnad ar 80 kvm (enskild max 50
kvm). Byggnadshdjd max 7 m. Minsta
fastighetsstorlek 2200 kvm. Strandskyddet
upphévs for ianspraktaget tomtomrade.

Fastigheten kan inte avstyckas.

Lillstromsudd 2:11

Bebodd bostadstomt, fast bostad. Har del i
Fagelbro ga:4 och Lillstromsudd ga:1.
Officialservitut 0120-88/134.1. V&g, forman

Lillstromsudd 2:11, belastar Lillstromsudd 2:12.

Bostadskvarter (B1) for friliggande
enbostadshus, max 2 van. En huvudbyggnad
per fastighet, storsta totala byggnadsarea 110
kvm. Storsta totala byggnadsarea for
komplementbyggnad &r 80 kvm (enskild max 50
kvm). Byggnadshdjd max 7 m. Minsta
fastighetsstorlek 2200 kvm.

Fastigheten kan inte avstyckas.

Lillstromsudd 2:12

Bebodd bostadstomt, fast bostad. Har del i
Fagelbro ga:4 och Lillstrémsudd ga:1.
Officialservitut 0120-88/134.1. V&g, forman

Lillstromsudd 2:11, belastar Lillstromsudd 2:12.

Avtalsservitut 01-IM4-50/5868.1, belastar
Lillstromsudd 2:12.

Bostadskvarter (B1) for friliggande
enbostadshus, max 2 van. En huvudbyggnad
per fastighet, storsta totala byggnadsarea 110
kvm. Storsta totala byggnadsarea for
komplementbyggnad &r 80 kvm (enskild max 50
kvm). Byggnadshdjd max 7 m. Minsta
fastighetsstorlek 2200 kvm.

Fastigheten kan inte avstyckas.

Lillstromsudd 2:13

Bebodd bostadstomt, fast bostad. Har del i
Fagelbro ga:4.

Avtalsservitut 01-IM4-50/5868.1, belastar
Lillstromsudd 2:13.

Bostadskvarter (B1) for friliggande
enbostadshus, max 2 van. En huvudbyggnad
per fastighet, storsta totala byggnadsarea 110
kvm. Stérsta totala byggnadsarea for
komplementbyggnad &ar 80 kvm (enskild max 50
kvm). Byggnadshojd max 7 m. Minsta
fastighetsstorlek 2200 kvm. Strandskyddet
upphavs for ianspraktaget tomtomrade.
Vandplan flyttad till Lillstromsudd 2:8.

Fastigheten kan inte avstyckas.
Omproévning av Fagelbro ga:4 da vandplan
flyttats. Borttagen vandplats kan
fastighetsregleras fran Lillstromsudd 2:1 till
fastigheten.
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Lillstromsudd 2:14

Bebodd bostadstomt, fast bostad. Har del i
Fagelbro ga:4.

Bostadskvarter (B1) for friliggande
enbostadshus, max 1 van. En huvudbyggnad
per fastighet, storsta totala byggnadsarea 140
kvm. Storsta totala byggnadsarea for
komplementbyggnad ar 50 kvm ,minsta
fastighetsstorlek 2400 kvm.

Fastigheten kan inte avstyckas.

Lillstromsudd 3:1

Skogsmark

NATUR.

Lillstromsudd 4:1

Fritidshustomt, bebyggd. Har del i Fagelbro
ga:4 och Lillstromsudd ga:1.
Officialnyttjanderatt 01-1M4-40/797.2,
belastar Lillstrémsudd 4:1.

Bostadskvarter (B1) for friliggande
enbostadshus, max 1 van. En huvudbyggnad
per fastighet, storsta totala byggnadsarea 140
kvm. Storsta totala byggnadsarea for
komplementbyggnad &r 50 kvm ,minsta
fastighetsstorlek 4000 kvm.

Fastigheten kan inte avstyckas.

Lillstrémsudd ga:1

Smabatshamn, gronomrade

Gemensamhetsanldaggningen uppdelad i PARK,
GATA och Smabatshamn, dar marken inte far
hardgoras.

Lillstrémsudd ga:2

Vagar mm.

Gemensamhetsanldggningen uppdelad i GATA,
NATUR

Omprdévning av ga:ns omfattning kan initieras

Stromma 4:6

Hembygdsmuseum. Har del i Fagelbro ga:4,
Avtalsservitut 01-IM 90/44290.1. fdrman
Strémma 4:6.

Besoksanlaggning, t. ex. museum;
kulturhistoriskt vardefull byggnad bevaras,
rivningsforbud. Bostader och verksamheter
som inte ar storande for omgivande bostader
tillates, minsta fastighetsstorlek 6000 kvm.

Fastigheten kan inte avstyckas. Eventuellt ratt
till ersattning for inférande av rivningsférbud
(riplankartan). Talan om ersattning for
bestammelsen ska vackas inom tva ar fran
den dag da beslut som talan grundas pa vann
laga kraft. En talan far dock vackas senare om
skadan inte rimligen kunde forutses inom
tvaarsperioden. Mer information, se rubrik
ekonomiska fragor i planbeskrivningen.

Stromma 4:8

Bebodd bostadstomt, fast bostad. Har andel i
och upplater utrymme tilll Strémma ga:3,
bestaende av infiltrationsanlaggning for BDT-
vatten, brunn och utfartsvag.

Officialservitut 0120-99/120.1. Vattenledning,
forman Stromma 4:8, belastar Stromma 4:9.
Officialservitut 0120-99/120.2. Avloppsledning,
féorman Stromma 4:9, belastar Stromma 4:8.

Bostadskvarter (B1) for friliggande
enbostadshus, max 1 van. En huvudbyggnad
per fastighet, storsta totala byggnadsarea 240
kvm. Storsta totala byggnadsarea for
komplementbyggnad ar 50 kvm, minsta
fastighetsstorlek 1300 kvm. Bullerskyddskrav
vid nybyggnad/ombyggnad, riskskyddsavstand
30 m fr vag 222.

Fastigheten kan inte avstyckas.
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Stromma 4:9

Bebodd bostadstomt, fast bostad. Har andel i
och upplater utrymme till Strémma ga:3,
bestaende av infiltrationsanlaggning for BDT-
vatten, brunn och utfartsvag.

Officialservitut 0120-99/120.1. Vattenledning,
féorman Stromma 4:8, belastar Stromma 4:9.
Officialservitut 0120-99/120.2. Avloppsledning,
féorman Stromma 4:9, belastar Stromma 4:8.

Bostadskvarter (B1) for friliggande
enbostadshus, max 1 van. En huvudbyggnad
per fastighet, storsta totala byggnadsarea 240
kvm. Storsta totala byggnadsarea for
komplementbyggnad ar 50 kvm, minsta
fastighetsstorlek 1300 kvm. Bullerskyddskrav
vid nybyggnad/ombyggnad, riskskyddsavstand
30 m fr vag 222.

Fastigheten kan inte avstyckas.
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