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Forslag till beslut

Initiativet avsl&s.

Arendebeskrivning

Ett exploateringsavtal dr en 6verenskommelse mellan kommunen och byggherren om
hur en exploatering ska genomféras framfor allt nar det giller vilken part som ska ha
ansvar for utforande av olika atgiarder samt vilken part som ska finansiera dessa. Vanliga
punkter som tas upp i ett exploateringsavtal ar t ex utformning av allméan platsmark,
gestaltningsprogram, exploateringsbidrag/ gatukostnader, anlaggningsavgifter for
vatten och avlopp, markoverlételser, upplatelse av riattigheter, lantmaéterifragor, tidplan
och viten. I en detaljplan, plankarta och planbestimmelser, regleras vad som far byggas
och var.

Ataganden i exploateringsavtal foljs upp av mark- och exploateringsenheten i de delar
som inte avser myndighetsbeslut. For de dtaganden som finns reglerat i gillande
lagstiftning nar det géller tillsyn- och tillstdndsfragor hanteras dessa av respektive
ansvarig myndighet, t ex ska beslut om bygglov fattas utifran de i planen givna
forutsattningarna.

For uppfoljning av exploateringsavtal finns rutiner t ex nar det géller ansvarig roll och
uttag av exploateringsavgifter. Arbete pagéar ocksa med att utveckla samarbete med
Bygg- och miljoavdelningen bade nir det giller exploateringsavtal och detaljplaner.

Forvaltningens beredning av drendet visar att uppfoljningen av exploateringsavtal samt
att detaljplanernas syfte sikerstélls hanteras inom forvaltningens ordinarie verksamhet.

Bakgrund

Vid kommunstyrelsens planutskott den 17 maj 2018 lamnade (S) in ett initiativ avseende
forbattrad uppfoljning av exploateringsavtal. Kommunstyrelsens planutskott beslutade
att lamna initiativet for beredning.

I initiativet yrkar (S) att forvaltningen under 2018 utreder och ger forslag pa hur
framtida exploateringsavtal och detaljplaner béttre ska ta tillvara och sikerstilla de
politiska besluten, detaljplanernas syften och gestaltningsanvisningar samt hur
miljokonsekvenser f6ljs upp och minimeras.
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Initiativ till kommunstyrelsens planutskott ~ 2018-05-17

Forbattrad uppfdljning av
exploateringsavtal

Utsldppen av £6r héga halter metaller och gifter till redan tungt férorenade Farstaviken frin
Ekobacken och omkringliggande omraden, dr en miljéskandal. I miljokonsekvensbeskrivningen
tor Ekobacken som togs fram 2007 konstaterades att springningarna i omradet skulle innebara
en betydande miljopaverkan.

Redan 2016 papekades f6r kommunen att det fanns andra killor dn den gamla avfallsdeponin till
de hoga halterna av miljégifter som rinner till Farstaviken. I exploateringsavtalen f6r Ekobacken
ar det glasklart att varje fastighetsigare har ansvar att ta hand om sitt dagvatten. Det dr ocksa
reglerat 1 exploateringsavtalen. Anda verkar inte kontrollen fungera.

Vi socialdemokrater upplever samma problem med intentionsavtalets krav pa att det ska vara
miljoteknikforetag som etablerar sig och hur byggnaderna éverensstimmer med
gestaltningsanvisningarna.

I detaljplanen for Strandvik (ID224) har ett antal triad fallts trots att de var skyddade med n-
beteckning i plankartan med formuleringen Trad ska bevaras. Under byggtid ska trdd och
rotsystem skyddas. Marklov kréivs for fillning.”

Syftet med tridskyddet och detaljplanen torde ha varit glasklart: Den unika tridmiljon och
kulturhistoriskt viktiga lummigheten i detaljplaneomradet skulle virnas.

Trots detta beviljades marklov for fillning, utifrin vad vi upplever som ett markligt
cirkelresonemang: ”Eftersom det star att det kravs marklov for fillning sa kan man ge marklov
for att fa falla traden.”

Vi socialdemokrater yrkar darfor

att forvaltningen under 2018 utreder och ger férslag pa hur framtida exploateringsavtal och
detaljplaner bittre ska ta tillvara och sikerstilla de politiska besluten, detaljplanernas syften och

gestaltningsanvisningar samt hur miljokonsekvenser f6ljs upp och minimeras.

Mikael Lindstrom



