Datum Dnr

VARMDO KOMMUN 2018-05-02 BYGG.2018.1524

Mikael Skoldberg
Mikael.Skoldberg@varmdo.se
08-570 470 88
Bygglovhandlaggare

Tjansteskrivelse

STAVSNAS 1:615: Tillsyn olovlig byggnation (p&bérjat
utan startbesked)

Forslag till beslut
Bygg- och miljoavdelningen foreslar bygg-, miljé- och hilsoskyddsndmnden
besluta att:
1. Taut byggsanktionsavgift av
med stod av 11 kap. 51 och 57 §§ plan- och bygglagen
(2010:900), PBL, for att utan startbesked ha paborjat byggnation av
enbostadshus och komplementbyggnad pé fastigheten Stavsnids 1:615

2. Faststélla byggsanktionsavgiften under punkten 1 till 28 977 kr med stod
av 9 kap. 6 § 1 och 2 p plan- och byggfoérordningen (2011:338), forkortad
PBF

3. Byggsanktionsavgiften i punkten 2 ska betalas av
senast tre (3) méanader efter delgivning av
detta beslut, med stod av 11 kap. 57 och 61 §§ PBL. Faktura skickas

separat

4. Avgiften ska betalas &ven om beslutet 6verklagas

Stod for beslut

Beslutet ar fattat med stod av 10 kap. 3 § plan- och bygglagen (PBL) och 9 kap. 6
§ 1 p plan- och byggforordningen (PBF).

Beslutsunderlag
1. Fotografier fran platsbesok 2018-03-28

Bestksadress: Skogsbovagen 9-11 e Postadress: 134 81 Gustavsberg
Telefon: 08-570 470 00 (vxI) e E-post: varmdo.kommun@varmdo.se
Hemsida: www.varmdo.se e organisationsnummer 212000-0035



BYGG.2018.1524

Forutsattningar

Fastighetens tomtareal dr 2 527 kvm landareal och 0 kvm vattenareal.

Fastigheten dr bebyggd med fritidshus och komplementbyggnader som rivs. Nytt
enbostadshus och komplementbyggnad ar under

har meddelats for fastigheten tidigare men Lansstyrelsen
upphavde bygglovet 2017-11-29 och aterforvisade drende till namnden for fortsatt
handldggning med motivering att den utférda utredningen géillande
grundvattentillgdngen ger visst men inte tillrackligt stod for att tillrdcklig mangd
vatten finns for att forsorja ett hushall.

2018-03-22 inkom samtal till byggenheten att- paborjat byggnation.
Handliggare akte ut pa platsbesok 2018-03-28 och kunde konstatera att
grundarbeten for huvudbyggnad och komplementbyggnad utforts i véntan pa
leverans av nytt enbostadshus samt komplementbyggnad som skulle levereras 10
april 2018.

En skrivelse skickades till 2018-04-09 dér
ombads inkomma skriftligen vad som hiant och varfér byggnation paborjats utan
att bygglov eller startbesked hade beviljats.

2018-04-17 inkom med skriftligt svar pa kommunens skrivelse
och atergav sin version av hiandelseforloppet vilket var att. 1 borjan pa mars
manad 2018 tog kontakt med avloppshandldggare Susanna Svensson for att fa
reda pa hur han skulle gora for att fa ett nytt beslut angande bygglov. [Jffick till
svar att var tvungen att dra tillbaka sin dverklagan av det upphivda bygglovet
sé att han inte star med tva bygglov. Dérfor valde han att aterkalla sin 6verklagan
och den 5 mars kontaktade han Susanna igen och meddelade att han hade
aterkallat sin 6verklagan varpd han meddelades att handldggaren maste fa en
bekriftelse pa detta.

Bekriftelsen skickades till Susanna den 7 mars och den 8 mars bekréftade hon att
det var mottaget. Den 9 mars horde av sig till Susanna for att
dubbelkolla om hon var klar med remissvaret till bygglovsenheten men hon hade
annu inte hunnit skriva klart det utan skulle forsoka gora det under dagen.

Den 12 mars ringde
var pa semester och skulle dterkomma den 16 mars.

Susanna igen men fick dd som svar att hon
fick da prata

med en annan handldggare som forklarade att det bésta ar att vénta tills Susanna
var tillbaka fran semester eftersom hon hade all information samt dess detaljer
angéaende detta drende.

fragade ocksa
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om remissvar inkommit fran avlopp men det hade det inte gjort &nnu och
handldggaren meddelade att remissvaret maste inkomma innan handldggningen av
bygglovet fortskrider.

Den 20 mars meddelade Malin Kjellander att hon hade gjort fardigt
remissyttrandet och skickat det till byggenheten samma dag.

Kommunicering

Forslag till tjansteskrivelse har skickats till N oo synpunker
inkom 2018-04-26 dér

Innan avloppshandldggaren gick pa semester
sade hon att det enda som var kvar var att skicka remissvaret till byggenheten och
uppfattade detta som att allt var klart och att han kunde paborja

markarbeten.

Arendet avser

Arendet avser byggsanktionsavgift for att utan bygglov och startbesked ha
paborjat byggnation avseende uppforande av enbostadshus om 147 kvm BYA

Bygg- och miljdavdelningen bedémning

Utredning har visat att byggnation for enbostadshus om 147 kvm BYA samt
komplementbyggnad om 40,5 kvm BYA har paborjats utan bygglov och
startbesked. Forvaltningen gor beddmningen att det ar skéligt att dra ned
sanktionsavgiften till en fjardedel da overtrddelsen i detta fall inte star i rimlig
proportion till den dvertrddelse som begétts.

Bygglov och startbesked har meddelats byggherren 2018-04-11 med stéd av 9
kap. 31 § samt 10 kap. 23 § PBL.

En 6vertrddelse har darfor skett av bestimmelser i PBL och bygg-, milj6- och
hilsoskyddsndmnden ska darfor enligt 11 kap. 51 § PBL ta ut en
byggsanktionsavgift.

En byggsanktionsavgift ska enligt 11 kap. 53 § PBL tas ut &ven om Overtriddelsen
inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet.
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Storleken pa byggsanktionsavgiften regleras av 9 kap. PBF och faststélls med
tillimpning av det prisbasbelopp som giller det ar som beslutet om avgiften
fattas. Aktuellt prisbasbelopp for ar 2018 ar 45 500 kronor.

Byggsanktionsavgiften i rubricerat drende framgar narmare av 9 kap. 6 § 1 p PBF
och dr 1,5 prisbasbelopp med ett tilldgg av 0,005 prisbasbelopp per kvadratmeter
av byggnadens sanktionsarea. Det framgar dven gillande komplementbyggnaden
av 9 kap. 6 § 2 p PBF och dr 0,25 prisbasbelopp med ett tilligg av 0,005
prisbasbelopp per kvadratmeter av byggnadens sanktionsarea.

Eftersom omstidndigheterna var svéra fér_ med upphévt bygglov
och handldaggning som dragit ut pa tiden sianks byggsanktionsavgiften till en
fjardedel vilket motsvarar 28 977 kronor i enlighet med 11 kap. 53a § PBL.

Enligt 1 kap. 7 § 1 p PBF ér sanktionsarean, for en lov- eller anmélningspliktig
atgird, brutto- eller Oppenarean eller en kombination av dessa minskad med 15
kvadratmeter.

Storleken pa den byggsanktionsavgift som ska betala uppgaér till
sammanlagt 28 977 kronor for de badda paborjade atgarderna.

For att ha paborjat byggnation av enbostadshus tas en sanktionsavgift ut om 24
683 kronor vilket motsvarar en fjardeldel av 98 735 kronor enligt foljande formel:
(1,5 *45500) + (0,005 * 45500 * 149 / 4).

For att ha paborjat byggnation av komplementbyggnad tas en sanktionsavgift ut
om 4 294 kronor vilket motsvarar en fjardedel av 17 176 kronor enligt f6ljande
formel: (0,25*45500)+(0,005*45500*25,5)

Tilldmpliga bestammelser

Enligt 10 kap. 3 § PBL krévs det startbesked for att paborja en atgird som kraver
bygglov eller rivningslov.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska en bygg-, milj6- och hélsoskyddsndmnd ta ut en
byggsanktionsavgift om nagon bryter mot bestimmelserna i 8-10 kap. PBL.

Enligt 11 kap. 53 § PBL framgér det att en byggsanktionsavgift ska tas ut &ven
om Overtrddelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet.

Enligt 11 kap 53a § PBL framgar det att en byggsanktionsavgift i ett enskilt fall
kan sittas ned till en fjardedel eller till hdlften om avgiften inte star i rimlig

proportion till den dvertrddelse som begétts.

Enligt 11 kap. 57 § PBL ska sanktionsavgiften tas ut av dgaren till fastigheten,
den som begick overtrdadelsen eller den som har fatt en fordel av Gvertradelsen.

Avgiften ska betalas senast tre manader efter delgivning av beslutet om inte annat
bestdmts, enligt 11 kap. 61 § PBL.
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Innan en byggsanktionsavgift beslutas ska den som anspréaket riktas mot ges
tillfalle att yttra sig, 11 kap. 58 § PBL.

Information och upplysning

Byggherre dr den som for egen rakning utfor eller later utfora projekterings-,
byggnads-, rivnings- eller markarbeten. Byggherren ska se till att atgidrderna
genomfors 1 enlighet med de krav som géller enligt PBL eller foreskrifter eller
beslut som har meddelats med stod av lagen. Om atgirden ar lov- eller
anmélningspliktig, ska byggherren se till att den kontrolleras enligt den
kontrollplan som byggnadsndmnden faststéller i startbeskedet.

Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen 1 Stockholms lén.

BYGG- OCH MILJOAVDELNINGEN

Jelinka Hall
Avdelningschef

Sandlista
Delges beslut med post

5(6)
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Information om hur du 6verklagar bygg-, miljé- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Stockholms lén.

Tid fér dverklagande

Bygg-, milj6- och hélsoskyddsndmnden maste ha fatt din skriftliga 6verklagan
inom tre veckor fran den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt 6verklagande
inte tas upp for provning.

Om du tagit del av beslutet genom kungorelse i1 post- och inrikes tidningar ska ditt
overklagande ha inkommit till bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden senast 4
veckor efter att det har kungjorts.

Hur du utformar sitt dverklagande mm
I skrivelsen med overklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du 6verklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i
protokollet och diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet ar felaktigt
- Redogora for hur du vill att beslutet ska dndras

Du kan givetvis anlita ombud som skoter 6verklagandet at dig, glom da inte att du
maste bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar
Om du har handlingar eller annat som du anser stdder din stindpunkt i drendet sa
bor du bifoga dessa.

Underteckna éverklagandet

Din skrivelse med 6verklagandet ska undertecknas och namnteckningen
fortydligas. Uppge dven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska éverklagandet lamnas/skickas?

Din skrivelse med 6verklagandet ska inldmnas/skickas till bygg-, milj6- och
hilsoskyddsndmnden 1 Virmdo kommun, se adress nedan.

Léansstyrelsen 1 Stockholms lén

via Virmdo kommun

Bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden
134 81 GUSTAVSBERG
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Byggsanktionsavgift

Fastighetsbeteckning Stavsnis 1:615

Bilaga nummer

Byggnadsndmndens diarienummer BYGG.2018.1524

Arendebeskrivning

Arende Paborjat atgird utan startbesked

Vad beror atgédrden? Lov- eller anmélningspliktiga atgiarder som ror en
byggnad

Vilken typ av atgard géller ditt Nybyggnad

arende?

Vilken typ av byggnad berdr En- eller tvabostadshus

atgérden?

Fanns beviljat bygglov eller var Nej

anmélan inldmnad innan atgérden

péborjades?

Area 149

Plan- och byggforordning (2011:338) 9kap 6 § 1 p

Byggsanktionsavgiften for att trots forbudet i 10 kap. 3 § plan- och bygglag (2010:900) paborja en sddan
nybyggnad som kréver lov enligt 9 kap. 2 § forsta stycket 1 eller 8 § forsta stycket 2 a, 3 eller 4 plan- och
bygglag (2010:900) eller anmélan enligt 6 kap. 5 § forsta stycket 2 eller 9 plan- och byggférordning
(2011:338) innan byggnadsndmnden har gett ett startbesked ar:

1. for ett en- eller tvabostadshus, 1,5 prisbasbelopp med ett tilldgg av 0,005 prisbasbelopp per
kvadratmeter av byggnadens sanktionsarea.

Berikning

Sanktionsarea 134

Aktuellt prisbasbelopp (pbb) 45 500 kr (2018)

Berikningsgrundande formel (1,5 * pbb) + (0,005 * pbb * sanktionsarea)
Beriikning (1,5 * 45500) + (0,005 * 45500 * 134)

Beriknad sanktionsavgift 98 735 kr



Byggsanktionsavgift

Fastighetsbeteckning Stavsnis 1:615

Bilaga nummer

Byggnadsndmndens diarienummer BYGG.2018.1524

Arendebeskrivning

Arende Paborjat atgird utan startbesked

Vad beror atgédrden? Lov- eller anmélningspliktiga atgiarder som ror en
byggnad

Vilken typ av atgard géller ditt Nybyggnad

arende?

Vilken typ av byggnad beror Komplementbyggnad

atgérden?

Fanns beviljat bygglov eller var Nej

anmélan inldmnad innan atgérden

péborjades?

Area 40,5

Plan- och byggforordning (2011:338) 9kap 6 § 2 p

Byggsanktionsavgiften for att trots forbudet i 10 kap. 3 § plan- och bygglagen (2010:900) péborja en
saddan nybyggnad som kréver lov enligt 9 kap. 2 § forsta stycket 1 eller 8 § forsta stycket 2 a, 3 eller 4
plan- och bygglagen eller kraver anmélan enligt 6 kap. 5 § forsta stycket 2, 9 eller 10 innan
byggnadsnamnden har gett ett startbesked ér:

2. for en komplementbyggnad, ett komplementbostadshus eller en annan liten byggnad, 0,25
prisbasbelopp med ett tilldgg av 0,005 prisbasbelopp per kvadratmeter av byggnadens sanktionsarea

Berikning

Sanktionsarea 255

Aktuellt prisbasbelopp (pbb) 45 500 kr (2018)
Berikningsgrundande formel (0,25*pbb)+(0,005*pbb*sanktionsarea)
Beriikning (0,25*45500)+(0,005*45500*25,5)

Beriknad sanktionsavgift 17 176 kr



Michel Dimic

Fran: Mikael Skoldberg
Skickat: den 26 april 2018 08:21
Till: Varmdo Miljo-Bygg
Amne: VB: Stavsnis 1:615
Kategorier: Michel

Hej hej.

Kan ni regga detta yttrande fran _ pa BYGG.2018.1524 och skicka mig ett uppdrag?

Med vanliga halsningar

Mikael Skoldberg
Bygglovshandlaggare/byggnadsinspektor
Bygg- och Miljdavdelningen

Sektorn for samhéllsbyggnad och tillvaxt

Varmdo kommun

134 81 Gustavsberg

Tel direkt: 08-570 470 88

Tel kontaktcenter: 08-570 47000
Mikael.skoldberg@varmdo.se

Fran:

Skickat: den 26 april 2018 02:47

Till: Mikael Skéldberg <Mikael.Skoldberg@varmdo.se>

Amne: Stavsnis 1:615

Hej Mikael

Jag skriver till dig angdende drendet med Dnr: Bygg.2018.1524

Jag vill boérja med att tack alla er i Varmdo kommun som har varit hjdlpsamma och trevliga mot mig under




Tack for allt, jag uppskattar det ni gor.

Mvh





