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Startpromemoria for program for vastra delen av
stadsdelen Nockebyhov, (ca 250 lagenheter)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsndmnden beslutar att planarbete padbdrjas genom att ett program
upprattas samt uppdrar at kontoret att genomfora samrdd om programmet.

Susanne Lindh
Emelie Eriksson

Sammanfattning

Under senare tid har ett flertal ansdkningar om markanvisningar i Nockebyhov
inkommit till exploateringskontoret. Savil exploateringskontoret som stadsbygg-
nadskontoret anser att det dr oldmpligt att anvisa mark och paborja planarbete
slumpméssigt pa de platser byggherrarna foreslagit innan stadsdelens forutsatt-
ningar som helhet dr ordentligt utredda. En helhetssyn pé stadsdelens utveckling
leder till att lampliga platser for bebyggelse identifieras samtidigt som brister kan
atgérdas och stadsdelen kan ges kompletterande véirden och kvalitéer. Mot denna
bakgrund foreslar stadsbyggnadskontoret att stadsbyggnadsndmnden beslutar att
planarbete ska pabdorjas, vilket startas med ett program och programsamrad for
vistra delen av Nockebyhov. Syftet dr dels att utreda mojligheterna till komplette-
ring med ca 250 nya bostdder, dels att mojliggora anslutning till det kommunala
VA-nitet for sommarbostdderna fran 1910-talet.

Oversiktsplanens strategi ger vigledning for programarbetet i Nockebyhov. En
viktig ambition dr ocksa att &stadkomma en komplettering i samrad med dagens
Nockebyhovsbor.

Stadsdelen Nockebyhov byggdes pé 1930-talet ut med smahus mellan Judarsko-
gen och Drottningholmsvégen. Den vistra delen av stadsdelen byggdes ut pa
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1950-talet. Sedan omradet byggdes har Nockebyhov bara kompletterats med ett
dldreboende pa sent 1970-tal, med drygt 200 ldgenheter.

Stadsdelen ligger relativt centralt, endast 2 km frd&n Brommaplan med tunnelbana
och service, samt ca 7 km frn Fridhemsplan. Omradet har manga kvalitéer, t ex
god tillgang till Milarens strandpromenad och uppskattade rekreationsomraden i
Judarskogens naturreservat. Det &r bl a dessa kvalitéer som gor omrédet 1dmpligt
for ny bostadsbebyggelse. Ett tillskott av bostdder skulle dessutom forbéttra forut-
sdttningarna for Nockebyhovs demografi. Samtidigt méste ocksa konsekvenserna
for dessa kvalitéer beaktas och analyseras noga infoér eventuell nybyggnation.

De kostnader som uppkommer i forsta skedet avser kostnader for olika utredning-
ar. Dessa kostnader kommer att belasta exploateringskontoret. Staden kommer i
samband med genomforandet att belastas av kostnader bl a for upprustning av
gator och parkeringsplatser samt for kompensation for att gron mark tas i ansprak
for bebyggelse liksom for utbyggnad av VA-system.

Utlatande
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rienteringskarta, foreslaget programomrdde

Nockebyhov ligger mellan Mélarens strand och Judarskogen 1 Bromma. I 6ster
avgrinsas omradet av Drottningholmsvagen och Nockebybron, i vister av Black-
ebergsvigen utmed Angbybadet. Bebyggelsen ér varierad och uppford framfor allt
under 1950-talet. [ nordost ligger ett storre smastugeomrade fran 1930-talet.
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Det aktuella programomradet utgors av stadsdelens vistra del. All mark inom om-
radet 4gs av staden. Nockebyhov har ett fantastiskt lége i1 staden, det &dr en stadsdel
som gréinsar till Malaren med strandpromenad och Judarskogens naturreservat.
Stadsdelen utmaérks av dess goda och uppskattade boendemiljéer.

Under senare tid har ett flertal ansokningar om markanvisningar i Nockebyhov
inkommit till exploateringskontoret. Savil exploateringskontoret som stadsbygg-
nadskontoret anser att det dr oldmpligt att anvisa mark och pabdrja planarbete
slumpmassigt pa de platser byggherrarna foreslagit innan stadsdelens forutsatt-
ningar som helhet dr ordentligt utredda. En helhetssyn pa stadsdelens utveckling
gor att ldmpliga platser for bebyggelse identifieras samtidigt som brister kan &t-
géirdas och stadsdelen kan ges kompletterande virden och kvalitéer.

I maj 1 ér startade byggandet av nya bostéder i1 kvarteren Ordensgraden och Stor-
logen, invid korsningen Gubbkérrsvigen och Dalgdngen, med 29 respektive 16

lagenheter.

Sommarbostader fran 1910-talet

Soder om Tyska Bottens vig 1d4g Gubbkarrets gard mellan dren 1867 och 1952, da
den revs. Det tiotal villor som byggdes som sommarbostidder pa 1910-talet finns
kvar hir. De ér inte anslutna till kommunalt vatten och avlopp. Det dr angeldget
att 16sa avloppsfragan langsiktigt, dels med hénsyn till niirheten till Angbybadet,
dels till det faktum att Ostra Milaren #r stadens dricksvattenstiikt och dirmed vat-
tenskyddsomréde.

Sommarbostider
fran 1910-talet

~.

Nockebyhov
Vistra delen av Nockebyhov préglas till stor del av den for Sverige sa typiska
1950-talsarkitekturen med ett omsorgsfullt och kvalitetspréiglat bostadsbyggande.
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Nastan all bebyggelse mellan Gubbkarrsvigen och Tyska Bottens vég tillkom da.
Omradet har en gles och 1ag bebyggelse, med radhuslédngor och hyreshus som
kunde anpassas till den starkt kuperade terrdngen. Staden l4t ocksa bygga pensio-
ndrshem, ritade av arkitekterna Nils Sterner och Gunnar Larsén - loftgangshus och
ett slags kedjehus. Sven Backstrom och Leif Reinius har ritat langan med span-
nande utformning som slingrar sig pa en hdjd utmed Gubbkirrsbacken. Fasadens
oregelbundenhet bildar ett intressant monster mot gardsbildningen, dér bergsknal-
lar och vegetation har sparats. De ritade dven kollektivhuset Nockeby familjeho-
tell, &ven det uppfort under 1950-talet.

1959 ritade Goran Sidenbladh och H H Uddenberg stadsplanen for kvarteren pa
berget ndrmast Mélaren. Omradet utformades for enfamiljsradhus i1 /2 — 2 va-
ningar med stdrsta mojliga hansyn till terrdngen. Radhusen pa den lidgre delen av
branten mot Mélaren ar ritade av Bjorn Hedvall 1961. Den andra radhusgruppen
ligger hogst upp pa berget, vilket ger somliga hus en svindlande utsikt. Dessa hus
med svartkaklad souterrdingvaning, gult fasadtegel och stora fonsterpartier dr rita-
de av arkitekt Gosta Nordin. Han ritade dven det hus i gult tegel som byggdes som
barnhem i hornet Utflyktsvdgen och Tyska Bottens Vag.

Nockebyhov dr idag ett mycket uppskattat bostadsomrade. Léaget vid Mélaren med
strandpromenaden, nirheten till Angbybadet och naturreservatet Judarskogen bi-
drar till attraktionskraften. Bebyggelsens utformning och naturanpassade placer-
ing har ocksa stor betydelse for stadsdelens kvaliteter. De manga byggnadskatego-
rierna inom stadsdelen som helhet med villor, punkthus, radhus och slingrande
hyreshusldngor 6kar den positiva upplevelsen. Pensionérsbostéder utgor en ovan-
ligt stor del av bebyggelsen.

Gronstruktur

En av de stora kvalitéerna i omradet dr dess “grona anslag”. Naturmarken ar stén-
digt ndrvarande i form av grona gaturum och gronskande gardar. Omradet ar
mycket rikt pa gronska 1 jamforelse med andra stadsdelar. Enligt Stockholms so-
ciotopkarta dr mer &n 75 % av marken inom bostadskvarteren i véstra delen av
Nockebyhov obebyggd. Park- och naturtillgdngen &r ocksa mycket god med mal-
punkter av hog kvalitet sésom Judarskogens naturreservat, méalarstrandens prome-
nadvig och Angbybadet.

Bebyggelse och kommunikationer

Nockebyhov bestdr av mycket gles stadsbebyggelse av tradgardsstadskaraktar. I
den vistra delen av stadsdelen bestér bebyggelsen av en blandning av villor, rad-
hus och flerbostadshus. Stadsdelen ligger relativt centralt. Busslinjer knyter, via
tunnelbanan vid Brommaplan, ihop stadsdelen med centrala staden och med andra
stadsdelar. Centrala staden nés efter 10-15 min tunnelbanefédrd. Nockebyhov pla-
nerades som plats for boende. Arbetet skulle till storsta delen ske utanfor stadsde-
len varfor kommunikationerna var viktiga.

Service

Nockebyhov har en lag serviceniva. Ett tydligt centrum saknas. Narmaste kom-
mersiella centrum finns vid Brommaplan. I omradet finns Nockebyhovsskolan.
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Inget specifikt arbetsplatsomrade finns i1 stadsdelen men bebyggelsestrukturen har
1 vissa delar genererat lokaler 1 bottenvaningen med foljd av att ett flertal mindre
foretag samt en viss service finns i stadsdelsomrédet.

Tidigare beslut i exploateringsnamnden

En markanvisning har gjorts i Exploateringsndmnden, som i februari i ar anvisade
mark for nybyggnation av bostidder 1 form av stadsvillor och flerbostadshus invid
Tyska Bottens vig. Genom intdkterna fran markforséljningen kan en losning av
problemen med de tidigare sommarbostéddernas avlopp finansieras, liksom en upp-
rustning av strandpromenaden.
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Omrdde déir mark har anvisats for ny bostadsbebyggelse

Inom markanvisat omrade foreslds en nybyggnation av 22 radhus pé bigge sidor
om Ferievdgen samt 4 stadsvillor med totalt 24 lagenheter i flerbostadshus invid
Tyska Bottens Vig. Parkmarken mellan befintliga fritidshus och den nya bebyg-
gelsen kommer att iordningstéllas av staden och kompletteras med en parkvég ner
till strandpromenaden, som ocksa foreslas rustas upp.

Foreslagna forandringar

Foljande platser har identifierats av kontoren gemensamt som mest lampliga for
ny bebyggelse. De foreslas provas for ny bostadsbebyggelse tillsammans med den
tidigare gjorda markanvisningen. Orienteringskartan nedan visar ett tillskott av ca
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200 bostader, fordelat pa ca 180 ldgenheter och ca 20 radhus. Byggherrar utses
efter genomfort programsamrad. Upplatelseformen blir foretradesvis bostadsritt.
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Konsekvenser
Ekonomi

I samband med att mark anvisas till olika byggherrar kommer dessa att f ta an-
svar for fortsatta utredningar och dven kostnader kopplade till genomforandet. De
ekonomiska konsekvenserna i samband med genomforandet maste dock utredas
vidare 1 ett senare skede av projektet. Staden kommer att f4 kostnader for upprust-
ning av gator, parkeringsplatser, strandpromenaden och gronkompensationsatgér-
der samt for utbyggnad av VA-system for de tidigare sommarbostédderna.

Om det blir aktuellt med stora infrastrukturella atgérder i form av nya gator m m
kommer de framtida drift- och underhallskostnaderna att pdverkas.

Tidig miljobedémning och kompensation for ianspraktagen gronyta

Nockebyhov har, jamfort med manga andra stadsdelar, en god tillgdng pa friyta.
En exploatering maste dock ske varsamt och ta till vara och utveckla de stora na-
tur- och miljokvalitéer omréadet erbjuder. En viss del av naturmarken tas 1 ansprak
for foreslagen ny bebyggelse, men bedoms inte ha ndgon storre inverkan ur miljo-
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synpunkt. Omradet dr vil forsorjt med gronomraden och mdjligheter till rekrea-
tion, bl a 1 Judarskogens naturreservat. Omradet ligger ndra Mélaren med strand-
promenad och Angbybadet. Atgirder kommer att foreslas for att kompensera in-
trang 1 gron mark.

Aven fragor som ror stadsbild och arkitektonisk kvalitet méste beaktas i en kom-
mande planprocess.

Behovsbedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att kommande detaljplaners genomforande inte
kan antas medfora sddan betydande miljopdverkan som asyftas i PBL 5 kap 18§
eller MB 6 kap 11§ att en miljobedomning behdver goras.

Programforslaget strider inte mot géllande dversiktplan. Programforslaget bedoms
heller inte strida mot ndgra andra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller
forordningar. Programforslaget beror inte omrade av gemenskaps- eller interna-
tionell skyddsstatus. Den planerade verksamheten beddms inte medfora vasentlig
paverkan péd mil;j6, kulturarv eller manniskors hilsa.

Bebyggelsen bedoms inte ha ndgon betydande inverkan pa befintliga land-
skapsvirden.

Programarbete

Syfte

Programmet skall med ett samlat grepp visa forutsittningarna for ny, komplette-
rande bostadsbebyggelse och ge riktlinjer for det fortsatta detaljplanearbetet. Pro-
gramarbetet omfattar den véastra delen av Nockebyhov.

Strategin i Oversiktsplan 99 ir att utveckla Stockholm p4 ett hallbart sitt genom
att bygga staden inat. Det innebdr bland annat att Stockholms karaktér och over-
gripande gronstruktur ska bevaras och utvecklas samt att staden ska vixa genom
byggande i goda kollektivtrafikligen och for lokala behov. I OP 99 markeras
stadsdelen Nockebyhov som gles stadsbebyggelse och kulturhistoriskt vardefull
miljo.

Aven i Promenadstaden - Oversiktsplan for Stockholm, antagen av kommunfull-
maktige 15 mars 2010, dr omradet markerat som gles stadsbebyggelse. Ett av de
overgripande mélen &r att frimja en levande stadsmiljo 1 hela staden. Stadsdelen
grinsar till Brommaplans tyngdpunkt. Mélet for tyngdpunkter dr att skapa mang-
sidiga och tita stadsmiljoer med stor blandning av boende, parker, verksamheter
och service etc.

Dessa inriktningar ger vigledning for programarbetet for Nockebyhov. En fortét-
ning hér stodjer dven tyngdpunkten Brommaplan.
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Arbetsgang
Projektet kommer att drivas gemensamt av stadsbyggnadskontoret och exploate-
ringskontoret, och 1 samarbete med stadsdelsforvaltningen 1 Bromma.

Arbetet baseras pa utredningar i form av bl a landskapsanalys och trafikutredning
vilka ger en analys av nuldget i stadsdelen och forutsittningar for kompletterande

bebyggelse. Utifran detta har kontoren bedomt vilka omraden som lampar sig for

ny bebyggelse, exploateringens innehéll och utformning, 1dmpliga infrastrukturel-
la atgdrder m m.

Arbetet resulterar 1 ett forslag, ett program, vilket kommer att bli foremal for sam-
rad.

Om stadsbyggnads- och exploateringsndmnderna stéller sig positiva till program-
forslaget och kommande forslag till markanvisningar kan planprocesser for olika
omriden pabdrjas. Eftersom en stor del av utredningen ar genomford i program-
skedet kommer planprocesserna sannolikt att kunna bli kortare &n normalt.
Planarbetet bedoms kunna vara klart i slutet av &r 2012/i borjan av ar 2013.

Tidplan
Programsamrad och remiss 4:e kvartalet 2011
Stallningstagande SBN och markanvisningar i ExpIN 1:a kvartalet 2012

Kontorets synpunkter

Den vistra delen av Nockebyhov har manga speciella forutséttningar som gor den
vl lampad for ny bebyggelse. Den ligger centralt, ndra naturen, har relativt goda
allminna kommunikationer och ar glest bebyggd.

Innan arbete med enskilda projekt padbdrjas bor ett sammanhéllet samrad héllas
avseende vistra delen av stadsdelen, for att beskriva omradets framtida utveck-
ling. Ett samlat programsamrad leder till béttre planeringsunderlag och ger stads-
delen battre forutséttningar att utvecklas pa ett bra sétt. Ett helhetsgrepp ger moj-
ligheter att ta tillvara och utveckla stadsdelens kvalitéer och atgédrda dess brister
samtidigt som det troligen tillskapar fler nya bostdder 4n om arbetet bedrivs som
manga isolerade smé projekt.

Sammantaget kan programmet rymma ca 200 ldgenheter i flerbostadshus och ca
50 radhuslédgenheter.

Tidplanen innebir att markanvisning och planprocesser for enskilda omraden i
stadsdelen beddms kunna startas i borjan av ar 2012. Byggstart i vissa av de en-
skilda projekten bor kunna ske tidigast under forsta halvaret 2013.

Mot redovisad bakgrund foreslar stadsbyggnadskontoret att stadsbyggnadsnamn-
den beslutar att planarbete ska paborjas, vilket startas med ett program och pro-
gramsamrad for véstra delen av Nockebyhov.
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