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Férvaltningens férslag till beslut

l.

Tillstyrka forslaget om bostédder 1 den vistra delen av planforslaget under
forutséttning att:

- en mer yteffektiv markanviandning genom flerbostadshus (punkthus)
provas,

- natur- och rekreationsvarden kompenseras med motsvarande virden,
-plankartan kompletteras med skyddsbestimmelser for trad och vegetation
som ska sparas,

- plankartan kompletteras med planbestimmelse om att tomtmarken ska
vara genomslapplig.

2. Avstyrka forslaget om bostidder i den Ostra delen av planforslaget.
3. Justera drendet omedelbart.
Gunnar Séderholm Gustaf Landahl
Forvaltningschef Avdelningschef

christina.wikberger@stockholm.se

www.stockholm.se
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Sammanfattning

Planidndringen avser att ge byggrétt for 12 radhus pa naturmark. Narmaste
bebyggelse dr sméhus och en forskola samt vardboende. Markutnyttjandet r
enligt forvaltningen inte effektivt och innebir en relativt stor paverkan pa hoga
natur- och rekreationsvérden, till gagn for ett litet antal bostéder, med lag
kolletivtrafikstandard. Forvaltningen anser att den dstra delen av planen med atta
stycken bostdder bor utgd ur planen dé natur- och rekreationsvirdena ér sarskilt
hoga. Husen bildar en barridr som forsdmrar den ekologiska spridningsvigen
mellan kdrnomradet 1 Nackareservatet och de naturomraden som finns 1
bebyggelsen 1 Bagarmossen. Husen bor darfor utga ur planen. Forvaltningen anser
att den vista delen av planen kan exploateras trots hdga natur- och
rekreationsvdrden, men anser att ett punkthus bor kunna prévas da det pa ett béttre
satt forenar malet om att dstadkomma flera bostidder 1 Stockholm och samtidigt
bevara ekologiska spridningsvégar och socialt viktiga narrekreationsomraden.
Overslagsmiissigt kan ett fyra vaningar hdgt punkthus innehalla 16 ligenheter. 12
radhus ér ett enligt forvaltningen ineffektivt markutnyttjande och uppfyller varken
mél om hogt bostadsbyggande, hallbar stadsutveckling eller det nya
miljoprogrammets mal om hallbar anvdndning av mark och vatten. Hus 1
naturmark bor inplaceras sa att funktionen som ekologisk spridningsvég fungerar
och att omradet gar att anvdnda for promenader, lek m.m. Forlorade natur- och
rekreationsvirden ska kompenseras i enlighet med stadens miljoprogram.

De tridd som ska sparas, bor métas in 1 plankartan sa att de kan bevaras och
skyddas under byggtiden och det bor sikerstédllas med en planbestimmelse hur
naturmarken ska bevaras.

Forvaltningen anser att det dr bra att dagvatten ska tas om hand lokalt genom
fordrdjning och infiltration. Det bor finnas en planbestimmelse om att tomtmarken
ska vara genomslapplig.

Bakgrund

Stadsbyggnadskontoret har remitterat ett forslag till detaljplan for yttrande senast
den 1 mars 2012. Milj6- och hélsoskyddsndmnden har beviljats forlangd remisstid
for att kunna behandla drendet vid sitt sammantrdde den 6 mars 2012.

Planéndringen avser att ge byggritt for 12 radhus pa naturmark. Nérmaste
bebyggelse dr smahus och en forskola samt vardboende. I narheten ligger en lag-
och mellanstadieskola.

Storre delen av omradet dr kuperat och skogen bestar av blandskog och
héllmarkstallskog med inslag av stora tallar och granar. Markskiktet &r tjockt och
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frodigt med blébarsris, mossa och orter mellan berghéllar. Omradet ligger inom ett
kidrnomrade for ek och inom ett spridningsnétverk for vatmarklevande arter.
Omradet hdnger funktionellt samman med naturen i Nackareservatet.

Till Bagarmossens centrum (T-bana) &r det cirka 1 km och en bussforbindelse
finns.

Férvaltningens synpunkter

Natur- och rekreationsvarden och Nackareservatet

Planomradet ligger i samma kdrnomrade som Nackareservatet, men administrativt
ligger det utanfor reservatet. Omréadet har ett hogt naturvérde, sarskilt med
avseende pa barrskogsmiljon och utgdr en spridningsmiljo for eklevande arter,
barrskogsarter och groddjur. Forklaringen till att s& ménga spridningsnétverk finns
hir ar att omradet dr en yttre del av ett storre, sammanhédngande och obrutet
landskap (Nackareservatet).

I planen redogdrs for natur- och rekreationsvirden men ingen konsekvens-
beddmning eller analys redovisas av hur planens genomforande paverkar natur-
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och rekreationsvérden. En analys borde ha genomforts av hur exploateringen
paverkar spridningsmojligheterna for véxter och djur.

Omrédet anvénds troligen av nirboende samt av forskolan som nirrekreations-
omrade. En stig som leder igenom omrédet vidare till Nackareservatet ska enl
planbeskrivningen bevaras mellan den planerade bebyggelsen. I planarbetet saknas
en analys av hur ndrboende anvinder omradet, och hur planforslaget paverkar
forskolan, skolor och dldreboende.

Planen innebdr att ett fatal bostdder byggs pd vardefull naturmark.
Markutnyttjandet dr enligt forvaltningen ineffektivt och innebér en relativt stor
paverkan till gagn for ett litet antal bostdder. Om naturmarken ska utnyttjas for
bostider, kan ett punkthus vara ett béttre sétt att forena malet om att 4stadkomma
flera bostédder 1 Stockholm och samtidigt kunna bevara ekologiska spridningsvagar
och socialt viktiga ndrrekreationsomrdden. Ett fyra-fem véningar hogt punkthus
skulle kunna innehélla 16-20 ldgenheter. Konsekvensen av att vardefull naturmark
tas i ansprék blir betydligt mindre men antalet bostidder skulle néra nog kunna
fordubblas jamfort med forslagna radhus.

Ambitionen for Stockholm &r att bygga 5.000 bostdder om aret och bristen pa
exempelvis studentbostdder dr mycket stor, cirka 60.000 studenter star i bostadsko.
Tolv radhus ér ett synnerligen ineffektivt markutnyttjande och uppfyller varken
mal om hogt bostadsbyggande eller det nya miljoprogrammets mél om hallbar
anvindning av mark och vatten.

Planen, i1 dess nuvarande utformning, innebir troligen ett relativt hogt bilberoende
for de som flyttar in. En busslinje passerar omradet med lag turtithet. Avstandet
till tunnelbana och centrum &r ca en kilometer och underlaget ar for litet for att
kollektivtrafiken ska kunna utvecklas (turtithet eller linjer).

Forvaltningen anser att den Ostra delen med atta stycken bostéder, innebér att
sarskilt virdefull naturmark med oerséttliga viarden ur ekologi- och
rekreationssynpunkt exploateras. Husen bildar en barridr som forsdmrar den
ekologiska spridningsvigen mellan kdrnomradet i Nackareservatet och de
naturomraden som finns i bebyggelsen i Bagarmossen. Husen bor darfor utga ur
planen. Forvaltningen anser att den véstra delen av planen kan genomforas trots
hogt natur- och rekreationsvérde, men foretradesvis enligt forvaltningens forslag
om flerbostadshus (punkthus). Hus i naturmark bor inplaceras sé att funktionen
som ekologisk spridningsvig fungerar och att omradet gar att anvénda for
promenader, lek m.m. Detta bor utredas nir planens struktur utformas. Forlorade
natur- och rekreationsvirden ska kompenseras 1 enlighet med stadens
miljoprogram. Exempel pé atgirder som skulle kunna vara en kompensation ar
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forstarkningar eller restaureringsprogram for en naturmiljo (till exempel
forstarkning av barrskogsmiljoer). Forvaltningens ekologer som utfor tillsynen av
Nackareservatet kan medverka i att ta fram forslag pa kompensationsatgérder som
starker naturvirden.

I planhandlingen anges att naturmarken ska sparas ndra inpa husen. De trdd som
avses sparas, bor matas in 1 plankartan sa att de kan bevaras och skyddas under
byggtiden. Det bor sidkerstéllas med en planbestimmelse hur naturmarken ska
bevaras, till exempel vilka trdd som skyddas med skyddsbestammelser och hur
markskiktet ska sparas.

Dagvatten

Forvaltningen anser att det dr bra att dagvatten ska tas om hand lokalt genom
fordrojning och infiltration. Det bor finnas en planbestimmelse om att tomtmarken
ska vara genomslépplig, till exempel med armerat gras och plattor/stenar med
fogar.

Bilagor
1. Planbeskrivning
2. Plankarta
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