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OVERKLAGANDE AV BESLUT OM ATT
FASTIGHETSAGAREN SKA ATERSTALLA WC/
DUSCHUTRYMME | BRUKBART SKICK

Remiss frén Lansstyrelsen i Stockholms lén, beteckning 5051-33910-2011

Forslag till beslut

1 Miljo- och hélsoskyddsndmnden yrkar att Lansstyrelsen i Stockholms 14n avslar
overklagandet

2 Som grund for yrkandet &beropa vad som anforts i detta tjdnsteutldtande
3 Uppdra till forvaltningschefen att foretrdda nimnden i drendet

4 Justera beslutet omedelbart

Gunnar Soderholm Pia Winbladh Hogfors
Forvaltningschef Avdelningschef
Sammanfattning

Detta dr ett yttrande till Lansstyrelsen i Stockholms 14n avseende ett dverklagande
av beslut om att fastighetsdgaren, en bostadsréttsforening (hérefter kallad
foreningen), ska aterstilla klagandens wc/duschutrymme i brukbart skick. Miljo-
och hélsoskyddsndmnden har ombetts att yttra sig fore den 15 januari 2012.
Néamnden har beviljats anstdnd med att inkomma med yttrande till den 20 mars
2012.

Box 8136, 104 20 Stockholm. Fleminggatan 4
Telefon 08 508 28 800. Fax 08 508 28 808
kajsa.holmborn@stockholm.se www.stockholm.se/miljoforvaltningen
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Ett klagomal gillande en fuktskada i wc/duschutrymme och hall pa
Engelbrektsgatan 12 inkom till milj6forvaltningen 2009. Fuktskadeutredningar har
utforts och visat pa hoga fukthalter i golv och pa vigg i wc samt i delar av golvet 1
hallen utanfor we. Atgirder for att atgirda fuktskadan har vidtagits i wc och i hall.
Utforda atgérder 1 hallen var dock tvungna att aterupprepas eftersom hoga
fukthalter fortfarande mittes upp efter det att atgérder vidtagits. Dérefter har
milj6- och hilsoskyddsndamnden bedomt att den fuktskada som klaganden haft 1
wc och hall dr dtgirdad. Daremot terstod fragan om vem som ska 4terstélla tét-
och ytskikten i wc-utrymmet eftersom foreningen och klaganden hade olika
uppfattning om vad som orsakat fuktskadan. Ndmnden forelade foreningen att
aterstélla klagandens wc/duschutrymme 1 brukbart skick, innebdarande
aterstéllande av tét- och ytskikt samt interiér som handfat, toalett och
dusch/badkar. Foreningen har den 1 november 2011 6verklagat namndens beslut
till Lansstyrelsen i1 Stockholms 1én.

I 6verklagan har foreningen bl.a. framfort att bostaden fran borjan var ett kontor
med wc och att en ldgenhetsinnehavare installerat en duschslang och golvbrunn i
we-utrymmet ndgon géng under 1960—70-talet men att utrymmet aldrig har varit
avsett att anvindas som duschutrymme. Klaganden har dirmed utnyttjat wc-
utrymmet felaktigt. Foreningen menar att de inte kan folja ndamndens foreldggande
eftersom utrymmet inte ar tinkt som duschutrymme och darfor inte kan aterstéllas
till duschutrymme eftersom det skulle ga emot de allminna reglerna om
likabehandling.

Némnden har i sitt foreldggande tagit i beaktande det ansvar en fastighetségare har
for boendemiljon enligt miljobalken och det krav som finns i miljobalken pé att
det i en bostad ska finnas mojlighet att upprétthalla en god personlig hygien. Det
ligger pé fastighetsdgarens ansvar att se till att de boende har mdjlighet att
uppritthélla en god personlig hygien for att motverka att oldgenhet for ménniskors
hélsa uppkommer. Eftersom inga alternativ finns for klaganden att pa annat sitt fa
tillgang till dusch 1 fastigheten dr bostaden det enda stéllet for klaganden att
duscha. Ndmnden har i och med det bedomt att klaganden behdver en dusch i sin
bostad for att kunna uppritthdlla en god personlig hygien. Ndmnden anser ddrmed
att foreningen har en skyldighet som fastighetsidgare att aterstilla klagandens wc-
utrymme 1 brukbart skick. Vidare faller det pa foreningens roll som fastighetsigare
att fullfolja sitt atagande att atgérda fuktskadan och ddrmed dven aterstéilla we-
utrymmet 1 brukbart skick. Miljo- och hélsoskyddsndmnden yrkar att ldnsstyrelsen
avslar overklagandet och faststéller nimndens beslut.
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Bakgrund

Ett klagomal géllande en fuktskada i we/duschutrymme (fortsattningsvis kallad
wc/we-utrymme) och hall pa Engelbrektsgatan 12 inkom till miljoforvaltningen
2009. Fuktskadeutredningar hade utforts och visat pa hoga fuktvirden 1
bjilklagsfyllningen i golv i wc och i delar av golvet i hallen utanfor wc:n samt att
hog fukthalt hade indikerades pé vidggarna i we:n.

Atgirder hade vidtagits for att atgirda fuktskadan. I wc hade fuktpaverkade
viggar frilagts, fyllnadsmassor ner till tegelvalvet hade tagits bort, avloppsstam
och grenror hade bytts ut, anslutande avloppsstam fran kok hade ocksé bytts ut,
avfuktning hade utforts och utrymmet var aterstéllt med lecakulor och betong.
Likasa hade atgirder vidtagits i hallen dir fuktpaverkade fyllnadsmassor tagits
bort, avfuktning hade utforts och utrymmet hade sedan aterfyllts och gjutits igen.
Utforda atgarder 1 hallen var dock tvungna att aterupprepas eftersom klaganden 14t
en konsult gora en uppfoljande fuktmitning 1 hallgolvet som uppmétte hdga
fukthalter. Efter slutredovisning av vidtagna atgérder bedomde miljo- och
hélsoskyddsndmnden att den fuktskada som klaganden haft i we och hall var
atgirdad.

Déremot aterstod frdgan om vem som skulle dterstélla tét- och ytskikten 1 we-
utrymmet eftersom foreningen och klaganden hade olika uppfattningar om
skadeorsaken till fuktskadan. Det hade av inblandade konsultfirmor gjorts olika
bedomningar betréffande orsaken till fuktskadan. Ena bedomning var att orsaken
berodde pé uttjant eller bristfalligt tatskikt under klinkergolvet och att troskeln inte
var upphdjd samt saknade fogmassa. Den andra bedomningen var att fuktskadan
berodde pé gamla avloppsledningar och konsultfirman rekommenderade darfor
foreningen att trycktesta roren for att utesluta lackage pa vattenledningarna.

Foreningen ansdg att det var klaganden som hade ansvaret for aterstdllandet av
we-utrymmet eftersom de ansag att orsaken till fuktskadan berodde pa déligt
tatskikt och att klaganden hade brutit mot deras stadgar nér hon anvint wc:n som
dusch trots att utrymmet inte ansags lampligt for detta. Klaganden ansdg déaremot
att det var foreningen som hade ansvaret for aterstillandet eftersom skadeorsaken
inte var faststilld och att hennes handlande inte hade orsakat fuktskadans
uppkomst. Hon framforde att bada konsultfirmorna, med anledning av skadans
omfattning, hade bedomt att skadan funnits 1 aratal och dirmed att den hade
uppstatt innan klaganden flyttade in i lagenheten. Vidare framforde klaganden att
foreningen kommer genomfora stambyte pa hela fastigheten och att de i samband
med detta kommer aterstélla samtliga badrum till standardkvalitet. Hon anser sig
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dé ha samma réttighet i detta fall eftersom hon kommer betala en procentuell andel
av kostnaderna for stambytet i fastigheten.

Eftersom det saknas alternativa duschmojligheter 1 6vrigt 1 fastigheten och for att
klaganden skulle ha mojlighet att upprétthalla en god personlig hygien bedomde
milj6- och hilsoskyddsndmnden att det foll pa foreningens roll som
fastighetségare att aterstélla we-utrymmet i1 brukbart skick. Den 13 oktober 2011
forelade nimnden foreningen att aterstilla klagandens wc/duschutrymme 1
brukbart skick, innebédrande terstdllande av tét- och ytskikt samt interiér som
handfat, toalett och dusch/badkar. Den 1 november 2011 dverklagade foreningen
ndmndens beslut till Lénsstyrelsen i Stockholms 1én.

Den 20 december 2011 gavs ndimnden mojlighet att fore den 15 januari 2012 yttra
sig over foreningens Overklagan. Namnden har beviljats anstand med att inkomma
med yttrande till den 20 mars 2012.

I 6verklagan framforde foreningen att de ”inte kan vidta de dlagda dtgirderna,
eftersom ombyggnationen av klagandens wc till duschrum skulle bryta mot
foreningens stadgar och allmédnna regler om likabehandling av medlemmar i en
bostadsrittsforening”. Till 6verklagan bifogade foreningen ett e-postmeddelande,
fran den 25 oktober 2010, dér klaganden meddelade att ”’sd fort foreningen har
gjort sina dtaganden sd kommer jag att anlita en egen hantverkare for att géra mina
ataganden” samt att “Enligt kostnads- och ansvarsfordelningsregler for
bostadsritter sd giller att i demonterat vatutrymme ska foreningen aterstélla fram
till tatskikt/betong. Dérefter aterstdller lagenhetsinnehavaren”. Vidare framfordes
att det enligt foreningens stadgar &r ligenhetsinnehavaren som stér for underhéll
av sina bad/duschrum och att det faller pd4 dem om eventuell fuktskada beror pa
eftersatt underhall. Likasa att en bostadsréttsinnehavare har vid 6vertagandet av en
lagenhet ansvar for “att iaktta allt som fodras for att bevara sundhet, ordning och
skick inom fastigheten”. Darutdver ndmndes att foreningen bildades 1921 och att
den aktuella bostaden frdn borjan var ett kontor med we. Sedan har en
lagenhetsinnehavare under 1960—70-talet lagt plattor pa golvet och installerat en
duschslang och golvbrunn. Efter 1978 har foreningen salt aktuell lagenhet som
bostadsldgenhet.
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Forvaltningens synpunkter

I aktuellt d&rende har miljo- och hélsoskyddsndmnden bedomt att den fuktskada
som klaganden haft i we och hall dr atgdrdad. Det kvarstar dock vissa oklarheter
kring orsaken till fuktskadans uppkomst eftersom foreningen och klaganden har
olika uppfattningar om vad som orsakat fuktskadan. Darfor aterstér det att
aterstélla tat- och ytskikt samt interidr i we-utrymmet eftersom ingen av parterna
anser sig vara ansvarig for denna del av utforandet.

Néamnden har forelagt foreningen att dterstdlla we 1 brukbart skick. I sitt
stillningstagande har ndmnden tagit 1 beaktande det ansvar en fastighetségare har
for boendemiljon enligt miljobalken och det krav som finns i1 miljobalken pé att
det i en bostad ska finnas mojlighet att upprétthalla en god personlig hygien.

Féreningens ansvar som fastighetsdgare

I aktuellt drende har foreningen varit tvungen att demontera hela wc-utrymmet for
att atgiarda en fuktskada. Fyllnadsmassorna 1 golvet har tagits bort,
vattenledningar/avloppsror och golvbrunn har bytts ut, den fuktskadade delen av
viggen 1 we-utrymmet har frilagts och efter avfuktning har golven gjutits igen.
Skadans orsak har inte med sikerhet kunnat faststillas. En av konsultfirmorna har
bedomt att skadan uppstatt till f61jd av lackande stammar. Den andra
konsultfirman har bedomt att det berott p4 huvudsakligen bristfélligt titskikt.

Den aktuella bostaden har fran borjan varit ett kontor med we. Under 1960—-70-
talet har en ldgenhetsinnehavare installerat en duschslang och golvbrunn i we-
utrymmet. Foreningen har efter detta salt 1igenheten som en bostadsldgenhet. I
overklagan har foreningen framfort att wc-utrymmet aldrig har varit avsett till att
anvindas som duschutrymme och att klaganden ddrmed har utnyttjat we-utrymmet
felaktigt, varfor ansvaret bor ligga péd klaganden.

Eftersom foreningen upplatit lagenheten som bostadsratt med installerad dusch
och golvbrunn méste foreningen enligt forvaltningens uppfattning haft kinnedom
om denna installation. Sdvitt framgér av utredningen sé har féreningen inte heller
upplyst klaganden om att hon inte far lov att anvdnda utrymmet som dusch.
Forvaltningen anser darfor att klaganden inte kan anses vara ansvarig for skadans
uppkomst.
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Majlighet att upprétthdlla en god personlig hygien

Enligt 33§ 5p. forordningen om miljofarlig verksamhet och hélsoskydd skall en
bostad, i syfte att hindra uppkomst av oldgenhet for médnniskors hélsa, ge
mojlighet att upprétthélla en god personlig hygien.

Vad som avses med god personlig hygien maste bedomas med utgdngspunkt fran
sadana grundldggande krav pa hygien som krivs for att en oldgenhet for
manniskors hélsa inte ska uppkomma. Det saknas vigledning 1 rittspraxis for vilka
grundliaggande krav pa hygien som kan stéllas med stod av miljobalken.
Forvaltningen anser dock att det maste vara ett minimikrav att en permanent
bostad har tillgang till dusch. Om dusch inte finns i bostaden bor det i vart fall
finnas 1 ndra anslutning till den, antingen 1 samma byggnad eller i nédra anslutning
till byggnaden. Denna beddmning grundar sig pa forvaltningens uppfattning om
vilka krav som kan stédllas med hansyn till den allménna utvecklingen i samhallet.
Det maste saledes anses som ett minimikrav att kunna duscha regelbundet for att
uppratthalla en god personlig hygien.

Foreningen har som fastighetsidgare till uppgift att se till att boende har mojlighet
att upprétthalla en god personlig hygien for att motverka att oldgenhet for
ménniskors hilsa uppkommer. Enligt uppgift fran foreningen finns det inga
alternativ for klaganden att pa annat sitt fa tillgéng till dusch i fastigheten.
Forvaltningen har darfor bedomt att klaganden behdver en dusch 1 sin bostad for
att kunna uppritthélla en god personlig hygien.

Foreningen har i sitt overklagande ocksé framfort att d& utrymmet inte &r ténkt
som duschutrymme kan féreningen inte aterstdlla utrymmet till duschutrymme
eftersom detta skulle ga emot de allménna reglerna i bostadsréttforeningen om
likabehandling. Namnden har dock i sitt foreldggande om aterstéllande av we-
utrymmet utgatt fran de krav som kan stillas pa en bostad med stdd av
miljobalken och féreningens fastighetsédgaransvar enligt miljobalken. Vem som
slutligen far bekosta aterstillandet av wc-utrymmet dr ddremot en fraga som far
regleras civilrittsligt mellan fastighetsédgaren och bostadsréttsinnehavaren.

Mot bakgrund av det anforda bedomer forvaltningen att féreningen har en
skyldighet sdsom fastighetsdgare att aterstilla klagandens wc-utrymme med dusch
1 brukbart skick. Milj6- och hilsoskyddsndmnden foreslds darfor yrka att
lansstyrelsen avslar 6verklagandet och faststiller nimndens beslut.

Slut
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Bilagor
Bilaga 1: Milj6- och hélsoskyddsndmndens foreldggande, daterad 13 oktober 2011
Bilaga 2: Overklagan frén foreningen, daterad 1 november 2011 samt bilaga till
Bilaga 2
Bilaga 3: Tillkomna uppgifter till 6verklagan frdn foreningen, daterad
14 november 2011.



