Godkint dokument - Malin Olsson, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2011-10-28, Dnr 2010-12023

%ﬁ"}u \ a % o

X Hg

OB . STADSBYGGNADS

> $9 o KONTORET PROGRAMBESKRIVNING 1 (34)
FTA® 2011-10-13 Dnr 2010-12023-53
Planavdelningen
Niklas Zetterberg

Tfn 08-508 27 335

T
I W 7 A s e

PLANPROGRAM FOR BOSTADSBEBYGGELSE PA TRE
PLATSER | MELLERSTA HAGERSTENSASEN (ca 240 Igh)

Handlingar

Till programhandlingarna hér, forutom denna beskrivning ocksé illustrationsplan och PM
spridningssamband for eklevande arter. Fér beskrivning av forutsittningar hdnvisar programmet i
stora delar till Landskapsanalys Hdigerstensdsen, april 2011.

PLANROGRAMMETS SYFTE OCH HUVUDDRAG

STOCKHOLM

Mellersta Higerstensdsen

Syfte och malsittning

For att fa en helhetsbild 6ver mellersta Higerstensasen och for att utreda och samrada kring
mdjligheterna att skapa ny bebyggelse pé tre platser i Higerstensdsen har stadsbyggnadskontoret
beslutat att ta fram ett gemensamt planprogram. Malséttningen dr att genom ett samradsforfarande
skaffa sig ett vil underbyggt underlag for att kunna detaljplaneligga bebyggelse pé alla eller nagra av
platserna. Fokus &r att utreda omrddenas lamplighet for bebyggelse; exakta byggnadshdjder, exakt
utbredning av byggnader och vigar, material och utférande pa byggnader skall utredas vidare i de fall
fortsatt planarbete blir aktuellt.
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Bakgrund

Exploateringsndmnden har sedan 2009 markanvisat fyra av de platser som férekommer i detta
program. I programarbetets tidigare fas har dessa platser studerats for bostadsbebyggelse varav nagra
ocksa varit foremal for parallella arkitektuppdrag. Efter férdjupade studier har stadsbyggnadskontoret
i samrad med exploateringskontoret och bestillarna valt att inte utreda ett omrade vidare for att
istdllet utreda en utkad bebyggelse i anslutning till en av de andra utpekade platserna. Den tidigare
utredda platsen berdrde omradet utanfor kv Lanekassan. Den nya platsen berdr ett omrade vid kv
Banken. Byggherrar ir JM AB, AB Familjebostider, AB Stockholmshem och Hefab - Higerstens
Enskilda Fastighetsédgare AB.

el g % il EE e o
ellersta och sodra Hdgerstensasen med utredningsomrdden

Gillande detaljplaner
Gillande detaljplaner for de foreslagna omradena anger park- respektive gatumark.

Strategiska fragor

Strategiska fragor bedéms vara bebyggelsens utformning och paverkan pé rekreation och ekologi i
och med ianspraktagandet av grénytor, samt buller fran t-bana och motorvig. Pa grund av nérheten
till tunnelbanestationen utreds mdjligheter till lokaler i markplan i de byggnader som féreslds dr.

Tidigare beslut

OP 99 och Stockholms byggnadsordning

Gillande Sversiktsplan definierar Higerstensdsen som tit stadsbebyggelse och Stockholms
byggnadsordning anger Higerstensisen som smalhusstad och har bl a som forhallningssétt
“"Kompletteringsbebyggelse kan ske med enstaka hus inordnade i planmonster och stadsbild eller som
friare utformade husgrupper utanfér stadsdelens sammanhéllna miljéer men utan patagliga intrang i
omgivande gronstrak”.
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versiktsplan for Stockholm, med Hdgerstensdsen markerad.

Utdrag/utsnitt wr Promenadstaden — O

Promenadstaden — Oversiktsplan fér Stockholm

I Promenadstaden - Oversikisplan for Stockholm, antagen av kommunfullmiktige 15 mars 2010
(nedan kallad dversiktsplanen) anges Hiigerstensdsen som tit stadsbebyggelse och stadsdelens
koppling till Telefonplan och Vistertorp anges som utvecklingsbara samband som enligt en av
huvudstrategierna i 6versiktsplanen skall stirkas.

Startpromemoria
Stadsbyggnadsnimnden tog den 21 oktober 2010 beslut att pabdrja arbetet med planprogrammet.

Plandata

Omfattning

Utredningsomradenas omfattning har beddmts efter de plangriinser som skulle kunna bli aktuella vid
en eventuell detaljplaneldggning. Skisserat antal ligenheter (240) dr en uppskattning som hénger ihop
med det antal hus och antal vaningar som foreslds. I de fall detaljplaneldggning blir aktuellt kan
utredningsomraden och bebyggelsens omfattning komma att genomga betydande foréndringar.
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FORUTSATTNINGAR

Landskapsanalys for Higerstensasen

I samband programarbetet har Landskapsanalys Hdigerstensdasen (april 2011) tagits fram. Analysen
ir ett fristiende arbete som beskriver dagens Hégerstensdsen utforligt ur aspekter som topografi,
rekreation och natur, men #ven redovisar byggnadsantikvariska kvaliteter och tillgang till service och
forskolor, pagdende projekt och bebyggelseutveckling. Dessutom ges ocksa forslag pa dtgirder som
kan bli aktuella som s k grénkompensation vid framtida exploatering. Nér det giller dessa fragor
hénvisas darfor till landskapsanalysen.

Forskolor

I stadsdelen finns behov av nya férskoleplatser. Underskottet ar 2011 dr 138 platser och med dagens
bostadsbesténd beriiknas detta underskott i princip gélla fram till 2017 da ett tidsbegrinsat bygglov
for en forskolepaviljong i Mellanbergsparken 16per ut. Om férskolepaviljongen avvecklas dkar
underskottet till att bli knappt 200 platser. (Férskolepaviljongen hyser idag 4 avdelningar —ca 56
barn).

Trafiksituation

Gang- och cykel

Omrédet har generellt smala gdngbanor ldngs bada sidorna av lokalgatorna och det finns bade ett
lokalt och regionalt cykelstrak i anslutning till Higerstensasen som knyter samman omréadet med
Telefonplan och Vistertorp

Kollektivtrafik

Tunnelbanans réda linje mot Fruiingen/Morby centrum, med 15 avgangar per timme i vardera
riktningen under hdgtrafik och 6 avgingar per timme i vardera riktningen under 6vrig tid. Det finns
4dven ett vill utbyggt bussnit som knyter samman Hégerstensdsen med Telefonplan, Vistertorp och
Alvsjs. Det finns bade stomnitstrafik och lokalbussar.

Biltrafik
Omradet matas frén Sodertiljeviigen genom Mellanbergsvigen i sdder eller genom Béckvigen fran
Higerstensviigen i notr. Atervindsgator avslutas med viindplaner med en radie pd ungefiir 9 meter.

Mellanbergsvigen ansluter till Sédertdljevdgen i sdder och dven till Sparbanksvégen och Sedelvigen.
och har en total bredd pa 11 meter, ddr gatan 4r 7,5 meter bred och gangbanorna 4r vardera 1,75
meter breda.

Incheckningsvigen ansluter bade i sdder och norr till Mellanbergsvégen och har en total bredd pa 9
meter, dir gatan dr 6 meter och gdngbanorna #r vardera 1,5 meter breda.

Valutaviigen avslutas i en véndplan, och géng- och cykelbanor ansluter till Higerstensésens
tunnelbanestation och till det befintliga gdng- och cykelvignitet. Valutavégen har en total bredd pd 9
meter, dér gatan dr 6 meter och gdngbanorna #r vardera 1,5meter breda.
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FORANDRINGAR

Prioriteringar i planprogrammet

Vagning av olika intressen

Planprogrammet dterspeglar en avvigning mellan olika intressen och visar hur ny bebyggelse skulle
kunna gestaltas for att samspela med Higerstensdsens befintliga bebyggelse, skog och végstruktur.
Resultatet av prioriteringarna har inneburit att omraden som klassats som vérdefulla i
Landskapsanalys Heigerstensasen (april 2011) tagits i ansprak. Bakgrund till resonemanget utgér
riktlinjer i Promenadstaden - Oversikisplan for Stockholm (antagen av kommunfullmiktige 15 mars
2010) och Vision 2030 som bl a har malet att klara bostadsférsérjningen f6r 150 000 nya
Stockholmare till ar 2030. Foreslagen bebyggelse bedéms inte padverka Hégerstensasens ursprungliga
karaktir negativt; bade topografi och ursprunglig bebyggelsestruktur kan dven fortsdttningsvis
avlésas tydligt.

Konsekvenser for miljon
Platsspecifika konsekvenser for miljon redovisas under respektive omradesavsnitt. Nedan foljer
konsekvenser generella for alla utredningsomraden.

Ekonomisk och social héllbarhet

Hégerstensédsen dr ett attraktivt omrade och byggande hir méaste anses ha goda férutsdtiningar for
ekonomisk barkraft. Féreslagen bebyggelse innehaller storre ldgenheter vilket bidrar till ett mer
varierat bostadsutbud som sannolikt ytterligare Skar Higerstensasens attraktivitet . Detta kan
dessutom innebéra 6kad méangfald och kan gynna langsiktig social hallbarhet; hér finns idag
mestadels mindre ldgenheter. Planering och byggande av nya delar av Higerstensésen bor ta hénsyn
till krav pé trygghet (belysning bl a) tillgéinglighet och konsekvenser fér barn och gamla.

Ekologisk hallbarhet

Eklevande arter

Vad giller samband mellan ddelldvsbestand utanfor och i Higerstensasen har en utredning gjorts i
syfte att beskriva bade befintliga forhallanden och hur dessa kan tdnkas paverkas av
planprogrammets forslag till bebyggelse. Detta redovisas utforligt och separat i Analys av ekhabitat
kring Hiigerstensasen (2011) men berdrs under respektive avsnitt. Infor arbetet med analysen gjordes
bl a omfattande inmétningar av trdd, inméitningar som ocksa kan tjina som underlag i de fall
detaljplaneldggning blir aktuell.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Utredningsomréadena ligger inom avrinningsomradet for sjén Magelungen. Magelungen &r en
vattenforekomst enligt Vattendelegationens beslut 2009. Dess ekologiska status har klassificerats till
mattlig frimst pd grund av 6vergddningsproblem. Dess kemiska status har bedémts som god och far
ej forsdmras. Sjon forvintas uppné god ekologisk status senast ar 2021.

Losningar for omhéndertagande av dagvatten pa platsen skall utformas sa att Magelungen inte
ytterligare belastas av 6vergddande dmnen. I enlighet med stadens dagvattenstrategi (KF 2002-10-07)
viljs byggnadsmaterial som inte frorenar fastighetens dagvatten med tungmetaller eller andra
milj6gifter. Lds mer om dagvattenhantering under avsnittet Hallbar planering — utgangspunkter for
gestaltning samt under respektive utredningsomrade.

Gronkompensation N

Forslag till dtgérder som kan bli aktuella som grénkompensation har arbetats fram i samrdd med
representanter fran Higersten-Liljeholmens stadsdelsférvaltning och redovisas i Landskapsanalys
Hdgerstensdsen. De kompensationsatgérder i landskapsanalysen som ligger inom utrednings-
omradena redovisas dock nedan under respektive omrade.
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Stockholms bullerkarta. Sédra Hiigerstensdsen med utredningsomraden inlagda.
Ekvivalenta bullernivder dB(A), alla bullerkdllor, dygn.

Buller

Alla utredningsomraden berdrs av buller fran vég- och/eller spartrafik. Skattsedeln &r jamfort med
dvriga utredningssomraden den plats som dr mest forskonad frdn ljudstérningar. I Landskapsanalys
Higerstensdsen foreslds att man som kompensationsdtgird vid exploatering uppfor bullerskydd ldngs
E4:an. Detta skulle kunna bidra positivt till [judmiljon i hela Higerstensasens bullerstérda delar.

Forslag till nya forskolor

En uppskattning av det totala antalet tillkommande ldgenheter ger ett behov av férskoleplatser
motsvarande ca 4 avdelningar, P4 grund av radande situation utreds mdgjligheterna att inom tva av
utredningsomridena skapa tva férskolor med sex respektive ca fyra avdelningar. Programfdrslaget
redovisar tva platser med goda fSrutséttningar for forskoleverksamhet; omradet vid kv
Sparbanksboken (6 avd) samt vid kv Skattsedeln (4 avd). En utbyggnad enligt programfGrlaget skulle
paverka tillgAngen pa platser i stadsdelen positivt och underskottet — dven inrdknat nya barn i
foreslagen bebyggelse — skulle tillfilligt véindas till ett plus (+7 platser &r 2016) till dess att
paviljongen i Mellanbergsparken avvecklas (aterigen resulterande i ett underskott pd knappt 45
platser).
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Hallbar planering - utgangspunkter for gestaltning

Gestaltningen i de olika férslagen 4r ett resultat av sammanvégning av olika aspekter av héllbarhet
som redovisas i sammanstéllningen Utgangspunkter for programarbete nedan. Respektive plats har
olika forutsittningar for bebyggelse och férslagen &r ocksa anpassade dérefter. Aspekter utreds vidare
i de fall detaljplaneldggning blir aktuellt. '

UTGANGSPUNKTER FOR PROGRAMARBETE | HAGERSTENSASEN — HALLBAR PLANERING
Under programarbetet har utgangspunkterna varit hur foreslagen bebyggelse forhaller sig till aspekter
av hallbarhet som de beskrivs nedan.

Aspekt: FUNKTIONSBLANDNING

Enligt den fjirde strategin i Promenadstaden - Oversiktsplan for Stockholm, antagen av
kommunfullméktige 15 mars 2010 (Promenadstaden 2010), skall planeringen frdmja en levande
stadsmiljo i hela staden genom att skapa goda forutsdttningar for blandade och levande omraden med
savil bostdder och arbetsplatser som lokaler fér kommersiell och offentlig service. En vigledning &r
bl a att planera for kompletteringsbebyggelse i goda kollektivtrafikldgen.

Aspekt: KOPPLINGAR

Stockholm har som ambition att 4r 2050 vara helt fossilbrinslefritt. For att uppna detta maste
planeringen skapa en stadsmilj6 och en struktur som stddjer en kraftig utbyggnad av kollektivtrafik,
frimjar gang och cykel och som leder till att anvindningen av bil begrinsas. Detta frimjar dven
luftkvaliteten. Samrad kring lokalisering av nya bostidder till Higerstensasen sker med utgangspunkt i
att det dr i linje med dessa strévanden.

Aspekt: PARKERING

All bilparkering skall ske i garage, dér antalet bilparkeringsplatser skall motsvara antalet lagenheter.
Stadens cykelparkeringsnorm, 1,5 cyklar/lgh skall uppnas. Forslag skall visa hur bebyggelsen 4r
organiserad i forhallande till gdng- och cykelstrak.

Aspekt: DAGVATTEN

Ett prioriterat omrade dr att lokalt ta hand om och rena dagvatten samt att minimera froreningarna
vid kéllan, med utgangspunkt fran stadens dagvattenstrategi. Denna fraga blir allt viktigare nér de
hardgjorda ytorna i staden Gkar och klimatet fordndras. En erfarenhet av de senaste arens
stadsutveckling 4r att dagvattenfrdgorna behandlas i ett alltfor sent skede och att det &r svart att skapa
tillrdickligt med ytor for dagvattenanldggningar. Det dr ddrfor viktigt att i tidiga skeden av
planeringsprocessen ha med [6sningar for lokalt omhéndertagande av dagvatten (LOD) i
gestaltningsarbetet. Forslag skall visa [6sningar for att f6rdréja och infiltrera dagvatten (grona tak,
markytor med férmaga till infiltration). Higerstensasen har ett s k kombinerat ledningsnét for spill-
och dagvatten vilket innebér att regnvatten inte avleds separat utan belastar det reningsverk dit
vattnet leds. Detta gor lokalt omhéndertagande av dagvatten extra angeldget i Higerstensdsen.

Aspekt: BULLER
Bullerutredning skall utféras i de fall det dr motiverat. For buller i och vid bostadshus géller riktlinjer
i Stockholmsmodellen.

Aspekt: REKREATION OCH BIOLOGISK MANGFALD

Som planeringsinriktning anger OP att véirna och utveckla stadens ekologiska infrastruktur dir
gronomrédet kring Hégerstensasen ingdr som en del. Forslag skall visa hur bebyggelsen dr
organiserad i forhéllande till grénomraden sedda ur rekreationssynpunkt och om méjligt hur
kompensationsatgérder for biologisk mangfald &r ténkta att utforas.
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Aspekt: LOKALKLIMAT

Forslag skall visa hur husvolymer och mellanrum dr organiserade for att skapa goda kvaliteter vad
giller sol- och vindférhallanden, bade vid fasader (balkonger) samt pa mark (uteplatser). Aven
grundprinciper for tridplanteringar etc. kan redovisas.

Aspekt: ENERGI
Om forslag innehdller bebyggelse anpassad for t ex solkraft (taklutningar, husorientering) skall det
framg4 av presentationen av forslaget.

Info:

Miljoanpassat byggande - genomférandefasen

For exploatering pa stadens mark géller riktlinjer formulerade i Exploateringskontorets
miljéhandlingsprogram 2010 (rev hésten 2009) med Krav och mal for energi 2010 som tillimpas for
platser som markanvisats under 2010 och framat.

Aspekt: AVFALL ~
Forslag skall redovisa placering av ev. sophus, -kérl och/eller tillhdrande framkdrningsmaojligheter
for sopbilar. Aven principer fér ev. kompostering kan redovisas.

Aspekt: STADSBYGGNAD
Med utgangspunkt i hdllbarhetsfragorna skall forslagen ocksé redovisa bakomliggande
stadsbyggnadsanalyser med inriktning pd att uppnd en bra helhet nér det giller ny bebyggelses
relation till befintlig bebyggelse:

e volymsférdelning, byggnadshdjder och héjdséttning vid mark

e byggnadstyper

e ljusforhdllanden och skapande av nya gaturum/mellanrum/gronrum

e orienterbarhet och axialitet

e forhillande till Higerstensdsens dvergripande bebyggelsestruktur och silhuett

Aspekt: ANTAL LAGENHETER

For att kunna bedoma 6kad belastning pa dels infrastruktur — vignit, kollektivtrafik, elndt och VA —
och dels service och parkanldggningar skall frslagen redovisa en uppskattning av antalet
tillkommande ldgenheter.

Sammanfattning av aspekter:

Funktionsblandning Lokalklimat
Kopplingar Energi

Parkering Avfall

Dagvatten Stadsbyggnad
Buller Antal lagenheter

Rekreation / Biologisk mangfald
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UTREDNINGSOMRADEN, FORSLAG TILL BEBYGGELSE

Vixeln-Banken

Lo

ALY

Tlustrationsplan med berérda omréden

Utredningsomraden

I programmet utreds foljande omraden. Vid kvarteren:
1. Skattsedeln
2. Vixeln-Banken
3. Sparbanksboken

Gemensamt for tva av de tre platserna dr att de mer eller mindre utgdr “luckor” i den befintliga
bebyggelsestrukturen i Higerstensésen. Det géller platserna vid kvarteren Sparbanksboken respektive
Skattsedeln. Detsamma kan bara delvis siigas om omrddet vid kv Vixeln-Banken vars sédra del
ligger utanftr den griins som dagens bebyggelse utgdr utdt mot gronomradet runtom Hégerstensdsen.

Nedan behandlas respektive utredningsomrade. For utredningsomradet Vixeln-Banken redovisas tvd
olika forslag.
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Utredningsomréde vid kv Skattsedeln, ortfoto. Hlustration Hefab/Lmdbérg Stenbérg Arkitekter
(ef dtergiven i skala)

Skattsedeln

Lage

Platsen ligger mellan dnden av Valutavigen i norr, t-banans uppgang i sdder, Higerstensdsens skola i
dster, och fotbollplanen nere i Mellanbergsparken i vister. Omradet bestar av vegetation med
uppvuxna trid och genomkorsas av ett flertal gdngvégar.
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Funktionsblandning

Bebyggelsen ligger i direkt anslutning till tunnelbanestationens §stra uppgang, nira Higerstenasen
centrala delar ddr butiker och service ligger idag. I programmet foreslés att man i ndgot av husens
bottenvéningar skapar en forskola om ca fyra avdelningar.

Kopplingar

Straket mellan Valutaviigen och Mellanbergsvigen forstirks och ramas in av bebyggelse och omrédet
kring entrén till tunnelbanan hamnar i ett mer urbant sammanhang. Vidare utredning skall understka
mojligheterna att uppgradera dagens gangstig fran Higerstensasens skola till idrottsplatsen och
Mellanbergsparken till att bli en belyst gdngvig. Befintliga gdngvigar behalls och rustas upp.

Parkering

Parkering sker under mark med nedfart norrifrén. Platsen ligger i direkt anslutning till t-banan.
Antalet parkeringsplatser ger enligt forslaget 0,7 p-platser/ldgenhet. Det ldgre antalet
parkeringsplatser i forhdllande stadens parkeringsnorm (1 p-plats/ldgenhet) motiveras av att den
foreslagna bebyggelsen ligger i ett kollektivtrafiknira ldge.

Rekreation, dagvatten, lokalklimat och biologisk mangfald

Ett strak med natur/park limnas orérd mellan bebyggelsen och idrottsplatsen som spridningsvig for
eklevande arter. Enligt utredningen for ekhabitatnétverk innebér forslaget att ndtverket blir mer
sarbart, men att forbindelsen finns kvar, Dagvatten kan tas om hand lokalt bl a genom att hus forses
med sedumtak. En vattendamm/véatmark i en lagpunkt nere i Mellanbergsparken foreslds som
mottagare av dagvatten. Bebyggelsen orienteras sé att balkonger kan ligga i bra viderstreck mot
dster, sdder och vister. P4 girdarna kan konst/lekredskap, blommande véxter och dagvattenmagasin
integreras. Inom omrédet vid dnden av Valutavégen foreslar Landskapsanalys Hdgerstensdsen
anliggandet av en parkentré.

Energi
Bostadshusens form ger yteffektiva hus med goda férutséttningar for 1ag energiférbrukning. 1
jamforelse med t ex en 12 meter tjock huskropp ér den omslutande arean 9% mindre.

Buller

Bebyggelsen ligger i ett omrade dér bullernivéer kan komma att ligga ver 55 dB(A) vilket kréver att
bebyggelsen anpassas med ldgenhetsorienteringar och kanske dven 16sningar i detalj. Féreslagen
bebyggelse dr utformad sé att buller avskdrmas och tysta sidor” pa husen skapas. Ljudutredning for
omradet tas fram vid ev. detaljplaneliggning av omradet.

Avfall

Angdring sker via befintligt vignit. En vindplan dimensionerad for sopbil ordnas med infart fran
Valutavigen. Mgjligheterna att anlidgga en sopsugsanliggning i samband med nybyggnation skall
uredas.

Stadsbyggnad

Utemiljon ska bevara naturkédnslan. Den nya bebyggelsen tar hidnsyn till hdjderna hos omgivande
bebyggelse och tar upp riktningar i gatrummet och den kuperade terrdngen. Smala gavelmotiv bildas
i husens hérn samtidigt som ldnga fasader rimmar vil med smalhusstadens karaktir. Byggnadernas
trekantiga form ger yteffektiva hus med goda forutsittningar for 18g energiforbrukning.

Antal lagenheter .
Bostadshusen #r 4-6 vaningar hdga i suterring ldge mot parken och innehéller ca 80 ldgenheter.
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Vaxeln-Banken
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Platsen ligger utanfor kvarteren Vixeln och Banken och utgérs idag av hillmarkstallskog. I véster,
nere i Mellanbergspatken, star tre punkthus och ster om platsen ligger smalhus ldngs
Inteckningsvidgen. Omradet grénsar till t-banan och Sedelvdgen i nort.

Tva alternativ

Analyser av platsen har resulterat i tva principiellt olika sétt att organisera bebyggelsen och gatan. 1
syfte att pa ett uttdmmande sétt diskutera i vilken grad platsen &r ldmplig fér bebyggelse redovisas
darfor de tva alternativa utformningarna. Dér inget annat anges géller beskrivningar for bada

alternativen.

Forslag till tunnelbanebyggnad

En ny byggnad foreslés uppféras, vid och delvis pa, t-banehallen. Syftet &r att kunna tydliggora t-
baneuppgangen sedd ifrdn Sedelvigen, att bittre definiera platsen vid Sedelvigens slut, och att
ytterligare fSrstirka det nord-sydliga strak som kayter ihop Valutavigen — 6ver Sedelvigen — med
Inteckningsvigen. Den skisserade volymen innebér pabyggnad pa t-banehallen med 2 vaningar samt
en ytterligare tvd vaningar hdgre del mot Sedelvigen. Tillbyggnaden kan innehalla handel, kontor

och/eller bostider.

Funktionsblandning

Bebyggelsen ligger anslutning till tunnelbanestationens 8stra uppgang, nira Higerstendsen centrala
delar dér butiker och service ligger idag. En tunnelbanebyggnad skulle kunna innehélla handel,

kontor och/eller bostider.

Alternativt A

Vid ev. detaljplaneldggning bér det utredas om
alla hus kan innehalla lokaler i bottenvaning-
arna.

Kopplingar

Sedelvigen &r ett centralt strak i Hagerstensasen.

Alternativ A

En forlangning av Sedelvigen som gér i slinga
och knyts ihop med Inteckningsvégen kopplar
den nya bebyggelsen till t-banestationen och de
strdk som passerar ddr. Gatan utfors med
underliggande garage.

Parkering

Alternativ B

Vid ev. detaljplaneldggning bor det utredas om
huset ldngst i norr kan innehalla lokaler i
bottenvaningen.

Alternativ B

Den nya bebyggelsen forsorjs genom att en gata
dras in fran Inteckningsvégen. Gatan har
véndplan for sopbil, med nedfart till
underliggande garage. For gangtrafik skapas nya
végar med minimal inverkan pé naturmarken.

Parkeringen ligger delvis under gatan och delvis i byggnadernas kéllarvaningar. Négra p-platser kan
inrymmas pa marken. Antalet parkeringsplatser ger enligt forslaget 0,7 p-platser/ldgenhet. Det ldgre
antalet parkeringsplatser i férhallande stadens parkeringsnorm (1 p-plats/ldgenhet) motiveras av att
den foreslagna bebyggelsen ligger i ett kollektivtrafiknira ldge.

Rekreation, dagvatten, lokalklimat och biologisk mangfald

Ett strak med natur/park ldmnas orérd mellan bebyggelsen och Mellanbergsparken som
spridningsvig for eklevande arter. Enligt utredningen for ekhabitatnétverk innebér forslaget ett
begrinsat ingrepp i det ekomride som tidigare avsmalnats i och med punkthusbebyggelsen nere i
parken. Dagvatten fordrdjs i mojligaste man bl a genom att hus kan forses med sedumtak.
Forutsittningarna for lokalt omhéndertagande av dagvatten efter f6rdrdjning skall utredas.
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Bebyggelsen orienteras s att balkonger kan ligga i bra viderstreck mot séder och véster. P4 girdarna
och/eller i gaturummen kan konst/lekredskap, blommande véxter och dagvattenmagasin integreras.
Forslaget tar i ansprék den Svre del av Mellanbergspaken som i Landskapsanalys Higerstensasen
foreslas utvecklas som stadspark. '

Energi

Bostadshusens form ger yteffektiva hus med goda forutsittningar for 14g energiforbrukning. I
jamforelse med t ex ett lamellhus med 12 meter tjock huskropp 4r den omslutande arean 9% mindre.

Buller

Bebyggelsen ligger i ett omrade ddr bullernivéer kan komma att ligga 6ver 55 dB(A) vilket kriver att
bebyggelsen anpassas med ldgenhetsorienteringar och kanske dven 16sningar i detalj. Foreslagen
bebyggelse ir utformad sé att buller avskirmas och “tysta sidor” pa husen skapas. Ljudutredning for
omradet tas fram vid ev. detaljplaneldggning av omrédet.

Avfall

Alternativ A Alternativ B

Sophidmtning sker fran gata — forldngningen av Sophémtning sker i de tvé s6dra husen frén
Sedelvigen som gir i slinga. vindplan som nas via Inteckningsvégen. Det

norra huset angérs med sopbil fran forlédng-
ningen av Mellanbergsvigen, vid kv Vixeln.

Stadsbyggnad och antal lagenheter

Det hégre bostadshuset nidrmast Sedelvéigen foreslas bli 7-10 vaningar hogt och innehéller ca 38
ligenheter och lokal/lokaler i gatuplan. Ovriga bostadshus &r 3-5 véningar hdga med 1-2
suterrdngvaningar i branten och innehéller ca 48 ldgenheter. Foreslagen tunnelbanebyggnad kan
tinkas innehdlla bostiider och/eller handel/kontor. Den nya bebyggelsen tar upp riktningar i
gatrummet och den kuperade terringen. Smala gavelmotiv bildas i husens hérn samtidigt som ldnga
fasader rimmar vil med smalhusstadens karaktir. Utemiljon ska bevara naturkénslan.
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Sparbanksboken

Lage

Utredningsomradet ligger i &sens 6stra del dér det idag finns en “lucka” i bebyggelsen. Platsen bestar
av skog i kuperad terring med genomkorsande gangvégar.

Kopplingar ~ : ‘

Sparbanksvigen utgér ryggraden i omradets gatustruktur och binder ihop Hégerstensdsens olika
delar. Den sédra delen av Higerstensdsen kdnnetecknas av ett sammanhédngande gatunét utan
aterviindsgrinder. Kamrerarviigen utgdr det tydligaste undantaget fran denna struktur d& denna slutar
tvirt och 6vergér i en gangvig. Asens sidor utgdrs av skogsbevuxna branter. Gdng- och cykelvigar i
denna zon knyter ihop bebyggelsen pd dsen med dess omgivning. En gangvidg binder samman
Kamrerarvigen i sdder med Hypoteksvigen i norr. Fran denna link utgér ytterligare tvd gdngvigar.
Den ena av dessa f6ljer dskanten norrut. Den andra leder via trappor Ssterut till smahusbebyggelsen
nedanfdr, dir den ansluter till Trisnidargatan. Higerstensasens tunnelbanestation ligger cirka 400m
nordvist om tomten. Den nya gatustrickningen innebér att Kamrerarvigen binds samman med
Hypoteksvigen i notr, Den nya gatan foljer i stort sett dagens gangvig. De Svriga tva befintliga
gangvigarna behalls och ansluts till den nya gatan.

Funktionsblandning

Higerstensasen bestar av bostadsbebyggelse med inslag av handel och verksamheter.
Sparbanksvigen utgdr ett huvudstrak genom omradet och trafikeras av buss. Hér finns enstaka
butiker/harsalonger och restauranger. Foreslagen bebyggelse i kv. Sparbanksboken innehéller
bostider, férdelade pa tva huskroppar, samt en férskola med 6 avdelningar. Forskolan har en gérd i
ostdrt sdderldge, naturligt skild fran vdgen tack vare tomtens topografi.

Parkering

Parkeringen f6r den foreslagna bebyggelsen sker i garage (60-tal platser), samt ca 15-20 platser lings
gatan. Négra platser vid f6rskolan reserveras for limning och himtning. En yta f6r transporter till
forskolan anordnas lings gatan. Stadens cykelparkeringsnorm pa 1,5 cykelplatser/Igh tillgodoses dels
i cykelrum i suterrdingvaningen dels i cykelstill i nira anslutning till entréerna.

Dagvatten

Ar det enligt Stockholm Vatten AB:s bedémning inte m&jligt eller [mpligt att infiltrera dagvatten,
avleds detta efter fordrdjning enligt Stockholm Vatten AB:s anvisningar. Vid eventuell
detaljplaneliggning bor en dagvattenutredning géras for att sékerstélla att huskroppar inte skér av
dagvattenfldden som ddelldvsbestand nedanfdr bebyggelsen kan vara beroende av.

Buller

Den genomsnittliga ljudnivén pé platsen nir som hdgst 60 dB(A). De maximala bullernivderna ligger
under 70 dB(A) for hela kvarteret. Byggnaderna 4r i forslaget orienterade sd att s k tyst sida pa husen
erhdlls. Ljudutredning skall tas fram i det fall detaljplaneldggning blir aktuell.

Rekreation, biologisk mangfald

[ omradet finns fina promenadvigar i naturmiljd l4ngs &sens sidor. I direkt anslutning till den nya
bebyggelsen finns en av de promenadvigar som 16per norrut. Cirka 600m nordvést om tomten ligger
en fotbollsplan och i sydvist ligger Higerstensbadet pd samma avstand. Den aktuella tomten ticks
idag av barr- och 18vskog. Enligt utredningen for ekhabitatnédtverk innebér inte foreslaget ndgon
péverkan pa befintligt ekhabitat. Landskapsanalys Hégerstensasen har inom utredningsomridet
foreslagit att man utvecklar en befintlig utkiksplats, en plats som inte tas i ansprék av bebyggelse
enligt forslaget.
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Lokalklimat

De nya bostadshusen dr orienterade fran nordost till sydvist, vilket innebér att gatan &r maximalt
solbelyst under tidig eftermiddag. Slidnten Gster om de nya husen kommer att skuggas under senare
delen av eftermiddagen och kvillen. Ddremot kommer de tva gdngvigarna endast i mycket begrénsad
omfattning att skuggas av den nya bebyggelsen. Férskolans gérd ér orienterad mot sydvést, vilket ger
goda solférhallanden under stérre delen av dagen. Den nya bebyggelsens hushgjder och gatumétt
dverensstimmer med angrinsande gators, vilket innebér att liknande vindférhéllanden kan f6rvéntas.

Energi
Riktlinjer formulerade i “Exploateringskontorets miljohandlingsprogram 2010”(rev 2009) med “Krav
och mal for energi 2010” kommer att tillimpas.

Avfall
Avfall frin den nya bebyggelsen avses att bli samlat i underjordiska behallare. Atkomsten for
sopbilar sker fran allmén gata och blir enkel och séker.

Stadsbyggnad

Kv Sparbanksboken dr beldget lings dsens dstra kant. Platsen sluttar i §st-vistlig riktning frdn dsens
héjdplata i véster. I 6ster breder Vistbergas villabebyggelse ut sig i ett flackt landskap. Platsen dr
idag inbdddad i blandskog. Bebyggelsen foljer terringen och trappas naturligt ldngs gatorna.
Bebyggelsen dr utformad med stor hdnsyn till omrédets topografi och har liksom befintliga hus i
omradet ett avstand mellan varandra p& omkring tjugo meter. Den generdsa gatusektionen ger utéver
kor- och gdngbana utrymme for gronska och parkering. Med enstaka undantag &r husens
bottenvéaningar utformade f6r bostadsindamal. Den nya bebyggelsen i kv Sparbanksboken #r tinkt att
utformas for att smélta in i befintlig smalhusbebyggelse. Husen som &r i 3-4 vaningar placeras sa att
ett tydligt gaturum bildas. Nya trdd ger en grén inramning av gatan.

Antal lagenheter
Sammanlagt innebér forslaget f6r kv. Sparbanksboken ett tillskott av ca 75 bostéder, fordelade pa tva
huskroppar.




