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HANDLINGAR
Planen bestar av plankarta med bestimmelser. Till planen hoér denna
planbeskrivning samt genomfoérandebeskrivning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Planens huvudsyfte ér att mojliggéra uppforandet av 17 bostidder 1 form av
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kedjehus med tillhdrande parkering och angoring.
I 91 @%@o :

R anséira
| - o N\ %
1,| 19 >SS org % .
- 24 (k]
. shko .
il _ T gs
3 ] o

o

T

q Ve

B » - -
SO Tiatikniats =
- i VR 5
. % T = alsaEia = o
b
N ;

ol o5 b r
I, i
e
3
BLifla g
2
k]
%
R T
)
. =
. £
)
. v A 15 X
" Jdetan veds
0] . o
L * iomiade

Oversiktskarta med planomrddets ungefiirliga lige markerat. Planomrddet ligger i Hagsditra
mellan tva bostadsomrdden intill grdnsen till Huddinge.
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PLANDATA

Planomride och markigoforhillanden

Planomradet ligger vid Géllerstagrand och vid korsningen Olshammarsgatan/
Gillerstagriand i1 Ormkarr, i stadsdelen Hagsdtra och omfattar en del av
fastigheten Alvsjo 1:1. Omradet bestar framforallt av naturmark som ligger i
anslutning till bebyggelse pa gransen mellan Stockholms kommun och
Huddinge kommun. I viister ansluter omradet till Ostra Alvsjoskogen och i
oOster fortsitter naturpartiet en liten bit innan det grénsar till Huddingevégen. Pa
andra sidan Huddingevigen ligger Ragsveds friomrade. Planomradet utgdér en
viktig forbindelse mellan Ostra Alvsjoskogen och Ragsveds friomréde.

Tre befintliga allmiinna gngstrik passerar planomrédet: Alvsjoskogens entré
vid korsningen Olshammarsgatan/Géllerstagrand, ett ssmmanhéngande
gingstrak mellan Ragsveds friomride och Ostra Alvsjéskogen och en naturlig
stig mellan Skogsduveviagen och Géllerstagrand som férbinder Huddinge och
Hagsitra.

Tvé storre vattenledningar 16per igenom planomradet. En befintlig elnitstation
som tillhor Vattenfall och endast betjanar Huddinge kommun samt en

parkeringsyta ingér i planomradet.

All mark inom planomradet dgs av Stockholms stad.
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Planomrddets nuvarande ﬁ)'rhdllai;l‘e; 1 )Alvsjoskogens entré, 2)gangstrdk mellan Ostra
Alvsjéskogen och Ragsveds friomrdde, 3)stig mellan Huddinge och Hagsdtra.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Enligt Stockholms éversiktsplan 1999 (OP 99) ligger omrédet i en grinszon
mellan natur och park respektive tét stadsbebyggelse. Gransdragningen mellan
markanvindningarna ir schematisk. Strategin i OP 99 ir att bygga staden indt,
for ytterstaden innebér detta bland annat att bygga 1 goda kollektivtrafikligen
och komplettera for lokala behov.

Stockholms byggnadsordning som ingér i dversiktsplanen klassar Hagsétra
som tunnelbanestad. Nya hus och husgrupper kan komplettera bebyggelsen.
Bebyggelsen kan dndras och fornyas pé vissa villkor. Gator, torg och parker
utvecklas efter ursprungsidéerna, tillgangligheten for gdngtrafikanter forbéttras.

Promenadstaden - Oversiktsplan for Stockholm 2010, antagen av
kommunfullmiktige 2010-03-15, betecknar Hagsédtra bade som tét och gles
stadsbebyggelse. Planomréadets pagaende markanviandning definieras som park
och gronomrade.

Den nya dversiktplanen presenterar fyra stadsbyggnadsstrategier for stadens
utveckling. De strategier som é&r tillimpliga i detta arbete handlar om att frimja
en levande stadsmiljo 1 hela staden (strategi 4) samt att stadens delar ska
koppla samman (strategi 3).

Strategi 4, ”Frdmja en levande stadsmiljo”, gor gillande att kompletteringar
ska kunna ske med utgangspunkt fran lokala forutséttningar och behov.
Marken ska utnyttjas sd effektivt som majligt, till exempel genom att
ateranvédnda redan exploaterad mark for nya d&ndamal. I vissa ldgen kan det
mest effektiva markutnyttjandet vara att prova ny bebyggelse i mindre
vardefulla gronomraden och samtidigt forbéttra kvaliteten i parker 1
nidromrddet. Ny bebyggelse ska utformas med hog arkitektonisk kvalitet,
samspela med, eller 1 medveten kontrast, till omradets stadsbyggnadskaraktar
samt bidra till mervérden i stadsbilden och forstirkning av det offentliga
rummet.

Strategi 3, "Koppla samman stadens delar”, gor gillande att kompletteringar
ska kunna ske med utgangspunkt att utveckla nya stadsmiljoer i1 viktiga
kommunikationsstrék i anslutning till tyngdpunkter med utgdngspunkt att 6ka
tillgédngligheten till attraktiva grénomraden och skapa goda méten mellan
bebyggelsen och gronomréden. Enligt den nya dversiktplanen &r det viktigt att
stirka kopplingarna sdéderut mot Huddinge, vilket sammantaget ger Alvsjd en
position som tyngdpunkt bade i regionen och lokalt i sdderort.

Enligt Stockholms gréonkarta ér planomradet del av ett gronomrade som &r
markerat som vardefulla friytor (friytor som upplevs som virdefulla for
upplevelse och fritidsliv). Planomradet ar dels markerat som vardefull
naturmiljo (omréde som har forutsdttningar att vara livsmiljo for ett stort antal
olika arter) dels som potentiellt virdefull naturmilj6 (miljon kan vara av
betydelse for spridning och s k buffring, men hyser vanligtvis ingen stor
biologisk mangfald).

Gillande detaljplaner

Omradet dr idag obebyggd naturmark som delvis dr planlagd som skogsmark.
Ett stycke natur/parkmark langs Géllerstagrand pa grinsen till Huddinge dr inte
planlagd. For omradet géller foljande detaljplaner. P1 8487, frdn 1988,
skogmark. Pl 8232, frdn 1984, specialomrade for parkering som inte fér
bebyggas och gatumark. P1 5663, frdn 1961, gatumark.
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Markanvisning och Start-PM
Exploateringsndmnden markanvisade 2008-01-24 mark for bostédder inom del
av fastigheten Alvsj6 1:1 till byggnadsfirman Erik Wallin AB.

Stadsbyggnadsndmnden beslutade 2009-11-26 att ge stadsbyggnadskontoret i
uppdrag att paborja planarbete.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Naturforhallanden

Planomradet bestér delvis av en liten kuperad skogsbeklddd yta som ligger i
anslutning till bebyggelse pa gransen mellan Stockholms kommun och
Huddinge kommun. Den véstra delen av det planlagda omradet utgors av
skogsbevuxen hillmark. Hér véixer i huvudsak tall men inslag av asp
forekommer. Nedanfor hidllmarkstallskogen dr marken mer néaringsrik och
skogen Overgér i1 16vskog med ek och asp som dominerande tradslag. Darefter
Oppnar omradet upp sig och far karaktiren av en frisk halvoppen grasmark dér
det idag dven ligger en parkeringsyta. I den sydostra delen véxer en blandskog
bestaende av framst ek och asp med inslag av ndgon 16nn, samt en del tall. De
flesta trdden i omradet &r relativt unga, medelgrova trad med inslag av ndgon
grovre ek och tall.

Hallmarkstallskog

1.

2. Adellovskog

3. Frisk halvoppen grasmark
4.  Frisk 6ppen grasmark

5. Blandskog

Urklipp ur biotopkartan. — Kartan beskriver naturtyper i omrddet.

Adellovskog (2) Frisk 6ppen grismark (4) Frisk halvéppen grdsmark (3)
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Naturvirdet

Enligt en studie som gjorts i samband med detaljplanearbetet under 2010 av
Tylomarks Tradgérdsanldggningar AB (Naturvirdesbedomning infor
exploatering av Alvsjé 1:1, Hagsditra), omfattas inte planomréadet av Natura-
2000, EKO (ekologiskt kdnsliga omraden) eller riksintresse. Inga
nyckelbiotoper har heller patréffats i omradet. Naturviarden i omradet &r enligt
rapporten av vardagskaraktdr, eventuellt med inslag av intressanta naturvérden.
I omradet forekommer en del relativt unga ekar som i dagsldget inte hyser
ndgra hogre naturvirden. Med riétt skotsel kan dessa ekar dock fa mojlighet att
bli dldre och pa sa sitt 6ka 1 virde. I blandskogen finns en del dod ved med
forekomst av hackspettshal, men p.g.a. den begriansade arealen uppnas inga
hoga naturvarden.

Spridningssamband

Aven om omrédet inte hyser stora naturvirden i form av séllsynta och hotade
arter har det viss betydelse for spridning av mer vanligt forekommande arter,
mellan de tvé stdrre angrinsande gronomraden, Alvsjoskogen och Régsveds
friomréde, vilket dr av betydelse for Stockholms gronstruktur. Huddingevagen
som ligger 6ster om omradet utgor redan i dagsldget en barridr for ménga arter
sasom smé didggdjur och skalbaggar.

Rekreation

Planomradet utgdr en forbindelse mellan Ostra Alvsjdskogen och Régsveds
friomrade. I dagsliget stracker sig ett sammanhingande gangstrak hela vigen
fran Alvsjd industriomride upp till Hogdalstopparna. Ragsveds friomrade ér
nyligen upprustat och hir finns bade stigar och ordentliga gangviagar vilka
ocksé dr handikappanpassade. Det planlagda omradet anvénds idag flitigt for
hundrastning och dven motionirer passerar hir pa vig till Alvsjéskogen fran
nérliggande bostadsomraden.

Urklipp ur sociotopkartan dér man kan se det sammanhdngande gronstrdket fran
Alvsjéindustriomradde till Hogdalstopparna.
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Skogen inbjuder till lek och ger goda mdjligheter till naturpedagogik. Den
talldominerade skogen pa hiallmarken 1 nordvést anvénds idag som lekomrade
av bla forskolan Skogsstjdrnan som ligger precis i kanten av hillmarksskogen.

£l -
) i B

T. llskogen inbjudlill lek. Stadbyggnadskontoryet, sommaren 2011.

Omgivande bostadsbebyggelse

Omkringliggande bebyggelse bestar av flerbostadshus i kopplade lameller om
fyra vaningar med réda tegelfasader ritade av arkitekten Curt Strehlenert och
byggda under slutet av 1950-talet och radhus fran 1960-talet. Utdver dessa
finns en hyresfastighet vid Gillerstagrand med ett stort glastak byggt under
1980-talet. Pa andra sidan kommungransen, i Huddinge kommun, &r det
smahus 1 trd som dominerar. | Hagsdtra dr andelen bostéder 1 flerbostadshus
93 % resp. 7 % i smahus. I stadsdelen finns det en blandad fordelning av
storlekar pa ligenheter.

Exempl pd ﬂefbstadshu i koplade laeler langs Gadllerstagrdnd . Stadsbyggnadskontoret
sommaren 2011.
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Exempel pa trasmahus pd Hudgesidan. Stadsbyggnadskontoret, sommaren 201 1.

Kollektivtrafikniira liage
Nérmaste tunnelbanestation ligger i Hagsétra centrum. Pa andra sidan
kommungrinsen ligger Stuvstas pendeltagstation.

Service

Skolor och forskolor finns i niromradet. I anslutning till omradets norra del,
langs Sjarnsundsgatan, ligger forskolan Skogsstjarnan. En bit dérifran, vid
Fjugestagrand, ligger Ormkarrsgrundskolan. I Hagsétra centrum finns offentlig
och kommersiell service.

Detaljplaneforslaget

Planforslaget innebér ett uppforande av nya bostider i form av kedjehus i tva
vaningar lings Géllerstagrand och vid korsningen Olshammarsgatan/
Gillerstagrind intill gransen till Huddinge. Kedjehusen &r uppdelade i tre
grupper. Grupperna bestér av 6, 3 och 8 hus, vilket ger totalt 17 bostéder.
Mellan grupperna dr den befintliga passagen, mellan Huddinge och Hagsitra,
intakt.

Forslagets byggnader orienterar sig tydlig mot gatan, och skiljer sig dirmed
mot den inatvénda strukturen som finns i omradet idag. Malet r att
Gillerstagrdand ska omvandlas till en mer stadsméssig bostadsgata, med bl.a
okad trygghet for omradets boende, som positiv f6ljd. Vidare kan foreslagen
bebyggelse stirka sambandet mellan de olika bostadsenklaverna och minska
det mentala avstandet mellan Stockholm och Huddinge. Forslaget kan &dven
innebdra en positiv paverkan pa den allménna trivseln, att promenader ldngs
Gillerstagrind uppmuntras samt att stimulera passager 6ver kommungrinsen.
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En viktig forutsittning for husens placering har varit de tva befintliga
vattenledningar som 16per igenom planomradet samt planomradets lokala
naturvdrden, rekreationsviarden och funktion som spridningskorridor mellan
Alvsjoskogen och Régsveds friomrade. I enlighet med de rekommendationer
som anges 1 den genomforda naturvirdesbedomningen har den
sammanhéngande tallskogen och didrigenom barnens lekskog bevarats.
Tillgangligheten och det grona sambandet mellan Ragsveds friomrade och
Alvsjdskogen finns ocksd kvar genom att en allméiin grén gangvig har behallits
langs med det planlagda omradet. Befintliga vardefulla trad, framst storre ekar
och tallar, har sparats i storsta mdjliga mén. Vid planomradets norra del ger
bebyggelsens indragna placering mojlighet att tydligt annonsera en viktig entré
till Ostra Alvsjoskogen genom ny skyltning, belysning och plantering.
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Sektion 1-4. Det gréna sambandet mellan Rdgsveds friomrdde och Ostra Alvsjoskogen blir
kvar. De privata tomterna varieras i storlek for att bevara ett tydligt allmdnt gron gdangstrdk

mellan Huddinge och Hagsdtra. Sweco Architects AB.
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Sektion 4
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Vattenfalls befintliga elnitstation har ocksé styrt bebyggelsens placering. Sex
meters avstdnd mellan ndrmaste kedjehus och elnitstationen kréavs for att
undvika risk for strlning. Elnétstationen behdver tva meter ledningsrétt runt

om for att kunna forvalta stationen.
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Gestaltning

Kedjehusen ligger forskjutna i liv och vinklar sig med sin uteplats mot sdder.
Husen anpassar sig vil i skala till omgivande bebyggelse och har ett formsprik
som anknyter till villorna i Huddinge. Husen har en sammanhallen karaktir.
Mot gatsidan har varje hus en egen gron forgardsmark, med héck eller staket
som avgransar mot gatan. Varje hus har sin egen carport med plats for tva bilar
efter varandra. Entrén dr skyddad av en spaljé/pergola som sammanbinder
husen. De mer privata uteplatserna ligger i sydvést mot naturmarken. Pa
gérdssidan skapar forrdden, som rumsbildande element, en privat och
insynsskyddad altan. Planteringar avgridnsar mot grannar och markerar de
privata tomterna fran allminningen och stigen bakom tomten.

Husens enkla volymer &r utforda i prefabricerade traelement som tar upp
kdnslan fran trdhusen 1 Huddingen. Enkelheten forstirks med att plattaket
fortsétter ner pa langsidans fasad mot grannhuset. Ovriga fasader vid entrén
och gavlarna ar 1 tré.

i

3 - iS4 AR : : -
Fotomontage — Vy fran korsningen Olshammarsgatan/Gdllerstagrind. Sweco Architects AB.
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Fasader - Sweco Architects AB.
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\\\/ Fasadmaterial av stdende panel,
e " . typ Bitus Thermex alt. Linax.
KORRUGERAD PLAT | Tak- och fasadmaterial av
J = korrugerad takplat, typ Lindab
STAENDE PANEL——— Coverline.

Gestaltningsprincip: pléttaket fortsdtter ner pd langsidans fasad mot grannhuset. Ovriga

fasader dri trd.

De 17 husen ér pé ca 140 kvm med 4 RoK med mdgjlighet till 5 RoK.

I entréplan bildar kok och vardagsrum ett 6ppet samband mellan gard- och
gatusida. [ mitten av huset ligger trappan som forstérks i sin forlangning med
en dppning i mellanbjilklaget. Oppningen ger en koppling mellan de tvé
planen. Pa det 6vre planet finns sovrummen samt ett oppet allrum.

uuuuuuuu

Planlésning - Sweco Architects AB.

Angoring och parkering

Entré och parkering/infart for kedjehusen sker frén Géllerstagrand med en
forgardsmark mot gatan. Angoring till de forsta tre kedjehusen norr om
planomrédet vid korsningen Olshammarsgatan/Géllerstagrind sker via en ny
kvartersgata, forsedd med plats for backrorelse. Parkeringsbehovet avses 16sas
med markparkering. Varje kedjehus kommer att 4 mojlighet till tva egna
parkeringsplatser 1 anslutning till byggnaden.

Den befintliga p-ytan inom planomradet kommer, med hénsyn till den rddande
parkeringssituationen, delvis att ersittas. Den nya p-ytan flyttas mot nordvist,
dér bebyggelsen ej kan uppforas pa grund av tekniska skél.

Tillgéinglighet

Ny bostadsbebyggelse samt utemiljoer skall vara tillgdngliga for personer med
rorelsehinder och orienteringshandikapp. Kedjehusen uppfors i tvd viningar.
Samtliga bostadsfunktioner skall finnas 1 bottenplanet.
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Avfallshantering

Varje kedjehus ldngs med Géllerstagrand har ett sopkérl for hushallsavfall.
Hushallsavfallshdamtning for de forsta tre kedjehusen vid korsningen
Olshammarsgatan/Gaillerstagrand sker antingen frdn en nedgréavd sopbehéllare
som placeras vid gatan eller via en uppstillningsplats for 3 sopkéarl om placeras
mellan de tva forsta husgrupperna.

Ingen gemensam atervinningsstation planeras da bostadsomradet beddms vara
alltfor litet for detta. Grov- och elavfall samt farligt avfall lamnas pé stadens
itervinningscentraler. Ovrigt avfall som exempelvis glas, kartong, metall, plast,
tidningar lamnas pa lokala atervinningsstationer. Den ndrmaste dr beldgen ca
400-600 meter fran Gillerstagridnd (Stjairnsundsgatan 2).

Géngvigsystemet

Den befintliga gdngvigen mellan Ostra Alvsjdskogen och Régsveds friomrade
bevaras i stor del och ger dven fortséttningsvis mojlighet for allménhet att
promenera i kontakt med naturen mellan de tva stora grénomradena.
Gangstraket som kommer fran sdder och landar mellan parkeringen och
kedjehusen leder dven fortséttningsvis folk ned till trottoaren langs
Giillerstagriind och sedan upp vid forskolan och vidare mot Alvsjdskogen eller
mot Hagsétra centrum.

KONSEKVENSER FOR MILJON

Behovsbedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora sddan betydande miljopaverkan som asyftas 1 PBL 5 kap 18§ eller MB
6 kap 11§ att en miljobedomning behdver goras.

Planforslaget strider inte mot géllande dversiktsplan. Planforslaget bedoms inte
heller strida mot nadgra andra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller
forordningar. Planforslaget berdr inte omréde av nationell, gemenskaps- eller
internationell skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedoms inte medfora
vésentlig pdverkan pd miljo, kulturarv eller minniskors hilsa.

Den visentligaste miljofrdgan som har betydelse for projektet och som kommer
att beaktas under planarbetet dr 1 huvudsak byggande pa naturmark.

Konsekvenser av byggande

Naturvdirden

Den foreslagna bebyggelsen medfor att ytan av allmén tillgdnglig naturmark
minskar. Mélet dr att bostadshusen ska placeras i terrdngen sé att sd lite
marknivaforandring som mojligt ska ske. Bebyggelsen anpassas dven till
befintliga trdd, framst storre ekar och tallar, med avsikten att bevara s& ménga
av tridden som mojligt. For att skydda vardefulla trdd pé allmén platsmark
under genomforandetiden regleras eventuellt tridvite genom exploateringsavtal
mellan staden och byggherren.

Spridningssamband

Planomradet ligger mellan tva storre gronomraden och har viss betydelse for
spridningen dem emellan. For en del arter, t ex sma déggdjur, innebéar den nya
bebyggelsen tillsammans med Huddingevigen en stor barridr. Minga
skalbaggar flyger pa lag h6jd och hindras av hus, andra skalbaggars spridning
stimuleras av skogssiluetten som nu delvis forsvinner. Genom att se till att det
finns sammanhingande buskage och partier med trdd och gronska i det
nybyggda omrddet kan barridreffekten dtminstone delvis minskas.
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Rekreation

Gangvigen som forbinder Ostra Alvsjdskogen med Ragsveds friomrade
kommer att bevaras, rustas upp och forbéttras. Vid upprustningen kommer stor
vikt att 14ggas pd att gdngvégen upplevs som ett tydligt och allmént strak och
inte som en privat genvag for boende 1 omradet. Stor vikt kommer dven ldggas
pa att entrén till Ostra Alvsjoskogen blir tydlig i form av skyltning, belysning
och plantering.

Kompensation
Inom projektet kommer medel att avsittas for kompensation for det
ianspraktagande av naturmark som planen medfor.

For att kompensera for de trdd som tas ned kommer nya ekar samt trdd och
buskar med bir som gynnar smaféagellivet att planteras.

For att tydliggora det sammanhingande gronstrak fran Alvsjoskogen till
Régsveds friomrdde kommer gangvagar upprustas och informationsskyltar
sdttas upp.

MEDVERKANDE

Denna planbeskrivning har utarbetats av stadsbyggnadskontoret i samarbete
med Maria Tingstrdm och Sofia Brydolf pa exploateringskontoret samt
byggherren Erik Wallin AB. Projekterande arkitektkontor har Sweco
Architects AB varit.

Katrin Berkefelt Giuliana Conciauro
planchef planhandlaggare



