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Forslag till detaljplan for Tegeludden 14-2,
Ladugédardsgéardet, omvandling till
bostadsandamal

Remiss fran Stadsbyggnadsndmnden S-Dp 2010-18172-54

Forvaltningens forslag till beslut

1. Avstyrka planforslaget i avvaktan pa Stockholm Hamnars bullerutredning
enligt dom M1956-10 i Miljodverdomstolen.
2. Omedelbar justering.

Gunnar Séderholm Gustaf Landahl
forvaltningschef avdelningschef
Sammanfattning

Planforslagets syfte ar att fordndra och utvidga anvandningsmojligheterna for befintligt
kontorshus till att tilldta bostadsdndamal, kontor samt handel i botten- och kéllarvéning.
Planen mgjliggdr pabyggnad med tva och tre véningar pa befintliga byggnader och
forutsatter rivning av lankbyggnad placerad pa den nya bostadsgarden. Planen mojliggor
ca 103 nya bostader.

Om planforslaget genomfors bygger man in en svérighet for hamnen. Forvaltningen
tycker att det dr orimligt att ta ett sédant beslut innan bullerutredningen i dom M1956-10
ar slutford. Darfor foreslar forvaltningen att planforslaget ska avstyrkas.
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Bakgrund

Genom remiss fran stadsbyggnadsnimnden har miljé- och hilsoskyddsnimnden fatt
rubricerat forslag till detaljplan for synpunkter senast den 29 april 2011. Svarstiden har
blivit forlédngd till den 18 maj 2011.

Planforslagets syfte &r att fordndra och utvidga anvéndningsmdjligheterna for befintligt
kontorshus till att tilldta bostadsdndamal, kontor samt handel i botten- och kéllarvéning.
Planen mdjliggor pabyggnad med tva och tre véningar pa befintliga byggnader och
forutsatter rivning av lankbyggnad placerad pa den nya bostadsgarden. Planen mojliggor
ca 103 nya bostider.

En bullerutredning av Acoustic Consulting and Design visar att det sker 6verskridande av
Naturvérdsverkets riktvérden for externt industribuller for maximal ljudniva nattetid (kl
22-07.) Detta sker vid godshantering med truck i industriomradet och nér godstag gar pa
sparen mellan Vértahamnen och Frihamnen. Enligt WSP:s kartldggning av buller fran
hamnverksamhet, transporter och anldggningsarbeten i Vartahamnen-Frihamnen fran
WSP Akustik 2 april 2007, sker sddan verksamhet endast i undantagsfall nattetid. Enligt
Naturvérdsverkets riktvérden for externt industribuller ska 55 dBA innehéllas for
momentana ljud nattetid kI 22-07. Den berdknade maximala ljudnivan fran truckhantering
av gods, befintlig verksambhet, ar enligt WSP:s kartldggning uppemot 65 dBA vid
kvarteret Tegeludden 14-2.

Den beridknade maximala ljudnivan nattetid fran godstag for kvarteret Tegeludden 14-2 &r
enligt WSP:s kartlaggning uppemot 60 dBA och uppstér t.ex. som slag i vagnkopplingar
eller skengnissel. Enligt bullerutredningen frén Acoustic Consulting and Design sker
avlastning av tdgvagnar fran fartyg i Vartahamnen normalt kring 06.00-07.00 enligt
rapporten gar det i normalfallet inga andra tdgpassager pa sparen mellan rangeromradet
och Frihamnen. I WSP:s berékning av maximal ljudnivé fran tdgpassager nattetid aker
godstag hela vigen fran Vartahamnen till Frihamnen. Om godstrafiken endast gar mellan
Virtahamnen och rangeromradet nattetid uppgéar de maximala ljudnivéerna vid fasad till
47 dBA, vilket dr under Naturvardsverkets riktvirden for externt industribuller.

Stockholms Hamnar har meddelats tillstand enligt miljobalken till hamnverksamhet och
vattenverksamhet i Véartahamnen-Frihamnen i Stockholms och Lidingé kommun. Enligt
Miljooverdomstolens dom M1956-10 har Stockholms Hamnar fétt f6ljande villkor knutna
till tillstdndet: Hamnen ska i samrad med tillsynsmyndigheten och Lidingd Stad under en
provotid pa ett ar utreda dels mdjligheterna att minska bulleremissionerna fran
verksamhetsomrédet till en sddan niva att den ekvivalenta ljudnivan utomhus vid bostad
inte overstiger Naturvardsverkets riktviarden for nyetablerad industri och riktvirdena for
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lagfrekvent buller i Socialstyrelsens allménna rdd om buller inomhus, dels
forutsédttningarna att genom avtal med trafikerande rederier minska bulleremissionerna.
Under prévotiden och tills annat bestdmts far buller fran verksamhetsomradet inte ge
upphov till hogre ekvivalenta ljudnivaer utomhus vid bostdder som friféltsvarde én 55
dBA kl. 06-18, 50 dBA kvillar kl. 18-22 samt 45 dBA nétter k1.22-06. Betraffande
momentana ljud nattetid fir 60 dBA inte 6verskridas.

Férvaltningens synpunkter och férslag

Om planforslaget genomfors bygger man in en svarighet for hamnen. Forvaltningen
tycker att det dr orimligt att ta ett sédant beslut innan bullerutredningen i dom M1956-10
ar slutford. Darfor foreslar forvaltningen att planforslaget ska avstyrkas.

For att fortsatt kunna bedriva verksamhet i hamnen maste de av MOD meddelade
villkoren innehéllas. En del av villkoren kan komma att skérpas efter prévotiden som
striacker sig ett ar fran lagakraftvunnen dom. Att tillata bostidder dir villkoren skulle kunna
overskridas innebér begrédnsningar av hamnens verksamhet. Den befintliga
bullerutredningen visar att man inte klarar Naturvardsverkets riktviarden for maximal
ljudniva nattetid, men om det finns mojlighet att exempelvis utforma byggnaden sa att
riktvirdena innehalls kan planarbetet fortskrida.

Precis utanfor fastigheten finns en busshallplats for 1:ans buss. Bussar alstrar ett
lagfrekvent buller som &r svart att avskdrma. Forvaltningen forutsitter att boningsrum och
framst d& sovrum placeras mot tyst sida for att klara Socialstyrelsens riktvéirden for
lagfrekvent buller (SOSFS 2005:6).

Utover ovanstiende bor det i planhandlingarna framgé vilken energiprestanda som
planeras for byggnaderna. For nybyggda bostéder och lokaler i staden géller energimalen
enligt kompletteringen till stadens miljoprogram om hallbar stadsutveckling. Enligt dessa
mal ska byggandet av bostdder och lokaler i staden kdnnetecknas av att
energianvéndningen per kvadratmeter ska komma att motsvara energianvéndningen hos
passivhus och pa snar sikt dven plus hus.

Bilagor

1. Planbeskrivning

2. Planskiss

3. Genomforandebeskrivning

4. Bullerutredning frdn Acoustic Consulting and Design
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