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STADSBYGGNADS

KONTORET PLANBESKRIVNING
Planavdelningen 2010-10-16

Anna Asell

Tfn 08-508 282 45

Forslag

Detaljplan for omréde vid korsningen
Pepparvigen/Munstycksvigen

1 stadsdelarna Farsta och Hokaréngen
1 Stockholm

S-Dp 2009-14443-54

HANDLINGAR
Planen bestar av plankarta med bestimmelser. Till planen hér denna
planbeskrivning samt genomforandebeskrivning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora nybyggnation av tre flerfamiljshus
med ca 70 ldgenheter intill Pepparvidgen. Parkering foreslas 16sas genom
parkeringsgarage under tva av husen. Delar av icke planlagd naturmark befésts
och en del allmin platsmark foreslds overforas till kvartersmark.

PLANDATA

Planomride

Planomradet ar beldget utmed Pepparvédgens sddra sida mellan Hokardangen och
Farsta inom fastigheten Farsta 2:1 och omfattar ca 1 ha.
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Markégoforhallanden

All mark inom planomrédet dgs av staden. Exploateringsndmnden anvisade
2008-03-13 mark for bostadsdndamal inom aktuellt omride till Peab Bostad
AB. Bostdderna foreslas upplatas med bostadsritt och staden har for avsikt att
sédlja marken.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Omradet anges 1 Stockholms dversiktsplan 1999 dels som tit stadsbygd, dels
som natur och park. Inom tit stadsbygd ska markanvéndningen bibehallas i
stort. Omrédet kan kompletteras genom byggande framst f6r lokala behov och i
goda kollektivtrafikldgen. For natur och park anges att den dvergripande
gronstrukturens omraden och strak skall bibehallas. Stockholms
byggnadsordning karaktiriserar omradet som smalhusstad dér karaktéren ska
bevaras och utvecklas. Komplettering kan ske om bebyggelsen anpassas till
smalhusstadens skala och karaktir. Det 6ppna sambandet mellan bebyggelse
och natur uppratthalls.

I forslaget till ny 6versiktsplan, Promenadstaden — oversiktsplan for
Stockholm, antagen 15 mars 2010, redovisas omradet som pagéende
markanviandning: gronomrade. Nyndsvégen och intilliggande omraden
redovisas dven som ett utvecklingsbart samband mot den centrala noden i
Farsta. I de fyra stadsbyggnadsstrategierna star bland annat att staden ska
planera for en sammanhaéllen, tit och levande stadsmilj6 och att behovet av
innehéllsrika parker, attraktiva offentliga miljoer och strik ska sédkerstéllas. En
mangsidig stadsmiljo ska vidareutvecklas med utgangspunkt frin omréadets
kvaliteter och planeringen ska skapa forutsdttningar for ett variationsrikt utbud
av bostdder. Tillgéngligheten till virdefulla gronomriden ska forbéttras. De
gemensamma malen &r att ny stadsbebyggelse ska bidra till en mangsidig urban
miljo dér det dr mer lockande att promenera och att anvénda cykeln for
vardagsresor.

Detaljplan

For en stor del av omradet géller stadsplan P1 5098 laga kraftvunnen 1958-01-
10 som anger markanvéndningen park, allmén plats. En mindre del omfattas av
stadsplan P1 3145 laga kraftvunnen 1945-11-23 som anger gatumark. Ovriga
delar &r ej planlagd mark.

Program for planomradet

Ett program for nya bostdder i Hokardngen godkédndes 2005-08-18 av
stadsbyggnadsndmnden. Det aktuella omradet dr inte specifikt utpekat som
utbyggnadsomréade, men det patalas att fler bostdder utmed Pepparviagen kan
forbattra sambandet mellan stadsdelarna i ett omrade som kan uppfattas som
morkt och otryggt. I ndimndens beslut patalas ocksa att intrang i naturmark ska
kompenseras med ekologiska kompensationsatgarder.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Befintliga forhillanden

Omradet bestar idag av naturmark med 1 huvudsak tva karaktirer. Ett planare
angslikt omrade med dldre 16vskog i norr intill Pepparvégen och ett relativt
brant skogsparti med barrskog, frimst tall, séder ddrom. I de brantare partierna
finns dven inslag av hdllmark. Skogen genomkorsas av flera informella
gangstigar och ett anlagt gdng- och cykelstrdk mitt 1 omradet. Omradet &r en
del av det storre friyteomradet Fagersjoskogen som enligt gronkartan erbjuder
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hoga sociala vérden, se vidare under “konsekvenser for miljon”. Inom
planomrédet finns nagra storre ekar, bland annat intill gdngvégen centralt 1
omradet och vid Munstycksvégen.

Planomradet sett fran oster.

Omrédets norra grins utgors av Pepparvigen som forbinder Hokardngen med
Farsta och ar trafikerad med ca 4500 fordon/vardagsdygn. Parkering ar tillaten
utmed den sddra sidan av végen.

Ny bebyggelse

Forslaget bestar av tre lamellhus i fyra vdningar med ett- eller tva trapphus
vardera. Totalt bedoms forslaget rymma ca 70 lagenheter. Husen ar placerade
langs Pepparvigen och Munstycksvégen och orienterade mot gatan. Mellan
gatan och husen ligger en planterad forgardsmark som ocksa rymmer ramper
till entréerna. Byggnaderna forelds utforas med fasader huvudsakligen i ljus
puts med inslag av t.ex. trd vid entréer och balkonger. Taken bestar av flacka
sadeltak. Gavlarna dr ca 10 m breda och balkonger och utskjutande partier ar
orienterade mot sdder for att husen ska ge intryck av enkla, sammanhéllna
volymer. Byggnadernas volym och fiargskala ansluter till den befintliga
bebyggelsen 1 Hokardangen.
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Situationsplan. lllustration: Lund & Valentin arkitektur och désign.

Mark och vegetation

Forgardsmarken mot gatan ramas in av hiackar och stodmurar. Tillgéngligheten
gors god genom att ramper uppfors till byggnadernas entréer. Tva mindre
lekplatser anldggs pd kvartersmark sdder om husen.

Mot naturmarken i sdder far slidnter anldggas. Dessa ska ansluta till den
befintliga topografin sé att synliga schakter undvikt i mojligaste mén. Slénterna
kan eventuellt utféras genom flera ldgre stédmurar.

Soder om huset vid Munstycksvigen anldggs en mindre lekplats pa
kvartersmark. lllustration: Lund & Valentin arkitektur och design.
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Friytor och rekreation

Da planomradet dr beldget i anslutning till ett storre rekreationsomrade,
Fagersjoskogen, gors tomterna sma och sldpp med natur- och parkmark skapas
mellan huskropparna. Detta skapar en kénsla av natur ndra husen och
tillgdngligheten till rekreationsomradet hélls god for bade boende och
allménhet. Parkmarken i korsningen Pepparvigen/Munstycksvigen halls 6ppen
och bildar en entré till skogsomradet bakom.

Service

Kommunal och privat service finns i Hokaridngens centrum ca 600 m norr om
planomrédet. Strax 6ster om omradet ligger Martinskolan. Ca 1 km sdder om
planomradet ligger Farsta centrum med ett stort handels- och serviceutbud.

S

Vy mot soder i orsninge mellan Pepparvigen och Munslycksc'igen.
Hllustration: Lund & Valentin arkitektur och design.

Gator och trafik

Parkering och angoring

Parkeringen inom omradet foreslds 16sas genom garage under hus 1 och 2.
Totalt ryms ca 45 platser i garage, vilket ger ett parkeringstal pa ca 0,65
platser/lgh. Besoksparkering foreslas 16sas genom platser pa gatan.

Tillgéinglighet

Stadens mal avseende tillgénglighet bedoms kunna uppnas. Tillgéngligheten
till bostdderna fran gatan ar god. Husen ar placerade nigot hdgre édn den
intilliggande trottoaren. Genom ramper pa forgardsmarken kan denna
hojdskillnad tas upp sa att entréerna blir fullt tillgangliga. I de tva hus som har
garage 1 kéllarplanet leder hissen direkt till garaget.

Teknisk forsorjning

Anslutningar kan ske till befintliga ledningar for el, vatten, avlopp och
fjarrvarme. Befintlig avloppsledning gar under foreslagen byggrétt och maste
laggas om till gatan.

Avfallshantering
Sophanteringen foreslés 16sas genom att nedsénkta behéllare for sopor placeras
framfor tva av husen. Stadens riktlinjer for sophantering ska foljas.
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KONSEKVENSER FOR MILJON

Behovsbedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora sddan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL 5 kap 18§ eller MB
6 kap 11§ att en miljobeddomning behover goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande oversiktplan. Planforslaget
beddms inte strida mot nagra andra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar
eller forordningar. Planforslaget berdr inte omrade av nationell, gemenskaps-
eller internationell skyddsstatus. Den planerade verksamheten beddms inte
medfora vésentlig paverkan pd miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats under planarbetet
och redovisas nedan i planbeskrivningen.

Buller

Husen berors av trafikbuller frin Pepparvdgen samt avldgset trafikbuller fran
omgivande vignit och tunnelbana. De hogsta nivderna kommer fran
Pepparvigen dir buller upp till ca 60 dBA ekvivalent niva kan forekomma.

Minst hilften av bostadsrummen 1 ldgenheterna samt balkonger/uteplatser
kommer att vetta mot tyst sida. Berdkningar visar att alla ldgenheter fir
ekvivalent ljudniva ldagre &n 50 dBA utanfér minst hélften av bostadsrummen.
Balkonger far ekvivalent ljudnivé ldgre én 50 dBA och maximal ljudniva lagre
dn 70 dBA. Med de aktuella planlésningarna har alla ldgenheter mojlighet att
uppfylla riktvirdena enligt Stockholmsmodellen.

Balkonger i det norra husets Ostra ligenheter behdver skérm pé kortsidan med
hinsyn till maximalnivan, om inte gemensam uteplats anordnas som uppfyller
planbestdmmelserna.

Natur

Planforslaget bidrar till att knyta samman Hokardngen och Farsta och skapar
ett bebyggt strik langs Pepparvigen som mellan de tva stadsdelarna idag ar
ndstintill obebyggt. Detta okar tryggheten 1 omrédet, vilken kan leda till en
okad anvéndning av stréket.

Dessa positiva sociala konsekvenser kan kompensera for de ingrepp som
kommer att géras 1 naturmark till f6ljd av forslaget. For att behalla kontakten
mellan gronomradet och vdgen ges husen smé tomter och grona kilar mellan
dem bevaras. Dessa ger genomslédpplighet vad giller bland annat sikt,
tillginglighet, samt véxt- och djurliv. Ett generost sldpp vid omradets mitt
bevaras, bade av rekreativa skél och som ekologisk spridningskorridor. En
befintlig informell stig frdn Munstycksvédgen bevaras som entré in till
Fagersjoskogen. For att undvika for stor paverkan pa naturmarken har
kvartersmarkens utbredning begransats.

Dagvatten

Enligt stadens dagvattenstrategi ska dagvattnet i forsta hand omhéndertas pa
tomtmark. P& grund av topografin kommer stora delar av dagvattnet inom
omradet att rinna av fran skogsmarken i soder. Med hinsyn till médngden
dagvatten dr det inte ldmpligt att infiltrera, varfor dagvattnet efter fordrdjning
bor avledas fran fastigheten enligt VA-huvudmannens anvisningar.
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MEDVERKANDE

Planen har upprittats av stadsbyggnadskontoret, planavdelningen genom Anna
Asell. Plankonsulter ir Henrik Storm och Nico van Gelderen, Nyréns
Arkitektkontor. Samréd har skett med Josefin Idbrandt och Sara Johansson fran
exploateringskontoret. Fran byggherren PEAB har Christer Fursth och Anders
Larsson-Tegelby medverkar och byggherrens arkitekt dr Per Sjostrand pa Lund
& Valentin arkitektur och design samt landskapsarkitekt Emily Wade pa
Landskapslaget.

Emelie Eriksson Anna Asell
Planchef planhandldggare
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