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§ 26
Virtapiren. Genomférandebeslut. Valparaiso och Sédra Virtan.

Inriktningsbeslut
Dnr E2009-511-02059
Protokollsutdrag

Beslut
Exploateringsnimnden beslutar enligt kontorens gemensamma forslag:

1 Exploateringsndmnden godkénner for sin del genomférandet av exploatering
inom detaljplanen for Vértapiren omfattande investeringsutgifter om 2 064 mnkr
samt féreslar att kommunfuliméktige godkanner genomforandet och ger
exploateringsndmnden, genom exploateringskontoret, i uppdrag att genomfora
projektet.

2 Exploateringsnamnden godkénner for sin del fortsatta utredningar av
forutsitiningarna och forberedande arbeten for exploatering inom Valparaiso
omfattande investeringsutgifter om 65 mnkr samt foreslér att kommunfull
miktige godkinner investeringsutgiften och ger exploateringsndmnden, genom
exploateringskontoret, i uppdrag att fortsétta planeringen av projektet.

3 Exploateringsndmnden godk#nner for sin del fortsatta utredningar av
forutsitiningarna och forberedande arbeten fér exploatering inom Sodra Virtan
omfattande investeringsutgifter om 30 mnkr samt féreslar att
kommunfulimiktige godkinner investeringsutgiften och ger exploaterings
nédmnden, genom exploateringskontoret, i uppdrag att fortsdtta planeringen av
projektet.

4 Exploateringsnimnden begér av kommunfullméktige f6r ar 2010
budgetjustering med 71 mnkr {6r projektet Vértapiren resterande medel far
beaktas i kommande ars budgetar.

5 Exploateringsnimnden ger exploateringskontoret 1 uppdrag att tréiffa avtal om

exploatering mm med Stockholms Hamn AB.

Arendets handling

Exploateringskontorets och Stockholms Hamn AB:s gemensamma tjénsteutlitande 1
rubricerat drende frén den 9 december 2009.

Nimndens behandiing av drendet

Framlagda forslag till bestut

1)  Ordfsrande Petter Lindfors m fl (M), Gulan Avci (FP), Ann-Margarethe Livh
(V) Torkel Tigerschitld (MP) foreslar (se beslutet).

2)  Vice ordférande Mirja Réih# Jarvinen m fl (S) foreslér foljande:

I huvudsak bifalla kontorets forslag till beslut samt dérutéver anfora:







Det finns 1 det héir 14get en stor osikerhet 1 projektet. Likvil dr det &nda viktigt
att ga vidare med planerna for exploatering.

Vi vill éndé i detta tidiga skede att ndmndens planering utgar frén att dven
planera in hyresrétter i omridet och berikna kostnaderna utifrén att 30 % av
bostéderna ska vara hyresrétter.

Beslutsgang
Ordfsrande Petter Lindfors (M) stiller de framlagda forslagen mot varandra och finner
att ndmnden beslutar enligt kontorets f6rslag.

Reservation
Vice ordféranden Mirja Riiha Jarvinen m.fl. (S) reserverar sig mot beslutet med
hénvisning till sitt forslag.

Sirskilt uttalande
Séarskilt uttalande lamnas av Torkel Tigerschisld (MP) enligt foéljande:

Att pé detta sétt koncentrera hamnverksamheten till en yta &r klokt men inte
okontroversiellt. Stockholm &r en historisk hamnstad och bor f6rbli en stad med
ett aktivt hamnliv och mer av transporter av gods och personer per bit.
Vattenomradet som skall fyllas ut & mycket omfattande och givetvis har det
visuella effekter for omradet.

Normalt sett dr miljopartiet mycket restriktivt nir det giller byggande i
vattenomraden, men hér dverviger sannolikt férdelarna de nackdelarna som
finns. Atiraktiva kajomriden kan genom omiférdelningen {rigéras for
bostadsbebyggelse och omradet kan inforlivas i staden med god kollektivirafik
mm. P sikt bér Louddens verksamheter flyttas och mer av containertrafiken ska
enligt vart formenande flyttas till Sodertilje och Kapellskir. Det dr viktigt att det
nya hamnomrédet utformas s& bra som mojligt ur miljéhénseende, dvs. t.ex. med
elanslutningar for att minska bullerstérningar och avgasemission, vl utbyggda
mdjligheter f6r tigtransporter, mdjligheter f6r omlastning till mindre fartyg och
god kollektivtrafikforsorjning till omradet.

Valparaisos exploatering méste framat dven utgd ifrn den Svergripande
landskapsanalys som gjorts, inte bara teknisk ingenjérskonst och hég
exploatering. Det &r viktigt att det, dven efter en exploatering, dr mdjligt att
kunna utliisa och forsta det stora 6ppna landskapsstrak som leder ut i vattnet s
Sder om Viértapiren. Det fér inte bli en plump 1 det storskaliga
landskapsprotokollet.

Sarskilt uttalande lamnas av Ann-Margarethe Livh (V) enligt foljande:

Syftet med Virtapiren &r att koncentrera och forbéttra hamnens mfrastruktur och
dédrigenom dven mojliggtira bostdder i attraktiva ldgen. En trend i hela virlden 4r
att omvandla hamnomraden till bostadsomraden och ménga ginger sker det med
att ensidigt bygga bort hamnarna och enbart bygga bostiider och kommersiella
faciliteter. Industriomrdden och hamnomréden i stadens nérhet forsvinner. Vi ser
detta som en forlust och det &r ett bekymmer. men det &r ritt att staden fortitas
med bostéder pa redan exploaterad mark, samtidigt som tunga transporter inom







staden méaste minskas. Men vi menar att man maste breda plats 4t verksamheter
som har med hamn och fartyg att géra dven i en stad.

Det finns héga miljémal f6r omradet, viket &r positivt. Men vi & mycket kritiska
till den 13ga andelen hyresligenheter. Risken finns att omradet blir mycket
segregerat, att det blir ett omrade enbart for htginkomsttagare, Utbyggnad av
kollektivtrafiken méaste prioriteras dd manga manniskor kommer att rora sig i

omradet.

Vid protokollet
Eva Olofsson
Ritt utdraget intygar:

L
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Kontaktperson Exploateringskontoret Till _

Ann-Christine Nyberg Exploateringsndmnden

Stora projekt 2009-12-1

Telefon: 08-508 262 07 g gkh 1 7 H

ann-christine.nyberg@expl.stockholm.se tockho ms hamn ABs styrelse
2009-12-17

Kontaktperson Stockholms Hamn AB

Per Ling-Vannerus
Infrastrukeur / Vartaprojekeet
Telefon: 08-6702696

per.ling-vannerus@stockholmshamnar.se

Virtapiren. Genomforandebeslut. Valparaiso och Sédra
Vartan. Inriktningsbeslut.

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden godkénner for sin del genomfrandet av exploatering
inom detaljplanen f6r Virtapiren omfattande investeringsutgifier om 2 064
mnkr samt foreslar att kommunfullméktige godkénner genomférandet och ger
exploateringsndmnden, genom exploateringskontoret, 1 uppdrag att genomfora
projektet.

2. Stockholms Hamn ABs styrelse godkénner for sin del genomforandet av
exploatering inom detaljplanen for Virtapiren omfattande investeringsutgifter
om 528 mnkr samt foreslar Stockholm Stadshus AB foresld kommunfull-
miktige godkénna genomférandet och ger Stockholms Hamn AB:s styrelse,
genom Stockholms Hamn AB, i uppdrag att genomftra projektet.

3. Exploateringsnimnden godkénner for sin del fortsatta utredningar av
forutsitiningarna och férberedande arbeten for exploatering inom Valparaiso
omfattande investeringsutgifter om 65 mnkr samt foreslar att kommunfull-
méktige godkinner investeringsutgiften och ger exploateringsndmnden,
genom exploateringskontoret, i uppdrag att fortsitta planeringen av projektet.

Bilaga 1: Investeringsanalys enligt nuvirdesmetoden fr Virtapiren,
exploateringskontorets del

Bilaga 2: Investeringsanalys enligt nuvirdesmetoden f6r Virtapiren,
Stockholm Hamns del

Bilaga 3: Investeringsanalys enligt nuvérdesmetoden for Valparaiso
Bilaga 4: Investeringsanalys enligt nuvérdesmetoden fr Sodra Virtan, alt 1

Bilaga 5: Investeringsanalys enligt nuvdrdesmetoden fér Sédra Virtan, alt 5
1(38)
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4. Exploateringsnémnden godkéinner for sin del fortsatta utredningar av
forutsittningarna och forberedande arbeten for exploatering inom Sédra
Virtan omfattande investeringsutgifter om 30 mnkr samt foreslar att
kommunfullmiktige godkéinner investeringsutgiften och ger exploaterings-
nidmnden, genom exploateringskontoret, i uppdrag att fortsitta planeringen av
projektet.

5. Exploateringsndmnden begir av kommunfullméktige for ar 2010
budgetjustering med 71 mnkr for projektet Virtapiren resterande medel far
beaktas i kommande ars budgetar. '

6. Exploateringsnimnden ger exploateringskontoret i uppdrag att triiffa avtal om
exploatering mm med Stockholms Hamn AB.

7. Stockholms Hamns styrelse ger Stockholms Hamn AB i uppdrag att triffa
avtal om exploatering mm med exploateringskontoret.

Krister Schultz 6 Henrik Widerstihl

tf vd
Exploateringskontoret Stockholms Hamn AB
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Sammanfattning B

I Stockholms dversiktsplan 1999 anges Norra Djurgérdsstaden, som inkluderar
Hjorthagen-Virtan-Frihamnen-Loudden, som ett av de stérsta stadsutvecklings-
omrédena i staden. Utbyggnaden av Norra Djurgardsstaden stimmer vél in pa
Gversiktsplanens inriktning att bygga staden inét i redan ianspréktagen mark.

For Virtan anges i 6versiktsplanen att hamnverksamheten #r strategiskt viktig for
Stockholm och hamnen utgér riksintresse. Forutséttningar fr hamnverksamheten ,
maéste darfor finnas parallelit med att nya verksamheter utvecklas. {

Som underlag for stadens Sversiktliga beslut om hamnverksamheten har en

strategi tagits fram — “Att hamna ritt ”— forslag till hamnstrategi for Stockholm. )
Strategin innebdr i sammandrag att godstrafiken i huvudsak flyttas till Nynss- (
hamn, att oljehanteringen vid Loudden avvecklas samt att kryssningstrafiken

fordelas mellan Masthamnen, Frihamnen och Nynishamn,

Utvecklingsprojektet Virtapiren innebir att Virtabasséingens inre delar fylls ut
och aft Viirtapiren forlings. Syftet 4r att modernisera hamnverksamheten, genom
att bland annat skapa fler kajplatser, en ny passagerarterminal och stérre upp-
stillningsytor samtidigt som marken utnyttjas mer effektivt. En ny detaljplan for
Virtapiren antogs av kommunfullmiktige den 19 oktober 2009 men har ej vunnit
laga kraft eftersom den 4r Gverklagad.

Kommunfullméktige godkinde inriktningsbeslutet fér Virtapiren 2008-06-09. I

forhallande till inriktningsbeslutet innehéller genomférandebeslutet for Virtapiren

endast sjilva Virtapiren och funktioner som #r knutna till Virtapiren och stimmer {
Gverens med den nya detaljplanens omrade for Virtapiren. I inriktningsbeslutet
for Virtapiren ingick delar av kvarteret Valparaiso och delar av Sédra Virtan.
Valparaiso och S&dra Virtan dr nu tva egna projekt. Ekonomin for respektive
projekt redovisas i detta tjdnsteutlitande for inriktningsbeslut i respektive projekt.
Det gbr att ett helhetsgrepp kan tas for hela Virtan (Virtapiren, Valparaiso och
Stdra Virtan) &ven om projekten tidsméssigt ligger i olika faser. Fér Valparaiso
och Stdra Virtan dr dnnu inga nya detaljplaner framtagna si det ekonomiska
underlaget &r gjort pa grova beddmningar till skillnad frin Virtapiren dir det finns
en antagen detaljplan att utgd ifrén. Exploateringarna i Valparaiso och Sédra
Vértan &r till stora delar helt beroende av att utbyggnaden av Virtapiren
genomfdrs. Genom den nya Virtapiren kan kajliget som idag finns utmed S&dra
Kajen ersittas av ett av de nya pa Virtapiren och ytor som idag anvinds for
hammnverksamhet kan frigtras for annan exploatering nir hamnverksamheten
koncentreras till Vértapiren.

TN,
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De sammanlagda utgifterna i 16pande prisnivé beréknas till ca 2 600 mnkr, Dirav
ir ca 2 350 mnkr utgifter for sjdlva hamnomradet Virtapiren och ca 240 mnkr
utgifter for ny infrastruktur i anslutning till Viértapiren. Utgifterna for infrastruk-
turen belastar enbart exploateringsnimndens kalkyl. Av utgifterna pé ca 2 350
mnkr frdelas 528 mnkr pd Stockholms Hamn och 1 824 mnkr pé exploaterings-
nidmnden.

For byggstart for Virtapiren krivs lagakraftvunnen detaljplan, miljédom och
genomftrandebeslut om investeringsmedel. Om allt detta faller pa plats kan
arbetena for Vértapiren pabdrjas under senhsten 2010.

En stor del av de ytor som skapas nir Vértabasséingen fylls ut och som frigors i
Valparaiso nir hamnverksamheten koncentreras till Vartapiren dr markanvisade
for handel- och kontorséindamal till NCC. Omradet dr komplext eftersom ménga
infrastrukturfrigor maste 16sas inom omradet. Huvudstraket som binder samman
de s6dra och norra delarna av Norra Djurgardsstaden ska passera genom
Valparaiso liksom Sparvig City och trafik till och frén Virtapiren. Trafiken ska
dessutom passera Virtabanan planskilt,

Utgifterna for Valparaiso beriiknas till ca 1.100 mnkr inkl index och f5rséljnings-
inkomsterna till ca 1.200 mnkr. Investeringsanalysen enligt nuvardesmetoden ger
ett underskott om ca 15.000 kr per ekvivalent 1igenhet vilket i princip &rett
nollresultat. Projektet innehalier mycket komplexa och tunga infrastrukiur-
investeringar. Att projektet Valparaiso trots de stora investeringarna ger ett i
princip nollresultat beror pa den hdga exploateringen och att all mark s#ljs. Det
innebér att mojligheterna att forbatira det ekonomiska resultatet till att g& med
6verskott dr sma.

Under 2005 var tva detaljplaner i S6dra Vértan ute pé remiss och samréd.
Lansstyrelsen avstyrkte bada planerna med hinvisning till bl a att utbyggnaden
skulle skada riksintresset hamn. Under hosten 2009 har ett programarbete startat
som ska vara grunden till ett fordjupat program. I arbetet ingér att géra
bullerstudier eftersom det styr den framtida anvéndningen i S6dra Virtan.

Om det gér att bygga en blandad bebyggelse 1 Stdra Virtan med bade bostider,
kontor, handel och service beror pa hur industribuller fran fartyg ska beddmas.
Detta &r en principiellt mycket viktig fraga som styr den fortsatta utformningen av
Stdra Virtan. Om tillsynsmyndigheterna motsitter sig bostadsbebyggelse i Stdra
Virtan med hinvisning till industribuller innebér det i forlingningen att Loudden
inte heller kommer att kunna bebyggas med bostéder. For hela stadsutvecklings-
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~omradet Norra Djurgéardsstaden dr Hjorthagen och Loudden utpekade som de tva

stora bostadsomradena med ca 5.000 1gh vardera. En kéinslighetsanalys &r utfor
med olika antagande om andelen bostéider i Sddra Virtan. Den visar att utfallet av
nuvirdet varierar kraftigt beroende p4 om det gér att bygga bostider eller inte.
Exploateringskontoret bedomer att det kommer att ta minst ett ar att besvara
frigan hur industribullret ska bedémas. Om frdgan maste provas direkt i eft nytt
detaljplaneforslag dr tiden &nnu lingre,

De sammanlagda utgifterna i S6dra Virtan berfknas till ca 2 200 mnkr. I detta
tidiga skede &r utgifterna i kalkylen hémtade utifrdn nyckeltal som kommer frén
Sickla Kaj som kontoret bedSmer dr ett likviirdigt projekt kostnadsmissigt.
Forsdljningsinkomsterna beddms till mellan ca 3 350 mnkr och ca 2 400 mnkr
beroende pé andelen och upplételseform f5r bostiderna.

Exploateringskontorets anser att Vértabanans dstra bangérd ska avvecklas ndr
containertrafiken flyttas till Norvik i Nynashamn 2014. Omridet bér istillet
nyttjas for ett nytt huvudstrik i form av en allé innehallande Spérvig City. Detta
innebér att hamnen i sin fortsatta planering av Vértapiren méste intymma de
tagfunktioner som idag sker pd Viartabanans dstra bangard. Virtabanans 6stra
bangérd utgdr idag en barridr mellan Virtan och dvriga stadsdelar som &r olycklig
och som bor brytas upp med olika passager. En diskussion med Banverket som
dger Vértabanans 6stra bangéird br omedelbart pabérjas for att se hur omradet ska
anvéndas i framtiden nfr containerverksamheten #r flyttad.

For att f2 en bra kollektividrsorjning i Norra Djurgardsstaden anser exploaterings-
kontoret och Stockholms Hamn att SL:s planer pa en Sparvig City genom
omradet till Ropsten 4r ett viktigt beslut som stédjer utvecklingen i omradet.

Sammanlagt for de tre projekten i Vartan bedoms utgifterna till ca 5.900 mnkr i
l6pande prisniva. Inkomsterna varierar frin ca 4.500 mnkr till ca 3.600 mnkr
beroende pé om det gér att bygga bostider i S6dra Virtan eller inte. De totala
nettonuvérdena i Virtan med fem olika alternativen i S6dra Virtan som ingéende
forutsdttningar redovisas i tabellen nedan.

1. 1400 Igh, 160 000 kvm kontor och handel, All bostadsmark siljs

2. 790 Igh, 220 000 kvm kontor och handel, All bostadsmark s#ljs och kontor
mot vattnet (bullerskérm)

3. 1400 Igh, 160 000 kvm kontor och handel, 30% av bostiderna upplits med
tomiritt

: /A“‘\
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4. 790 1gh, 220 000 kvm kontor och handel, 50% av bostiderna upplits med
tomtrétt och kontor mot vattnet (bullerskéirm) '
5. 01gh, 300 000 kvm kontor och handel

Nettonuviirde Virtapiren Valparaiso ;| Stdra Viirtan Viirtan
mnkr (ca) ‘ Summa
Alt 1 -1 000 0 1 050 50
Alt2 -1 600 0 550 450
Alt3 -1 000 0 600 -400
Alt4 -1 000 0 300 -700
AltS -1 600 0 300 ~700

Nettonuvérdena for hela projektet Virtan varierar mellan +50 mnkr till -700 mnkr
beroende pd om det gér att bygga bostider i S6dra Vartan eller inte.

Att bygga infrastruktur i form av en ny utbyggd Vértapir dr dyrt. Det 4r svart att fa
satsningar pé stora infrastrukturprojekt att g& med ekonomisk vinst. Hér har dock
ambitionen varit att forsdka astadkomma detta. I nuldget har kontoret dock for lite
underlag for att Sverblicka vilka konsekvenser den hdga exploateringen blir for
boendemiljs, trafikbelastning osv. Exploateringskontoret dterkommer med en
lagesredovisning i samband med att det fSrdjupade programarbetet &r ute pa
remiss och samrad.

Stadens engagemang i Virtan drivs frimst av en onskan att tillskapa en ny
stadsdel dér en modern hamnverksamhet integreras med ett attraktivt handels- och
arbetsplatsomréde tillsammans med befintliga och planerade bostadsomréaden.
Omrédet Vartan har ett av Stockholm bista 14gen med ménga kvaliteter som
nérhet till city, natur och vatten. Omréadet 4r lite av Sveriges ansikte utdt med
tanke pa alla utlindska turister som anlidnder med fartyg till Stockholm via Virtan
och Frihamnen.

Norra Djurgérdsstaden &r utsett till ett miljéprofilomrade. Mycket av arbetet har
hitintills varit fokuserat pd Hjorthagen dér det framf6rallt planeras for
bostadsbebyggelse. Omridet i Virtan ser annorlunda ut med mestadels
kommersiell bebyggelse. Det &r vildigt positivt att de i omridet markanvisade
byggherrarna Vasakronan och NCC hitintills har visat hga miljambitioner,
Detta tillsammans med Stadens och Stockholms Hamns miljsarbete pekar pa bra
forutsittningar i det fortsatta arbetet.
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Stockholms position som ledande hamnstad och centrum i Ostersjregionen
kommer att stiirkas med framviéxten av Notra Djurgirdsstaden. Stockholm #r
centralt placerat i den viixande Ostersjoregionen och kommer att ha de bista
forutséttningarna att bli en nyckelhamn for fler och fler fiirje- och kryssnings-
rederier. Med hela Vértan utbyggd kommer Stockholm att f4 en modern,
miljovinlig och vilkomnande entré for alla som anléinder till staden vattenviigen.

Malsatiningen for exploateringskontoret och Stockholms Hamn ér att Norra )
Djurgérdsstaden ska vara en hamnstad i virldsklass. {

I detta tjinsteutlatande tar exploateringskontoret och Stockholms Hamn ett

helhetsgrepp for hela Virtan. Det betyder att inriktningsbeslut for projekten

Valparaiso och S&dra Virtan, och genomfSrandebeslut for Virtapiren behandias L
samtidigt.

Mot redovisad bakgrund foreslar exploateringskontoret att exploateringsnimnden
ger exploateringskontoret i uppdrag att genomfora projektet Virtapiren, samt att
fortsitta med arbetet med Valparaiso och Stdra Virtan inom de i tjénsteutlétandet
foreslagna budgetramarna.

Mot redovisad bakgrund foreslar Stockholms Hamn AB att Stockholms Hamns
styrelse ger Stockholms Hamn AB i uppdrag att genomfGra projektet Virtapiren.
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Stédsutvecklingsoﬁ‘nrédet Norra Djurgérd_ssftadén_'

I Stockholms versiktsplan 1999, som antogs av kommunfullmiktige 1999, anges
Norra Djurgérdsstaden, som inkluderar Hjorthagen-Vartan-Frihamnen-Loudden,
som ett av de storsta stadsutvecklingsomradena i staden. Utbyggnaden av Norra
Djurgardsstaden stdmmer vil in pd Sversiktsplanens inrikining att bygga staden
in#t i redan ianspréktagen mark.

For Virtan anges i Sversiktsplanen att hamnverksamheten &r strategiskt viktig for
Stockholm och hamnen utgér riksintresse. Forutsittningar f6r hamnverksamheten
méste dérfor finnas parallellt med att nya verksamheter utvecklas.

I programmet for planeringen av Norra Djurgardsstaden som utarbetades under
2001 behandlades 6vergripande forutsattningar och mal for omradet.
Exploateringsstudier visade att hela omradet skulle kunna rymma drygt 10 000
nya bostadsidgenheter och ca 30 000 nya arbetsplatser. De stora bostadsomridena
ar Hjorthagen och Loudden med ca 5 000 lidgenheter vardera. I Stdra Viirtan
skulle ocksé lagenheter kunna byggas under férutséttning att problem med buller
fran fartyg kan hanteras.
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Som underlag f5r stadens 6versiktliga beslut om hamnverksambeten har en-
strategi tagits fram — “Att hamna rétt ”— forslag till hamnstrategi f6r Stockholm
som kommunfullméktige fattade beslut om den 12 juni 2006. Strategin innebir i
sammandrag att godstrafiken i huvudsak flyttas till Nynsishamn, att. '
oljehanteringen vid Loudden avvecklas samt att kryssnmgstraﬁken fbrdelas
mellan Masthamnen, Frihamnen och Nynashamn -

S_tockholms Hamn AB har i Vision 2015 konkre’tis’e’rat hur samordning kan ske
mellan hamnens och stadens léngsiktiga utvecklingsbehov. Inom Vision 2015
beskrivs bland annat Utvecklingsprojektet Vértapiren som innebir att Vérta-
basséingens inre delar fylls ut och att Virtapiren forlangs. Syftet r forutom att
frigora mark f6r exploatering att modernisera hamnverksamheterna, genormn att
bland annat skapa fler kajplatser, en ny passagerarterminal och stérre .
uppstélIningsytor samtidigt som marken utnyttias mer effektivt. En ny detaljplan
for Virtapiren antogs av kommunfullmaiktige den 19 oktober 2009 men har ¢j
vunnit laga kraft eftersom den &r overkiagad :

Kommunﬁzll'mﬁktige godkiinde inriktlﬁngsbeslutet for Vartapiren 2008-06-09.
forhallande till inriktningsbeslutet innehéller genomforandebeslutet endast sjilva
Virtapiren och funktioner som &r knutna till Vértapirén. GenomfSrandebeslutet
stimmer Sverens med den nya detaljplanens omréade for Virtapiret. I inrikénings-
beslutet for Virtapiren ingick delar av kvarteret Valparaiso och tre och ett halvt
kvarter i S6dra Virtan. Valparaiso och Sédra Virtan &r nu tva egna projekt, dér
alla kvarter ingér. Ekonomin for respektive projekt redovisas i detta tjinste-
utldtande for inriktningsbeslut i respektive projekt. Det gor att ett helhetsgrepp
kan tas for hela Vértan dven om projekten tidsmiissigt ligger i olika faser. For
Valparaiso och Sédra Virtan &r dnnu inga nya detaljplaner framtagna sé det
ekonomiska underlaget &r gjort pa grova bedémningar till skillnad fran Virtapiren
dédr det finns en antagen detaljplan att utgd ifrdn. Exploateringarna i Valparaiso
och S&dra Virtan dr till stora delar helt beroende av att utbyggnaden av Virtapiren
genomfors. Genom den nya Virtapiren kan kajléiget som idag finns utmed S6dra
Kajen ersittas av ett av de nya pa Vértapiren och ytor som idag anvinds f6r
hamnverksamhet kan frigoras for annan exploatering niir hamnverksamheten
koncentreras till Virtapiren. De tre projektens omradesgrinser redovisas pa kartan
nedan.
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SédraVirtan )

En stor del av de ytor som skapas nér Virtabasséngen fylls ut och som frigors i
Valparaiso nir hamnverksamheten koncentreras till Vértapiren r markanvisade
for handel- och kontorséindamal till NCC, Omrédet 4r komplext eftersom manga
infrastrukturfrigor miste 16sas inom omridet. Huvudstréket som binder samman
de stdra och norra delarna av Norra Djurgardsstaden ska passera genom
Valparaiso liksom Spéarvig City och trafik till och frén Viértapiren. Trafiken ska
dessutom passera Vartabanan planskilt,

Under 2005 var tvé detaljplaner i S6dra Vértan ute pad remiss och samrad.
Lansstyrelsen avstyrkte bada planerna med hinvisning till bl a att utbyggnaden
skulle skada riksintresset hamn. Under hosten 2009 har ett programarbete startat
som ska vara grunden till ett fordjupat program. I arbetet ingar att géra
bullerstudier eftersom det styr den framtida anvéndningen i S6dra Virtan.

Valparaiso och Sodra Vértan kommer att f& en mycket hdg exploatering. Darfor dr
det extra viktigt att {8 en bra kollektivtrafik i omradet for att minska det privata
bildkandet. SL:s planerade utbyggnad av Spérvig City 8r mycket positiv for
omrédet. Forslag till stréickning frén Frihamnen till Ropsten redovisas pé kartan
nedan. I Ropsten finns det ocksd mdjlighet att koppla samman Sparvig City med
Lidingtbanan eller att fortsétta norrut till nybebyggelsen i Hjorthagen. P4 Liding6
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finns majlighet att planera en spardepd som skulle kunna anvindas f6r Sparvig
Citys vagnar.

Sparvég Citys féreslagna dragning

De nytillkomna ytor som skapas i Sédra Virtan och Valparaiso kommer vad det

giller innehdll och utformning att prévas i sedvanlig ordning i detaljplane-
processen.

12(38)
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Andra pagaende projekt som ligger intill projekten i Vértan 4r Fortums utveckling
av Energihamnen och Vigverkets byggande av Norra linken.,

Ménga aktorer dr involverade i stadsutvecklingsarbetet for hela Norra Djurgérds-
staden. Under 2009 har niringslivet och Stockholm stad enats om en framtidsbild
som redovisas 1 vision 2030 f6r Norra Djurgérdsstaden. Dér tar man fasta p att
det finns goda forutsittningar for néringslivet att fortsatta att viixa i Norra
Djurgérdsstaden. Hér finns &ven unika mdjligheter att bygga en ny levande och
héllbar stadsdel med nya arbetsplatser och bostéider i ett av Stockholms biista
lagen med nérhet till city, natur och vatten,

En visionsbild {or hela stadsutvecklingsomradet dr framtaget. Virtan &r omnimnt
som en plats dir htga hus kan provas.

Visionsbild dver Norra Djurgardsstaden

Norra Djurgérdsstaden ar utsett som ett av Stockholms nya miljéprofilomraden
efter Hammarby Sjéstad. Norra Djurgardsstaden ingér ocksé som ett projekt inom
Clinton Foundation global project for klimatpositiv utveckling. Stockholms Hamn
arbetar malmedvetet med att minska utsldpp, energiférbrukning, avfall och buller

13(38)
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och tilthér en av de mest miljévénliga hamnarna i véirlden. Norra Djurgérds-
stadens offensiva miljdarbete med hamnverksamheten &r tinkt att bli ett vilként
foreddme som ska locka till sig studiebesdk frin hela virlden.

I detta tjéinsteutlétande tar exploateringskontoret och Stockholms Hamn ett
helhetsgrepp f6r hela Virtan. Det betyder att inriktningsbeslut for projekten
Valparaiso och Sodra Virtan, och genomforandebeslut for Virtapiren behandlas
samtidigt i detta tjdnsteutlatande.

Tidigare beslut

2002-05-07 GFN Programsamradsremiss for planering av Hjorthagen —
Virtahamnen — Frihamnen — Loudden.
2003-02-18 GFN Ligesredovisning programsamrad.
2003-06-12 SBN Programsamrad — godkénnande av program
2004-10-12 GFN Légesredovisning Hjorthagen, Viartahamnen,
o Frihamnen, Loudden
2005-11-24 MN Redovisning av Stockholms Hammnars.

o . ?Vision 2015 _ _
2006-06-12 KF *Att hamna titt” (hamnutredning)
2006-11-16 MN Markanvisning av Valparaiso till NCC -
2006-12-14 MN - Norra linken, Ny trafikplats vid Hjorthagen,

o genomforandebesiut .~
2008-06-09° KF Utfyllnad av Virtapiren. Inrlktmngsbesiut
2009—10-19 KF Antagande av ny detaljplan for Vartap1ren

Pagaende programarbete for Valparaxso och Sodra Virtan ska leda t111 ett
fordjupat program med miljskonsekvensbeskrivning for omradet. Det fordjupade
programmet bedtms kunna behandlas i exploateringsnimnden och Stockholms
Hamns styrelse under kvartal 2 2010. Tidpunkten for genomférandebeslut beror
bland annat pé hur detaljplaneprocessen kommer att fortgd. Fér Valparaiso och
Sodra Virtan beddms idag att genomforandebeslut i exploaterlngsnamnden
tidigast kan behandlas under 2012. : :
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Vértahamnen_ pa 1930-talet

En forsta utbyggnad av kol- och massahamnen vid Vértan piborjades 1879. Idag
ankommer och avgér fiirjor dagligen i Virtahamnen till och frin Abo, Helsingfors
och Tallinn. Virta- och Frihamnen &r av stor betydelse for gods- och passagerar-
transporter i det expansiva Ostersjsomrédet. Frihamnen har daglig firjetrafik till
Riga och ménga kryssningsfartyg anléper Frihamnen. Eftersom regionen &r
Sveriges storsta konsumtionsomréde dr hamnen en mycket viktig del av
transportkedjan och av stor betydelse for néringslivet. Stockholms hamnars anldp
med nérhet till centrala staden dr fordelaktiga ur ett passagerarperspektiv.

Understkningar som Stockholms Hamn har 14tit géra visar att kryssnings-
passagerarna som géstar Stockholm &rligen spenderar ver 500 mnkr i Staden.
Férjeresentirerna bidrar med 5 miljarder kronor till staden och dess niringsliv,
vilket motsvarar 23% av hela bestksniringens omsittning i Iidnet.

Genomforda attitydunderstkningar visar att invénarna i Stockholm dr mycket
positiva till firje,~ och kryssningstrafiken till Stockholm. Genom utbyggnaden av
den nya Viértapiren forstirks stadens mojlighet att fortsittningsvis vara och
uppfattas som en betydande sjofartsstad.

Fran Virtapiren ankommer/avgar jarnvigsfirjor med anslutning till Virtabanan.
Under 2009 trafikerades Vartapiren av ca 70 000 tdgvagnar. Virtabanan dr
riksintresse och ingér i det sk TEN-nétet (Trans European Net System) som binder
samman Sverige med ldnderna dster om Ostersjon.

15(38)
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Viértapiren kommer att utokas med ca 67 000 kvadratmeter och Virtabassingen
med 17 000 kvadratmeter. Dessa nya tillskapta ytor, tillsammans med dagens pir,
kommer att forma den plats i Virtan dir Stockholms Hamns verksamhet kommer
att koncentreras. Motsvarande 80 % av den tillskapta ytan frintrids av hamnen till
f6rmén for stadens exploatering inom Valparaiso och Sédra Virtahammen. Detta
innebér att den hamnverksamhet som idag bedrivs i kvarteret Valparaiso och
S6dra Virtan kommer omdisponeras till de nya ytorna.

Lings de nyskapande landomrédena kommer ca 1 100 meter ny kaj att anliggas
vilket innebéir att Vartahamnen efter om- och utbyggnationen kommer att omfatta
ca 133 000 kvadratmeter. Totalt kommer hamnen ha fem fiirjeligen, vilket r ett
mer &n i dagsldget. Projektet omfattar &ven rivningen och ersittandet av nuvaran-
de byggnads- och servicefunktioner samt infrastruktur. Den nuvarande Véirt‘apiren
ar via tre stycken industrispar ansluten till Virtabanan. I ny hamnutformning skall
bade angdring till tagfirja samt separat avlastningsspar for t.ex. exportbilar klaras.
Dessa spér skall vara nivéaskilda frén ny till och utfart mellan hamnen och Norra
lanken. Under hela utbyggnaden kommer befintlig firjetrafik att uppritthallas.

Utbyggnaden av Virtapiren ger en modern och mer effektiv hamnanldggning och
skapar 1 enlighet med stadens évergripande strategi plats f6r bostider, kontor och
handel. Att hamnens yta #r koncentrerad till piren #r ocksa positivt med avseende
pa de sikerhetsbestdimmelser som finns fr hamnverksambheten. Dagens kajplats
vid S6dra Kajen flyttas till Vartabasséingen och Stdra Kajen kan istillet anvéindas
for annan typ av sjofart anpassad till den exploatering som kommer att ske inom
Sodra Virtan.

Det pégér studier att f& ut tgspar p& Virtapiren for att tigen som ankommer/avgar
med tgtérjan inte ska behtva rangeras pa Virtabanans 6stra bangard. Om beho-
vet kan 16sas ute pd Virtapiren och containertrafiken, som idag passerar Virtans
Ostra bangérd, upphdr i och med flytten av containerverksamheten till Norvik i
Nynéshamn skulle sparomradet kunna anvéindas for annat. S6dra Hamnviigen som
redan idag dr underdimensionerad skulle kunna bli en attraktiv huvudstriksallé for
kommunikationen i hela Vértan och inkludera en Spérvig City. Virtabanans 6stra
bangérd 4gs av Banverket och diskussioner om #ndrad anvéndning av omradet bor
péborjas.

Utver den nya Virtapiren ingér i projektet ocksa att anldgga nya gator, ramper
och parkeringsgarage om ca 350 p-platser som huvudsakligen ska betjina nya
Vértapiren. Funktionerna ligger utanfor det omrade som klassas som hamn och
kostnaderna for detta ligger pa exploateringskontoret.

17(38)
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Genomférande och tidplan

Enligt nuvarande planeringsforutsitiningar startar fysiska arbeten 2010 och
furdigstillande dr planerat under 2014, For att detta skall ske kriivs lagakraft-
vunnen detaljplan, samt miljodom i tid fore det att arbeten med piren startar vilket
ir planerat till senhdsten 2010. Utvecklingsprojekt Vértapiren dr indelat i fem
olika delprojekt: Bestillarens arbeten, Forberedande arbeten, Pir och Kaj,
Infrastruktur och Byggnader.

Bestallarens arbeten

Bestdllarens arbeten innefattar projektledning, projekteringsledning, byggledning,
administration samt tillstindshantering.

Férberedande arbeten

Forberedande arbeten inkluderar arbeten s& som trafikomléggningar, sikerhetsan-
passning, rivoingar m.m. som kommer att behdva utforas i projektets alla skeden.
Arbetena kravs for att hamnutbyggnaden skall kunna ske samtidigt som hamn-
verksamheten upprétthélls utan storre stérningar.

Pir och Kaj

I delprojektet Pir och Kaj inkluderas alla arbeten f6r utbyggnad av Vértapiren och
Virtabassidngen upp till firdig markyta. Pir och Kaj ir det stérsta och tekniskt
mest komplicerade av de fyra delprojekten — de svéra geotekniska forhallandena
gor att flera grundldggningsmetoder troligen kommer att bli aktuella, For att man
skall kunna upprétthaila den padgdende hamnverksamheten kommer utbyggnaden
att behdva ske 1 etapper.

Infrastruktur
Infrastruktur inkluderar arbeten s som elinstallationer, VA-system, sikerhets-

och Overvakningssystem, mark, anldggning, trafiksystem, jarnvigsanliggning
m.m,

Byggnader

Byggnader inkluderar arbeten si som anliggandet av terminal, matargéingar,
personalbyggnader, kontor m.m.

Risker och osikerhetsfaktorer

Risker kan i huvudsak delas upp pé grupper tekniska risker, programarbete,
miljokrav, padgdende hamndrift och kommunikation. Vad giiller tekniska risker s
dr behovet av att grundléigga piren pa stort djup med ett miktigt 16st lerlager
problematiskt. Det beddéms som orimligt att muddra denna lera. Ekonomiska
risker foreligger alltsd avseende metodval, resurser i form av sjoburen utrustning,

S,
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bergtillgéng och sittningsproblematik. Programarbetet déir behovet av byggnader
och system sammanstills pagar. Detta arbete firdigstills under {6rsta halvéret
2010. Dérmed finns fortsatt osfikerhet om innehéllet frimst inom Infrastruktur och
byggnader. Projektet har #nnu ¢j erhallit miljddom. Kraven i miljsdom kan
komma att vara ytterst kostnadspaverkande. Projektet har garanterat ostord
firjetrafik till och frén hamnen. Skulle projektet stéra denna trafik kommer krav
att resas fran rederiet. Projektets kommunikation med omvérlden #r yiterst viktig.
Skulle denna fela kan den allm#nna opinionen stéra projektets framdrift.

Ekonomi

Jamiort med inriktningsbeslutet ingér nu i genomférandebeslutet for Virtapiren
inga inkomster och utgifter frin omraden som ligger utanfér detaljplanen for
Virtapiren.

Tabellen redovisar kostnadsuppskattning f6r hamnens arbeten enligt kalkylvirde
2010-01-01.

§ | +5 o5| 5| & | B2l -
ewl EEI BI| 8% = = I
=1 22 8| 2ol gE| po o
s Te BF) @S| & | &8 ¥
Kontraktssumma 834 111 | 388 58 64 230 | 1665
inkl ATA 959 128 | 423 67 74 | 265 | 1915
Inki Risk 1055 | 140 | 466 73 81 | 291 | 2108

Byggstarten for utfylinaden av Vértapiren har forskjutits vilket gjort att de massor
som var tinkt att anvéindas frén Norra linken, och som skulle vara gratis, inte
langre &r tillgéingliga. Alternativ bergtikt finns i Norviksprojektet men med stérre
transportavstind. Kostnaderna for Virtapiren har &ven Okat framst vad det géller
byggnader, hamnpirens utfyllnad (kajkonstruktioner och bergfyllning),
byggherrekostnader och miljsatgarder. Riskpéslagen dr minskade men blir pa
grund av Skad omfattning &nda tkade poster.

Resultat av investeringsanalys enligt nuvirdesmetoden

Exploateringskontoret och Stockholms Hamn redovisar hiir dels de ekonomiska
fSrutsittningarna totalt for hela projektet Virtapiren och dels for respektive
ndmnds/styrelses dtagande utifrdn varsin investeringskalkyl enligt nuvirdes-
metoden. Detta redovisas niirmare i bilaga 1 och 2.

Investeringsanalysen beaktar de ekonomiska konsekvenserna pé investerings- och
driftsidan i 16pande prisniva. Investeringsanalysen enligt nuvirdesmetoden for
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genomforande for hela projektet Virtapiren redovisar ett negativt nettonuvirde
om ca 1 000 mnkr.

De sammanlagda utgifterna i l6pande prisniv beriknas till ca 2 600 mnkr. Dérav
ir ca 2 350 mnkr utgifter for sjilva hamnomradet Vértapiren och ca 240 mnkr
utgifter for ny infrastruktor i anslutning till Virtapiren. Utgifterna for
infrastrukturen belastar enbart exploateringsnimndens kalkyl. Av utgifterna pd ca
2 350 mnkr fordelas 528 mnkr pa Stockholms Hamn och 1 824 mnkr pi
exploateringsnimnden. Av de sammanlagda utgifterna fr exploateringsnimnden
dr ca 1 mnkr utgifter fére ar 2010, dvs redan nedlagda utgifter som framst avser
utgifter for framtagande av ny detaljplan, inkl plankostnad. For Stockholms Hamn
dr motsvarande utgift ca 54 mnkr som friimst avser planerings-, utrednings-, och
tillstAndsprocessen. Alla utgifter 4r exklusive moms.

Inkomsterna i projektet bestar huvudsakligen av hamnavgifter och hyresintikter
frdn den nya firjeterminalen och parkeringsanliggningen.

Budgetkonsekvenser

Investeringsbudget
Investeringsutgifterna for projektet beriiknas till ca 2 600 mnkr i 1opande prisniva.
Utfallet ver aren beriiknas bli enligt nedanstaende tabell:

Budgetkonsekvenser Ack

Investering t.o.m.

Mnkr 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 Senare Totalt
Utgifter Exploateringsnﬁfnnden -1,1) <710 335,71 -552,4 | -766,7 -336,9( -2063,7
Utg_iﬂér Stockholms Hamﬁ =340 0,0| -6L,2{ -1588(-213.8 -39,9 -527,7
Totala utgifter -55,1| -71,6| -396,9] -711,2| -980.5 -376,8 | -25914

I Exploateringsnimndens investeringsplan f6r 2010 ingér ¢} medel for exploate-
ringsomridet Norra Djurgérdsstaden (f d hamnomradet Hjorthagen-Virtan).
Kommunfullméktige forviintas fatta beslut om finansieringen senast under 2010.

Stockholms Hamns andel av investeringen finansieras dels av egna medel
genererade frén verksamheten och dels genom Staden. Férdelningen beddms vara
75/25 % egen/upplanad.

Driftbudget

Driftkostnaderna for trafiknimndens och stadsdelsnimndens ansvarsomriden
berdknas frén &r 2016 uppga till ca 0,2 mnkr per &r. Anliggningarna beriiknas vara
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underhélisfria de forsta 10 dren. Stockholms Hamns driftskostnader beriknas vara
oftrindrade eller minskade i den nya hamnen.

Kapitalkostnaderna for exploateringsnidmnden beriknas uppgé till ca 80 mnkr det
forsta aret och minskar dérefter nigot genom avskrivningar, Fér Stockholms
Hamn beréknas kapitalkostnaderna uppgé till ca 17 mnkr det forsta dret och
minskar dédrefter ndgot genom avskrivningar.

Ekonomiska osikerheter

Virtapirens kostnader for de arbeten som utfors inom hamnens regi ir beriknade
till 2 100 mnkr exklusive index. I denna summa #r medriknat kontraktssummor
inklusive 15 % reserv for andrings och tilliggsarbeten och utterliggare 10 % for
risker marknadslége och programéndringar. Det skall poiingteras att delen Pir &
Kaj som innehéler de sidrsta tekniska riskerna dr djupanalyserat avseende
alternativ och kostnader. Vad giller delarna Byggnader och Infrastrukiur, si pagar
programarbete med insamling av behov och onskemal fran diverse akt6rer. Hir dr
osikerheten relativt storre &n for pir & kaj men pd mindre summor. Programmen
f6r byggnader kommer ej att faststéllas fore det att vi kiinner anbudssummor for
Pir& Kaj. Hirmed tryggas totalbudgeten under beslutsgéngen.

Slutsats-ekonomi

Investeringsanalysen enligt nuvdrdesmetoden for utbyggnaden av Virtapiren ger
ett underskott om totalt ca 1 000 mnkr. Underskottet beror pa att projektet i
princip endast innehéller investeringar i infrastruktur i form av en ny utbyggd
Vértapir och nya gator i anslutning till piren. Exploateringar som ger inkomster
till foljd av investeringen av Vértapiren kommer forst i de angréinsande projekten
Valparaiso och Sédra Virtan. Dérfér redovisas &ven deras ekonomi som inrikt-
ningsbeslut i detta drende dven om ménga osikerhetsfaktorer dterstar i projekten,
Det finns t ex inte ndgon paborjad detaljplan fér omrédena vilket gor det osikert
att bestdimma byggvolymer och dirmed i férlingningen inkomsterna och
utgifterna i projekten. Exploateringskontoret har dock gjort ett antagande om en
hog exploateringsgrad i angrénsande projekt.

For exploateringsndmnden ger investeringsanalysen enligt nuviirdesmetoden {6t
utbyggnaden av projektet Virtapiren ett underskott om totalt ca 1 850 mnkr, For
Stockholms Hamn ger investeringsanalysen enligt nuvirdesmetoden ett Sverskott
om ca 830 mnkr. Overskottet beror p4 hamnens hyresintikter for firjeterminalen
och hamnavgifterna.
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- For att reglera genomfdrandefragor, finansiering mm planeras en dverens=- -
kommelse om exploatering mm att tréiffas mellan parterna. Stockholms Hamn AB
och exploateringskontoret bor fa i uppdrag av Stockholms Hamns styrelse och
exploateringsnimnden att triiffa en sddan Sverenskommelse.

inriktningsbeslut fér Valparaiso

Kvarteret Valparaiso ligger vister om Virtabassingen och omgérdas av Sédra
Hamnvégen/Norra Hamnvégen, Virtabanan och rangerbangérdar. Omrédet
angrinsar ocksa till Norra linken. Inom omradet finns idag Silja-Tallinks terminal
och omrédet anviinds huvudsakligen for uppstillning av fordon som ska med
férjorna eller for bussangdring. Nér utbyggnaden av Virtapiren #r firdig ska alla
hamnverksamheter ut pa piren. En ny terminal ska byggas pa piren och den gamla
ska rivas. Inom omrédet finns idag ocksé en stérre etablering som Vigverkets
entreprendr disponerar for byggandet av Norra linken. All matk inom omridet
dgs av staden.

I Virtapirens utbyggnad ingér att fylla ut Virtabassingens inre delar. Inom
kvarteret Valparaiso &r ett omride for handel- och kontorséindamal om 60.000 —
80.000 kvm anvisat till NCC Property Development genom beslut i marknidmnden
den 16 november 2006. NCC har i niira samarbete med exploateringskontoret,
stadsbyggnadskontoret och Stockholms Hamn 14tit utreda méjligheterna att
utveckla omradet for handetl, kontor och bostider och vara en viktig del i det
fortsatta stadsutvecklingsarbetet av Norra Djurgérdsstaden.

En mélbild finns framtagen for ett huvudstrik i form av en allé genom omradet
som ska binda samman Norra Djurgérdsstadens stadsutvecklingsomride fran
Frihamnen i s6der till Ropsten i norr. Frin huvudstriket ska det finnas mdjlighet
att ansluta till Norra l#nken via den sk hamnavfarten.
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Situationsplan Gver Valparaiso
Kalla: Wester+ Elsnet/NCC

I forutsdttningarna i arbetet med utformningen av kvarteret Valparaiso har ingétt
att omrédet ska trafikeras av ett huvudstrdk som ska binda samman Norra Djur-
gardsstadens stadsutvecklingsomrade fran Frihamnen i sdder till Ropsten i norr.
Huvudstréket genom Valparaiso dr ocksa tinkt att innehalla Sparvig City med
héllplats. Detta huvudstrak ska korsa Virtabanan planskilt. Det gor att omradet
har en stor hojdskillnad frén Sédra Hamnvigen i séder som ligger p4 +2,5 m till
norr dar huvudstraket passerar ovanfor Virtabanan pa +10 m. Valparaiso kommer
da att ansluta till samma h&jd som Norra linkens angriinsande cirkulationsplats.
De undre vaningarna som automatiskt skapas i projektet kommer att kunna
anvindas effektivt for inlastningsgator, parkering och handel.

I studier gjorda av NCC tillsammans med staden har NCC redovisat ett forslag dar
Valparaiso gér att bebyggas med mer #n det som idag &r markanvisats till NCC,
Det som ligger till grund for indata i nuviirdesberdkningarna for detta inriktnings-
beslut &r detta antagande om en mdjlig utdkad exploatering av Valparaiso. Plan-
arbetet &r som tidigare nimnts ej pabdrjat vilket gor det svart att 1 nuléiget veta om
exploateringsgraden &r ritt antagen.
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Genomfdrande och tidplan

Fram till arsskiftet 2009/2010 pagédr ett programarbete for Valparaiso och Sodra
Virtan med ingéende férutséttning att den nya Virtapiren byggs. Arbetet ska vara
grunden till ett fSrdjupat program fr omridet som kommer att redovisas for
berérda némnder. Dérefter kommer planarbete fr enskilda kvarter att kunna
pébodrjas. For Valparaiso beriiknas planarbetet att kunna paborjas kvartal 3 2010.

Valparaiso 4r inkldmt mellan flera stora infrastrukturprojekt som paverkar iging-
sittningen. Om Virtapirens byggstart foljer tidplanen skulle arbetena inom
projektet Valparaiso kunna starta slutet av 2013 néir byggnaderna inom omréidet
rivs och ersitts av nya ute pd Virtapiren. Det forutsitter att detaljplanearbete fér
Valparaiso pabdrjas under 2010. Vigverkets etablering for Norra linken inom
Valparaiso strécker sig till arsskiftet 2014/2015. Den forutsatta hdga
exploateringen inom Valparaiso pé ca 150.000 kvm och dess begrinsade yta gbr
att omradets utbyggnad méste ske i etapper. Genomfrandet ska dock ske sd
snabbt som méjligt eftersom flera funktioner som inlastning, parkering och dick
ir gemensamma for flera intressenter. For handel dr det ocksé viktigt att det finns
en tillrickligt stor massa nér butikerna dppnar. De forsta kvarteren inom
Valparaiso b&r kunna vara klara 2016,

Risker och osikerhetsfaktorer
Projektet Valparaiso 4r ett mycket komplicerat stadsutvecklingsprojekt. Utbygg-
naden &r forenad med ett flertal risker och osikerhetsfaktorer.

e Osiker stadsutformning

Det finns idag ingen ny paborjad detaljplan for Valparaiso och det gor att storre
antaganden &n normalt har skett. Inriktningsbeslutet innehaller déirfor stérre
osikerheter &n normalt. Den higa exploateringen &r inte provad i ndgon nimnd.

o Osikerhet i tidplanen

Forseningar i angrénsande projekt pdverkar direkt projektet Valparaisos byggstart
som forsenas med minst samma tidsperiod. En forsenad start av detaljplane-
processen paverkar tidpunkten f6r projektets byggstart. Tidsméssiga forskjut-
ningar fér stora konsekvenser pa den totala slutkostnaden for ett sddant h#r stort
projekt med ldng genomférandetid och stora utgiftsbelopp.

e Komplicerat stadsutvecklingsomride

Projektet Valparaisos stadsutvecklingsomrade &r begrénsat till yta och manga
stora projekt och aktdrer méste samsas om samma yta. Fir dr det extra viktigt att
parterna kan samarbeta.
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e Konjunkturforindringar

Projektet innehéller i princip enbart kommersiell bebyggelse som #r mer kinslig
for konjunkturnedgangar och finansiell oro &n bostiider. Projektet kommer att
byggas under flera &r och i olika etapper vilket gor att olika ekonomiska forutsitt-
ningar kan komma att rada.

o Hamnavfarten

Olika givna fSrutséttningar gor att hamnavfarten, dvs anslutningen till Norra
lanken frén Norra Hamnvigen, paverkar Fortums anlidggning i Energihamnen.
Vad som paverkas och om det gér att géra omdisponeringar inom omrédet eller
vilka eventuella kostnader det medfor #r idag svart att bedéma. Diskussioner
pégér med Fortum.

o Farligt gods

S4 lange oljehamnen vid Loudden #r i bruk kommer troligtvis farligt gods att
passera projektet Valparaiso {6r att komma till och frén Norra léinken. Detta kan
innebdra restriktioner for byggandet inom projektet Valparaiso.

¢ Kommunikation
Omrédet Valparaiso kommer att vara en byggarbetsplats under ménga 4r. Hér #ir
det viktigt med en bra och fungerade information till foretag och allmiinhet.

Ekonomi - _
Kontoret redovisar hér de ekonomiska forutsittningarna for projektet Valparaiso
enligt nuviirdesmetoden och vilka budgetkonsekvenser projektet medfor.

Resultat av investeringsanalys enligt nuvirdesmetoden

Investeringsanalysen beaktar de ekonomiska konsekvenserna pé investerings- och
driftsidan i 16pande prisniva, Investeringsanalysen enligt nuvérdesmetoden for
projektet redovisar i detta tidiga skede ett negativt nettonuviirde om ca 25 mnkr
motsvarande ca 15.000 kr/ekvivalent ligenhet. Investeringsanalysen enligt
nuvirdesmetoden redovisas i bilaga 3.

De sammanlagda utgifterna i 16pande prisniva beriknas till ca 1.100 mnkr, varav
ca 65 mnkr &r utgifter fore ar 2010, dvs. redan nedlagda utgifter dar den stérsta
posten &r forvéirv av mark. Ovriga kommande utgifter i Valparaiso r framst
gatuinvesteringar dér stora delar kommer att byggas pa dick, ledningsflyttar,
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evakuering av befintliga verksamheter. Férsiljningsinkomsterna bedéms till ca
1.200 mnkr.

Kommande byggherrar ansvarar for och bekostar all bebyggelse och utbyggnad
inom kvartersmark samt stér for plankostnader, VA-anslutningar mm.

Budgetkonsekvenser

Investeringsbudget och forséljningsinkomster

Investeringsutgifterna for projektet beréknas till ca 1.100 mnkr och investerings-
inkomsterna till ca 1.200 mnkr i 16pande prisniva. Utfallet dver &ren berdknas bli
enligt nedanstiende tabell: : '

Budgetkonsekvenser Ack

Investering t.o.m.

Mnkr 20089 1 2010 | 2011 | 2012 | 2013 Senare Totakt
Utgifter inkl. forviry (-} -64,7} -7.5| -184| -1599 -66,0 ~757,8 -1 0743
Inkomster {exk]. forsidljning) 0,1 0.0 0,0 0,0 0,0 0.0 0,1
Nettoutgift (-) /~inkomst -04,61 7,5 -184] -1599 -66,0 -757,8 -1074,2
Forsiljningsinkomst 000 00| 00 0,0 0,0 11852 11852

I Exploateringsnimndens investeringsplan for 2010 ingér ej medel for exploate-
ringsomrédet Norra Djurgérdsstaden (f d hamnomradet Hjorthagen-Virtan).
Kommunfullmiktige forviintas fatta beslut om finansieringen senast under 2010.

Driftbudget

Driftskostnaderna for trafikndmndens och stadsdelsnimndens ansvarsomraden
beriiknas frin &r 2014 uppgd till ca 0,6 mnkr och 6ka till som mest 3,7 mnkr per
ar. Anldggningarna berfiknas vara underhallsfria de forsta 10 &ren. Direfter
uppgér underhaliskostnaderna till som mest 3,4 mnkr per 4r.

Kapitalkostnaderna for exploateringsnimnden berdknas uppga till ca 70 mnkr det

forsta &ret och minskar dérefter nigot genom avskrivningar. Reavinsten uppgar
till T 170 mnkr.

Ekonomiska osidkerheter

Det finns en rad faktorer som kan paverka utformningen och exploateringsgraden
(se Risker och osikerhetsfaktorer). Det dr mycket svért att i ett detta tidiga skede
forutse stadens utgifter och inkomster i projektet.
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Som tidigare nimnts finns ingen detaljplan p&bdrjad for omradet vilket gor att
antagandena som ligger till grund for berdkningarna &r mycket osékra. Att
projektet &ndé redovisas och tas upp for inriktningsbeslut redan nu beror pd
‘kopplingen till Virtapiren och att projekten tﬁlsammans ske ge en over31kthg
ekonomiskt underlag att fatta beslutpa. - :

CAll maﬂ_{ ir inte anvlsad och trots ett stort intresse f6r omradet kan konjunktur och
- - finansiell oro gora att det inte finns byggintressenter vid de planerade bygg-

starterna. Kontors- och handeisbebyggelse ir mer kon;unktu:rkanshgt an .
:bostadsbebyggelse o

T och med de stora utngtsbeloppen och en ldng tldshorlsont fér en fbrsk_]utmng pa
“négot &r stora ekonomlska konsekvenser eftersom 1ndex (uppraknade kestnader)
dren stor post o - :

_ -Slutsats-ekonom: : L : : : :

' -:Investermgsanalysen enligt nuvardesmetoden for utbyggnaden av projektet

'. _Valparalso ger ett underskott om ca 15.000 kr per ekvivalent lagenhet, Projektet
" innehaller mycket komplexa och tunga 1nfrastruktur1nvester1ngar Att projektet
Valparalso trots de stora investeringarna ger ett i princip nollresultat beror pa den
hoga exploateringen och att all mark s#ljs. Det innebir att mijligheterna att
forbattra det ekonomiska resultatet till att g med Sverskott &r sma.

Exploateringskontoret foreslér att exploateringsndmnden godkénner inriktnings-
beslut for Valparaiso med utgifter om 65 mnkr {81 fortsatta utrednings-,
projekterings- och provisoriska arbeten mm av Valparaiso fram till att
genomftrandebeslut fattas. Exploateringskontorets bedémning idag &r att
genomftrandebeslut bor kunna behandlas under 2012.
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Inriktningsbeslut for S6dra Virtan

Flygbild dver Vartapiren, Valparaiso och Sédra Vartan

Sodra Virtan grénsar i véster mot Virtabanan och dess dstra bangérd. Spar-
omradet bestar av fem spér och anvinds f8r transporter till Containerhamnen och
rangering. I s6der angrinsar omradet till Frihamnen och hér finns den stdra
angoringen till omrédet via den underdimensionerade S6dra Hamnvigen eller via
den smala Tegeluddsviadukten. Osterut och norrut avgriinsas omradet av kajer
och vatten. Beroende pé vattnet och jarnvigens avskiljande effekt ligger Stdra
Virtan idag avskilt fran de angrinsande stadsdelarna.

Enligt géllande detaljplan #r omradet huvudsakligen avsett for hamnverksamhet
och industri som har samband med den. Sedan 1980-talet har nya byggnader
uppforts med verksambheter som inte direkt &r knutna till hamnen. Bland de nya
verksamheterna finns bl a hotell, IT och media. Der gor att omradet Sédra Virtan
priglas av ett hamn- och industriomride med inslag av ny bebyggelse. Omradet
innehé&ller bade bebyggelse som ska vara kvar och som ska rivas. Eitt flertal
oljecisterner har funnits i omradet men &r nu borttagna och stora delar av de
tomma ytorna anvéinds idag som upplag och parkering. Férjorna skapar idag stor
genomfartstrafik i omradet och delar av Sédra Virtan anviinds fortfarande for
uppstélining av bilar och lastbilar som ska med firjor,
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Under 2005 var tvé detaljplaner i S6dra Virtan ute pa remiss och samrad.
Lénsstyrelsen avstyrkte bida planerna med hinvisning till bl a att utbyggnaden
skulle skada riksintresset hamn. Under hosten har ett programarbete startat som
ska vara grunden till et fordjupat program. I arbetet ingér de nya forutsitiningar
som den nya Vértapiren innebér for S6dra Virtan. I arbetet ingér ocksa att goéra
bullerstudier eftersom det styr den framtida anvindningen i S6dra Viirtan.

Vasakronan tog forsta spadtaget i kvarteret Riga 2008. Byggnaden innehéller ca
25 000 kvm BTA handel och kontorséindamal. En matvarubutik har &ppnat och
kontorshyresgéster kommer att flytta in under andra kvartalet 2010.

Foto dver Sodra Vartan med kv Riga i forgrunden.
Utbyggnadsforslaget

I detta skede finns inga aktuella paborjade detaljplaner som visar utbyggnaden av
Sodra Vértan. Utgdngspunkten infér detta tjinsteuttatande har varit olika tidigare
utredningar av omréidet. Det gor att materialet som inriktningsbeslutet f6r Sodra
Vértan grundar sig pé &r grova antaganden om hur omradet skulle kunna gestalta
sig och kan komma att skilja sig mycket jamfort med det som i framtiden genom-
fors. For omrédet har antagits en mycket hog exploatering. Exploateringstalen for
Sodra Vértan och Valparaiso beddms bli t ex hogre dn i Hammarby Sjostad och
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Norra Station. Omradena nidrmast vattnet 4r i férsta hand planerade fér - -
bostadséindamal. Detta for att f en blandning av kontor, handel och bostider som
skapar en méngfald och ett attraktivt och levande Stdra Virtan. Inom omrédet
finns ett parktorg men i vrigt finns fa 6ppna ytor pé land.

Sodra Virtan &r utsatt for risker. Fran Loudden gar transporter med farligt gods.
Enligt kommunfullmiktige ska Loudden avvecklas i framtiden men det #r svért att
idag veta nér detta kan ske. Tidsméssigt kommer troligen utbyggnaden av Sédra
Virtan att pibdrjas innan Loudden avvecklats vilket betyder att ny bebyggelse i
en zon utmed S6dra Hamnvégen kommer att f4 begréinsningar i anvindningen och
utformning.

Frén fartyg som angdr Vértapiren och Frihamnspiren alstras buller. Detta buller
réknas som industribuller till skillnad frin buller som kommer frén bilar som
riknas som trafikbuller. Grinsvéirden for industribuller &r Jdgre och indelat i dag,
kvall och natt. For trafikbuller giller hogre grinsvirden som riknas pa hela
dygnet. I Stockholm tilliimpas den sk Stockholmsmodellen dir hilften av
boningsrummen ska ligga mot en sk tyst sida. Det kan t ex vara en innergérd.
Utan Stockholmsmodellen skulle ménga projekt vara svira att bygga. For
industribuller har man &nnu inte tillimpat samma princip dvs att tilléta
bostadsbebyggelse om halften av bomngsrummen ligger mot en tyst sida. Detta dr
for Sodra Vartan en principiellt mycket viktig fraga eftersom omrédet skulle 4 en
helt annan karaktér om inga bostidder uppfordes inom omrédet. Det skulle ocksd
motverka stadens ambition att bygga blandat. For projektets ekonomi har inslaget
av bostider ocksd en mycket stor betydelse som redovisas i ekonomiavsnitten
lingre fram. Resultatet fran de bullerstudier som nu pagar visar att det finns stora
utmamngar i att bygga bostader i Sod;ra Virtan, :

.' Fartyg som ir elanslutna nir de l1gger i hamn bulIrar mindre och slapper inte ut

emissioner i luften. Den nya Virtapiren kommer att ha elanslutningar till alla
kajlidgen. For fartyg som angdr Stockholm endast nigon timme #r det idag inte
mdjligt att elansluta fartyget eftersom tiden &r for kort. Ambitionen frin
exploateringskontoret och Stockholm Hamn #r dock att s& ménga fartyg som
mojligt ska vara elanslutna nér den nya Virtapiren tas i drift 2014.

I bullerstudien ingér ocksa att se om det gér att fa biittre bullernivier genom att
fylla ut omraden som sedan bebyggs med kontor. Bebyggelsen ska sedan verka
som en bullerskérm. Fortsatta studier fér Utvisa om det &r en bra I5sning eller om
det finns andra losmngar for att klara gransvirdena for buller.
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Exploateringen som inriktningsbestutet grundar sig pa &r mycket hdg. Inom Sédra
Virtan forutsétts ca 1400 ligenheter och ca 160 000 kvm kommersiell bebyggelse
uppfdras. Beroende pa bullerproblematiken finns olika berfkningsexempel dér
antalet bostider varierar fran som hdgst ca 1400 Igh till som lagst 0 1gh.

I arbetet med S6dra Vértan ingar ocksé att integrera omradet bétire med
omgivningen jim{ort med idag. Dér &r det viktigt att bryta upp den barriéir som
Virtabanan idag utgor.

Den framtida bebyggelsen {or hela Norra Djurgardsstaden kommer att innebira
mer trafik i omrédet. Eit fullt utbyggt stadsutvecklingsomrade kommer att alstra
trafik som ligger vildigt niira vad det nya lokala trafiknatet kommer att klara av.
For att halla nere biltrafiken i omradet satsas mycket pa bra glng- och
cykelforbindelser. Dessutom &r bra kollektiva trafikforbindelser mycket viktiga
for Virtan, SL:s planerade forldngning av Spérvig City genom omradet till
Ropsten r vildigt positiv,

Genomforande och tidplan

Den omfattande byggnationen 1 Stdra Vartan gor att omradet kommer att byggas
ut i etapper. Forsta byggstart &r planerad till att ske tidigast under 2013 och sista
ca 10 ar senare.

Sodra Hamnvéigens allé skulle kunna byggas under 2014 och 2015. For att kunna
nyttja Virtabanans dstra bangird méste tagtrafiken till Continerhamnen ha
upphort och verksambheten flyttat till Norvik. Vidare kréivs att uppgorelse traffats
med Banverket om att de fréntrader omradet till forman for ett nytt huvudstrak
genom omrédet. Om Virtabanans rangergérd tas bort kan Sédra Vértan fa en helt
ny koppling till omgivningen och underlitta for fotgingare, cyklister mm. Ett
fardigstéillande av S6dra Hamnvigen runt arsskiftet 2015/2016 skulle passa bra
med Gppnandet av Norra lanken december 2015.

Risker och osiikerhetsfaktorer
Projektet S6dra Vartan &r ett mycket komplicerat stadsutvecklingsprojekt.
Utbyggnaden #r forenad med ett flertal risker och osikerhetsfaktorer.

e Osiker stadsutformning

I detta tidiga skede finns endast ett grovt underlag vad géller markanviindning och
exploateringsgrad. Mer detaljerad kalkyl kan tas fram néir detaljplanearbetet
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péborjats. Inriktningsbeslutet innehéller darfor stérre osikerheter &n normalt. Den
antagna hoga exploateringen #r inte prévad i ndgon nimnd.

e Osiikerhet i tidplanen
Tidsmaéssiga férskjutningar far stora konsekvenser p4 den totala slutkostnaden for
ett sidant hér stort projekt med ling genomfrandetid och stora utgiftsbelopp.

o  Konjunkturforindringar

Projektet innehéller omfattande kommersiell bebyggelse som #dr mer kiinsligt for
konjunkturnedgéngar och finansiell oro &n bostéider. Projektet kommer att byggas
under flera ar och i olika etapper vilket gor att olika ekonomiska forutsittningar
kan komma att rada.

e Buller

Mojligheten att bygga bostider eller inte i S6dra Virtan ger ett mycket stort utslag
pa projektets totala nettonuviirde och i forlédngningen hela projektet Vartan. For
omradets karaktér har denna friga mycket stor betydelse.

o Farligt gods

54 linge oljehamnen vid Loudden &r 1 bruk kommer troligtvis farligt gods att
trafikera S6dra Hamnvéigen for att komma till och frin Norra linken. Detta kan
innebéra restriktioner fér byggandet lingst med S6dra Hamnvéigen,

o Markféroreningar

Inom omrédet har verksamheter bedrivits med bl a oljeprodukter, En dversiktlig
miljoteknisk markunderstkning dr genomfdrd. Resultatet visar pa allt fidn rena
omraden till omrédden med mycket hdga fSroreningar.

e Kv Antwerpen

Kvarteret Antwerpen ligger i sédra delen av Sodra Virtan och angrinsar till
Frihammnen. Idag anvinds stora delar av omradet for uppstillning av langtradare
och bilar som ska med férjorna till Baltikum. Nér Virtapiren tas i bruk ska denna
funktion flyttas ut p4 Virtapiren och Frihamnspiren. Hela omradet ingér i det som
ska bebyggas av Sédra Virtan. Skulle kvarteret inte gé att bebygga fir det stora
konsekvenser genom minskade intdkter i projektet.

e Viirtabanans dstra bangird
Sodra Hamnvégen mdste breddas for att klara Sparvig City och den nya utbyggda
stadsdelens framtida trafik. Om det av nagot skl inte gér att utvidga Sédra
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Hamnvéigen inom bangérdens omrade méiste en helt ny struktur tas fram for
omrédet.

Ekonomi

Exploateringskontoret redovisar hér de ekonomiska forutséttningarna fr projektet
Stdra Virtan enligt nuviirdesmetoden och vilka budgetkonsekvenser projektet
medfor. Eftersom projekitet 4r 1 en sa tidig fas har utgifterna i kalkylen utgatt frin
nyckeltal tagna frén Sickla Kaj som bed6mts som ett likviirt projekt. Fem
alternativa scenarier for utbyggnad/ekonomisk redovisning har tagits fram varav
tv8 redovisas mer ingdende. Det dr alternativ 1 med blandad bebyggelse dir all
bostadsmark i Sédra Virtan séljs och alternativ 5 som endast innehaller
kommersiell bebyggelse. Investeringsanalyserna enligt nuvirdesmetoden
redovisas i bilagorna 4 och 5.

6. 1400 1gh, 160 000 kvm kontor och handel, All bostadsmark siljs

7. 790 lgh, 220 000 kvm kontor och handel, All bostadsmark siljs och kontor
mot vattnet (bullerskéirm)

8. 1400 Igh, 160 000 kvin kontor och handel, 30% av bostiderna upplats med
tomitréatt

8. 790 Igh, 220 000 kvm kontor och handel, 50% av bostéderna upplats med
tomtrétt och kontor mot vattnet (bullerskéirm)

10. 0 Igh, 300 000 kvm kontor och handel

Resultat av investeringsanalys enligt nuvirdesmetoden

Investeringsanalysen beaktar de ekonomiska konsekvenserna p4 investerings- och
driftsidan i 16pande prisniva. Investeringsanalysen enligt nuvirdesmetoden f6r
projektet Sodra Viértan alternativ 1 redovisar i detta tidiga skede ett positivt
nettonuvérde om ca 1.050 mnkr motsvarande ca 350.000 ke/ekvivalent ligenhet.
Projekt S6dra Vartan alternativ 5 redovisar ett positivt nettonuvérde om ca 300
mnkr motsvarande ca 100.000 kr/ekvivalent ligenhet.
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De fem olika alternativens ekonomiska utfall redovisas i foljande tabell.

Alt 1 2 3 4 3

Utgifter (mnkr, ca) -2.200 -2.200 -2.200 ~2.200 -2.200
Inkomster (mnkr, ca) 3.350 2.700 2.700 2.300 2.400

Nuvirde (mnkr, ca) 1.050 550 600 300 300
Nuvirde/lgh (tkr, ca) 350 260 200 100 160

De sammanlagda utgifterna i [dpande prisniva beriiknas i samtliga alternativ till ca (

2 200 mnkr, varav ca 20 mnkr &r utgifter fore ar 2010, dvs. redan nedlagda
utgifter ddr den stdrsta posten &r olika utredningar som togs fram i samband med
detaljplanearbete 2004-2006. Ovriga framtida utgifter i S6dra Virtan 4r frimst _
gatuinvesteringar inkl ett nytt huvudstrak genom omradet i form av en allé, (
ledningsarbeten, evakuering av befintliga verksamheter och markfororeningar. I
detta tidiga skede &r utgifterna i kalkylen himtade utifran nyckeltal som kommer
frdn Sickla Kaj som kontoret beddmer &r ett likvirdigt projekt kostnadsmaissigt.
Forsdljningsinkomsterna bedéms i alternativ 1 till ca 3 350 mnkr och i alternativ 5
till ca 2 400 mnkr.

Kommande byggherrar ansvarar for och bekostar all bebyggelse och utbyggnad
inom kvartersmark samt stér for plankostnader, VA-anshutningar mm.

Budgetkonsekvenser

Investeringsbudget och forséljningsinkomster

Investeringsutgifterna for projektet beriknas till ca 2.200 mnkr och investerings-
inkomsterna 1 alternativ 1 till ca 3.300 mnkr och i alternativ 5 till ca 2.400 mnkr i
l6pande prisniva. Utfallet Sver aren berdknas bli enligt nedanstiende tabell:

Budgetkonsekvenser Ack

Investering t.o.m.

Mnkr 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 Senare Totalt
Utgifter inkl. forvirv () -26,51 44| -63(-221| -67,1 -2075,5| -2201,9
Inkomster (exkl, forsiijning) 0,7 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,7
Nettoutgift (-) /~-inkomst 2587 44| -63| 22,11 -67.1 -20755| 22012
Forsdljningsinkomst 5,1 0,0 0,0 0,0 6,0 33379 33430

Alt 1. 1400 1gh, 160 000 kvm kontor och handel, All mark s#ljs
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Budgetkonsekvenser Ack

Investering t.o.m,

Mnkr 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 Senare Totalt
Utgifter inkl. forvirv (-) 26,5 44| -63| -22,1] 67,1 20755 -2201.9
Inkomster {exkl. forsilining) 0,7 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,7
Nettoutgift (-) /~inkomst 258 44| -63; -22,1] -67,1 20755 22012
Forsiliningsinkomst 5.1 0,0 0,0 0,0 0,0 237257 23776

Alt 5. 01gh, 300 000 kvm kontor och handel

I Exploateringsndmndens investerin_gSpian for 2010 ingér ej medel for exploate-
ringsomrédet Norra Djurgérdsstaden (f d hamnomradet Hjorthagen-Virtan).
Kommunfullméktige f6rviintas fatta beslut om finansieringen senast under 2010.

Driftbudget

Driftkostnaderna for trafikndmndens och stadsdelsnimndens ansvarsomréden
berdknas fran &r 2014 uppgé till ca 2 mnkr och 6ka till som mest ca 6 mnkr.
Anléggningarna berdknas vara underhalisfria de frsta 10 &ren. Diarefter uppgar
underhallskostnaderna till som mest ca 5,5 mnkr per &r.

Kapitalkostnaderna for exploateringsndmnden bersiknas uppga till ca 170 mnkr
det forsta ret och minskar dérefter nigot genom avskrivningar. Reavinsten
uppgar till ca 3 300 mnkr,

Ekonomiska osikerheter

Det finns en rad faktorer som kan paverka utformningen och exploateringsgraden
(se Risker och osdkerhetsfaktorer). Det dr mycket svart att i ett detta tidiga skede
forutse stadens kostnader och inkomster i projektet.

Som tidigare ndmnts finns ingen detaljplan pabérjad for omradet vilket gor att
antagandena som ligger till grund for berékningarna 4r mycket osikra. Att
projektet dndé redovisas och tas upp for inrikiningsbeslut redan nu beror pa
kopplingen till Virtapiren och att projekten tillsammans ske ge en Sversiktlig
ekonomiskt underlag att fatta beslut pa.

Slutsats-ekonomi _

Investeringsanalysen enligt nuviirdesmetoden fSr utbyggnaden av projektet Sodra
Viirtan enligt alternativ 1 ger ett dverskott om ca 350.000 kr per ekvivalent
lagenhet. For alternativ 5 som endast innehéller kommersiell bebyggelse #r
motsvarande siffra ett Sverskott om ca 100.000kr per ekvivalent ldgenhet, De
olika alternativa scenarierna med olika stor andel bostadsbebyggelse och olika
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upplételseformer visar hur stor betydelse det har for ekonomin i projektet S6dra
Virtan. Exploateringen { Sodra Virtan kommer att bli mycket hdg. All
bostadsmark i S6dra Virtan siljs. Det innebdr att det &r svart att forbiattra det
ekonomiska resultatet till att gd med ytterligare dverskott. Inga kostnader finns
medtagna for eventuella utfyllnader i vattnet och upprustningar av kajer, Inga
kostnader finns heller medtagna for Sparviig City. -

Exploateringskontoret foreslar att exploateringsndmnden godkénner inriktnings-
beslutet for Sodra Virtan med utgifter om 30 mnkr for fortsatta utrednings-,
projekteringsarbeten mm for Sdra Virtan fram till att genomforandebeslut fattas.
Exploateringskontorets bedomning idag #r att genomforandebeslut bor kunna
behandlas under 2012.

Virtan totalt- ekonomi

Sammanlagt for de tre projekten beddms utgifterna till ca 5.900 mnkr i 16pande
prisniva. Inkomsterna varierar fran ca 4.500 mnkr till ca 3.600 mnkr beroende pi
om det gér att bygga bostdder i S6dra Virtan eller inte. De totala nettonuvirdena i
Virtan med de fem olika alternativen i Stdra Virtan som ingdende forutséttningar
redovisas i tabellen nedan.

Nettonuviirde Virtapiren Valparaiso | Sodra Virtan Viirtan
mnkr (ca) Summa
Altl -1 000 0 1050 50
Alt2 -1 000 0 550 -450
Alt3 -1 000 0 600 -400
Alt 4 -1 000 0 300 -700
AltS ' -1 000 0 300 -700

Jam{ort med inriktningsbeslutet har exploateringen av omradet &kat. Om det
verkligen dr méjligt att ha denna hoga exploateringsgrad i framfor allt Sédra
Virtan om det ocks4 ska inrymma bostéider fir framtida studier visa,
Exploateringskontoret kommer att aterkomma till nimnden nér det fordjupade
programarbetet dr klart samt i samband med att olika detaljplaner for omrédet tas
fram.,

For att f4 en forstaelse for hur mycket som forutsitts inrymmas inom Valparaiso
och Sodra Virtan kan en jamforelse goras med att omradet ska rymma drygt 30 st
Hotorgsskrapor. Om det inte gér att bygga bostider i Sédra Virtan blir andelen
kommersiell bebyggelse dnnu hégre.

Inga kostnader finns medtagna for Sparvig City. Alla ut'giftef ér exklusive moms.
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Exploateringskontorets och Stockholms Hamns synpunkter och
forslag

Stadens engagemang 1 Virtan drivs frémst av en &nskan att tillskapa en ny
stadsdel dér en modern hamnverksambhet integreras med ett attraktivt handels- och
arbetsplatsomrade tillsammans med befintliga och planerade bostadsomraden.
Omrédet Virtan har ett av Stockholm bésta 14gen med ménga kvaliteter som
nérhet till city, natur och vatten. Omrédet #r lite av Sveriges ansikte utdt med
tanke pé alla utlindska turister som anlédnder med fartyg till Stockholm via Virtan
och Frihamnen.

Norra Djurgéardsstaden utgdr ett utmérkt exempel pa hur staden menar allvar med
att stadens Vision 2030 ska forverkligas. I Norra Djurgérdsstaden finns stora delar
av visionens utpekade ambitioner representerade. Hér planeras for en
miljostadsdel 1 vérldsklass, en stadsdel som ger férutsittningar f6r en stark
néringslivsutveckling, attraktiva boendemiljser, en modern hamn som ger en
internationell utblick, effektiva transportlésningar och férutsittningar fér god
kommersiell- och offentlig service. I Hjorthagens gasverksomride understks
forutsétiningarna for ettspannande kulturliv

Att bygga infrastruktur i form av en ny utbyggd Virtapir dr dyrt. Det dr svéart att fa
satsningar pa stora infrastrukturprojekt att gd med ekonomisk vinst. Hir har dock
ambitionen varit att forstka dstadkomma detta. I nuldget har kontoret dock for lite
underlag for att 6verblicka vilka konsekvenser den hoga exploateringen blir for
boendemiljd, trafikbelastning osv. Exploateringskontoret aterkommer med en
lagesredovisning 1 samband med att det fordjupade programarbetet &r ute pa
remiss och samréd.

Om det gér att bygga en blandad bebyggelse i Stdra Virtan med bade bostider,
handel och service beror p4 hur industribuller frén fartyg ska beddmas. Detta ir en
principiellt mycket viktig friga som styr den fortsatta utformningen av Sédra
Virtan. Om tillsynsmyndigheterna motsétter sig bostadsbebyggelse 1 Stdra
Virtan med hénvisning till industribuller innebér det i forlangningen att Loudden
inte heller kommer att kunna bebyggas med bostiider. Fér hela stadsutvecklings-
omridet Norra Djurgérdsstaden &ir Hjorthagen och Loudden utpekade som de tva
stora bostadsomrédena med ca 5.000 Igh vardera. En kiinslighetsanalys r utfor
med olika antagande om andelen bostider i S6dra Virtan. Den visar att utfallet av
nuvérdet varierar kraftigt beroende pa om det géar att bygga bostider eller inte.
Exploateringskontoret beddmer att det kommer att ta minst ett &r att besvara
frégan hur industribullret ska beddmas. Om frégan méste provas direkt i ett nytt
detaljplaneforslag #r tiden dnnu lingre.
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- Exploateringskontorets anser att Vértabanans 6stra bangdrd ska avvecklas nir

containertrafiken flyttas till Norvik i Nynishamn 2014, Omradet bor istillet
nyttjas for ett nytt huvudstrék i form av en allé innehdllande Spérvig City. Detta
innebér att hamnen i sin fortsatta planering av Viértapiren méste inrymma de
tagfunktioner som idag sker pd Virtabanans dstra bangdrd. Virtabanans dstra
bangdrd utgdr idag en barridr mellan Viértan och 6vriga stadsdelar som &r olycklig
och som bor brytas upp med olika passager. En diskussion med Banverket som
dger Virtabanans 6stra bangérd bor omedelbart paborjas for att se hur omradet ska
anvéndas i framtiden néir containerverksamheten &r flyttad.

For att £2 en bra kollektivforsorjning i Norra Djurgérdsstaden anser exploaterings-
kontoret och Stockholms Hamn att SL.:s planer pa en Spérvig City genom
omradet till Ropsten &r ett viktigt beslut som stédjer utvecklingen i omradet.

Norra Djurgardsstaden &r utsett till ett miljéprofilomrade. Mycket av arbetet har
hitintills varit fokuserat p& Hjorthagen dar det framforallt planeras for
bostadsbebyggelse. Omrédet i Virtan ser annorfunda ut med mestadels
kommersiell bebyggelse. Det dr vildigt positivt att de i omridet markanvisade
byggherrarna Vasakronan och NCC hitintills har visat hdga milj6ambitioner.
Detta tillsammans med Stadens och Stockholms Hamns miljdarbete pekar pd bra
forutséttningar 1 det fortsatta arbetet.

Stockholms position som ledande hamnstad och centrum i Ostersjéregionen
kommer att stirkas med framvixten av Norra Djurgérdsstaden. Stockholm &r
centralt placerat i den viixande Ostersjdregionen och kommer att ha de bista
forutsittningarna att bli en nyckelhamn fSr fler och fler firje- och kryssnings-
rederier. Med hela Vértan utbyggd kommer Stockholm att f4 en modern,
miljovanlig och vilkomnande entré for alla som anlénder till staden vattenvagen.

Malséttningen for exploateringskontoret och Stockholms Hamn #r att Norra
Djurgéardsstaden ska vara en hamnstad i véirldsklass.

Mot redovisad bakgrund f6reslar exploateringskontoret att exploateringsndmnden
ger exploateringskontoret i uppdrag att genomftra projektet Virtapiren, samt att
fortsitta med arbetet med Valparaiso och S6dra Virtan inom de i tjfinsteutlatandet
foreslagna budgetramarna.

Mot redovisad bakgrund foreslar Stockholms Hamn AB att Stockholms Hamns

styrelse ger Stockholms Hamn AB i uppdrag att genomféra projektet Virtapiren.
Slut
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2] ovtiga 0,0 Byriga ink Artakder :Xe} 80 .0 0 750 158 750 750 750 750 6.0 450,0
Summa positiva kassafldan™ G,0! Summa positiva k 8,0 G0 C,6 06 750 TH0 750 75,0 75,0 750 6,0 450,0.
NetHokassafldde -54,0]  {Netfokiassaflide i d [:X:] 51,2 1588 2138 361 750 750 754 750 758 237
Restvirden™™
Temb3tsavgalder 00 90
Driftskosinader TRN+SDN o0 20
1 Alisk 0.0 2.0
fnvesteringsutgift kzartersmark o0 2.0
Investefingsuigift allman platsmark o0 2.0
b teringst k 0.0 20
b ingsi aflman pk k 0.0 99
Forsainingsinkomster 20 20
{viiga intakter 14285 14288
Sizmma restvirden 14286 14286
!! Jok il Ll - ikl restvirden 0.9 51,2 ~158.8 2138 351 750 50 780 75,0 15036 14649
jF_ P ingst Frlehy ¥ -
llspands prisnivd HDIVISIONA Nettomuviinde, disk ing 5 % § mnkr 830
Exgloatetingskostnad kr/lovm BTA §
|s8pande prisnivi ADIVISIONA de per ekv ight | tkr #DIVISION/O!
Resultalanalys
2018 2011 2012 2013 2014 205 206 207 2018 2018 2020 & senars Kommentar
Resultatpivarkan ExpiN i
Lipande intdkter 0.0 00 00 oG 750 73,0 5.0 750 50 750 max
Inte 80 00 o0 o0 o0 2L ~I -2l =211 21,1 max 2,1
Avskrivningar 00 00 oo [e16} 00 0.0 [i1] 00 09 90 max O ar 2015
Reavinster/forkusicr 90 00 09 0.0 00 9.0 00 1] 00 2.8 0.0 totalt &
Hatpiverkas niimid 0,8 0,0 0.0 2.0 75 534 538 639 539 534
Katkylen upprating av: Resulfatpiverkan TRN+SDN M
Drifiskostnader TRN+SDN 0.0 00 20 90 20 00 80 00 00 Rkl mellan D och 9
Undedilishostnader d 00 9.0 2.9 90 20 28 09 00 29 24 melton G och §
Kallolen granskad nv Summa reseitatpiverian YRN+SON 2.0 G0 6,0 0,0 0,0 0.0 0.0 o0 0,0 0.6
{rkonomichef efter motsvarande): *Negotiva kassalladen, dvs wiffsden av pengor, aoges med negativa tecken (minustecken} fors beloppen
*¥Pasitiva kacsalloden, dvs infldden av pongar, anges med positiv tecken
*#3Restvarden, dvs ekonomisks konselvenser som intaffar fler katkyiperiodens shut (urveoklingen frén Ar 11 oz framit, bir kassaflade &v 10}
Nuvardeskatky! Variapirer 20091208 Hamnen 225Hist
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Kallyl i fopande prisaiva muky
Tidigare utgifter/inkomster I Tnvesteringskalkyt
Mnke Ar tom 2009 M Ar 2810 Z011 2012 2013 2014 2018 2016 2017 2018 2813 2020 & senare Tatal
Utgifter* Uigifter*
Invasteringsulgift, markiGrvany -59,7| Investeringsutgift, markfarvmy o244 20 00 00 6.0 a0 200 2,0 00 [e3¢] 00 0.6
Investeringsutgift kvartersmark <31 Investeringsufgift kvartersmark 0.5 -6 -L1 -7 -1,2 -i3 -1, -14 0.0 o0 04 -10,2
Investeringsutgift alimdn platsmark -i.9 Investerin jift afimdn platsmark 790 -16.8 -1388 442 ~20%.6 -375.2 -150,1 267 20 0 00 -£99.4!
BDel i i noifter 54,7 Belsumma investelingsmiiﬂer 4,8 184 ~153.9 “£50 2018 -376.,5 ~151,4 -28,1 0,0 a0 00 <1 609,6
Driftskosinader TRNASDN Driflskestnoder TRN+SDN 00 20 2.0 o0 0,6 -3 =29 -29 -3.0 <A, -t4.8
Unieritliskostrader im(fmsmnden Underhatlshostmader tafiknimmnden 09 20 20 00 e 40 20 2.0 o0 [H1e] 0.6
D Svriga 04| |Delsumma vriga utgifter! kostnad 0,0 0,0 0,0 00 X 23 28 29 33 33 [T A48
Sumima negativa kassafitden” 64,7 |Summa negativa kassafloden® 1.5 -84 -189.3 56,9 -202,4 3788 ~t54,3 -31,1 3,0 3,3 0,6 -5 624,41
jinkomster*" inkomster”
Tvesteringsinkomst kvartersmak 0,1 Envesterimrinkemster Rvartersmark 20 00 Qo0 00 [ede] 00 020 0.0 0o o0 00 11+
i ingsink altm. £ 00 1 ingsink allm. ple L 20 0 o6 00 60 (] 00 20 00 e} a8 0o
Delsumma investeringsinkomster 0,1 el i rkomster 0,0 2,0 9.9 08 0,0 0,0 0,0 0.0 LE] 28 0.4 20
Foraaliningsinkomsier 0.0| 3Forsiliningsinkomster 20 08 66 0.0 359 6288 3210 00 o0 45 0 11852
Delsumma férs#ljningsinkemster 0L Delsurnma f8rsHiningsinkomster 2.0 89 ae (1] 2354 6288 32,0 24 o8 2.0 0,0 11852
Lapande inkomsterfintakier avgalder Lapande inkomster/mtzkier avgilder 020 [L1H] 4.8 5] 00 00 0.0 00 09 00 09
Oveig inkomstes/imakter Ovriga inkomster/intakter X} 40 04 00 00 20 00 [11] 00 L) 2.0
D Gvriga inkomss 0,01 Dejsumma dvriga inkomster/intikter 8,0 o6 0,0 0,0 940 X o8 oL 0.0 10 20 G0
‘Summa positiva kassafitden 0,1] |Suntma positiva kassafitdon™ 20 G0 0,0 00 2354 5288 Eradid oG a0 o0 20 1 ﬁgi
Netiokassafltide 4,6 R fldde exkiush [ 1B 13,4 -159,9 450 338 2500 1666 -31,1 3,0 <34 ‘@&i
Restvsrden™
Tombiétisavgaider 0.0 G0
Driftskostnader TRM+SDN 1142 -114,2
Underhallskosinader tafiknimnden 61,8 678
Investeringsulgift kvarfersmark 0.0 0,0
iR alimin 20 G0
1) G.0|
allman 2.0 00
Forsaliningsinkomsigr 0,0 0.0
Ovriga mbgkter o0 89
Summa restviirden ~182,1 1821
Projektspecifika nyckelta) « Inkk. restvirden 18 -184 -159.% Ry 334 2500 1655 -31.3 3.0 -185,1 21,3
g ingsh d krfeky ligenhet |
# de prisnivd £7] 369 Nettonuvirde, diskontering 8 % | snkr -23
Expioatermgskostrad kelkvm BTAT
1pande prisnivi et Nettoruvirde per akv jght § tkr -14
Resul Ty
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2018 2017 2018 20713 2020 & senare Kommentar
Resuitatpdvetian ExpiN 7
Lopande intekter 0.8 a8 90 00 G0 ek 0.0 00 00 o0 mx |
Intemrinta 0.0 00 20 0.0 eied 60 0 -338 36 -364 max -35,2
Avskrivningar 20 00 00 00 Lt 00 20 -10.3 -303 -363 g -3,3 Ar 2017
Reavinster/ftrduster 00 a9 00 00 26,1 £26.5 3183 00 20 Go 00| totalt 1470,7
Sumsma resy! verken nBnnd 0,0 00 2,0 9.8 2261 626,3 318,3 89,2 58,9 %58
Kattoylen uparittad av: Resuftatpdverican FRN+SDN */
Drifiskostnader TRNFSDM 20 o5 00 00 A8 23 2,9 -28 =34 <30 mellon -3} och -3,7
Underhifliskostnnder tralikndmuden 20 o0 G0 [LE] 20 0.0 0.0 0.0 [15:] a0 mcllan 0 och -3.4
Katfgylen granskad nv iSumma resultatpiverkan TRN+SON 8 0.0 80 o0 8,6 a3 29 23 39 3,1

(chenamichef effer motsvarande):

*Negativa kassalloden, dvs utfibden av pengar, anges med negativa tecken (minusteckeny fire beloppen

**Positive kzasaftsden, dvs

4D, Fors s ol

indl
el

adens av pengar, anges med positivi fecken

ut

L

Kensek som inbaffar efter kalkyl

fefer &r 11 och framdt, bl kassaade &r 10)

Nuvirdeskalkyl

Muvardeskalkyl Valparaiso 20091206
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Kalkvl § tapande prisniva puke ' Nuvardeskafkyl

Tidigare ptgifter/inkomster Investeringskaliyl
Banke Ar torn 2002 Mnkr Ar 2040 2011 2012 2013 2014 2015 2018 2017 2018 2018 2020 & senare Total
Utgifter Utgifter*
Inwesteringsutgift, magkirvany 00| |lnvesteringsutgif, mark{Srvan a9 20 a0 00 09 o4 o O Pl 00 20 0,0
iy ift & Tk -14,1 Investeringsulgift kvartersmark 0.8 99 99 LX) 90 96 08 26 20 05 2,01 -0.8
tnvesternyeulgit alman platsmark -12.4/ Investeringsuiglit alman platsmark -2.7 5.3 -22.1 ST 38,9 -118.7 -3350 -351.8 -295.5 -232.7 -593.0 21747,
D ingsitgiiter 25,5 Defsumma investeringsutaifier 4.4 6,3 -224 £7,1 -36,% ~178,7 -235,0 2518 2958 2337 -595.0 21784
Prifiskostnader TRNSDN Driftskostnader TRNSDN 25 20 20 090 -8 -3l =31 <31 43 -4.3 -188
Undeshitiskostnodes rafiknarenden Undethatiskostasder trafiimimnden 08 20 20 00 20 a9 ap 20 20 &0 0,0
D vtiga utglt d 2.0 2] Svriga wigifter/ kostnader 0,0 0.0 8.0 0,0 1,8 22 31 31 43 4.2 0.0 -18.8
Sumia negativa k fisdent -28,5 Sumina negativa kassafliden® 44 6.3 221 A7 88,7 ~180,9 =338,1 354,85 -Z99,T7 -237,0 -595,0 21942
tnkemster® Inkamster*
Tnsesteringsinkomst knsteremark 9,5 Investirisgsinkomster kvartatsmark a9 L] 09 090 20 98 90 00 00 00 00 1
¢ ingsink allm. k 0,2 & ingsink aitrne pl i 090 o0 a9 9.0 fiki] 45 ik a0 fiki] 0.0 29 2,0
1] i ingsi: a7 Delsumma investeringsinkomster 0.0 0.0 0,0 0.0 2.0 2.8 0,0 0,0 0,0 00 0.0 20
Forsiliningsinkomster 5.3 Forstljningsinkomsier 08 00 L1 [} 13936 132 6Ly a9 5753 20 3958 33379
Dot férsliningsi 5.1 Del. fdrsidiljningsi o0 0.0 2.0 08 13938 3312 6419 2.0 5753 oo 3858 33379
1Lapande inkemster/intakter avgaider Lopande inkomster/intikter avghider 00 60 0 2,1 59 59 59 59 59 53 374
Osrig inkomstes/intikier Ovriga inkomster/Anater (£33 o0 [t 0,0 00 Ge G o0 0.0 00 2,0
dvriga tikter 0,0 tvriga ink [:X:] 6,6 G0 2.4 £9 ES 58 59 58 53 G.0. ars
Summa positive kassallden'* £8 Summa positiva kassaflsden” G0 6.0 G0 24 123585,6 3871 6478 2] 581,2 59 3958 33752
Nattok i .20.7|  |Nettck flicde ive regtuirden 44 53 221 650 13108 66,2 3087 3450 2814 -231,2 1 389,1
Restvitrden™*
Tomirattzavgaider 3209 320,9
Drifiskosinader TRN+SON -185.2 -185.%
Underhaiskostnader Fafikndmnaden -1i57 -113,7
Investeringsutgift kvartersmark 00 141
i jift alimin p -543.0 -543,0]
i ke 020 o0
i stet eliman p 20 09
Farsaningsinkomster 3500 3500
Ovriga intSider 08 1)
iSumma restviirden 1733 73,1
Projelctspeclfika nycheftl Nettokassafibde - ini, restviirden 44 B3 22,1 €50 1310.8 1562 209,7 <3490 2814 4042 120744
ingskostrad keleky ¥ het i}
I6pande prisnivi 743 662 3 5% 1 ke 1027
Exploatoringskostrad kelkvm BTA G
i e prisnivd -1437 Nettonuvdrde per eky Ight i tkr 347
Resultalanalys
2010 201 2012 2013 2014 205 206 2047 2018 2019 2020 & senare Keramentar
Resuitatpiverian ExpiN ™
Lapande intlier 00 60 8.0 E 58 59 59 59 59 5% max 0.2
Intemednta o0 8.0 on i) 0.0 0.0 0.0 08 oo 00 max - 105,
 Avebrivningar 00 0,0 0.0 88 00 o0 2.0 09 LT B0 max 46,3 &r2023
Reavinster/firiuster 00 1] 0.0 060 13805 3312 8418 80 5753 Ge 395.8{ ftotalt 31247
Summa resultatplverkan nimnd 08 [1]:) 14 21 413863 3374 64T 8 5% 5842 £9
Kalkyten uppritrad av: Resultaipiverkan TRN+SDN *1
Drifiskostnader TRN+SDN 00 00 a0 [o24] -1L8 22 41 A -+3 43 mellsa45ech-51
Underhitiskostuadey traltknfimmden 0.0 00 29 &0 a9 0.9 08 20 5] [A4] mellan 0 och 3.6
Ka¥irlen granshad av $Summa resuliatpaverkan TRN+SDR PX:] [11] 123 3,0 A8 2.2 =31 31 =53 43
(efhonemichel efler mefsvarande): *iegativa knstafloden, dvs utfioden av pengar, anges med negativa tecken {minustecken) fore beloppen
**Positive kessafloden, dws infiode av pengar, anges med positint tecken
d isks k som intrafler efter kaliylperiodens slat (uhvecklingan frin &r 11 och framat, blir kessaflade fr 10)

Nuvardeskalkyl S6dra Virtan enligt SLK 091203
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Kalkyl 1 [pande prisaiva mnkr
Tidigare utgifter/inkomster | Investeringskalkyl
Make Ar tom 2009 i_hil}kr Ar 2630 2011 2012 2013 2014 2015 2018 2857 2018 2013 2020 & separe Tokt
Utgifter Utgifter*
Fvesteringsulgift, maerkfiratinr o0 f 90 20 60 00 0.0 0.0 0.0 0.0 00 0,6 00 0.0
IavesteringsutgiR kvarfersmark -14,1 a8 20 00 o0 T3 00 00 o0 00 e 20! 0,8
jinvesteringsuitaift allran platstaark -124 Investeringsatoif afidn platsmark 3.7 6,3 ~22.1 I 88,9 -178.7 -335.0 =3518 2855 iri] -5950 =2 iT4.T)
D i i staifter «25,5 Delsumma fnvesteringsutgifier 5.4 -53 -22,1 &7, -§8.9 ~178,7 -3350 3518 -255,5 2327 -595,0 21754
Drifiskostnader TRMFSIN Driftskestnader TRN+SDN fik] 80 X 0.0 2,1 2,9 -0 -4,1 40 -5 232
Underhiliskostaader trafiknimnden Underhillskosinader trofiknimnden 20 05 05 0.0 00 290 00 00 0.0 ] 0.0
Delsumima dvriga utgiftersk PE] Pelsumma Svriga ulgifter/ kostnader [ 0,0 a0 08 A -Z,9 40 4,1 50 -5t 0,0 232
iSuimnta negativa kessaflident -26,5| |Summa nogativa kassafdden® 44 4,3 -224 &i1 $9.0 -181,6 3394 3558 3604 -237.8 -595.¢ 21388)
Inkemster™ k
Investeringsinkamst kvartersmark 05 i Tagsimk IS o2 o8 08 00 o0 a0 00 .0 o0 G0 20 08|
h ingsi alim. p 'k 0z i allm. pl L 20 28 el 0,0 80 20 00 00 00 64 00 @0
&l 07| |Delsumma nvestermgsinkomster 0,0 0,0 2.0 0% G0 0.0 0,0 04 00 8.0 0.0 20
Toesafiningsinkomster 51 Forsaliningsin o9 At 4.6 [ 805,2 17,7 5386 0.0 3748 e 3531 23725
2] fErsaf ek 5.1 De Forsiliningsi 0.0 2.0 0,0 123 909,2 76,7 5585 08 3743 0,0 3831 23728
Lopande inkemster/iniakter avgatder Ldpande frfeomster/nmsler avgilder 80 0,0 00 21 50 50 50 50 30 50 324
Orvrig inkonster/oskeer Ovriga inkomster/intikier o8 0.0 0.0 00 00 0.0 00 00 ik 09 3,0
D Byriga i 2.0 3] dvriga 4,0 0,0 [15] 23 59 50 50 50 5.0 i .0 32)4]
‘Summa positiva kassafloden™ 53 Summa positiva kassafigden™ 4.0 0,0 a0 21 9143 1817 553,68 50 3800 59 35831 24045
Nettohassaflide 20,7, i 44 ) -22,1 65,0 8263 01 2248 -350.9 79,5 -232,F 4481
Restvilrden'*
Tombatisavgalder 216 4218
Driftskostnader TRN+SDN 2§21 2121
Underhafisk e -1323 -132,3
fnvesteringsutgift kvarfersmark 20 00
it it affndin g -543,0 -543,9
1 00 0,0
i aliman 29 0.6
Fars@liningsinkomster 604 3094
Owiga intakter 20 0,0
Summa restviirden -156,4 “156.4
!Z" T ayckeltaf i e - ikl 4.4 +6,3 221 S50 3253 2.1 2246 -350,9 74,8 3891 2917
|E ' i Krieke |
Iipande prisnivi 650042  disk ing 5 % | ke 314
Exploateringskostnad krfkvi BTA E
liipande prisnivd -5 600 per eky [ght i tke 94
Resultatanaiys.
2019 2011 2012 plak] ot 018 2616 207 2018 2018 2020 & senare Koymentar
iResultatpdverkan ExpiN /"
Lapande intakter 00 8.0 [i34] 21 30 50 50 50 30 30 max 8,3
Ir et 00 (1] 09 00 00 0.0 (5] (5] a9 max 106
tAvskrivningar S8 ) 00 09 00 00 00 o0 00 a0 max -66,3 a7 2023
Reavinster/Mruster 4 09 20 29 3972 4.6 5586 o0 3749 a9 353,11 totalt 2343 5;
Summa resuitatpaverkan nimnd 2.0 g,0 9.0 ] 9823 1637 5636 50 350,0 50
Kalliylon sprpritttad avi Resuftatpiverkan TRNFSDN <p
Driftskostnader TRI+SDN 0.0 09 20 1] <1 -9 -0 41 50 5.0 fincHen -5,3 och 7|
Undeshillskostnader traliknimnden 090 020 o0 G0 oo a0 0.0 0.0 0.0 0.0 zielian O ech 6.4
Kalkylen gransked av Summa resuftatpiverkan TRN+SON 0,0 0,0 28 a0 -2,1 23 -4.0 -4, -5.9 5,1

{chonomlchel eller motsvarande):

egetiva kassaNoden, dus utfidden av pengar, anges med negativa tecken (minustecken) fore beloppen
**Positiva kasseRoden, dvs isfldden av pengar, anges med positivt lecken
se2Restedrden. dvs chonomiske konsckvenser sem intrafar efter kolkylpetiodens stut {nivecklingen bdn &r 17 ocht framdt, blir kassafode &r 10)

Nuvirdeskalkyl
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