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Programsamrad

Program for kv Primus 1 mm i1 stadsdelen Lilla Essingen, Dnr 2006-05021-54.

Samrddsmoéte kommer att héllas torsdagen den 28 januari 2010, mellan kl
18.30 och 20.30 i lokalen Orrefors, kv Primus 1, Primusgatan 20, Lilla
Essingen.

Programforslaget visas under tiden 18 januari 2010 — 1 mars 2010 1
FYRKANTEN i Tekniska Namndhuset, Fleminggatan 4 under husets ordinarie
Oppettider. Kopior av handlingarna kan erhéllas mot avgift pa
Stadsbyggnadsexpeditionen i Tekniska Namndhuset, mandag - onsdag 9.00 —
16.00, torsdag 9.00 — 18.30, fredag 10.00 - 15.00 (&dndrade tider kan
forekomma). Forslaget visas dven pa stadsbyggnadskontorets hemsida,
www.stockholm.se/sbk

Eventuella synpunkter pd forslaget ldmnas skriftligen och ska senast den 1
mars 2010 ha inkommit till:

Stockholms stadsbyggnadskontor

Registraturen

Box 8314

104 20 Stockholm

E-postadress stadsbyggnadskontoret@sbk.stockholm.se

Den som inte framfort skriftliga synpunkter under samrad och eventuell
betdnketid, har inte ritt att 6verklaga ett eventuellt beslut att anta planen.

Upplysningar
Upplysningar om programmet l&dmnas av:
Planarkitekt Giuliana Conciauro

tfn 08 508 27320
e-post giuliana.conciauro@sbk.stockholm.se

Projektledare Sara Lundén
tfn 08 508 27054
e-post sara.lunden@expl.stockholm.se

Landskaparkitekt Elisabeth Tornberg
tfn 08 508 26407
e-post elisabeth.tornberg@expl.stockholm.se
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Inledning - Stockholm vaxer

Stockholmsregionen véxer och bara inom Stockholms stad har befolkningen de
senaste aren 0kat med over 10 000 personer per ar. Fram till 2030 berdknas
Stockholms invénarantal véxa till en miljon ménniskor.

Enligt forslag till ny dversiktplan for Stockholm, skall Stockholm é&r 2030 bli
en stad i vérldsklass. Det handlar om att skapa en tét stadsmiljé som é&r
attraktiv, trygg, tillginglig for boende foretagande och besdkare.

En hog takt 1 bostadsbyggande dr en forutséttning for en langsiktigt héllbar
tillvéaxt i Stockholm. De senaste arens utbyggnad har minskat bostadsbristen,
men det finns fortfarande stora behov av bostédder for hushéll med begrinsad
ekonomi och av bostéder i attraktiva lagen.

Stockholm har en fantastisk naturtillgang 1 sina stridnder, och att bo néra vattnet
lockar ménga. Déligt utnyttjade omréden néra vattnet behover darfor fa
utvecklas for att bli urbana miljoer som kombinerar attraktiv bebyggelse med
lattillgdngliga och lockande offentliga platser.

Planerna pd ny bebyggelse pa Lilla Essingen innebér en betydande
stadsmaéssighetsforbattring for 6ns norra del. Nu skapas en kontinuerlig gatu-
och stadsmiljo som anvénder sig av 6ns vatten och strandlinje mycket béttre dn
idag.

Bakgrund och syfte

Stockholms stadsbyggnadskontor genomforde under 1998 ett programsamrad
som omfattade hela Lilla Essingen infor planerad utbyggnad for framforallt
bostédder pa sodra delen av 6n. Skisserna pa ny bostadsbebyggelse pa norra
sidan forutsatte utbyggnad i vattnet och att batklubben evakuerades. Efter
genomfort programsamrad uteslots fastigheten Primus samt parkdelarna pé
norra delen av 6n infor det fortsatta planarbetet for Lilla Essingen.

I april 2006 godkénde stadsbyggnadsndamnden en startpromemoria for kv
Primus och gav kontoret i uppdrag att utveckla Primusfastigheten for
kontorsdandamaél. Under drendets gdng har det framkommit att omradet vister
om Essingeleden kan forbéttras om &ven stadens mark bebyggs. Sedan detta
har stadsbyggnadskontoret tillsammans med exploateringskontoret provat
alternativa utvecklingsforslag som dven omfattat stadens mark och inneburit
nya bostider.

I december 2008 godkinde exploateringsndmnden en markanvisning for
bostadsdandamél inom del av fastigheten Lilla Essingen 1:11 mm. I forslaget
markanvisas ett omride ldngs Essingeleden till Svenska Bostéder for att utfora
en skdrmbyggnad, ca 10 vaningar hog, med hyresrétter och ett omrade i
hamnbassédngen till Sjaelsd Sverige AB for att utfora fyra huskroppar, 5-7
vaningar hoga, med bostadsritter. Forslaget var avsett att samordnas med
Vasakronans planering.

I januari 2009 gjordes en bearbetning av markanvisningsforslaget och arbetet
med att upprétta underlag for programsamrad inleddes. En viktig forutséttning i
planeringen av 6ns norra del har varit att lata Lilla Essingens norra del bli en
forlaingning av den sddra delen genom att skapa en kontinuerlig gatu- och
stadsmiljo. En annan forutsittning dr att Vasakronan under viren 2009 visade
intresse av att dndra inriktning i planarbetet och presenterade ett forslag som
innebdr att en del av den befintliga kontorsanldggningen rivs for att istéillet
uppfora bostdder i det centrala och sjonira laget.

4 (29)



Godkint dokument - Giuliana Conciauro. Stadsbyggnadskontoret Stockholm. 2010-01-13. Dnr 2006-05021

I september 2009 beslutade stadsbyggnadsnamnden att fortsétta planarbetet
med programsamrad i enlighet med det uppréttade underlaget tillhérande
tjénsteutlatandet “’Stdllningstagande infor programsamrad for kv Primus 1
mm” daterat 2009-07-17. Sedan detta har vissa fordndringar gjorts, men dessa
ror frimst parkmiljon och den foreslagna skateparken som utgér frén
programforslaget.

Under hosten 2009 har ett parkprogram for Primusomrédet tagits fram (Bilaga
1). Syfte med parkprogrammet har varit att definiera de kvaliteter som finns i
Primusomradets utemiljo idag och vilka behov som kommer att finnas nér nya
boende flyttar in. Utifran detta har ett dversiktligt forslag gjorts pa hur
parkmarken ska utformas. Parkprogrammet ska vara ett underlag for
detaljplanearbetet och fortsatt arbete med gestaltning och projektering av
utemiljon. Oversiktliga utredningar om buller och risker har ocksa genomforts.

Planomradet

=2, Vistra Prlmusprken=3, Ostra

Primusparken=4.

Planomradet ligger pé Lilla Essingen, norra delen, och omfattar Kv. Primus 1
och del av fastigheten Lilla Essingen 1:11 norr om Essingeleden. Omradet ér
omgivet mot norr, vaster och Oster av vatten och av Essingeleden mot soder.
Stora kontorsbyggnader 1 morkrdtt tegel som ligger parallellt med Gamla
Essinge brovidg och Primusgatan dominerar stadsbilden. Utsikten fran
strandpromenaden inom Primusomradet vetter mot de dramatiska
bergsbranterna i Fredhall i norddst och Stora Essingen i1 sydvést samt Alviks
strand 1 norr.

P4 grund av Essingeleden, Stockholms mest trafikerade végstrackning, har
Lilla Essingen blivit en stadsdel som é&r tydligt delad i en bostads- och en
verksamhetsdel. Trafikleden och gatorna har bildat barridrer, forsamrat
rorelsemojligheter mellan 6ns delar och har skapat otrygga omraden som mest
utgors av asfalterade ytor och parkeringsplatser.
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Promenaden stracker sig idag till storsta delen utefter vattnet, ett undantag
utgor strackan forbi Lilla Essinge Batklubb som med sin inhdngda
batupplaggningsplats upptar en stor del av en potentiell strandpromenad.
Primus lastintag och parkeringar snor av det grona straket ldngs vattnet som
linkar Vistra och Ostra Primusparken. Vigen ir lummig och lings vattnet
vaxer framforallt hoga pilar.

Vistra Primusparken &r nyligen fardigstélld och é&r ett resultat av
kompensationsatgérder for bebyggelsen pa sddra delen av 6n. Parken bestér
idag av en svagt sluttande grésyta som vetter mot stranden 1 vister. Parken
ramas in av stora trid i dster, byggnaderna i norr samt piltrdden lings
strandkanten. Gréasytans mojlighet till varierad anvéndning gor den till ett
viktigt inslag i Lilla Essingens friytor men anvéndbarheten begransas kraftigt
av bullerstérningar. Hér finns en inhdgnad hundrastgéard, samt en basketplan.
Parken p4 den stra udden, Ostra Primusparken, 4r den som numera ir mest
vialutnyttjad som en liten gron oas i den intensiva storstads- och trafikmiljon.
Den bestér av en konvex griasyta omgiven av hoga piltrad och buskar. Denna
del av parken anvénds for sol, bad, picknick och for att grilla sommartid. Har
ligger ocksa badbryggor uppdragna pa vinter, tva bouleplaner och nagra
relativt nya triningsredskap. Ostra Primusparken #r idag kvartersmark.

Befintligt forhallande

Soder om programomradet passerar Essingeleden med tung trafik och farliga
transporter som delar upp Lilla Essingen i en sydlig och en nordlig del. Direkt
norr om Essingeleden utgér Gamla Essinge brovég en koppling mellan
Kungsholmen — Lilla Essingen — Stora Essingen i det lokala véignétet. Sodra
delen av Lilla Essingen utgors huvudsakligen av bostadsbebyggelse fran 30-
talet i form av lamellhus placerade radiellt i en halvcirkel och av bebyggelse
langs Essinge Brogata som utgdr en skédrm mot norr. Luxomrédet - ett av de tva
industriomraden som har funnits pa 6n — har nu 1 huvudsak rivits och har
omvandlats till tit bostadsbebyggelse.

Befintlig bebyggelse

Befintliga kontorsbyggnader uppfordes pa 1960- och 70-talet och saknar storre
arkitektoniskt virde. Da hade, sedan 1956, fabrikstillverkning av Primuskoket
lagts ner och Primusfabriken, frin borjan av 1900-talet, hade rivits for att goéra
plats for den nya kontorsbyggnaden. 1961 byggde BAHCO sitt huvudkontor,
nuvarande hoghus, samt en lagerbyggnad.

1965 forvarvade Kungliga Byggnadsstyrelsen fastigheten och utvecklade den
under tidigt 70-tal till dagens utseende. Fran mitten av 70-talet fram till 1993
inrymde fastigheten endast statliga hyresgéster. 1993 6vertog Vasakronan
fastigheten och sedan mitten av nittiotalet genomfordes en omfattande
upprustning av lokalerna for att kunna attrahera nya hyresgaster. Idag huserar
ett brett spektrum av hyresgister i de olika byggnadsdelarna.

Byggnaderna har en sammanhéllen gestaltning i morkrott tegel med
fonsterdppningar 1 mur. Hoghusdelen, 1 dtta vaningar och egen entré, utgors av
traditionella kontorslokaler. Mellandelen, i tva vaningar, utgors av en storre
datahall, gamla lagerbyggnaden, kontorshotell samt traditionella lokaler.
Atriumhuset, 1 fyra viningar, utgors av kontorslokaler med stort generalitet och
flexibilitet. I fastigheten finns reception och restaurang.
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Idag innefattar Primusfastigheten drygt 33 500 kvm BTA ovan mark, ca 24 000
kvm uthyrningsbar kontorsarea. Tomtarealen &r ca 23 500 kvm. I
Primusfastigheten arbetar idag ca 900 personer inom ett brett spektrum av
verksamheter.

Gillande planer

Oversiktplanen (OP 99) anger Lilla Essingen som omrade for “tit
stadsbebyggelse”. Inriktningen for planeringen ar att 1 stort bibehalla pagdende
markanvéndning samt att komplettering ska ske genom byggande pd redan
exploaterad mark.

Vattenfronten skall utformas med utgangspunkt i de kvaliteter som praglat
omgivande goda exempel. Strandpartiet ska vara offentligt och tillgangligt.
Vad giller stadens siluett skall nya hoga hus undvikas.

I forslag till ny OP, godkint av stadsbyggnadsnimnden 26/11 2009, anges Lilla
Essingen ocksd som omréde for tit stadsbebyggelse”. Planeringsinriktning
enligt den nya OP ir bland annat att skapa attraktiva strk och béttre
mojligheter till rekreation vid stadens vatten. Utbyggnaden av
strandpromenader ska fortsdtta och bristande ldnkar ska om mojligt dtgérdas. I
samband med omvandling av hamn- och industriomréde, ska tillgdngliga,
levande och tillrdckligt breda strdk skapas. Staden ska ocksa frdmja fritidsfiske,
bad, batliv och turism. .

En god tillgéng till attraktiva parker och gronomraden skall ocksa sdkerstillas.
Aven 6kad trygghet i parker och gronomraden bor prioriteras, till exempel
genom att skapa aktivitetsstrak, tydliga entréer, god belysning och béttre
overblickbarhet.

For marken kring kv. Primus géller detaljplan P/ 5750 Forslag till Stadsplan
for del av stadsdelen Lilla Essingen faststilld 1961. Enligt planen betecknas
den norddstra delen som tillgdnglig for batuppldggning, den vistra delen intill
Dagnyvigens vandplats - som delvis byggdes ut i vattnet - for parkering.
Omradet i1 sydvast om Dagnyvédgen betecknas som parkmark. Vattenomradet
betecknas som ett omrade att bevara, dir utfyllning ej far foretas. Gransen mot
vattenomradet avses till stor del utbildad som kaj och forutsitter delvis
utfyllning.

Enligt Dp 576-54 frén 1997 dr byggnaden pa fastigheten Primus 1 for industri-
och kontorsandamal.

Enligt Gpl 5355 fran 1960 betecknas omradet sydost om kv. Primus som
trafikomréde.

Enligt Dp1999-04226 frén 2001 betecknas omrédet under Gamla Essinge
brovidg som anlagd park. Primusgatan betecknas som lokalgatan f6r lokal
trafik.

Strandskydd

En ny lag om strandskydd giller fréan den 1 juli 2009. F6r omradet innebér det
att strandskydd intrdder automatisk nir den géllande detaljplanen ersitts av ny
detaljplan. Enligt den nya lagen far kommunen upphéva strandskyddet i den
nya detaljplanen, om det finns sérskilda skail.

Markigoforhallande

Vasakronan #ger fastigheten Primus 1. I fastigheten ingr dven Ostra
Primusparken och gronytorna ldngs stranden nordvist om byggnaden. Dessa
ytor dr genom avtal upplatna till staden i vissa delar for allménhetens bruk.
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Genom avtal har staden upplétit mark for ny infart till kv. Primus i denna del.
Ovrig mark #4gs av Stockholms stad.

|:| VASAKRONAN
) oo

PRIMUS 1

Markagoforhdllande
Programforslag

Program och malséittning

Tillkomsten av Essingeleden innebar att Lilla Essingen har blivit en stadsdel
som &r tydligt delad i en bostads- och verksamhetsdel utan tydliga urbana
sammanhang.

Malséttningen med programforslaget dr darfor att mildra effekten av detta
genom att utveckla Lilla Essingens norra del till ett stadsméassigt omrdde med
attraktiva arbets-, bostads- och vistelsemiljoer. Det &r viktigt att f en
blandning av bostidder och kontor for att 6ka 6ns mangfald samt for att utveckla
den till ett levande omrade. Att skapa bra forutsattningar for en bra vistelse-
och boendemiljd dr ocksa avgorande for projektet. Profilerade och synliga
kontor skall erbjuda attraktiva arbetsplatser.

Forslaget i programskissen utgér ifran foljande utgdngspunkter:

Ena Lilla Essingen till en stadsdel med tydliga urbana sammanhang.

Oka 6ns mangfald.

Utveckla en levande och trygg stadsmiljo.

Utveckla vattennéra och bullerskyddat boende.

Erbjuda attraktiva arbetsplatser.

Skapa vilfungerande gronomraden for rekreation som &r

bullerskyddade och har vattenkontakt.

e Utveckla en mer tillgénglig strandpromenad sd att det blir mojligt att
promenera runt hela 6n i direkt kontakt med vattnet.

e Tillgodose batidgarnas intressen.
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Beskrivning av programforslaget

Forslaget innebér ett uppforande av en vattennira och bullerskyddad boende-
och parkmilj6. Ett nytt promenadstrak vid vattnet gér det mojligt att promenera
runt hela 6n 1 direkt kontakt med vattnet. Totalt tillfors omradet ca 400
lagenheter (Igh) varav ca 270 Igh pé stadens mark och ca 130 Igh pa
Vasakronans mark. Ca 200 000 kvm ljus BTA kontorsyta kvarstér frén tidigare
kontorsverksamhet inom Primusfastigheten. Ett sammanhéngande parkrum och
ett tillgédngligt promenadstrdk vid vattnet sékerstéller stadsdelens
rekreationsintressen. Ett underjordiskt garage bebyggs for att uppfylla det
tillkommande behovet av p-platser. Programforslaget forutsitter att den
nuvarande batupplidggningsplatsen for Lilla Essinge béatklubb flyttas till ett nytt
lage intill Essingeleden samt att Vasakronans ldgdel rivs i de delar som ligger
ovan mark. Stadens bebyggelse bestar av tre omraden, dels ett omrade lédngs
Essingeleden dels ett omrade i nuvarande hamnbasséng framfor kv Primus dels
ett omrade langs den véstra strandkanten.
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Stadsbyggnadsprinciper

Gestaltning

Ur stadsbyggnadssynpunkt utgér den nya bebyggelsen ifran en
gestaltningsprincip som ansluter till 6ns stadsbyggnadstradition med tvirstillda
lameller, radiella gator och utblickar mot vattnet. Det &r karakteristiskt for Lilla
Essingen att ha det 6ppna vattenrummet som fondmotiv.

For att husen inte ska upplevas for dominerande frén vattnet dr det viktigt att
dédmpa husets hojdskala genom att trappa ner byggnadshdjden mot vatten -
omradet kan tyckas lagt och nedtryckt fran Essingeleden men det har redan
idag ett mycket exponerat ldge mot vattnet.

Primusomrédets nya profil kommer att spegla principen enligt vilken hogre
byggnader placeras ldngs Essingeleden och ldgre byggnader placeras langs
vattnet. I omrédet ska finnas en variation av hushéjder 1 ett spann mellan sex
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och tio vaningar. De hogre byggnaderna placeras lings den trafikerade
Essingeleden som skydd mot omgivande bullerkallor.

Husen ldngs vattnet skall ha en gemensam karaktir for att ge ett harmoniskt
och homogent intryck fran bade land och vatten. Tdthet och kontinuitet i den
nya urbana strukturen dr viktiga attribut for att skapa en tydlig stadsmiljo. Fria
utblickar mot det 6ppna vattenrummet ger luftighet i strukturen nir man ror sig
1 omradet.

Vy éver Primusomrddet fran Alvikstrand. Stadsbyggnadskontoret.

Gatustruktur

En forlingning av Primusgatan in i planomradet kommer att binda samman 6ns
norra och sddra del samt tillféra omradet rorelse och trygghet dygnet runt.
Primusgatan foljer den nya bebyggelsen vid strandkanten och bildar
tillsammans ett mjukt svéngt gaturum som bjuder den som ror sig i
stadsrummet - vatten och trdd som blickfang. For att hindra genomfartstrafik 1
Ostra Primusparken avslutas gatan med en vindplan. Primusgatan ir
fortsdttningen pd Luxomradets lokalgata. Den utformas som en parkgata som
ar lank mellan omradets tva parker. Den befintliga Primusgatan forlédngs rakt
ner mot vattnet och avslutas med en vindplan. Héar har man ocksé vatten och
trdd som fondmotiv. Den befintliga Dagnyvégen tas bort.

Parker, gardar och strandpromenad
Invanare och besokare ska kunna ha tillgang till promenadstrak vid vattnet och
till kvalitativa rekreationsomraden.

Parkstrukturen knyter ihop Primusomrédets bebyggelse. Parken bjuder till
olika rumsupplevelser samt olika funktioner beroende pa om kontexten ér
stadsmassig eller parkméssig. Parken erbjuder forutom mdojligheten till
rekreation och mote ocksé plats for lek och rorelse.

Narheten till vattnet 4r omradets storsta virde och utemiljon ska gestaltas sa att
strandpromenaden blir mer tillgdnglig. M§jligheten att ta sig ner till
strandpromenaden ska finnas via gardarna mellan husen som vinds mot
vattnet. Strandpromenaden gors tydligt offentlig och pé eller alldeles intill
denna bor lokaler for en eller flera vattennéra restauranger inplaneras.

Léget intill vattnet ska tas till vara. Det dr viktigt att det gér att ta sig till och
frdn den nya stadsdelen via vattnet. Strandpromenaden med sina bryggor och
pirar bor déarfor utformas sé att det dir det ar lampligt gér att 14gga till med bat
kortare stunder.

Offentliga lokaler och butiker

Urbanitet dr dven forknippat med funktionerna kring offentliga platser. En
mangfald 1 utbudet skapar forutséttningar for moten i stadsdelen. Det stiller
krav pa tillgdngliga lokaler for offentlig verksamhet i omradets mer publika

10 (29)



Godkant dokument - Giuliana Conciauro. Stadsbyggnadskontoret Stockholm. 2010-01-13. Dnr 2006-05021

11 (29)

delar. I det nya omréadet bor utrymmen for kommersiell etablering reserveras
vid ldmpliga platser i byggnadernas bottenvaningar. Langs strandpromenaden
liksom i skdrmbyggnaden och i kv. Primus nordvéstra horn 1 korsningen med
Primusgatan finns goda villkor for etablering.

ANALYS
° Huvudentre
O Selundar entré
ol sicde-glene S
<--@  informedt sirdk - gende 1
e Sirdk - blandat trafkstag 3

A
v

ikt visued och fysisk kontaki

Park
Kvariersmark Strandinssen
Kvariersmark Kvarteret Primus 8

Lekpiats 4
Sitiplats! mitespiats "4
Y3 for streetsport

Hund rastoénd
Batupplaggning
Badplats

% RILY

Bearbetade analys fran pﬁrkprogrc;mmét.

Primusfastigheten

Vasakronan ser idag att det finns stora mdjligheter att nyttja den laga delen av
fastigheten pa ett mera effektivt sétt dir det centrala och sjonira laget tas
tillvara.

Vasakronans inriktning i planarbetet innebér att lagdelen rivs i de delar som
ligger ovan mark. Befintliga vaningar under mark bibehélls eller ersitts av
likvardiga for att nyttjas for parkering och teknik mm. Ovan dessa
garagevaningar pa ett terrassbjilklag placeras dels fyra bostadshus tvérstillda
mot vattnet och dels ett bostadshus mellan hghuset och atriumhuset. De
tvarstéllda bostadshusen &r sex vaningar pa terrassnivan dar dven angoring
sker. Mellanrummen utformas med terrasser och trappor samt uteplatser ned
mot den ldgre nivan mot strandlinjen dir husen genom souterrdng ar ytterligare
tva vaningar (se vidare under kap Det offentliga rummet). Bostadshuset mellan
kontorsbyggnaderna utformas med utgdngspunkt att skdrma 6vrig
bostadsbebyggelse fran buller vilket stéller sarskilda krav pa utformningen.
Huset foreslas sta upplyft med en vaning for att ge utblickar mot vattnet dven
fran Primusgatan. Ovan denna 0ppna arkad reser sig huset atta vaningar och
ligger 1 taklistniva 1 hojd med det hogre kontorshuset. Sammanlagt innehaller
bostadshusen 129 Igh varav ca 40 i bostadshuset mot Essingenleden.
Kontorshusen innehaller ca 20 000 kvm ljus BTA efter att ldgdelen ersatts med
bostadsbebyggelse. Garagevaningarna under bostads- och kontorshusen
beddms ticka behovet for savil bibehallna kontorshus och tillkommande
bostider, ca 345 p-platser.
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Viktiga fragor i planarbetet och utvecklingen av fastigheten for Vasakronan
vad géller bibehallna kontorsbyggnader &r bl a angéring och entréer till
kontorsbyggnaderna och garageplanen som kommer att behdva omarbetas nér
dessa fristdlls genom att ldgdelen rivs. Under det fortsatta planarbetet skall
ocksé provas om en eventuell pabyggnad av atriumhuset mot Essingeleden ar
mojligt 1 samband med att en oversyn av gestaltning och férhallande till
omgivande mark av sdvil atriumhuset som hoghuset gors. Pa kvartersmarken
framfor atriumhuset mot Ostra Primusparken kan finnas méjlighet till
uteservering. Byggnaden kommer sannolikt att anpassas mot parken.
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Elevation lings med befintlig Primusgatan intill Gamla Essingen Brovdg. Illustration
Brunnberg & Forshed arkitektkontor.
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Elevation ldings med Primusgatans yttre del. Illustration Brunnberg & Forshed arkitektkontor.

Skirmhuset vid Essingeleden

Bullernivan i omradet dr hog, 60-65 decibel, vilket resulterar i att
anvindningen av befintlig parkmark &r forsumbar. Uppférandet av en
skdrmbyggnad mellan nio och tio vaningar lings den trafikerade Essingeleden
skall fungera som ett skyddande element mellan Essingeledens brolandskap
och Vistra Primusparkens bostadsbebyggelse.

Detta tydliggors 1 fasadgestaltningen. Volymens svaga kndckning fortydligar
den skyddande gesten samtidigt som den tar ned skalan och mjukar upp
intrycket av byggnaden.

Byggnadens fasader utgors huvudsakligen av plat eller annat létt skivmaterial
med en bearbetad indelning. Fasaderna rytmiseras med hjélp av kontinuerliga
band med fonster och fyllningar. Fonsterbanden bestar av fyllningar och
fonster av varierande brostning och métt. Fonster och fyllningar ligger
indragna innanfor det yttre fasadlivet och verkar blotta en ’insida”, nagot som
blir dn tydligare dir fonsterbanden vidgar sig for en balkong. Fonsterbanden
ges en varm kulor (fyllningarna kan exempelvis vara trdlaminat) och dess
variation bidrar till ett lekfullt uttryck som star 1 kontrast till volymens
allvarsamma uppgift att skydda Primusomradet fran Essingeledens buller.
Byggnadens fasader ar lika men dess struktur, med balkonger och storre fonster
mot parksidan, gor att parkfasaden far en nagot 6ppnare karaktir &n
brofasaden. En variation i1 bearbetning av fasadskivorna kan ocksa bidra till att
ge de olika fasaderna olika karaktér.

Gavlar gestaltas pa ett sddant sitt att byggnadens slankhet understryks.
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Skdrmhuset vid Essingeleden — brofasaden. Illustration Rosenbergs arkitekter.
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Skdrmhuset vid Essingeleden — parkfasaden. Illustration Rosenbergs arkitekter.

Byggnaden har en tva till tre vaningar hog sockel som bidrar till att forstérka
byggnadens horisontalitet och reducera dess upplevda hdjd. Sockeln tydliggors
genom att gavlarnas utsprang och portikens hdjd sammantaller. I sockeln visar
sig insidans” material och ger en ménsklig skala och materialitet till
Primusgatans gaturum.
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Vy éver skdrmhusets fasad mot parken. Illustration Roseberg arkitekter.

Bostdiderna utformas med en strdvan att orientera vistelserummen mot
parksidan. Mot brofasaden orienteras ligenhetsforrad, badrum och kék med
matplats. Via kdks- och matplatsfonster far ligenheterna s6dersol och utblick.
Mot parken orienteras sovrum och vardagsrum med balkonger.
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Viktiga faktorer i bostadsutformningen &r framst trafikbuller frdn Essingeleden
och Gamla Essinge Brovig samt risker forknippade med transporterna av
farligt gods pa Essingeleden (se vidare under kap Miljokonsekvenser).
Fasadutformningen mdjliggor en tung stomme, vilket efterfragas ur ett
riskperspektiv. Mycket vilisolerade fonster kommer att behdvas for att
uppfylla ljudkraven 1 rummen mot broarna. Balkongerna mot Primusparken
ligger delvis indragna for att underlétta en eventuell inglasning samt for att
skapa ”ljudskuggor” vid fasad.

Bostadshuset innehaller maximalt 110 ldgenheter i form av hyresritter.
Byggherren dr Svenska Bostéder.

Sjo- och strandhusen vid Primusparken

I Primusviken och ldngs strandkantens véstra del byggs sju huskroppar: tre
sjohus respektive fyra strandhus, som totalt innehaller ca 170 ldgenheter.
Sjohusen, innehallande ca 75 ldgenheter i form av bostadsrétter, har
markanvisat till Sjaelsé Sverige AB. Ovriga hus lings strandkanten har innu
inte markanvisats.

Strandhusen ligger vinkelritt placerade pa den nya offentliga
strandpromenaden mot vattnet och foljer som en solfjader den existerande
strandlinjen. Placeringen av strandhusen sdkrar visuell kontakt och tillgang till
vattnet fran den nya kvartersparken, skarmbyggnaden mot Lilla Essingebron
samt frin Primusgatan. Mot den nya parken skapar strandhusen tét kontakt och
tillsammans med den svingda gatan, en klar stadsméssig definition.

Strandhusen delas upp i tvd huskroppar som uppnar ett slankt och vertikalt
uttryck. Husen uppfors 1 6 och 7 vaningar vilket ger en terrassering som
kénnetecknar mycket av bebyggelsen pa Lilla Essingen.

Strandhusens bottenvaningar utformas sé att de kan ge plats till sdvil caféer
och restauranger som mindre bostédder. Strandhusens mellanrum &r viktiga
grona strdk som binder samman Vistra Primusparken och den nya
kajpromenaden (se vidare under kap Det offentliga rummet). Strandhusen
uppfors med traditionella trapphus med 4-5 ldgenheter per vining med
varierande storlek pa 2-5 rum och kok.

I entréerna, som ligger pa gaveln ut mot gatan, finns utrymmen for barnvagnar,
postboxar och soprum. P& vriga vaningar dr vardagsrum och balkonger
placerade mot de 6ppna gavlarna dér balkongerna delvis dr inskjutna for att
skydda mot véder och vind. Lingsgdende fasader dr utrustade med ett system
av fonster och bursprak som ger ett optimalt ljus- och utsiktsforhallande for de
boende. Husen uppfors i huvudsakligen ljusa/vita material kombinerat med tri,
material som understryker och forstirker forbindelsen till vattnet och den
maritima miljon.

Sjohusen ligger 1 vattnet, d&ven de vinkelritt mot strandlinjen. Har gar den
offentliga promenaden innanfor husen vilket ger intrycket av att byggnaderna
ligger som fortdjda skepp vid kajen. For att uppnd ett harmonisk och homogent
omrade fran bdde land och vattnet har sjohusen samma karaktir som
strandhusen.
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Sjohusen i Primusviken, Illustration Arkitema.

Sj6husen uppfors ocksa med traditionella trapphus med 4-5 lagenheter per
vaning och med en storlek frdn 2-5 rum och kk. Aven hir ligger entréerna pa
gaveln ut mot gatan och de innehéller ocksa utrymmen for barnvagnar,
postboxar och soprum. Att bygga direkt pé vattnet skapar utomordentliga
mojligheter for att fa en néra upplevelse av vattnet. Det kommer att finnas
mojlighet att bada direkt fran balkongen frdn de nedersta ldgenheterna samt
eventuellt att ha mindre batar fortojda direkt till balkongracket. Balkongernas
undersidor, som forses med létta reflekterande material, for in vattnets ljus- och
skuggspel langt in 1 bostaden.

Husen planeras utan kéllarplan och kommer projekteras for att klara en
oversvimning av Malaren.

Det offentliga rummet

Lilla Essingen dr hogt exploaterad och befolkningstdtheten kommer att 6ka
ytterligare med utbyggnaden av Primusomradet. En viktig forutsittning for den
framtida fortitningen ar darfor att sdkerstilla en mojlighet till rekreation for de
boende genom att skapa en tillgénglig strandpromenad samt ett vélfungerande
bullerskyddat parkrum.

Naérheten till vattnet dr omradets storsta virde och utemiljon ska gestaltas sa att
vattnet blir mer tillgdngligt for alla boende och besdkare. Utemiljon i1 det
planerade bostadsomradet ska innehélla mojligheter till rekreation for de vuxna
och mojlighet till varierad lek och spel for barn och ungdomar. Gestaltningen 1
omradet som helhet ska forstirka strandkaraktdren och kontakten med vattnet i
material-, vixtval och utformning. Piltrdden har stor betydelse for omradets
karaktér och ska bevaras dir sé dr mdjligt. Pilbestdinden kommer att fornyas
och kompletteras i nyanlagda delar av stranden.

Utemiljon ska vara anpassad for rorelsehindrade dér sa dr mojligt.

Programmet for Primusomradet fokuserar pa foljande delomraden:
Strandpromenaden, Viistra Primusparken, Ostra Primusparken och Kv.
Primus. De fyra delomradena ér visentliga ingredienser och tillsatser for att
sdkra en god implementering av Primusomradet i den nuvarande 6ns identitet
och stadsstruktur.
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Ostra Primusparken

IKvarteret Primus

Vastra Primusparken

Strandpromenaden

Strandpromenaden

Efter uppbyggnaden av Primusomradet kommer alla strinderna pa Lilla
Essingen att vara tillgingliga for alla boende och besokare sa att det blir
mojligt att promenera runt hela 6n 1 direktkontakt med vattnet.
Strandpromenaden ges olika utformning i olika delar, beroende pa hur néra
vattnet byggnaderna ligger. Den varierade utformningen med hérdgjord kaj
lings strandhusen och gron naturpromenad i Ostra Primusparken, ger mdjlighet
att tillfora olika kvaliteter.
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Den nya offentliga kajpromeﬁaden. Hlustration Arkitema.

For att oka tryggheten for brukarna samt att generellt bredda anvéndar-
mojligheten av promenaden foreslas ett belysningsprogram ldngs promenadens
hela strackning. Belysning i Primusomradet kommer att studeras i ett separat
belysningsprogram och ska f6lja Lux-omradets belysningskoncept.

Kaj

I forbindelse med den nya stadskaraktdren inom Primusomradet foreslés att en
ny kajpromenad etableras framfor den nya strandbebyggelsen. Den nya kajen
blir en del av promenadstraket runt 6n och ger mojlighet till nya attraktiva
sociala ytor som komplement till parkerna. Informella sittplatser, solytor och
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motesplatser skapas ldngs vattnet. Lokaler for serveringar blir malpunkter langs
kajen.
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Strandpromenaden gors tydligt offentlig och pd eller alldeles intill denna bor lokaler for en
eller flera vattenndira restauranger inplaneras. Illustration Arkitema.

Liangs delar av kajen foreslas langsgdende nedsénkta bryggor av trd. Dessa ger
sitt- och vistelseytor ndrmare vattnet och mojlighet att lagga till med bét.

En storre brygga ut i vattnet ldggs i det centrala gangstrakets forlangning.
Denna brygga skall kunna angoras med storre bétar och skall anvidndas som
sommarplats for Lilla Essinge Batklubb. I anslutning till det centrala
huvudstraket skapas ocksé en torgyta for uteserveringar med utsikt mot vattnet.
En brygga till ut 1 vattnet 1aggs 1 anslutning till det nya skdrmhuset. Har
foreslés Lilla Essingen bétklubbs klubbhus placeras och ytterligare
sommarplats for klubbens béatar .

Kajbredden bor vara minst 6-8 m dé delar av ytan bor snordjas. Foreslagna
material dr plastgjuten betong/betongmarsten som gangyta och trd som
vistelseyta ndrmast vattnet. Spont kan klds med trd for att fa bryggkansla.
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Principsektion kajpromenaden. Illustration Ramboll.
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I Primusviken fors den nya kajpromenaden innanfor Sjohusen for att sen
fortsitta pa Ostra Primusparkens befintliga gangsystem. Hirigenom bevaras
alla triden i Osta Primusparken. Mdjligheten att ta sig ner till
strandpromenaden kommer att finnas dven mellan alla sjohus. Denna del av
promenaden bor fa tillrdcklig bredd och gronska for att halla ithop
strandpromenaden och vara en tydlig link mellan Vistra och Ostra
Primusparken.

Den nya promenaden innanfor Sjohusen. Illustration Arkitema.

Naturpromenad

I Ostra Primusparken och vid foreslagen plats for batupplag kommer
strandparkkaraktiren att finnas kvar. Piltrdden som har stor betydelse for
omradets karaktér ska bevaras s langt som mojligt och bestandet ska utvidgas
genom ny plantering. Dér befintliga piltrdd sparas ska gdngvégen ligga kvar 1
befintligt 14ge for att inte skada rotterna med schakt och fyllning (pa karta
Tradinventering Bilaga 1 i Parkprogrammet visas vilka piltrdd som bor
bevaras).

Strandpromenaden kommer att passera den nya batupplidggningsplatsen under
Essingeleden. For att den ska kdnnas bade tilltalande och trygg att passera bor
batupplidggningens utformning studeras. Stangsel kan t ex klids med vildvin for
att skdrma av platsen och god belysning kan 6ka trygghetskanslan.

Vistra Primusparken

Vistra Primusparken dr kopplingen mellan Primusomrédets tre nya bebyggda
delar och Milaren. Parken flyttas upp 1 omradet jamfort med dagens ldge och
4 en ny karaktdr som kvarterspark. Skdrmhuset ldngs med Essingeleden
kommer att fungera dels som rumsavgransare och dels som bullerskydd.
Strandhusens placering mojliggor utsikter over Essingefjarden samt mojlighet
att ta sig ner till kajpromenaden mellan huskropparna. Det 6ppna vattenrummet
och de fria utblickarna mellan strandhusen ger en luftighet i strukturen ndr man
ror sig 1 parken.
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Vistra Primusparken sedd frdn skdrmhuset. Det dr karakteristisk for Lilla Essingen att ha det
oppna vattenrummet som fondmotiv. Utblickarna mot fondmotiven mojliggors genom
bebyggelsens radiella placering. Illustration Arkitema.

Vistra Primusparken blir omradets aktivitetspark med grasyta for lek och spel
och en kvarterslekplats samt sittplatser bade intill aktivitet och 1 avskildhet.
Parken skall i forsta hand upplevas som ett gront komplement till de hardgjorda
ytorna pa kajen och kring bostdderna.

En viktig del av parken kommer att bli den nya sammanhingande plana
grasytan for bollspel, fri lek och traning i parkens nedre del, vind mot vattnet.
I den sydvénda delen av parken, med bést solviarden, placeras den nya
kvarterslekplatsen. Den dr tankt som ett leklandskap som ger mojlighet till
varierad lek som kléttring, gémstéllen och vattenlek. Den sédra delen av
parken dr ddaremot tinkt att fungera som en samlingsplats for omradets storre
barn och ungdomar. Har kommer en ny yta for streetbasket att ersétta
bollplanen som finns 1 befintliga Véstra Primusparken. Den nya kvartersparken
ska dven bjuda till flera olika sittplatser, 4ven platser for vuxna utan barn. Mot
skdrmhuset foreslas sittplatser 1 vésterldge.
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Sodra del av Vistra Primusparken med lekytor for stérre barn och sittplatser. Illustration
Arkitema.

Vistra Primusparkens huvudentré dr dster om skdarmhuset. Hér borjar
Primusomradets huvudstrdk som leder ned till vattnet och strandpromenaden
langs parkens nordostra sida. I korsningen med Primusgatan foreslds en torgyta
med plats for uteservering och sittplatser 1 soderldge. Straket fortsétter ut mot
vattnet och avslutas i en stor brygga dér det 4r mojligt att ldgga till med bat.
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For att uppné en plan grisyta for lek och spel maste nivéaskillnaderna i omradet
tas upp 1 parkens 6vre del. Dessa tas upp av lekkullar och sittbara gradianger
som ger mervarden 1 form av solvdnda informella sittplatser, men &dven av
trappor och stddmurar.

Bryage Kajpromenad Kvartersgard Trottoar P Gata G/C-vag Grasyta Gangvdg  Planering Gata

Sektion genom Vistra Primusparken. Illustration Ramboll.

Strandkaraktédren bor f6lja med upp 1 parken. Det ar viktigt med stora trad i
parken for att ta upp byggnadernas skala, t ex olika typer av pil, som ér ett av
de trdd som idag dominerar strandpromenaden. Primusgatan kommer att kantas
av tridd pa ena sidan. Tréden placeras i grupper for att 1dmna fritt for utblickar
over vattnet.

Den 6vre delen av parken kommer att vara underbyggd med garage. For att fa
mojlighet att plantera trdd i denna del av parken bor marken ligga pa min +5.0
och konstruktionen vara anpassad for att klara tyngden av 1,2 m djupa
véixtbaddar.

Rummen mellan strandhusen blir viktiga grona strdk som binder samman
Vistra Primusparken och den nya kajpromenaden.

De 6ppna rummen mellan strandhusen ér bade fysiskt och visuellt forbindelse
mellan kajpromenaden och parkrummet. Gardarna ska ge ett gront intryck med
hardgjorda strak. Straken ska tillata passage men vara en kontrast mot de
bredare offentliga straken. Utblickarna mot vattnet mellan strandhusen tas
tillvara fOr att ge en transparens som later nirheten till vattnet kénnas i hela
omradet. Placering av storre trad gérs med den fria siktlinjen som
utgdngspunkt. Kvartersmarken mellan strandhusen foreslas knyta an till
strandpromenadens karaktdr med t ex pil och prydnadsgris och inslag av tré.
Mojligheten att ta sig ner till vattnet kommer att finnas dven mellan alla sjohus.

Ostra Primusparken

Ostra Primusparken “’strandparken” ir idag Lilla Essingens rofyllda oas som dr
vil utnyttjad under soliga dagar. Med Primusomradets kommande fortitning
blir Ostra Primusparken den viktigaste oasen for lugn och gronska. Parken blir
dven fortsatt Primusomrédets yta for sol, bad, picknick och for att grilla
sommartid. Har ligger ocksa tva bouleplaner och négra relativt nya
traningsredskap. Den enkla karaktdren bestdende av elementen stora trdd, grés,
naturstrand och bryggor behélls men rustas upp och kompletteras.
Badbryggorna byts ut, befintlig moblering kompletteras och byts ut.

Néagra fasta solmobler med strandkaraktér som t ex mjuka végiga trésitsar,
tragradanger eller smala bryggor kan placeras mellan piltraden i strandkanten.
Langa bankar ger en plats att sitta pa 1 anslutning till boulebanan.
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Ostra Primusparken. Illustration Ramboll.

Kv. Primus

I samband med att Vasakronans fastighet gors om till bostédder skapas ett nytt
storre stadsrum mellan de existerande kontorsbyggnaderna och de foreslagna
nya bostadsbyggnaderna. Stadsrummet spanner mellan Primusgatan,
Primusviken och Vistra Primusparken och etablerar sig ovanpé en existerande
2 vaningars p-kéllare. Stadsrummet bestar av en 6vre langsmal gard som via
stora trappor leds ner mellan byggnaderna till Primusviken/ Ostra
Primusparken och som via en bred trappa med ramp forbinds till Véstra
Primusparken. Utformningen av gérden ska tillata att bil kan kora fram till
bostadsentréerna och att brandbil kan koras in pa garden. Gérdarna som vénds
mot vattnet blir terrasserade eftersom husen utformas som sutterdng. Trapporna
som forbinder girdarna med stranden och Ostra Primusparken vixlar med
planterade terrasser och gradinger. Strax sdder om Ostra Primusparken, vid
atriumhuset, passerar ett bredare gangstrék till och fran busshallplatsen pa
Gamla Essinge Brovig. Detta strdk gar via trappor till Ostra Primusparken.
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Kv. Primus mellanrum leder ner till Primusviken och Ostra Primusparken genom en graduell
trappning. lllustration Arkitema.

i davod

Trapporna som forbinder gdardarna med stranden och Ostra Primusparken véxlar med
planterade terrasser och graddnger. Illustration Brunnberg & Forshed arkitektkontor.
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Parkering och angoring

En viktig forutséttning for att genomfora ett bostadshusprojekt pa Lilla
Essingens norra del ér att uppfylla det tillkommande behovet av
parkeringsplatser for de nya bostdderna samt planens krav pa
handikappanpassning och tillgdnglighet.

For kontoren rdknar Vasakronan med ca 15 p-platser per 1000 kvm. For
bostdderna bedoms ett p-tal runt 0,6 - 0,7 plus ett antagande om samutnyttjande
av kontorsparkeringsplatserna vara rimligt. Detta dr ldgre dn stadens
parkeringsnorm, men med hénsyn till parkeringssituationen i Luxomradet
foreslas ett lagre p-tal én det som rekommenderas for bostdderna.

I det angridnsande Luxomradet &r p-talet 0,67 och dér finns det i dagsliget
lediga platser (uthyrt 0,62).

Forslaget innebdr att merparten av parkeringen ordnas i ett underjordiskt
garage. Ett garage i en vaning, innehallande 84 p-platser, placeras under
Primusgatan och en liten del av Véstra Primusparken (5). Ramp till garaget
placeras mellan brofundamenten pa Gamla Essingen Brovég. Ett ytterligare
garage med ca 345 p-platser i tvd plan med infart fran tva hall, 1aggs under
Vasakronans fastighet (6). Garaget bedoms tidcka Vasakronans behov for sévil
bibehéllna kontorshus (255 p-platser) och tillkommande bostédder (90 p-
platser). Eventuellt finns mojlighet att koppla ithop garaget under parken med
Vasakronans garage. Resterande parkering kan ske som markparkering under
Gamla Essinge Brovidg med 31 p-platser (2), under Essingeleden med 19 nya
p-platser (1) samt ldngs Primusgatans krokta del utmed parken med ca 20 p-
platser. Ytterligare 70 befintliga markparkeringsplatser finns mitt emot
Vasakronans fastighet mellan Essingeleden och Gamla Essinge Brovag (3).
Detta ger totalt ca 314 p-platser for boende vilket borde uppfylla behovet av
parkering for de ca 400 bostdderna inom planomradet.

i) ycocso
]

Oversikt parkering. Illustration Rosenberg arkitekter.

Om p-platserna inte skulle rdcka kan ett p-ddck i tva plan byggas mot
Essingeleden dér det idag finns markparkeringar (4). En sddan 16sning ger 125
p—platser, dvs ytterligare 50 p-platser. En parkeringsutredning, Bilaga 2,
redovisar olika parkeringsalternativ.
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Vad giller planens krav pd handikappanpassning och tillgénglighet kommer de
nya bostadsentréerna att ligga inom 10 meter fran angoringsplats vid gata. Med
bil angors bostiddernas huvudentré vid Primusviken och lédngs strandkanten fran
Primusgatan. De nya bostadshusen intill Essingeleden angors fran Primusgatan
som forldngs soderut lings skdrmhuset.

En ytterligare angoring slépps in 1 Primusfastigheten for att den ska na
bostddernas huvudentré bakom kontoren.

Anliaggningar for batlivet

Bétlivet pa Lilla Essingen dr en viktig fritidsverksamhet med stor social
betydelse. Lilla Essinge Batklubb, ca 90 ar gammal, tar en del av omradet i
ansprak med sin batuppldggning. Bryggorna i vattnet pa den véstra udden kan
mycket vl vara ett tillskott i miljon under sommartid. Diremot tar
batuppldaggningsplatsen vardefull mark i ansprék och forsvarar tillgangligheten
till stranden. En motsvarande uppldggningsplats pé cirka 2000 kvm och
bryggor for sommarplats tillgodoser batdgarnas intressen. Batuppldggningen
med sammanhéngande bryggor kan ordnas mellan det foreslagna skdrmhuset
och Essingeleden. Alternativt kan bryggorna delas upp sé att en del ansluts till
batupplidggningen och en del ansluts till Primusomradets huvudgangstrak.
Forslaget innebdr ocksé att klubbhuset flyttas intill batupplaggningen och
eventuellt placeras i vattnet.

Forslaget till ny batupplaggningsplats har diskuterats med Trafikkontoret och
Lilla Essinge Batklubb.

Brandkonsulten AB har gjort en utredning daterad 2006-12-20 om det, ur ett
riskperspektiv, dr mojligt att forvara batar invid Essingeleden och under Gamla
Essinge Brovig. Den ev. risk som farligt godstrafiken pé Essingeleden kan
innebéra har ej tagits med i utredningen eftersom béatuppldggningen inte
medfOr att personer vistas stadigvarande i omradet.
Slutsatsen av utredningen &r att det &r mojligt att ha en batupplaggningsplats
under Gamla Essinge Brovig under forutsittning att riskreducerande atgérder
vidtas. Dessa atgérder dr foljande:
- Avstidndet mellan Gamla Essinge Brovig och bétar far ej understiga 5
m. Detta med hénsyn till att personer pa bron ej ska paverkas av
eventuella flammor om en bat skulle borja brinna.
- Omradet utformas sa att det dels &r 14tt att identifiera en eventuell
brandhird, dels sé att det ar 14tt for raiddningstjansten att utféra en
slackinsats.

Den foreslagna placeringen innebar att avstdndet mellan batupplaggningsplats
och nidrmaste bostadshus, skdrmhuset, blir 8 meter. Brandskyddslaget anser att
detta avstidnd ger tillracklig skydd mot brandspridning mellan
batuppldaggningsplats och skdrmhuset .

P& den yta som foreslés att 1 framtiden bli upplaggningsplatsomrade for
batklubben, finns idag en sedimentbassdng i ytldge som renar dagvatten fran
Essingeleden. Denna basséng flyttas antingen helt in under Essingeleden eller
forlaggs under mark. Exploateringskontoret har varit 1 kontakt med Végverket i
fragan vilka stéller sig positiva till forslaget.
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Forskolan

Nér Primusomradet omvandlas till ett bostadsomrdade kommer troligen flera
barnfamiljer flytta in i omradet. Enligt stadsdelsforvaltningen bor en férskola
med 4-6 avdelningar med en gérd pé 500 kvm planeras inom planomradet.
Forskolan bor ocksa placeras pa ett rimligt avstand fran trafikleder samt sa att
gérden far bra solljusforhdllanden. Tva alternativ pa placering redovisas nedan.
Flera 16sningar kommer att studeras 1 det vidare planarbetet.

<
§®®¢©
= O
5/

I kv Primus ar det foreslaget en forskola 1 det norra bostadshuset med lekyta
mellan byggnaderna (A). Denna placering ger dock daliga solvirden enligt

solstudien. Garden bli ocksa uppdelad pa flera plan eftersom omréadet sluttar
kraftigt och nivéskillnaderna tas upp av murar och trappor.

En alternativ placering dr i det forsta/ alternativt andra Strandhuset, vid
strandpromenden. Garden (B) kommer att ligga mellan de bada byggnaderna.
Skdrmbyggnaden fungerar som ett skydd mot buller fran Essingeleden. I detta
lage skulle garden fa bra solvdrden och en stor plan yta med vattenkontakt for
garden.

Kvarterslekplatsen vid Véstra Primusparken kommer ocksé att bli ett viktigt
utflyktsmal for den planerade forskolan.

Hundrastgarden

Hundrastgarden som finns i Véstra Primusparken idag flyttas till ett omrade
soder om Essingeleden pé stadens mark. Hundrastgarden ar viktig for
hundigarna pé Lilla Essingen och &r dven en social motesplats.

Programsamradet

Under programsamradet har remissinstanser, allménhet, organisationer och
intressegrupper mojlighet att framfora sina synpunkter pa programforslaget.
Efter samradet kommer forslaget att utvdrderas i syfte att precisera det slutliga
programmet och projektets inriktning.

Miljokonsekvenser

Behovsbedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande kan antas
medfora sddan betydande miljopaverkan som asyftas 1 PBL 5 kap 18§ eller MB
6 kap 11§ att en miljobedomning behdver goras. De frimsta skélen for denna
uppfattning dr att planen avser nya bostidder 1 niarheten till Essingeleden.

En tidig beddmning av planens miljoaspekter har ansetts som ett nodvandigt
beslutsunderlag 1 planprocessen och darfor har en dversiktlig
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miljokonsekvensbeskrivning uppréttats. Den 6versiktliga miljokonsekvens-
beskrivningen utgdr Bilaga 3 1 programhandlingen.

En miljokonsekvensbeskrivning (MKB) enligt miljobalken kommer att goras 1
samband med plansamradet.

De miljofragorna som bedoms medfora betydande miljopaverkan och ska
beaktas i MKB:n #r buller, luftkvalitet och risk- och sikerhet. Ovriga
miljoaspekter att beakta i detaljplaneringen ér foljande: dagvatten och
grundvatten, markfororeningar, naturmiljo och rekreation, sol- och
dagsljusforhallanden, klimatpaverkan och energianvéndning inom
planomrédet, riksintressen (se den oversiktliga MKB:n).

Faktorer som utgor grund for betydande miljopaverkan

Buller

Bullerutredningen visar att det framst &r trafikbuller frdn Essingeleden men
dven frdn Gamla Essinge brovidg som méste beaktas vid det fortsatta
planeringsarbetet. Dygnsekvivalentnivdn utomhus vid de fasader som

vetter mot dessa végar ligger hogt ver nybyggnadsriktvirdet pd 55 dB(A).

I Stockholm tilldmpas den s.k. Stockholmsmodellen som innebér att hogre
bullernivier tillats pa trafiksidan forutsatt att minst hélften av
boningsrummen i varje ldgenhet vetter mot en bullerdimpad sida med

hogst 55 dB(A) samt att det finns tillgang till en bullerddmpad uteplats.
Dessa kriterier kan bli svara att nd for de bostdder som ligger intill
Essingeleden. Inomhusriktvardet pd ekvivalentniva 30 dB(A) ska dock alltid
klaras. For de hus som ligger intill Essingeleden innebér detta att hdga krav pa
fasadernas ljudisolering kommer att stillas. Vid detaljplanering av
bebyggelse inom programomradet maste man dven ta hinsyn till befintliga
bostadshus och parkmark pa motsatt sida om Essingeleden, s att inte
bullernivéerna 6kar vid dessa pa grund av reflexer i fasader och eventuella
bullerskdrmar. Bullerutredningen utgér bilaga 1 till den 6versiktliga MKB:n.

Luftkvalitet

Inga spridningsberdkningar har utforts i detta skede. Bedomningarna ar gjorda
pé befintligt material och tidigare métningar langs Essingeleden.

Infor uppréttande av detaljplan bor detaljerade spridningsberdkningar for
partiklar och kvévedioxid goras for kv. Primus.

Narhet till Essingeleden medfor att bade halterna av kvdvedioxid och halterna
av partiklar dr hoga vid kv. Primus. Boende och ménniskor som vistas 1
omradet kan komma att exponeras for hogre partikelhalter jamfért med boende
1 mindre utsldppsbelastade omraden. Fler individer kan séledes komma att
utsdttas for 6kade halsorisker.

Om Liénsstyrelsens atgardsprogram genomfors kommer dock bade
partikelhalten och kvavedioxidhalten fran Essingeleden och intilliggande
gatundt att reduceras i framtiden.

Olycksrisker och siakerhet

Det finns ett antal olycksscenarier forknippade med transporterna av farligt
gods pé Essingeleden som beddms kunna medfora allvarliga konsekvenser for
de som vistas 1 planomradet. Till dessa hor framst explosion (olycka med
farligt gods klass 1) samt storre utslédpp av giftiga eller brinnbara gaser (klass
2). Vid planering av omréadet ndrmast Essingeleden (mellan vdg och ndrmaste
byggnad) kan det dven vara aktuellt att beakta utsldpp och antdndning av
brandfarlig vitska (klass 3) om det planeras ytor som bedéms kunna
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uppmérksamma till stadigvarande vistelse, som t.ex. uteserveringar eller
lekplatser.

Den nya batuppldggningsplatsen placeras i anslutning till, samt delvis

under Gamla Essinge brovig. Placeringen innebér att avstandet till

ndrmaste nya byggnad blir 8 meter. Avstandet bedoms ge ett erforderligt
skydd mot brandspridning mellan batuppldaggningsplats och byggnader, vilket
innebdr att olycksrisken ej behover studeras vidare.

Antalet lastfartyg som passerar forbi aktuellt planomrade bedoms vara mycket
begrinsat. Daremot dr smébdatstrafiken mycket hog och dessutom kan det
forekomma medelstora fartyg. Paseglingsrisken for fritidsbatar och medelstora
fartyg bor beaktas och lampliga atgérder vidtas dé flera av bostadshusen delvis
ar beldgna ute 1 vattnet.

Riskanalysen utgor bilaga 2 till den dversiktliga MKB:n.

Urval av 6vriga miljoaspekter

Naturmiljo och rekreation

Programforslaget innebir att inom det foreslagna bebyggelseomradet flera av
de karaktéristiska pilarna som idag véxer lings med strandkanten forsvinner. |
Ostra Primusparken planeras ingen ny bebyggelse och triden kan sti kvar som
en del av den framtida parkmiljon. Ostra Primus parken kommer att dverforas
till parkmark och ha samma anvéndningsomréden och yta som idag.

Vistra Primusparken blir omradets aktivitetspark med grésyta for lek och spel
med en kvarterslekplats samt sittplatser. Parken kommer att minska i storleken
och mister sin direkta kontakt med vattnet. Strandhusen placering mojliggor
dock utsikt 6ver Essingefjdrden samt mojligheten att ta sig ner till
strandpromenaden mellan huskropparna. Parken kommer att bli mindre
bullerstord tack vare skdrmhuset som kommer fungera som bullerdimpning.
Strandpromenaden far en storre direkt kontakt med vattnet. For att 6ka
trygghetskédnslan kommer belysningen att forbéttras 1dngs med
strandpromenaden.

Lilla Essingens vattenfront kommer att dndras och den fordndrade utblicken
kommer att upplevas dels fran vattnet samt dels fran Alviks strand, Fredhall
och Stora Essingen. Planprogrammet intentionerna dr dock att tillféra omradet
olika kvaliteter som ska utveckla en levande och trygg stadsmilj6 och skapa
attraktiva gronomraden. Langs med strandpromenaden kommer de befintliga
piltrdden att sa langt som mojligt att bevaras och bestanden utvidgas genom
nyplantering. Konsekvenserna for utblicken mot Lilla Essingen bedéms som
sma.

Sol- och dagsljusforhillanden

Solstudien visar att storre delen av Vistra Primusparken far sol under hela
dagen under juni manad. Norra delen av parken har de bésta solvirdena medan
den sydostra delen skuggas av skarmhusen pa formiddagen och den sddra
delen av strandhusen pé kvéllen. Under var och hdost far den

sOdra delen av parken skugga under dagen pé grund av Skidrmhusets
placering. P eftermiddagen skuggas den norra delen av parken av
strandhusen.

I juni har Ostra Primusparken och badplatsen sol under storre delen av

dagen. Pa eftermiddagen skuggas en liten del av den sydostra delen av parken
av sj6husen samt av kv Primus. Under vér och host kommer sddra och véstra
delen av parken att skuggas mer frdn omkringliggande byggnader jamf{ort med
sommaren.

Under sommaren har strandpromenaden goda solvérden storre delen av dagen
samt pa kvillen. Under vér och host skuggas strandpromenaden av
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omkringliggande hus mitt pa dagen for att senare pé eftermiddagen har goda
solforhéllanden.

Omradets véderstrecksorientering och omkringliggande byggnader medfor att
kv Primus gardar har brist pa sol och ligger i slagskugga fran husen under hela
dagen. Aven sjohusen ligger i slagskugga. Sol forhallandet for kv Primus och
sjohusen giller 6ver hela aret. Strandhusens gardar har nagot battre solvirden
under sommarménaderna jimfort med kv Primus.

Under var och host har Strandhusens gardar brist péd sol under hala dagen.
Generellt géller att hostménaderna, innan snon kommer, dr den mest kritiska
tiden pa aret ur dagsljussynpunkt. Under vinterperioden har snons
ljusreflektioner en betydande paverkan pa dagsljusforhillandena. Nérheten till
vatten samt reflektioner fran glasytor pd omkringliggande byggnader kan 6ka
ljusinstralningen for de boende i omrédet.

Risken for oversvimning av Milaren

En risk for 6versvdmning av Milaren anses vara betydande och kan komma att
paverka bebyggelse forhdllandevis hart. Byggnader och utfyllnader

kommer att projekteras med hdnsyn till Malarens nivéfluktationer och risken
for eventuella framtida hoga vattennivéer.

Riksintressen

Essingeleden utgor riksintresse for kommunikation. Detta innebar att det ligger
1 landets intresse att anvindningen av denna vag inte forsvéras.
Programforslaget bedoms inte paverka riksintresset negativt.

Byggnadshdjden inom Primusomradet kommer inte att franga principen med
en enhetlig byggnadsh6jd 1 innerstaden enligt riksintresset Stockholms
innerstad. Inom det foreslagna bebyggelseomradet forsvinner traden, dir ingar
de karaktiristiska pilarna som idag véxer lings med strandkanten. Triden inom
Ostra Primusparken samt en grupp av pilar nordvist om Essingeleden kommer
att finnas kvar.

Sammantaget medfor det att stadens vattenfront kommer att forédndras i sin
karaktér for Lilla Essingen.

Riksintresset for Milaren med 6ar och strandomradet berérs inte av
programforslaget. En bedomning gors att dess virden for turism och friluftsliv
inte kommer att f4 ndgon paverkan av programforslaget. Friluftsliv och
rekreation kommer att sdkras genom att batlivet pa 6n bevaras samt

att en tillgdnglig strandpromenad och en bullerskyddad aktivitetspark

skapas.

Ekonomiska konsekvenser

Staden svarar for investeringar for detaljplaneomradets allminna gator och
parker. Staden svarar dven for evakuering av batuppldaggningsplats och
brygganldggning samt ev. pakorningsskydd for batar. Byggherrarna ansvarar
for atgérder for projektets genomforande pé kvartersmark.

Tidplan

11 jan 2010 — 28 feb 2010 Programsamrad
2:a kvartalet 2010 Plansamrid

1:a kvartalet 2011 Utstéllning

2:a kvartalet 2011 Antagande

3:a kvartalet 2011 Laga kraft
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Etappindelning

Vasakronan kommer att kunna tomstélla fastigheten lagom till dess planen
vinner laga kraft 2011/2012 s& formodligen blir det rivningen av Vasakronans
lagdel och bullersituationen som kommer att styra utbyggnaden. Gissningsvis
kommer garaget under den blivande parken och Svenska Bostidder hus ligga
forst och dérefter foljder de vistra strandhusen. Vasakronans “bostader” torde
komma dérefter och sist eller samtidigt husen i Primusviken.

Medverkande

Foljande personer har varit engagerade i arbetet som har genomforts under

2009.

Stadsbyggnadskontoret

Katrin Berkefelt
Giuliana Conciauro
Susann Bergman
Ulla Selander
Lennart Johansson

Exploateringskontoret
Lars Berglund

Sara Lundén

Helena Djurstedt
Elisabeth Tornberg
Pierre Savard

Vasakronan
Mats Enander

AB Svenska Bostédder
Allan Leveau

Bo Wetterund

Mikael Asman

Sjaelso Sverige AB
Anders Wenning
Marcus Nordlund

Arkitema
Jorgen Bach
Susan Schack
Thomas Larsen
Sune Oslev

sektionschef
planarkitekt
kartritare
modell
fotograf

enhetschef
projektledare
gruppchef
landskapsarkitekt
trafikplanerare

projektledare

nybyggnadschef
projektledare
projektledare

projektutvecklingschef
projektutvecklare

arkitekt
arkitekt
landskaparkitekt
landskaparkitekt

Brunnberg & Forshed arkitektkontor

Soren Eriksson
Mats Marnell

Rosenbergs arkitekter
Inga Varg
Lova Lagercrantz

Sweco
Ulrika Bernstrom

arkitekt
arkitekt

arkitekt
arkitekt

landskapsarkitekt
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Maria Bergman

Brandskyddslaget AB

Erik Midholm
Sara Willander

Rambdll Sverige AB
Andreas Novak
Monica Waaranpera
Eva Pestmalis

Sanna Jonsson
Jessica Dahlman

biolog

brandingenjor/civ.ing. riskhantering
brandingenjor/civ.ing. riskhantering

Akustik
Akustik
landskapsarkitekt
landskapsarkitekt
landskapsarkitekt

Tidiga samrdd har hallit med Léansstyrelsen, Stadsdelsforvaltningen, Vagverket
och Lilla Essinge Bétklubb.

Bilagor

Till detta program tillhor f6ljande bilagor:

Bilaga 1: Parkprogram, Primus, Lilla Essingen

Bilaga 2: Parkeringsutredning

Bilaga 3: Oversiktlig Miljokonsekvensbeskrivning (MKB) till planprogram for
kv. Primus. Bullerutredningen och riskanalysen utgor Bilaga 1 respektive
bilaga 2 till den 6versiktliga MKB:n.
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