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Forslag till beslut

1 Godkénna forvaltningens &rsrapport

Gunnar S6derholm Pia Winbladh Hogfors

Sammanfatining

Miljoforvaltningens uppgift dr att minska risken for ménniskors hilsa och miljo genom
att utova tillsyn. Projektet Riktad tillsyn av fastighetséigare &r ett arbetssitt for att uppna
detta mal. Arbetet bedrivs pa enheten Bostad och Milj6 pa Hélsoskyddsavdelningen i
samarbete med Plan och Klimat fran avdelningen Plan och Milj6. Projektet omfattar
tillsyn av fastighetségare i Stockholms stad. Under ar 2009 inspekterades totalt 333
fastighetsdgare, bade kommunala bolag och bostadsrittsféreningar.

Resultat

Resultatet frdn 2009 ars inspektioner visar att 81 procent av fastighetsdgarna hade nagon
form av brist i den egenkontroll som miljobalken &ldgger dem, endast 19 procent fick inte
ndgra anmérkningar alls. De flesta brister var av sadan karaktér att de kunde atgérdas
inom ramen for fastighetsdgarens egenkontroll. Tretton fastighetsdgare hade sé allvarliga
brister att miljoforvaltningen stéllde krav om étgérder.

Urvalet for &r 2009 ars inspektioner bestod av de bostadsréttsforeningar som var kvar fran
den ursprungliga urvalsgruppen, ombildade och nybildade bostadsrattsforeningar samt
inspektioner av Svenska Bostdders och Familjebostidders egenkontroll pa husvérds- och
bovirdsexpeditioner. Miljéforvaltningen hade en utbildningsinsats med Stockholmshem
ar 2007 och behovet av tillsyn anségs inte nddvéandigt for ar 2009. Tillsyn av privata
fastighetségare ér planerad till ar 2010.
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De vanligaste bristerna i egenkontrollen for bade de kommunala bolagen och
bostadsrittsforeningarna var rutiner kring varmvattentemperatur, ventilation,
resurshushéllning, avfallshantering och radon (se tabell).
Fastighets- | Bostadsrétts | Bostadsritts | Svenska Svenska Samtliga
dgare 2009 | -foreningar | -foreningar | Bostider & Bostéader & fastighetsidgare
Familjebostidder | Familjebostdder | 2009
Rutiner for: | Anmdrkning | Anmdrkning | Anmdrkning utan | Anmdrkning med | Anmdrkningar
utan med uppféljning uppfoljning totalt
uppfoljning | uppfoljning
Underhall 20 20
Felanmilan 11 11
Energi-
anvindning 54 54
Buller 10 10
Ventilation 74 5 79
Inomhus-
temperatur 32 2 34
Varmvatten
temperatur 181 8 8 197
Radon 46 3 7 56
Fuktskador 2 1 1 4
Koldmedia 2 1 3
PCB 3 3
Skadedjur 5 1 6
Avfall 48 2 50
Lokaler 4 4

Férvaltningens synpunkter

Miljoforvaltningen har ett lagstadgat krav att utdva tillsyn enligt miljobalken, och ska
enligt forordningen (1998:899) om miljofarlig verksamhet och hilsoskydd dgna sérskild
uppmaérksamhet at byggnader som innehaller en eller flera bostidder och dess tillhdrande
utrymmen. Miljéforvaltningen beddmer att de flesta fastighetsdgare har goda
forutsittningarna for att bedriva egenkontroll enligt miljobalken. Inspektionerna har dock
visat att de flesta kommunala och privata fastighetségare har ndgon form av brist i sin
egenkontroll. De flesta brister dr av sddan karaktir att de kan dtgdrdas inom ramen for
fastighetsdgarens egenkontroll. I tretton fall har miljéforvaltningen bedomt att det finns
risk for manniskors hélsa eller miljon och kravt in skriftlig uppfoljning.
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