¥ H

.STo

SHMF101 v 1.0 2007-03-19, \\web02\inetpub\insyn.stockholm.se\work\miljo\2010-01-25\Dagordning\Tjansteutlatande\15.doc

f

&

~
>

0

-Swf\

MILOFORVALTNINGEN TIANSTEUTLATANDE

DNR: 2009-011135-251

SID 1 (6)
2010-01-12
MHN 2010-01-26 p 15
Christina Wikberger Till

Miljsutredare Milj6- och hilsoskyddsnimnden
Telefon 08-508 28 140

christina.wikberger@miljo.stockholm.se

PROGRAM FOR VATTENFALLET 2 | STADSDELEN

RACKSTA
REMISS FRi\N STADSBYGGNADSNAMNDEN S-DP 2009-01446-54

Forslag till beslut
1 Tillstyrka fortsatt planarbete under forutséttning att
- miljokonsekvenser av forslaget beskrivs
- bostéder kan utformas sé att stockholmsmodellen for buller klaras

2 Justera beslutet omedelbart

Gunnar Soderholm Gustaf Landahl

Sammanfatining

Stadsbyggnadsndmnden har remitterat ett programforslag for yttrande senast den 29
januari 2010. Forslaget innebdr en omvandling av Vattenfalls huvudkontor till bostader
och andra funktioner. Stadsdelen ska knyta an till Villingbys stadsplanehistoriska
sammanhang och en utveckling av ABC-begreppet. De tre kontorsblocken, Récksta Gard,
restaurangbyggnaden och parken bevaras. Omridet kompletteras med badde hoga hus och
lagre bebyggelse (stadsradhus) i en tét struktur. Nérheten till tunnelbanan och géng- och
cykelstrak samt satsning pa boende och arbete lokalt ska minska behovet av att resa med
bil, vilket forvaltningen anser dr mycket positivt ur klimat- och energisynpunkt.
Forutsattningarna for att renovera husen sé att de blir energieffektiva bor undersokas.
Erfarenheter fran stadens satsningar pa miljoprofilomradena Jarva och Norra
Djurgérdsstaden bor tas tillvara for att bygga om och bygga nya hus i Vattenfallet.

I det fortsatta arbetet bor miljokonsekvenser framgé pa ett béttre satt. Omradet ar utsatt
for buller frén Bergslagsvidgen, Rackstavigen, Jamtlandsgatan och tunnelbanan.
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Besoksadress Tekniska némndhuset, Fleminggatan 4
www.stockholm.se/miljoforvaliningen



TJANSTEUTLATANDE
DNR: 2009-011135-251

For att klara 55 dBA utanfor minst hilften av boningsrummen forutséitts bullerddémpande
atgarder. En forutséttning for att uppna en ljudddmpad sida for bebyggelsen mot
Bergslagsvégen ar att samtliga 6ppningar mellan husen forses med bullerskydd, till
exempel med glasskérmar s som det redovisas i ljudutredningen. Ljudmiljon for
bostdder vid Bergslagsvidgen och Jimtlandsgatan behover studeras ndrmare. De hoga,
runda husen har ingen tyst eller [judddmpad sida. En forutsittning for att klara ljudnivéer
om 55 dBA, ir speciallosningar for ett stort antal lagenheter. En omarbetning bor goras
av planen sé att stockholmsmodellen klaras. Andra utformningar av huskropparna och
placeringar av de tvé husen i omradet bor provas. En annan del som bor studeras vidare ar
att 0ka exploateringen utmed Bergslagsvigen. Det skulle kunna ge en béttre ljudmiljo
genom skidrmning av omradet samtidigt som detta kollektivtrafiknéra ldge motiverar en
hog exploatering. Forvaltningens beddmning dr att det borde vara mojligt att genomfora
programmet och uppna en ljudniva enligt stockholmsmodellen utan att antalet lagenheter
minskas. De mest bullerutsatta 14gena bor i forsta hand anvindas for lokaler.

Forvaltningen tycker att det ar positivt att parken vid Récksta Gérd ska bevaras och i
omrédet planeras for gronska med parken, allén och i bebyggelsen. I det fortsatta arbetet
bor man dven beakta att gronska pa mark, viggar och tak dven ar viktiga ur
klimatsynpunkt.

Bakgrund

Stadsbyggnadsndmnden har remitterat ett programforslag for yttrande senast den 29
januari 2010. Forslaget innebdr en omvandling av Vattenfalls huvudkontor till bostader
och andra funktioner. Det storskaliga kontoret uppfordes under 50-talet. I ett tidigare
program om Véllingbyomréadet 2003 diskuterades kontorsanldggningen. Dé anségs att
Racksta, med nérhet till tunnelbana, skulle kunna utvecklas till en mer komplett stadsdel.
Fastighetsidgaren Sveafastigheter har nu utvecklat den idén vidare.

Vattenfallet 2 remitterades till Miljo- och hélsoskyddsndmnden som forslag till detaljplan
2005. Déa gillde det 5 punkthus utmed Réckstavégen, tre nya hus for kontor och
géstligenheter vid Jimtlandsgatan och servicefunktioner utmed gangen som férbinder de
hoga skivhusen. Miljo- och hélsoskyddsndmnden beslutade pé delegation om att tillstyrka
planforslaget. Planen vann laga kraft december 2005. Delar av planen arbetas nu om.

FORSLAGET

Stadsdelen ska knyta an till Villingbys stadsplanehistoriska sammanhang och en
utveckling av ABC-begreppet. I omradet ingar dven park, dér av arbetsnamnet Villingby
Parkstad. Stadsdelen ska fa stadslika funktioner och en tét struktur.

De tre kontorsblocken, Racksta Gard, restaurangbyggnaden och parken bevaras.
Lénkbyggnaderna mellan kontorshusen tas bort. En allé planeras for att binda samman
Villingby Centrum med Blackeberg for gdende och med cykel. Vid alléns startpunkt vid
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Raéckstavigen och vid tunnelbanan planeras for tvd hdga hus. I den sddra delen planeras
for stadsradhus och i den norra delen planeras flervaningshus. Programmet innehaller
forslag om cirka 120 stadsradhus, 1000-1200 ldgenheter, 10.000-20.000 kvadratmeter
kontor och 5.000-8.000 kvadratmeter butiker/service.

DATAMODELL IMORGON
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Programomré&det imorgon. (Bild tagen ur programhandlingarna).

Forvaltningens synpunkter

MILJIOKONSEKVENSER BEHOVER FRAMGA

Programmet saknar MKB och miljokonsekvenserna behandlas inte heller i
programhandlingarna. Milj6forvaltningen har utarbetat ett MKB-underlag. Buller var den
mest visentliga fragan att belysa och beakta i planeringen. En ljudutredning har
genoforts. Resultatet och hur det paverkar planeringen redovisas inte i
programhandlingen.

Dessutom borde paverkan pa natur och rekreation samt energi konsekvensbeddmas.
Gronska och miljo ingar som viktiga element i planen, men effekterna av planen bor
konsekvensbedomas tydligare i detaljplaneskedet.

Tunnelbanan kan orsaka stomljud och vibrationer beroende pa markforhallanden. I det
fortsatta arbetet bor det utredas om risk finns for storningar.

TA IN ENERGIEFFEKTIVITET

Forvaltningen anser att programmets idéer om att bygga en tit stad, nira kollektivtrafik
och med mojligheter till minskat resande och med god tillgang till cykel- och géngvégar
ar bra ur klimat- och energisynpunkt.

Energianvéndningen i den befintliga bebyggelsen i Sverige stér for cirka 40 procent av
den totala energianvéndningen i Sverige. Dessa hus, som utgér mer &n hélften av hela
byggnadsbestindet, dr nu i behov av renovering, de ar slitna och har délig
energiprestanda. Vattenfalls kontorsbyggnader hor sannolikt till dessa byggnader.
Forutsittningarna for att renovera husen sa att de blir energieffektiva bor undersokas.

I Jarva satsar Svenska Bostider pa kraftfull upprustning och energieffektiviseringar i
samspel med de boende. Upprustningen kommer att ske med beaktande av kulturvirden
och varsam renovering. Savél ny innovativ teknik, t.ex. prefabricerade fasadelement, som
befintlig teknik kommer att anvéndas i projektet. Mélet dr en energieffektiv renovering
som mer dn halverar energianvindningen. Erfarenheter fran stadens satsningar i
Hammarby sjostad och pa miljoprofilomradena Jérva och Norra Djurgéardsstaden bor tas
tillvara for att bygga om och bygga nya hus i Vattenfallet sa att de blir energieffektiva
och klimatanpassade.

STOCKHOLMSMODELLEN SKA KLARAS

Omréadet ar utsatt for buller fran Bergslagsvédgen, Rackstavigen och tunnelbanan.
Ljudutredningens resultat och forslag borde ha framgétt av programhandlingarna.
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For att klara 55 dBA utanfor minst hilften av boningsrummen forutsitts bullerddémpande
atgirder. De maximala ljudnivéerna fran tunnelbanan berdknar man att klara inomhus
med ljudkrav for fonster.

En absolut forutsittning for att uppna en ljudddmpad sida for bebyggelsen mot
Bergslagsvégen ar att samtliga 6ppningar mellan husen forses med bullerskydd. I
ljudutredningen forses de tvd oppningarna med glasskdrmar (lika hoga som bebyggelsen).
Dessa finns inte med i programhandlingarna. Ljudmiljon for bostader vid Bergslagsvigen
och Jamtlandsgatan behover studeras nérmare.

De hoga, runda husen vid Rackstavidgen och Jimtlandsgatan klarar inte stockholms-
modellen (som innebar att avstegsfall B med ljudkrav om 55 dBA pé den ljudddmpade
sidan inte klaras eftersom de saknar tyst eller ljudddmpad sida). Programhandlingarna
forutsatter speciallosningar med skdrmade balkonger for ett stort antal 1dgenheter.
Forvaltningens uppfattning ar att detta inte dr forenliga med hur stockholmsmodellen kan
tillimpas. En omarbetning bor goras av planen sa att stockholmsmodellen klaras. Andra
utformningar av huskropparna och placeringar av de tvi husen i omradet bor provas. En
annan del som bor studeras vidare ar att 6ka exploateringen utmed Bergslagsvégen. Det
skulle kunna ge en béttre ljudmiljé genom skdrmning av omradet samtidigt som detta
kollektivtrafiknira lige motiverar en hog exploatering. Forvaltningens bedomning &r att
det borde vara mgjligt att genomfora programmet och uppné en ljudnivé enligt
stockholmsmodellen utan att antalet 1dgenheter minskas.

De kostnader som uppstar for att genomfora de speciallosningar for respektive lagenhet
som programmet forutsitter, bor jimforas med kostnader for bullerddmpning narmare
kéllan, genom traditionell bullerskdrm som &tgérd eller i kombination med lagbullrande
asfalt.

I det hér skedet ar det inte klart hur byggnaderna disponeras mellan bostidder och andra
lokaler. I det fortsatta arbetet med detaljplaner bor de mest bullerutsatta lagena i forsta
hand anvéndas for lokaler.
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Ur Ingemanssons bullerutredning fér Vattenfallet 2. De runda husen kréaver speciallésningar fér att klara
liudnivéerna om 55 dBA. Fér husen ndrmast Bergslagsvégen féreslér ljudkonsulten en glasskérm vid 6ppningarna
mellan husen fér att dampa ljudnivéerna.

BRA ATT PARK OCH GRONT PRIORITERAS

Enligt programmet kommer parken vid Racksta Gard att behéllas och i omradet planeras
for en allé. Trdd, smébiotoper och stadslotter dr ndgra av de eko-smarta 16sningar som
planeras. Forvaltningen tycker att det dr en bra grundtanke i uppbyggandet av den nya
stadsdelen. Till detta kan dven adderas att gronska pa mark, viggar och tak dven ar
viktiga ur klimatsynpunkt och kan ge viktiga synergieffekter som t ex att de hjélper till att
ddmpa bullret, reglera vattenbalansen, dagvattenhanteringen och bidrar till lokalklimatet.

Slut

Bilagor

Bilaga 1 Villingby parkstad. Program for detaljplan for Vattenfallet 2.
Dp 2009-01446-54
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