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Remiss fran Stadsbyggnadsndmnden S-Dp 2008-01165-54

FORSLAG TILL BESLUT

1 Tillstyrka fortsatt planarbete under forutsattning att
¢ hiénsyn tas till ekmiljoer och att natur- och rekreationsviarden kompenseras samt
o att tillgénglighet och parkering for cykel ges uppmaérksamhet i planen.

2 Idet fortsatta arbetet bor staden som markégare &ven utreda vilken typ av tvitteri
som bedrivits eftersom risk finns for fororeningar.

Gunnar Soderholm Gustaf Landahl

Sammanfattning

Stadsbyggnadsndmnden har remitterat ett forslag till detaljplan for Nybohovsbacken for
yttrande senast 31 augusti 2009. Cirka 200 lagenheter samt en forskola planeras. En
befintlig gammal tvitteribyggnad rivs.

Omrade C i planen innebér ett stort intrang i vardefull ekmiljé. Ambitionen &r att skydda
tridd som ska bevaras och anpassa bebyggelsen s& mycket som mdjligt. Férvaltningen
anser att en mer noggrann och detaljerad analys av vilken anpassning som &r mojlig for
att bibehélla ekvérden, bor goras. Det bor dven sdkerstéllas i plan att trdd som bevaras
inte far tas ner eller att markskiktet fordndras. De viarden som tas bort ska enligt planen
kompenseras. Forvaltningen anser att skotselplanen ska kopplas till planen. Vid
nyplantering av trdd bor ett underlag tas fram utifran ekologiska spridningsfunktioner sa
att placeringen av trdd gynnar eklevande arter.
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For de planerade bostéderna foreslas avsteg fran bullerriktviarden enligt avstegsfall
B goras dvs att samtliga ldgenheter har tillgéng till tyst

sida om hogst 55 dBA i minst hélften av boningsrummen. Forvaltningen bedomer att
avsteg dr acceptabelt.

Forvaltningen delar stadsbyggnadskontorets planeringsinriktning nér det géller parkering
och mdjligheterna att minska bilanvéandningen. En redovisning av ytor for cykelparkering
bade inomhus och utomhus saknas. S&dana ytor bor reserveras i planen. Cykelvégar till
omrédet bor studeras vidare.

Staden som markégare bor utreda om den gamla tvétteribyggnaden har varit ett tvétteri
med kemtvitt. Det finns i sa fall en risk for markfororeningar dé organiska 16sningsmedel
utgdr tvattvitskan.

Bakgrund

Stadsbyggnadsndmnden har remitterat ett forslag till detaljplan for Nybohovsbacken for
yttrande senast 31 augusti 2009. Planen har inte foregatts av program. Forslaget innebar
en komplettering av bebyggelsen i Nybohovsbacken. Cirka 200 ldgenheter i en
bebyggelsestruktur i 3-7 vaningar samt en forskola i 2-3 plan planeras. En befintlig
byggnad vid parkeringen kommer enligt planen att rivas. Byggnaden var tidigare ett
tvitteri. I samband med planarbetet studeras dven hur den offentliga miljon kring
Nybohovsbacken kan goras mer attraktiv.

Nybohov ingér i stadsutvecklingsomridet Lovholmen-Liljeholmen-Arstadal. Marken som
berdrs bestar av gatumark, park och natur samt bollplan. Vid bollplanen finns en
outnyttjad byggritt for parkeringsdéck i tre plan.

Forvaltningens synpunkter

GRONSTRUKTUR OCH REKREATION

Omrade C i planen innebér ett stort intrang i vérdefull ekmilj6. Omréadet utgor en
spridningsvég for skyddsvirda arter. Enligt planen ska de mest vérdefulla triden och
tradbestanden bevaras. Sérskilda krav kommer enligt planen att stéllas under byggtiden
for att skydda och sékerstélla tradens fortlevnad. I planen anges att den princip som ska
foljas dr att i forsta hand kommer skyddsatgérder vidtas for att skydda befintliga virden i
sd stor utstrdckning som mdjligt genom hinsynstagande och anpassning. I de fall virden
tas bort s& kommer natur- och rekreationsvirden kompenseras. Forvaltningen anser att en
mer noggrann och detaljerad analys av vilken anpassning som ar mdjlig for att bibehélla
ekvirden, ska goras i det fortsatta planarbetet. Det bor dven sikerstillas i plan att trad
som bevaras inte fér tas ner eller att markskiktet fordndras (t.ex. omvandlas till hardgjorda

ytor).



TJANSTEUTLATANDE
DNR: 2008-001763-251
SID 3 (6)

Den kompensation som foreslés dr upprustning av naturomréadet, nyplantering av trid,
tystare park/skogsomrade, en ny allmén gron lekyta och en ny bollplan. Samtliga atgarder
ar forvaltningen positiva till. Skotselplanen behdver pa nagot sitt kopplas till planen. Vid
nyplantering av trdd bor ett underlag tas fram utifran ekologiska spridningsfunktioner sa
att placeringen av trad gynnar eklevande arter.
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BULLER
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En oversiktlig bullerutredning har gjorts. For de planerade bostdderna behover avsteg fran
riksdagens generella bullerriktvirden enligt avstegsfall B goras. Forvaltningen bedomer
att avsteg ar acceptabelt. Samtliga bostdder utformas med tyst sida, hogst 55 dBA. Vid
omréde C behdver inga avsteg goras.

For befintlig bebyggelse utmed Nybohovsbacken har ingen bullerberékning gjorts.
Trafiken pad Nybohovsbacken beridknas bli cirka 4000 fordon per dygn. 5 procent
berédknas bestd av tung trafik och hastigheten 30 km/h. Enligt uppgifter fran stadens
trafikrakningsdata 1998, var trafikflodet pa Nybohovsbacken cirka 3000 fordon per dygn.
Antalet har troligen 6kat sedan 1998 eftersom ny bebyggelse tillkommit. En trafikdkning
enligt de berdkningar som gjorts i bullerberdkningen for planen bor enligt forvaltningen
inte innebdra nagon mérkbar fordndring.

PARKERING

Forvaltningen delar stadsbyggnadskontorets planeringsinriktning nir det géller parkering
och mgjligheterna att minska bilanvéndningen. Parkeringstalet utgér ifran en bilplats per
lagenhet, men efterstrivar ett lagre tal. Omréadet har ett bra kollektivtrafikldge och
stadsbyggnadskontoret utgar ifran ett lagt bilanvindande. Parkeringar ordnas under husen
samt delvis utmed Nybohovsbacken. Parkeringsfragor ska enligt stadsbyggnadskontoret
studeras vidare. Mgjlighet till bilpoolsplatser bor ingé 1 det fortsatta utredningsarbetet. En
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parkeringsplats for bilpool motsvarar fem till tio privata parkeringsplatser. En redovisning
av ytor for cykelparkering bade inomhus och utomhus saknas. Sddana ytor bor reserveras
i planen. Cykelparkeringsnormen for bostéder &r enligt Trafikkontorets handbok
“cykelparkering i staden” 1,5 cykelparkeringsplats/ldgenhet. Cykelvégar till omradet bor
studeras vidare sa att det blir enkelt att orientera sig med cykel och att ansluta till det
Ovriga cykelvégnétet. [ planen ingdr inga separata cykelvégar.

MARKFORORENINGAR

Markfororeningar vid Nybohovsbacken 33 dir en bensinstation har legat, dr
efterbehandlad 2006. Slutproverna ligger under Naturvardsverkets riktvirden.

I planen anges dven att en lokal som tidigare anvénts som tvétteri ska rivas. Om tvitteriet
har varit ett tvitteri med kemtvitt finns risk fér markfoéroreningar da organiska
16sningsmedel utgor tvittvitskan. Dessa &mnen sprids till mark och vatten. De kan sjunka
genom betong och foljer inte nddvandigtvis markvattenstrémmen. Forvaltningen har inga
uppgifter om fororeningar eller om vilken typ av tvitteri som bedrivits. I det fortsatta
planarbetet bor det utredas vilken typ av verksamhet som bedrivits.

Slut

Bilagor

Bilaga 1 Planbeskrivning
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