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Bakgrund

Under perioden maj 2007 till och med april 2008 inspekterade Miljoforvaltningen 71
stycken medelstora panncentraler i Stockholms innerstad hos 69 olika
verksamhetsutdvare. Syftet med inspektionerna var att kartldgga drift och underhall samt
egenkontroll av bl.a. energianvéndning och energieffektivisering. Malet med kampanjen
var framst att fa en 6verblick dver verksamhetsutdvarnas egenkontroll i enlighet med 26
kap. 19 § miljobalken och forordning (1998:901) om verksamhetsutdvares egenkontroll
samt om cisternerna uppfyller Naturvardsverkets foreskrifter (2003:24) om skydd mot
mark- och vattenfororening vid lagring av brandfarliga vétskor. Med verksamhetsutovare
menas i detta ssmmanhang fastighetsdgare. I dagslaget finns det ungefar 700 st
medelstora panncentraler i Stockholms kommun.

Denna rapport skickas till branschféreningar och de kommunala bostadsbolagen for att
deras medlemmar ska kunna utfora atgéarder.

Kampanjens genomforande

Tillsynskampanjen inleddes med att forvaltningen slumpvis valde ut ett antal
verksamhetsutdvare ur listor fran tre av Stockholms sju sotningsdistrikt. Ett bokningsbrev
skickades ut till verksamhetsutdvaren med datum for inspektionen och information om
innehallet 1 inspektionen.

Under inspektionerna anviandes en checklista (bilaga 1) med fragor inom féljande
omréden:

1. Grunduppgifter (fastighetsdgare, organisationsnummer etc.)

2. Patyllning av cistern (informationsskylt, dverfyllnadsskydd etc.)

3. Cistern (informationsskylt, kontrollrapport etc.)

4. Panna (alder, effekt etc.)

5. Kemikaliehantering (produktval, kemikalieforteckning etc.)

6. Rondering och larm (ronderingsfrekvens, olika typer av larm etc.)

7. Energifrdgor (utférda och planerade energieffektiviseringar etc.)

De fragor fran checklistan som inte kunde besvaras pa plats, kompletterades i efterhand
av verksamhetsutdvaren. I samband med inspektionen fick verksamhetsutovaren de
broschyrer som bedémdes som relevanta utifran vad som kommit fram under
inspektionen. En broschyr handlar om egenkontroll ("Egenkontroll for fastighetsdgare —
Energianvdndning”), en handlar om energieffektivisering (”Energieffektiv
fastighetsforvaltning”) och en handlar om &ndring av uppvarmningssétt ("Effektivare
uppvéarmning i fastigheter”).

Dérefter skrevs en uppmaning eller ett foreldggande till verksamhetsutdvaren om att
utfora dtgirder. Rutinen har under kampanjens ging éndrats fran att forelédgga direkt till
att borja med att uppmana verksamhetsutovaren om att utfora atgirder. Foljer inte
verksamhetsutdvaren uppmaningen leder det till att forvaltningen foreldgger
verksamhetsutdvaren om att utfora atgirderna. Ingen verksamhetsutovare klarade sig utan
anmérkning i kampanjen.
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Den genomforda tillsynskampanjen har finansierats genom timavgifter enligt géllande
taxa.

Inspektionernas omfattning

Foljande verksamhetsutdvare besoktes under tillsynskampanjen:
* [OGT-NTO

* Essinge forsamling

* Sofia Forsamling

» Kungliga Vetenskapsakademien
* Lararforbundet

» AB Endrikten

* AB Familjebostiader

* AB Skrot Johan

* AMF Pensionsforsékrings AB
* Badmintonstadion AB

* Fastighetsbolaget Apollo 7 HB
» Milarkajen Fastigheter AB
* Ovaltigern AB

* Solporten Fastighets AB

* Vasakronan AB

* Brf Ajax 5

* Brf Bykkaret 7

* Brf Bykkaret 12

* Brf Batsmannen storre 4

* Brf Cerberus

* Brf Djurgirdseken nr 3

* Brf Djurgéardseken 5

* Brf Djurgardseken 9

* Brf Djurgéirdseken 10

* Brf Dungen nr 21

* Brf Ekoxen

* Brf Essingeslétten 7

* Brf Essingeslétten 9

* Brf Essingeslétten 10

* Brf Frukttradgérden 8

* Brf Fyrtornet 5

* Brf Hagen 15

* Brf Iphigenia nr 4

* Brf Kattan Mindre

* Brf Langa Brinken

* Brf Morpheus 1

* Brf Ollonskogen 3

* Brf Ollonskogen 5

* Brf Pyramus

* Brf Rensnélen i Stockholm
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* Brf Riddarfjarden 7

* Brf Sandstenen 6

* Brf Skogsmarken 8

* Brf Skogsmarken 14-15
* Brf Skogsmarken 19

* Brf Skogsmarken 20

* Brf Skogsmarken 22

* Brf Stenkulla 54

* Brf Tapeten 4

* Brf Thisbe 4

* Brf Torkhisten 6

* Brf Turbinen 18

* Brf Vridmaskinen 5 & 6
* Oxhalets Brf

* Allan Rubin

* Bengt Ljung m.fl.

* Bertil Larsson m.fl.

* Carl Johan Brodin

* Eric Ericson

* Gundel Heidenborg

* Johan af Petersens

* Lars Bjorn

* Lennart Hjalmarsson m.fl.
* Marie Louise Rossander m.fl.
* Per Karlson m.fl.

* Petter Barnevik

* Roland Gustafsson

* Sven Ostberg

» Ulf Higgstrom

Resultat av inspektionerna

Av 71 genomforda inspektioner resulterade samtliga i att Miljoforvaltningen
uppmanade/forelade verksamhetsutdvarna om att utfora atgérder.

For 64 anldggningar stillde Milj6forvaltningen krav om att atgdrda golvbrunnarna i
pannrummen. Det vill sdga installera en anordning som eliminerar risken for att olja
rinner ner i golvbrunnen i hdndelse av att t.ex. en slang springer ldck pa pannan. Exempel
pa sadant skydd &r t.ex. titningsmatta 6ver brunnen, en krage runt brunnen eller att en
oljespérr sitts in i golvbrunnen.

For 67 anldggningar stillde Miljoforvaltningen krav pa att absorptionsmedel maste
inforskaffas. Absorbent ska finnas i nira anslutning till pannrummet for att kunna suga
upp olja och kemikalier i hdandelse av en olycka.

For 39 anldggningar hade verksamhetsutdvarna missat besiktningsintervallet for
cisternen. Dessa verksamhetsutdvare blev uppmanade att besiktiga sin cistern och dérefter
skicka in kontrollrapporten frén besiktningen till Miljoforvaltningen.
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P& nio av anldggningarna saknades informationsskylt pa cisternen alternativt att den var
bristfallig eller satt sa till att den inte gick att ldsa. Enligt Naturvardsverkets foreskrift
(2003:24) ska informationsskylten omfatta tillverkare, tillverkningsar,
tillverkningsnummer/Id-nummer, volym, berdkningstemperatur, innehéllets hogsta
densitet samt certifieringsidentifikation. Dessa uppgifter dr viktiga for sikerheten vid t.ex.
pafyllnad och att korrekta uppgifter finns vid besiktning och inspektion.

P& 25 av anldggningarna saknades skylt vid pafyllningsstéllet for cisternen alternativt att
den var bristféllig. Enligt Naturvardsverkets foreskrift (2003:24) ska det vid
pafyllningsstillet finnas en skylt med de uppgifter som har betydelse for att kunna
genomfora fyllningen pé ett sikert sétt. Miljoforvaltningens bedomning &r att det pa
skylten bor finnas uppgift om adress, volym pa cisternen och slag av vitska.

En verksamhetsutdvare blev uppmanad att redogéra for sin hantering av farligt avfall. 1
pannrummet fanns en soptunna med askor frén oljeférbréanningen och det var oklart vem
som transporterar det farliga avfallet och till vilken anldggning det transporteras.
Begrdnsade méngder farligt avfall far verksamhetsutdvaren transportera sjélv efter
anmdlan till Lansstyrelsen.

Niér det giller energieffektiviseringsatgirder hade 47 anldggningar av 71 utfort ndgon
form av energieffektivisering. En verksamhetsutdvare har bytt ut oljepannan mot en
effektivare variant. Fem verksamhetsutovare injusterar virmesystemet regelbundet. Tre
har installerat virmevéxlare pa ventilationen for virmeatvinning. 11 verksamhetsutovare
har bytt ut fonstren till ndgon form av energisparglas (t.ex. treglasfonster) och 11 har titat
fonstren pa fastigheten. 13 har isolerat vinden och tva har tilldggsisolerat fasaden. Tva
verksamhetsutdvare har installerat vattenbesparande armaturer och duschslangar och tre
verksamhetsutdvare har installerat energisnala maskiner i tvattstugan.

27 verksamhetsutovare har installerat bergvdarme och anvander endast oljeuppvarmning
under arets kallaste dagar. En verksamhetsutovare hade férutom bergvirme dven
installerat solpaneler pa taket.

I bilaga 2 till denna rapport finns en tabell med verksamhetsutdvarna rangordnade utifrn
anmarkningar, ju lingre ner i listan desto fler anmérkningar. De verksamhetsutovare som
har genomfort nagon form av energieffektiviseringsétgard har placerats dverst i listan.

Slutsatser

Ur resultatet ovan kan man dra slutsatsen att det i de allra flesta pannrum saknas
absorptionsmedel och skydd for lackage till golvbrunn. Skulle en slang springa lick eller
nigon annan olycka hénda finns det darfor en stor risk att olja hamnar i avloppet och att
marken under fastigheten fororenas. Det senare dr nagot som kan medfora omfattande
kostnader for fastighetségaren.

Infor arets kampanj har rutinerna for bokning éndrats. Tidigare bokades inspektionerna
per telefon. Under denna kampanj har vi istéllet skickat ut ett bokningsbrev (bilaga 3)
brev och har da kunnat informera mer om kampanjens innehall. Detta sitt har fungerat
betydligt bittre. Aven rutinerna i samband med brevet som skickas ut efter inspektionen
har éndrats under denna kampanj. Vi har gatt frén att foreldgga direkt till att istéllet
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uppmana om att utfora atgirder. Uppmaningen har i nagot enstaka fall resulterat i ett
forelaggande. Delgivningskvittot har vid uppmaning uteslutits vilket i vissa fall inneburit
att drendet blivit fordrdjt dd Miljoforvaltningen inte har samma inblick i om
verksamhetsutdvaren fatt uppmaningen eller ej. Darfor kommer troligen
delgivningskvitto att borja anvéndas dven vid uppmaning. Totalt sett har den tid som
laggs pa administrativt arbete minskat vid anvéindandet av uppmaning istéllet for
foreldggande for de verksamhetsutovare som vidtar atgirder enligt uppmaningen inom
utsatt tid.

En del av tillsynskampanjen har syftat till att ta upp fragan om konvertering till andra
uppvarmningsalternativ och verksamhetsutdvarnas planer kring detta. Nagra
verksamhetsutdvare informerade om att de har planer pa att konvertera till annat
uppvarmningssitt som t.ex. virmepump eller fjarrvirme, men de har kommit olika 1angt i
dessa planer. Vissa tyckte att fjirrvarme var for dyrt och ansag det inte ekonomiskt
motiverat att byta uppvarmningssétt. Narmare 40 % av arets anldggningar har redan
bergvarme installerad, men har dnda kvar oljan som spets for uppvarmning under arets
kallaste dagar.

En annan del av tillsynskampanjen har gétt ut pa att vicka fragan om
energieffektiviseringsatgirder. Tva av tre verksamhetsutévare har gjort ndgon form av
energieffektiviseringsatgird. I vissa fall var atgérderna véldigt sma och i andra fall
omfattande.

De resultat som framkom under tillsynskampan;j visar att denna typ av tillsynsarbete bl.a.
ar viktigt att bedriva for att kunna minska spridningen av féroreningar till vatten och
mark. Det ar dven viktigt for att f& verksamhetsutovarna att inse sina skyldigheter enligt
gillande lagar och regler, men dven informera dem om att de ur en ekonomisk synvinkel
faktiskt tjanar pa att t ex energieffektivisera sina anldggningar och att inte 1ata oljespill
komma ut i dag- och spillvattennétet eller fororena mark. Det senare &r ndgot som kan
medfora omfattande kostnader for fastighetsdgaren.

Att samtliga verksamhetsutdvare behdvde uppmanas/foreliggas att vidta
forsiktighetsatgdrder visar pa behovet av tillsyn och att den fyller en viktig funktion.
Detta dels for att minska risken for miljopaverkan och dels for att minska risken for
omfattande saneringskostnader for verksamhetsutévarna.



Tillsynskampanj narvirmeanliggningar



