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Programhandling

Kvarteret Fredriksdal mm

inom stadsdelen S6édra Hammarbyhamnen, del av Hammarby Sj6stad



PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Lage och omfattning

Omradet ar en del av Hammarby Sj6stad och omfattar fastigheterna Fredriksdal
8, Hammarby Gard 10 samt mindre delar av Enskede Gard 1:1 och Hammarby-
hojden 1:1. Omradet ar ca 3,6 ha.

BN 23 ¥ y: ‘ 4 i1/ Rt
Oversikt Hammarby Sjostad, programomradet markerat
Befintlig bebyggelse och nuvarande anvandning

Inom omradet finns idag stora lager- och industribyggnader med en mindre
andel kontorsverksamhet. Tomtytan &r nastan helt ianspraktagen for byggnader
samt angdrings- och lastzoner.

SLEN]

Programomradet sett fran Skanstullsbron
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| angransning till det féreslagna planomradet ligger tva kommunaltekniska
anlaggningar. Hér finns Hammarbyverket, som &r en av Fortums bas-
produktionsanldggningar for fjarrvarme, samt en av Stockholms fem stam-
stationer for distribuering av elkraft. Dessa verksamheter kraver visst
skyddsavstand till bostader. S6der om Hammarby Allé finns ocksa Betong-
industri, vars verksamhet delvis ar inbyggd.

Omradet har ett mycket bra lage ur kommunikationssynpunkt, med narheten
till Skanstull och Gullmarsplan med tunnelbana samt tvarbanan.

Kulturhistoriskt vardefulla byggnader

Tva byggnader inom omradet &r klassade som byggnad av positiv betydelse for
stadsbilden och/eller av visst kulturhistoriskt véarde (gul) enligt Stadsmuseets
inventering. Den ena byggnaden ar delar av General Motors fore detta
anlaggning inom fastigheten Hammarby Gard 10 narmast Hammarbyverket.
Den andra ar fore detta Broderna Edstrands kontorsbyggnad intill Hammarby
Sluss. Ingen av dessa byggnader beddms kunna bevaras vid en omvandling av
omradet.

Natur och parker

Inom omradet finns ingen gronmark. Inom bostadsdelen kommer ny gardsyta
att tillskapas. Kopplingen langs kajen vésterut mot Arstaskogen samt dsterut
mot 6vriga Hammarby Sjostad kommer att bibehdllas och forstarkas ytter-
ligare.

Gallande planer och program
Enligt Oversiktsplanen for Stockholm (antagen oktober 1999) redovisas
omradet som en del i stadsutvecklingsomradet Hammarby Sjostad.

Ett forslag till fordjupad Oversiktsplan for Hammarby Sjostad togs fram 1991
med inriktningen att omradet skulle fungera som en utvidgning av innerstaden,
med ett varierat innehall av bostader, verksamheter och service.
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1996 utarbetades ett "Program for detaljplaneldggning” av Hammarby Sj6stad.
En forutsattning var da Stockholms ansékan om OS 2004, darfor ingick bland
annat OS-arena, traningsarena mm. En reviderad upplaga (utan OS-satsning)
av programmet godkandes av stadsbyggnadsndmnden 1997. Kvarteret
Fredriksdal mm redovisades da for verksamhetsomrade, tyngre kommunal-
teknisk verksamhet mm. Eftersom bostader inte prévats pa denna plats i
tidigare program, genomfors nu ett nytt programsamrad fér omradet.

Enligt Stockholms byggnadsordning, som tillhor o6versiktsplanen, ingar
kvarteret Fredriksdal mm i det omrade som utpekas som “nyare kransstad” i
samband med Hammarby Sjostad. Byggnadsordningen behandlar Stockholms
karaktarsdrag som végledning nar staden forandras, fornyas och utvecklas. Den
nya tata kransstaden innebdr en kombination mellan traditionellt slutna kvarter
och 6ppnare delar for att tillvarata utsikt och ljus i sjonédra lagen eller mot
omgivande natur- och parkmark. Stadslandskapets siluett formas av topografin
och byggnader i sammanhallen hoéjdskala.

Detaljplaner

For huvuddelen av planomradet géller stadsplan 2022C (faststalld 1940) som
anger industriagndamal och hamnverksamhet. Mindre delar av stadsplan 7540
(faststalld 1978) samt detaljplan 1999-00327 (laga kraft 2000) som anger park,
vattenomrade och trafikomrade berors av det nya forslaget. Stadsplan 8153
(faststalld 1984) som anger industriandamal ersatts helt av det nya forslaget.

PROGRAMFORSLAG

Auvsikten ar att mojliggéra en omvandling av omradet fran industrianvandning
till bostader, kontor samt bussdepd. Omradet narmast varmeverket avses
innehalla bussdepa och kontor, dar bussdepan avses byggas som ett dack under
kontorsbebyggelsen, med tankstdlle och verkstdder i ett Ovre plan. Dessa
verksamheter &r i huvudsak kringbyggda med kontorsbyggnader for att skdrma
av mot bostaderna samt for att fa en fasad ut mot Hammarby Allé. Omradet
berdknas kunna innehalla ca. 25.000 kvm lokalyta (exklusive bussdepa) samt
mellan 400-500 Igh. Parkeringen avses l6sas i garage under bostadsbebyg-
gelsen samt i en parkeringsvaning (konstruktionsvaning) mellan uppstallnings-
hallen for bussarna och dvre depaplanet.

Uppforandet av ny bebyggelse i kvarteret mojliggor en val definierad fasad
mot Hammarby Allé som bildar entré till Hammarby Sjostadsomradet fran
Skanstull/ Gullmarsplan. Vad galler skala, volymer och hushéjder utgor i
huvudsak 6vrig planerad och uppférd bebyggelse inom Hammarby Sjostad
riktlinje. | omradet finns viktiga 6verordnade planprinciper och gestaltnings-
motiv inom vilket kv. Fredriksdal bor finna sitt sammanhang.

Utformningsprincipen for Hammarby Sjoéstad har varit en tydlig horisontell
héjdskala som forstarker den speciella landskapsformen. Sjostaden ligger i
botten av en topografisk gryta, omgiven av hoégre bergspartier och sluttningar.
Den horisontella karaktidren kan daremot kompletteras och forstarkas genom
vissa vertikala markeringar. | kvarteret soder om Fredriksdal pagar planering
for ett hogt hus (kv Martensdal) som utgér pendang till Folksamhuset pa
Sodermalm. Kvarteret Fredriksdals fronter mot kajen bor samspela med
volymerna pa norra sidan Hammarby Sj6. Ett annat gestaltningsmotiv &r
avslutningen/inramningen av Hammarby Sj6 som i planprogrammet (1996)
markeras genom att tva lagre volymer flankerar slussen i Skanstull. White
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Arkitekters byggnad pa norra sidan utgor forsta halvan i detta motiv. Dessa
byggnader tillsammans med brobagarna (Skanstullsbron och Johanneshovs-
bron) i bakgrunden formar granssnittet mellan Malaren och Saltsjon.
Overgéngen mellan dessa skalor och byggnadernas volymer inom kvarteret
kommer att studeras vidare under planarbetes gang.

Kajomradet kan dven i fortsattningen antas ha en mer industrilik karaktar i
omradet framfor varmeverket, eftersom denna del behovs for viss
hamnverksamhet, angoéring for lastfartyg till Hammarbyverket och Betong-
industri etc. Vidare studier ska goras under det fortsatta planarbetet for att
sakerstalla verksamheternas atkomst vid kaj. Det ska dock vara mgjligt att
passera forbi denna stracka langs kajen, for att knyta samman kajpromenaden
som &r under uppbyggnad langs S6dra Hammarbyhamnen. | 6vrigt ar avsikten
att kajen ska rustas upp och utformas i likhet med intilliggande planomrade
Hammarby Gard.

Tunga transporter som ska till Hammarbyverket avses samordnas med depans
trafik, for att inte belasta bostadskvarteret och kajen. Utfart fran Hammar-
byverket sker via Hammarby Kajgata och vasterut pa Hammarby Allg.

stader *
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MILJOKONSEKVENSER

Behovsbeddmning

Stadsbyggnadskontoret beddmer att detaljplanens genomférande kan antas
medfdra sadan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL 5 kap 188 eller MB
6 kap 118 att en miljobedémning behdver goras.

Lokaliseringen av en ny bussdepa till omradet, till viss del samlokaliserad med
bostéder, kan antas medféra betydande miljopaverkan. Aven frdgan om nérhet
till varmeverket (med avseende pa risk) dr av sadan betydelse liksom att buller-
och luftsituationen i anslutning till omradet &r problematisk. Konsekvenser av
detta kommer att redovisas i en miljokonsekvensbeskrivning enligt PBL och
MB. Se vidare under rubriken Oversiktlig miljokonsekvensbeskrivning.

Avgransning av MKB

Huvudfragorna som ar avgérande for bedémning av betydande miljopaverkan
och darmed viktiga att utreda vidare inom arbetet med miljokonsekvens-
beskrivningen ar risk, buller och luftféroreningar. Riskaspekterna bor utredas
med avseende dels pa bostader lokaliserade i narheten av en bussdepa, dels pa
bussdepans lokalisering i narheten av Hammarby varmeverk med eventuella
dominoeffekter som foljd. Utdver dessa fragor kommer ett antal andra aspekter
att behandlas, men som inte anses medféra betydande miljopaverkan,
exempelvis markfororeningar och solljusférhallanden.

De alternativ som kommer att utredas &ar ett nollalternativ respektive ett
utbyggnadsalternativ. Dessutom kommer jamforelser att goéras med ett
lokaliseringsalternativ for bussdepan i kvarteret Persikan pa Sodermalm, dar
det idag finns en bussdepa.

Oversiktlig miljokonsekvensbeskrivning

Till programskedet finns en oversiktlig miljokonsekvensbeskrivning framtagen
som underlag for behovsbeddmningen och for att identifiera de miljéfragor
som &r viktiga att arbeta vidare med under det fortsatta planarbetet. De
vasentligaste miljofragorna att utreda har bedémts vara luftkvalité, buller samt
risk och sékerhet. En sammanfattning ges nedan, i dvrigt hénvisas till rapporten
i sin helhet (Oversiktlig miljokonsekvensbeskrivning, Program for kvarteret
Fredriksdal mm inom stadsdelen Sédra Hammarbyhamnen, del av Hammarby
Sjostad, Tyréns januari 2008).

Luftkvalitet

Trafiken pa Skanstullsbron och Johanneshovsbron vaster om programomradet
samt Hammarby Allé medfor hdga halter av trafikrelaterade luftféroreningar
inom de ostra delarna av programomradet. Forslaget illustreras av en samman-
hangande byggnad ldngs Hammarby Allé vilken medfor en férsamring av
utvadringen av luftféroreningar. Den utformning av bebyggelse som illustrerats
| detta tidiga skede medfor dverskridande av miljokvalitetsnormen for partiklar
inom ett litet omrade langs fasaden mot Hammarby Allé, vid Skans-
brorondellen. Genom att forskjuta byggnaden langre oster ut och vidga
gaturummet bedoms det dock mojligt att klara samtliga miljokvalitetsnormer
for luft. Infor kommande detaljplanearbete ska darmed detta arbetas in i
kvartersutformningen.
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Buller

Programomradet paverkas av trafikbuller och buller fran narliggande verk-
samheter som Hammarbyverket och hamnverksamheten. Den bussdepa som
ingar i programfarslaget utgor ytterligare en bullerkalla.

Trafikbullret 6verskrider det nationella riktvardet for nybyggnation, 55 dB(A)
ekvivalent ljudniva vid fasaden mot Hammarby Allé. Bostadshuset bildar dock
en sammanhangande avskarmning mot trafiken vilket innebar att ldgenheterna
kommer att ha tillgang till en ljudddmpad sida mot garden. Med atgarder i form
av bursprak, tak- och balkongskarm etc. bedéms hogst 55 dB(A) kunna klaras
utanfor minst hélften av boningsrummen (avstegsfall B) for samtliga bostader.

Bullret fran verksamheterna klarar Naturvardsverkets riktvarden for externt
industribuller med undantag av en liten del av bostadsbebyggelsen i norddstra
hornet. Med ytterligare atgarder och mindre bearbetning av planen beddms
riktvardena kunna klaras &ven for denna del.

Risk och sékerhet

En samlokalisering mellan bussdepa och bostader innehaller komplicerade
granssnitt med avseende pa risk for manniskors halsa och sakerhet. Manga av
dessa fragor har tidigare studerats i samband med planarbetet for kv. Persikan,
dd bussdepan planerades ligga som ett dack under bostadskvarteren. De
verksamheter inom depan som da identifierades innebéra de storsta riskerna var
gaslager, tankplats och verkstader. Samtliga dessa séa kallade riskobjekt ligger i
detta forslag ovanpa depan och ar inte Gverbyggda med bostader, vilket
avsevart torde forbattra risksituationen jamfért med upplégget i kv. Persikan.
Dock finns har en verksamhet alldeles intill, Hammarby varmeverk, som ocksa
klassas som en verksamhet som innebér en viss risk.

| detta skede har en grovanalys tagits fram avseende vilken eventuell risk dessa
anlaggningar kan innebara for boende och arbetande inom omradet. En
sammanfattning av rapporten aterges har. | 6vrigt hanvisas till rapporten i sin
helhet (Riskanalys Fredriksdal avseende tredje man, Grovanalys, SWECO
VIAK 2008-01-18).

Analysens huvudsakliga syfte ar att identifiera de Gvergripande riskobjekten
samt att gora en vardering for att se om nagra av dessa borde utredas vidare.
Detta gors genom att uppskatta konsekvens och sannolikhet med hjélp av en
gradskala. Konsekvensen fokuserar enbart pa liv och héalsa. Riskanalysen
omfattar ocksa den indirekta paverkan fran bussdepan. Med detta menas vilka
(och hur) angrdansande verksamheter paverkar bussdepan via sa kallade
dominoeffekter som i sin tur kan komma att paverka tredje man.

Efter dvervagande av vilka av de olika verksamheterna som skulle kunna
utgora en risk for tredje man avseende fradmst brand och emissioner har
foljande objekt identifierats som risker som studeras i grovanalysen:

Fredriksdal (bussdepan)
Tankningsplats (tankningsutrustning)
— Biogasbuss som tankas
Uppstéallningshall

Verkstader
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Kv Martensdal

— Blandningsstation och fordonsgasanléaggning

— Gasledning (mellan fordonsgasanlaggning och bussdepan)
— Betongindustri

Hammarbyverket

— Ammoniak

— Eldningsolja

— Lagring av biobranslet pellets

— Kolmonoxid (gasmolnsexplosion)
— Transport av farligt gods

For varje riskobjekt ovan har sa kallade olycksscenarier formulerats, som sedan
frekvensanalyseras och riskvérderas. En fordel med vald ansats i grovanalysen
ar att risken inte underskattas utan snarare dverskattas. Risk har hér betraktats
som en sammanvagning av hur ofta en skada beddéms kunna uppkomma och
skadans omfattning. Resultatet av grovanalysen visar att nagra av riskobjekten
ligger utanfor gransen for sa kallad acceptabel riskniva (uppstallningshall,
verkstad, lagring av biobranslet pellets, kolmonoxid och transport av farligt
gods). Det betyder inte att projektet inte gar att genomfora utan att dessa
identifierade riskobjekt maste utredas vidare och att riskreducerande atgérder
troligtvis ar nodvandiga for att risken ska ligga kring en niva som far anses
acceptabel i en stadsbebyggelse.

Under det fortsatta planarbetet kommer fordjupade studier goras utifran
resultatet av grovanalysen och forslag till riskreducerande atgarder tas fram.

TIDPLAN OCH FORTSATT PLANPROCESS

Programsamrad pagar till och med 31 mars 2008. Efter programsamradet
redovisas resultatet av samradet for stadsbyggnadsnamnden for stallnings-
tagande infor fortsatt planarbete. Detaljplanearbetet kan darefter paborjas och
ett planforslag beraknas vara klart for samrad under hésten/vintern 2008.

HANDLINGAR

Programhandlingen utgors av detta dokument. De rapporter som hénvisas till
(Oversiktlig miljokonsekvensbeskrivning samt Grovriskanalys) finns tillgéang-
liga pad stadsbyggnadskontorets hemsida, www.stockholm.se/sbk och i vis-
ningslokalerna Tekniska ndmndhuset (Fleminggatan 4), GlashusEtt (Lugnets
Allé 39) och Sédermalms stadsdelsforvaltning (Medborgarplatsen 25) samt kan
erhllas mot avgift pa Stadsbyggnadsexpeditionen i Tekniska namndhuset.




