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1. PLANHANDLINGAR

Detaljplanen bestdr av plankarta med bestammelser. Till planen hor denna
planbeskrivning med illustrationsbilaga och en genomfdrandebeskrivning. Ett
sarskilt kvalitetsprogram for omradets gestaltning uppréttasi ett senare skede
som komplement till dessa handlingar.

2. PLANENSSYFTE

Planen syftar till att mojliggora nybyggnation av bostadskvarter, allmanna
platser, park, gator och en skolainom kv Mattisborgen mm i omradet Annedal

| stadsdelen Mariehdll. Planen syftar vidare till att m¢jliggora andrad
anvandning av en befintlig industri- och kontorsbyggnad samt nybyggnation av
en idrottshall inom fastigheten Baltic 8.

3. PLANERINGSBAKGRUND

3:1 Mariehall

Stadsdelen Mariehdll ar ett mycket heterogent bostads- och verksamhets-
omrade som rymmer allt frén stora kontorshus och industrier till sma
enbostadshus. | stadsdelen bor ca1 700 invanarei ca 1 100 bostéder, varav ca
45 % &r hyresldgenheter, ca 40 % & bostadsratter och ca 15 % & smahus.

| kv. Masugnen, Linaberg och Fredsfors &r drygt 200 nya bostadsrétts-
lagenheter under produktion. Sammanlagt har ca 3 700 personer sin arbetsplats
i Mariehall, paca 230 olika arbetsstéllen. Mariehall &r idag en av de stadsdelar
i Stockholm som har samst parktillgang och parkstandard.

Mariehdl genomgar for narvarande en omvandling fran att vara ett arbets- och
bostadsomréde i Stockholms utkant till att bli en del av stadens och regionens
utvidgade karna, med lankar till sdval Stockholms nordvastra ytterstad,
stadskdrnan i Sundbyberg som en ny stadsstruktur enligt Vision Béllstaviken i
utvecklingsomradet. Redan idag marks ett 6kat exploateringstryck for bostader.
De planerade tvarbanelinjerna mot Solna och Kista korsar bada stadsdelen och
forvantas 6ka exploateringstrycket ytterligare.

3:2 Annedal

Staden genomfdrde under 2003 en inbjuden formgivningstavling for Annedal i
Mariehdll. Tavlingsprogrammets syfte var att bebygga omradet med i forsta
hand bostader, men ocksa med skola och arbetsplatser/lokaler. Tavlingen vanns
av Erskine Tovatt arkitekter, med ett férslag uppbyggt av stadsméassiga kvarter
kring en central park. Téavlingguryn tog genom sitt val av vinnande forslag
stallning for en hog tathet och en urban karaktér vid den kommande tvérbanan
och som koppling till centrala Sundbyberg.

Efter téavlingen bearbetade stadsbyggnadskontoret i samarbete med Erskine
Tovatt arkitekter och davarande gatu- och fastighetskontoret tavlingsforslaget i
enlighet med stadsbyggnadsnamndens och tavlinggurynsriktlinjer. | samband
med detta formulerade stadsbyggnadskontoret de viktigaste malen for
gestaltningen av det foreslagna bostadsomradet:
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e Annedal skall bli ett langsiktigt hdllbart och attraktivt bostadsomrade i
Mariehdll, med en god boendemiljo och en stadsmiljo av hog arkitektonisk
kvalitet.

e Annedal skall vara 6ppet och integrerat med omgivningen, bade
funktionellt och visuellt. Den nya bebyggel sen ska knytas till 6vriga
Mariehdll och till Sundbyberg pa ett sddant sétt att en meningsfull helhet
skapas.

e Bebyggelsen inom Annedal skall ha en sammanhallen karaktar och en klart
avla&sbar identitet.

e Annedal skall erbjuda de boendei denna parkfattiga del av Bromma
mojlighet till rekreation, béde i den vardefulla parkmiljon, i de offentliga
stadsrummen och langs ett nytt vidgat vattenrum vid Ballstadn.

e Annedal skall planeras med sdrskild omsorg om barns utomhusmiljo.

Programsamrad for Annedal holls varen/sommaren 2005. Programforsl aget
redovisade ca 1400 lagenheter i huvudsak i flerbostadshus. Forslaget innebéar
att Mariehdll far ett tillrackligt befolkningsunderlag fér en skola och ett utbyggt
serviceutbud.

Under véren 2006 beslutade stadsbyggnadsnamnden att utoka Annedal genom
att paborja planarbete for del av det intilliggande kv. Linaberg (ca 250 Igh).

Annedal avses planldggasi gu detaljplaneetapper (se bifogad karta).

Kv. Mattisborgen &r den storsta av dessa sju och rymmer, utdver ca550 Igh i
fyra bostadskvarter, manga av Annedals centrala funktioner sdsom skolan, en
idrottshall och den centrala parken. Kv. Mattisborgen planléggs darfor som en
av de forsta etappernai Annedal. Andratidiga etapper & "del av kv. Linaberg
mm”, ” Lonnebergaparken mm” samt "kv. Saltkrdkan mm”.

3:3 Tidplan och planforfarande

Detaljplaneprocessen for kv. Mattisborgen mm handl&ggs med normalt
planforfarande. Enligt skisserad tidplan beréknas detaljplanen kunna vinnalaga
kraft under fjarde kvartalet 2007.

4. BEFINTLIGA FORHALLANDEN

4:1 Planomr adet

Omradets omfattning och markagare

Planomradet avgransas i norr av Annedalsvagen och Ballstadn, i oster av
Tappvagen, i soder av ett numera nedlagt industrispar och i vaster av Solvalla
koloniomrade. Planomrédet omfattar fastigheten Baltic 8 samt del av
fastigheterna Baltic 6, Baltic 7, Baltic 9, Tappen 3 och Mariehdll 1:10. Arealen
uppgar till ca8,8 ha.

Fastigheten Baltic 8 &gs av Bonré Bygg & Fastigheter AB och Byggnadsaktie-
bolaget Gunnar Lindell. All 6vrig mark inom planomradet &gs av staden.

Nuvarande anvandning och bebyggelse

Planomradet har under en lang tid anvéants for industriandamal. Har har bland
annat funnits ett tegelbruk. Tidigare industribebyggelse & nu till storstadelen
riven och de tomma grusytorna & utarrenderade till Jehanders och Stockholm
Entreprenad och anvands for kross, kompostering, jordatervinning mm. Inom
fastigheten Tappen 3 finns l&gre bebyggel se som idag hyrs ut for lager- och
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handel sandama mm. Arrendena for befintliga verksamheter inom omradet
upphdr under & 2007, och de byggnader som finns avses rivas. Inom
fastigheten Baltic 8 finns ett industri- och kontorshus. Byggnaden och de delar
av verksamheten som & mdjliga att integrera med bostader skall varakvar. |
planomrédets sydostra del gér ett numera nedlagt industrispar. Sparet &
borttaget.

Natur

Da storre delen av planomradet idag anvands som verksamhetsomrade & den
naturliga vegetationen begransad och svartillganglig. De grona ytorna utgors
framforallt av en trddbevuxen kulle som domineras av ekskog med
angsfaltskikt, pa hojden forekommer tall och hdllmark. | anslutning till
ekkullen finns en enkel tennisbana.

4:2 Tidigar e stallningstaganden

Oversiktsplanen

| 6versiktsplanen & planomradet utpekat som verksamhetsomrade, men ingar
som en del av stadsutvecklingsomradet " Mariehall-Brommafaltet-Ulvsunda’ .
Oversiktsplanens intention &r att dessa omraden ska bebyggas med en blandad
stadsstruktur, med saval bostader som arbetsplatser.

Gallande detaljplaner
Géllande detaljplaner for planomradet, Pl 5681A, 4071 och 2345A, anger
industri-, trafik- och parkeringsandamal.

Stadsbyggnadsndmnden

Den 27 april 2006 beslutade stadsbyggnadsndmnden att godkénna redovisning
av programsamrad for Annedal samt uppdrog stadsbyggnadskontoret att
upprétta detaljplaneforsag for remiss, samrad och utstéllning. Beslutet innebér
att Annedal delades upp i flera detaljplaneetapper.

4:3 Kommunikationer och geotekniska férhallanden

Kommunikationer

Planomréadet har goda vagforbindelser och &r belaget nara Sundbybergs
centrum, dar det finns pendeltdg och tunnelbana. Bussar pa Ballstavagen gar
mot bland annat Spanga, Sundbyberg och Alvik. Ett rikt serviceutbud finnsi
handel somradet vid Bromma flygplats och i Sundbybergs centrum.

Planering pagar for en forlangning av tvarbanan norrut fran Alvik. En
forgrening (mot Kista) ar tankt att passera Annedal |angs Ulvsundavagen.
Hallplatslagena for denna forgrening &r for narvarande osakra och kommer att
avgorasi ett senare skede av planeringsprocessen, liksom nér en eventuell
byggstart kan ske. Den andra férgreningen (mot Solna) planeras varaklar runt
&r 2015 och kommer sannolikt fa en hallplats vid Ballstabro i Sundbyberg.

Geotekniska- och grundlaggningsforhallanden

Oversiktliga utredningar av de geologiska forhéllandena visar att planomradet i
huvudsak bestar av fast mark med inslag av berg i dagen. Storadelar av
omrédet ar utfyllda. Leraforekommer i huvudsak delsi nordvast utmed
kolonistugeomradet och delsi norr ndrmast Ballstadn. Lermaktigheten kan vara
upp till 8 m. Omrédet narmast Béllstadn & mycket séttningskansligt och
stabiliteten for skred mot an &ar 1&g.
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4:4 Angransande pagaende och planer ade utbyggnader

FoOr narvarande pagar planarbeten for ca 2000 |agenheter i stadsdelen.
Huvuddelen av dessa planeras att byggasi Annedal, som planeras rymma ca
1850 lagenheter.

5. PLANFORSLAGET

5:1 Markanvandning och markutnyttjande

Planfordlaget innebdr majlighet att uppfora ca 550 nya lagenheter i fyra
bostadskvarter, en skola for ca 500 elever och 75 forskolebarn samt en
idrottshall. Planomrédet omfattar totalt en ytaom 8,8 havarav ca4,7 ha
kvartersmark. Park- och allmanplatsmark uppgar till ca 2,7 ha och gatumarken
till ca 1,4 ha. Exploateringstalet ar ca 0,9. Tomtexploateringstalet for
bostadsbebyggelse &r ca 2,1.

5:2 Byggherrar och arkitekter

Kvarter 1 & markanvisat till AB
Borétt/Seniorgarden for uppforande av
ca 115 bostadsréttslagenheter.
Arkitekt & Lindberg och Stenberg.

Kvarter 2 & markanvisat till Svenska
Bostader for uppforande av ca 110
hyresléagenheter. Arkitekt &r
Arkitekturkompaniet.

Baltic

8 Kvarter 3 & markanvisat till NCC och
Folkhem for uppférande av ca 100
bostadsrattslagenheter. Arkitekter &
Brunnberg och Forshed arkitektkontor
AB samt Johansson Linnman
arkitekter AB. Landskapsarkitekt ar
Niva landskapsarkitektur AB.

Kvarter 4 & markanvisat till Byggnadsfirman Viktor Hansson AB,
Byggnadsfirman Erik Wallin AB samt Bonré Bygg och Fastigheter AB for
uppférande av ca 60 bostadsréttslagenheter och ca 30 hyresldgenheter. Arkitekt
ar Kjellander och §joberg Arkitektkontor AB. Landskapsarkitekt &r Topia

L andskapsarkitektur.

Skolan avses byggas av SISAB. Arkitekt & Cedervall arkitekter AB.
Baltic 8 &r en befintlig industrifastighet.

5:3 Bebyggel sens utformning och innehall

Plan- och kvartersutformning

Strukturplanen for Annedal & uppbyggd av mer eller mindre stadsméassiga
kvarter kring ett centralt parkrum. De olika stadsstrukturerna binds samman
med ett gangstrak som gar diagonalt genom omradet, fran ett litet torg vid
Ballstavagen till ett vidgat vattenrum vid Ballstadn.

Planomradet for kvarteret Mattisborgen omfattar de centrala delarna av
Annedal och rymmer den centrala parken, skolan, fyra bostadskvarter samt det
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befintliga kontors- och industrihuset och en ny idrottshall inom fastigheten
Baltic 8.

Bostadskvarteren

De fyra bostadskvarteren har en genomsnittshéjd pa fem vaningar och omfattar
ca 120-140 Igh per kvarter. Den foreslagna bebyggel sen har en sluten och
stadsméssig karaktér mot Ulvsundavégen och Mélarbanan i vaster respektive
norr. Mot parkomrédena har bebyggelsen en mer 6ppen karaktér, vilket ger
merparten av omradets |agenheter utblickar mot den centrala parken eller mot
den utvidgade Ballstaan.

Kvarter 1 och 2 & lokaliseradeintill det befintliga koloniomradet langs
Ulvsundavagen. Kvarteren bildar tillsammans med kvarter 3 en
sammanhangande stadsmassig front i 4-6 vaningar plus souterrdngvaning mot
Ulvsundavégens buller i vaster (se bilagd elevation mot koloniomradet).
Kvarteren & Gppna mot dster och avslutas mot parken med tva friliggande
punkthusi 4 vaningar med indragen 5:e vaning som inordnasi
kvartersmonstret genom att de linjeras med 6vriga kvarterets gatuliv (se bilagd
elevation mot 6ster). Genom denna 6ppenhet kan &ven bullerutsatta |agenheter
faen tyst sidaoch utsikt 6ver parken. | nordsydlig riktning genom kvarteren
finns Gppningar for ljusing &pp till gardarna. Fasadlivet mot Ulvsundavagen i
det sydvéastra hornet pa kvarter 1 & indraget ndgot for att anslutaftill
kommande kvarter i kv Lénneberga.

Kvarter 3 belastas av buller bade fran Ulvsundavégen i vaster och fran
Malarbanan i norr, och har darfér en mer sluten karaktar. Kvarteret har dock
oppningar for passager, utblickar och ljusind&pp i norr mot Béllstadn, i Oster
mot en ny offentlig plats vid det utvidgade vattenrummet samt i sdder mot
Annedalsvagen. Kvarteret & i 5 vaningar plus souterrdng mot Ulvsundavégen
och Méaarbanan och i 4 vaningar mot en ny lokalgatai dster samt mot
Annedalsvéagen i soder. Mot Solvalla och Ulvsundavégens bro 6ver Béllstadn
har kvarteret en hogre accentbyggnad i 12-16 vaningar plus souterrangvaning.

Den foreslagna bebyggel sen inom kvarter 4 har karaktér av "husi park” och
bestar av tre parallella veckade lamellhus i nordsydlig riktning. Husen &r i 5
vaningar mot garden med en delvis indragen 6:e takvaning. De tva gardarna
mellan husvolymerna fungerar som en forlangning av den centrala parken i
soder och férbinder denna med Annedal svégen och bebyggel sen utefter
Ballstadn. Soder om kvarteret mot den centrala parkens branta bergskéarning
planeras en gangstig som forbinder kvarteret med det offentliga parkstraket i
vaster.

Bostadsbebyggel sens utformning och innehall

En malsdttning ar att bostadsbebyggelsen i Annedal ska ha en sammanhallen
karaktéar och klart avlésbar identitet. Samtidigt & det viktigt for forverkligandet
av projektet att flera byggherrar med olika arkitekter deltar for att skapa
variation i arkitektur och uppléatel seformer. Balans mellan enhetlighet och
variation & en vasentlig del av den urbana miljon. Annedal & uppdelat i fyra
karaktarsomraden som skiljer sig & i plan och volym vilket ger forutséttning
for en generell differentiering. Detaljplaneomrade M attisborgen ber6r tva av
dessa karaktarsomraden; dels de U-formade kvarteren mellan parken och
koloniomradet; kvarter 1,2 och den vastradelen av kvarter 3, dels de friare
kvartersformerna mot Ballstadn; kvarter 4 och Gstra delen av kvarter 3.
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Kvarterens utformning

L angs gatorna ska fasaderna pa kvarter 1- 3 arkitektoniskt hallas samman och i
huvudsak félja gatuliv med slétare fasader, medan fasaderna mot gardarna kan
ges en friare och mer artikulerad formgivning. Parkhusen skall samordnas bade
inom det enskilda kvarteret och sinsemellan. De tre husen inom kvarter 4 och
den Ostradelen i kvarter 4 bor utformas mer individuellt, men med koordinerad
fargskala och enhetlig markplanering.

Kvarterensinnehall

Med foreslagen utformning innehdller kvarter 1; 142 bostadsréttsl agenheter,
kvarter 2; 123 hyreslégenheter, kvarter 3; 112 bostadsrattslagenheter och 34
radhus samt kvarter 4; 92 bostadsrattslagenheter och 46 hyreslagenheter.

Allafyrakvarteren tar upp nivaskillnader som finns naturligt inom omréadet. |
den souterrangvaning som uppstar placeras parkeringsgarage. Mot omgivande
gator ar garagen forbyggda med lokaler eller bostadslégenheter, som med
fordel kan varai tva plan om detta kréavs for att skapa kontakt med garden.
Lokaler kommer uppmuntras sarskilt i kvarter 1-2 mot den nya lokalgatan i
vaster, samt i gavelfasader mot Annedalsvégen i kvarter 4. Bostadsgardarna
samordnas hdjd och i utformning till omgivande gator och parker. Stor vikt bor
laggas vid att utforma gardarna som grona, planterade bostadsgardar med
effektiva, mangfunktionella ytor.

Lagenheter

Direkta lagenhetsentréer fran gata eller gard prioriteras dér det & majligt. Dér
det inte & majligt eller lampligt med direkta l&genhetsentréer bor de forsta
vaningshjaklagen mot gatornaliggaforhajt i forhallande till marknivan, sa att
insyn utesluts. Allalégenheter forses med balkong, terrass eller uteplats.
Utblickar mot vatten och parkrum efterstrévas.

Skolan

Skolan kommer inta en mycket central roll i Annedal och 6vriga Mariehdll.
Skolan planeras rymma ca 450-500 elever i skoldren F-5 samt en integrerad
forskoledel for ca 75-90 barn. Den &r tankt att anvandas flexibelt och hyras ut
for andra andamal, bland annat ungdomsgard, nér lokalernainte anvands for
undervisning. Skolan kommer att fungera som stadsdel ens samlingspunkt och
utgor darmed en viktig 1ank i integrationen mellan det nya och gamla
Mariehdll.

Skolan &r i planférslaget centralt placerad langs Tappvéagen i den centrala
parkens ostra del, med huvudentré i norr mot en nytt torg mellan Tappvagen
och det befintliga kontors- och industrihuset pa fastigheten Baltic 8. Skolan
foreslas fa ett stadsmassig fasad i 4-vaningar med uppglasade offentliga ytor i
bottenvaningen mot Tappvagen och som fond for den nyatorget. Mot den
centrala parken foreslas en mer 6ppen och smaskalig utformning.

Skolgérd

Skolans l&ge intill den centrala parken ger mycket goda forutséttningar att
skapa bade en utvecklande och saker skolmiljo. Med en gemensam planering
av skolgard och den centrala parken skapas mojligheter for ett flexibelt
anvandande. Bland annat kommer den multibollplan som planerasi parken att
anvandas i undervisningssyfte, likval som skolgardens ytor ska vara mojliga att
anvanda for aktiviteter utanfor skoltid. Skolgarden, exklusive salva
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skolbyggnaden, & ca 0,66 ha, vilket & mindre an stadsdel sforvaltningen
Onskat.

Under planeringsprocessen har mojligheten att placera helaeller delar av
skolan i det befintligaindustri- och kontorshuset diskuterats, vilket skulle
mojliggora en storre skolgard utan att minska de tillgangliga parkytorna.

Forskolor

| Mariehdll finnsidag ett underskott pa forskoleplatser. Det stora antal et
planerade bostadsprojekt i stadsdelen innebér att ett flertal permanenta
forskolor maste byggas.

Inom kvarteret Mattisborgen planeras det for 5 forskoleavdelningar. Dessa
planeras inrymmas i den nordvastra flygeln av skolbyggnaden, med en specidllt
avgransad och inhé&gnad forskolegard. | 6vrigt medger detaljplaneftrs aget
forskolor och omsorgslokaler inom bostadskvarteren.

Kontors- och industrihus inom fastigheten Baltic 8

Inom fastigheten Baltic 8 finns ett befintligt industri- och kontorshus.
Byggnaden och de delar av verksamheten som ar mdjliga att integrera med
bostader planeras vara kvar. Dock kommer sannolikt vissa verksamheter
behtva evakueras eller beldggas med restriktioner.

Diskussioner pagar mellan fastighetsagaren och staden om att utveckla
fastigheten. Bland annat har mgjligheten att inrymma lokaler for idrott och
lokalt vardbehov inom den befintliga byggnaden diskuterats, vilket
fastighetsagarna &r positivt installdatill. Aven majligheten att placerahelaeller
delar av skolan i det befintligaindustri- och kontorshuset &r fastighetsdgarna
positivatill.

I drottshallen

| sydvastra delen av fastigheten Baltic 8, intill den centrala parken, planeras en
fristdende idrottshall. Laget innebér att idrottshallen har god kontakt med
skolan, skolgarden och den centrala parken, samtidigt som det m6jliggor att
anl&ggningen kan nyttjas oberoende av skolans Oppettider. Idrottshallen
planeras med handbollsmétt for att kunna fungera bade for skolundervisning
och helg- och kvallsaktiviteter. Planeringen for idrottshallen & &nnu innei ett
inledande skede varfor fragor om parkering, entréforhallanden, byggherre,
finansiering och uppléatel seform mm annu inte &r helt faststallda.

5:4 Barn

Annedal skall planeras med sarskild omsorg om barns utomhusmiljo. Malet &r
att astadkomma en stimulerande och saker livsmilj6 for barni alladdrar.
Annedals grundforutséttningar med tillgang till park och vatten, planstrukturen
och den planerade skolan ger mycket goda forutséttningar att astadkomma
detta.

Vid planering och genomforande av bade privata bostadsgardar och offentliga
miljoer ska det 1&ggas ett sarskilt fokus vid hur barn och ungdomar kan bruka
de olika rummen under olika arstider. Detta innefattar bland annat trygga
rorelser mellan olika kvarter, till och fran skolan, férskolor och den centrala
parken. Vidare ska det finnas spannande lekmgjligheter bade i form av anlagda
ytor och installationer och mer oplanerade ytor for spontan lek och idrott.
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5:5 Parker och allmén platsmark

Allmant

Behandlingen av den offentliga miljon, gator, parker och gemensamhets-
anlaggningar, skall ske enligt en for hela omradet samordnad gestaltning. En
offentlig stadsmaéssig karaktér efterstrévas liksom hég material- och
anlaggningsméssig standard. Omrédet skall utformas sa att centrala mal punkter
blir tillgéngliga och anvéndbara for alla.

En ny stor central park

Ekkullen centralt i omradet med ekar och berg i dagen bevaras och tillganglig-
heten till den forstérks genom att ett antal anlagda gangvéagar och platser
skapasi och igenom omrédet. V aster och sdder om kullen anléggs ny mer
vardad park med 6ppna, sluttande delvis modulerade grasytor. Parkrummet
forstérks genom att mitten ar fri och den mesta tradplanteringen och
mobleringen sker i kanterna. Langst i soder, intill skolgarden, & parken robust
med ytor for barns lek och rérelse. Har planeras det bland annat fér en
multifunktionsplan med storleken 20x40 m med intilliggande friidrottsytor som
ar tankta att under skoltid tjana som undervisningsyta och pa 6vrig tid vara
Oppen for spontana aktiviteter.

Den centrala parken omfattar ca 2,38 ha (ca 3,04 hainklusive skolgarden).
Detta utgor ca 7 kvm park per boende inom Annedal, vilket & mindre an
bedomt behov med hansyn till tréngsel och slitage, sarskilt med tanke pa
skolans narhet. Den centrala parken riktar sig till allaboende bade inom
Annedal och 6vrigaMariehdl och utgdr dessutom en viktig och naturlig del av
skolans narmiljo. For att klara besokstrycket och for att oka mangfalden av
bruksvérden behdver darfor den centrala parken kompletteras med andra nya
parker och offentliga stadsrum inom Annedal och 6vriga Mariehdl.

Nytt torg vid Tappvagen

Mellan fastigheten Baltic 8 och Tappvagen planeras det for ett nytt torg med
funktioner framforallt riktade mot ungdomar. Torget & tankt att fungera som
entré- och angorningsplats for skolan och idrottshallen samt som métes- och
aktivitetsplats for omradets ungdomar. Torget féreslas att rymma platser som
mojliggor streetbasket, landbandy, skateboard, beachvolley mm. Mot den
foreslagna gang- och cykelbanan langs Tappvéagen foreslas en fri tradarkad
planteras. Pa norra delen av torget placeras en natstation. Vissa transporter till
och fran skolan kommer att skei torgets sydvastradel. Det &r viktigt att torget
utformas pa ett sddant Stt att transporterna gj utgor nagon trafikfara. Torget &
sammantaget ca 0,27 ha stort.

5:6 Trafik och parkering

Angoring och lokalgatunat

Annedal foredas trafikforsorjas framst viatvainfarter; den enafran
Ballstavagen i omradets sydvastra horn intill Ulvsundavagen och den andra
fran Ballstavagen och Tappvagen i omradets sydostradel. De tvatillfarterna
knyts samman i en kringmatning via Tappvagen, Annedal svagen och en ny
angoringsgatai vaster langs Solvalla koloniomrade. Pasikt & avsikten att &ven
bygga en vagkoppling till Alléni Sundbyberg. Biltrafiken p& dvriga gator inom
omradet kommer att vara begrénsad da stérre delen av all boendeparkering nas
fran dessa tre angoringsgator. Tvars angoringsgatorna forsorjs omradet med
kortare och langre tvargator. Dessa ger full tillganglighet till fastigheter, till
begransad genomfart och till gatuparkering.
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Planforslaget for kv. Mattisborgen mm innefattar Annedalsvégen, delar av
Tappvagen, tre kortare tvargator samt en ny lokalgatainvid kvarter 1-2 i
planomrédets vastra del, som planeras att utformas som gardsgata med
foretrade for gdende och utan parkering.

Gatuutformning

Gatornai Annedal utformas generellt med trédplanteringar med fleratrad i rad
och indragna parkeringsplatser. Tappvagen far en mer traditionell
aléutformning. Se gatusektioner i bilaga

Parkering

Stadsbyggnadskontoret bedomer att parkeringsbehovet for den nya
bostadsbebyggelsen & 1,0 bilplats per [&genhet. For att mojliggdra en hdg
exploatering inom omradet ordnas 0,7 bp/lgh i garage under kvarter 1-3 samt
del av kvarter 4. For det 6stralamellhuset i kvarter 4 ordnas parkering i garage
inom fastigheten Baltic 8. Ovrig parkering, ca 0,3 bp/Igh, ordnas som
kantstensparkering.

Gang- och cykeltrafik

Omradesovergripande cykelstrék gar framforallt 1angs med Tappvagen,
Annedal svdgen och den nya angoéringsgatan i vaster langs Solvalla
koloniomrade. Lokal cykeltrafik sker i blandtrafik pa lokalgatunéatet.
Gangbanor finns langs allalokalgator. Ett prioriterat gangstrak som knyter
samman Ballstan med Béllstavagen och 6vriga Mariehdll gér i den vastra delen
av den centrala parken.

Cykelplatser anordnas inom respektive kvarter.

5:7 Tillganglighet och handikappanpassning

Nivaférhallanden

Samtidig planléggning av ett nytt stort omrade ger goda forutsattningar for en
god och konsekvent tillganglighet. Ambitionsnivan kommer darfor vara extra
hog. Topografin inom omradet innebér dock att vissa svarigheter kan uppsta pa
enskilda platser.

De stérsta lutningarna pa gatumark aterfinns pa angoringsgatorna soder om
kvarter 1 (1:25) och ster om kvarter 3 (1:22). Ovriga gator har en lutning pa
ca 1:30 — 1:45. Gangstraket i den centrala parken har pa sin brantaste del en
lutning pa 1:20. Mindre nivaskillnader inom omradet, exempelvis mellan gator
och de nagot forhojda bostadsgardarna, tas upp med ramper med maxlutning
1:20 och med trappor. Omrédet ska utformas sa att bostader samt centrala

mal punkter sdsom lekplatser, skola, idrottshall mm blir tillgangliga och
anvandbara for alla. Samtliga trapphus har direkt anslutning till saval gata som
gard.

Angoringsavstand/parkering

Planforslaget har utformats sa att mojlighet finnstill angéring inom ca 10 m till
allabostadsentréer, med ett fatal undantag. Undantagen finns inom kvarter 3
och 4. Dessa trapphus ar dock méjliga att na viainvandig forbindelse fran
trapphus med ang6ring inom 10 m. Ingen biltrafik ska forekomma pa gardar.

Planforslaget mojliggor att huvuddelen av omradets trapphus kan ha direkt
tillganglighet till kvarterens garageanlaggningar.
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Bostadskomplement

Inom Annedal kommer ett stationart sopsugssystem anlaggas som medger
sortering av tva huvudfraktioner vilket kréver stor nérhet till bostad pa grund
av avfallsmangd och hygienkrav. Sopnedkast bor forlaggastill trapphusens
entréplan alternativt forlaggas pa gard inom max 30 m avstand.

Lagenhetsutformning
Utover de krav som BBR foreskriver skalagenheter hatillgang till balkonger,
terrasser eller uteplatser tillgangliga for rorel sehindrade.

5:8 Kvalitetsprogram for gestaltning

For att samordna och skapa gemensamma kvaliteter i den nya bebyggel sen och
for att samordna fastigheternas gardar med utformningen av gator och parker
inom omradet kommer ett kvalitetsprogram for gestaltning uppréttasi ett
senare skede som komplement till planhandlingarna. Programmet ska inga som
en del i avtalen med byggherrarna och skavara ett stod vid projektering,
bygglov och genomfdrande.

6. TEKNISKA ANLAGGNINGAR

6:1 VA-system

Andlutningspunkter for vatten och avliopp for kvarteren planerasi omrédets
lokal gatunat. Dagvatten fran kvartersmark skai stérsta majliga omfattning
omhéndertas via lokala dagvattenl 6sningar. Déar marken inte &r l&amplig for
infiltration ska dagvatten fran omradet tillforas Ballstadn vialedningar.
Byggherren far inte genom val av byggnadsmaterial fororena dagvattnet med
tungmetaller eller andra miljogifter.

6:2Varme, e och tele

Omradet kommer att forsorjas med fjarrvarme, €, tele och bredband med
anslutningspunkter for blivande bebyggelse i omradets lokal gatunét.
Planomradets elforsorjning hanteras med en ny transformatorstation pa det nya
torget mellan Tappvagen och fastigheten Baltic 8.

6:3 Avfall

Hanteringen av avfall skafor kv Mattisborgen och kommande detaljplane-
etapper inom Annedal |6sas genom anldggande av ett stationart sopsugssystem,
for fraktionerna organiskt avfall och brénnbart avfall. Enskildaldsningar for
hushallsavfall far darmed inte anlaggas. Da kv. Mattisborgen kommer att
byggas ut i ett tidigt skede i Annedals utveckling kommer det i det fortsatta
planarbetet utredas om det & magjligt med roérdragning till ett permanent lage pa
terminalanléggningen eller om tillfalligal6sningar maste sokas. Hantering och
sortering av Ovriga avfallsfraktioner sker i soprum/grovsoprum i byggnaderna.

6:4 Brand och saker het

Utrymning sker i huvudsak med steghil fran omgivande gator. Enkelsidiga
|agenheter mot gard utryms via dtkomst med stegbil eller med barbara stegar.
Avstandet mellan uppstalIningsplats for brandfordon och |&genhet som ska
utrymmas med bérbara stegar far hogst vara 50 meter. Dessa | &genheter far inte
varaovan 11 meter (4 vaningar).
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7. KONSEKVENSER FOR MILJON

7:1 Behovsbeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande inte kan antas
medf6ra sadan betydande miljopaverkan som asyftasi PBL 5 kap 188 eller MB
6 kap 118. En miljébeddomning enligt miljobalken beddms dérfor inte behdva
uppréattas. Bedomningen grundas pa foljande:

Planen mojliggor enbart bostadsbebyggel se pa redan ianspraktagen mark.
Planforslaget strider inte mot géllande dversiktsplan. Planférslaget bedoms inte
heller strida mot négra andra kommunala eller nationellariktlinjer, lagar eller
forordningar. Planforslaget beror inte omrade av nationellt, gemenskaps- eller
internationell skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte medféra
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

Stockholms stad har som policy att alltid géra en beskrivning av konsekven-
sernafor miljon till alla detaljplaner, &en om inte en miljobeddmning maste
genomfadras. De vasentligaste fragorna for denna detaljplan bedoms vara
trafikbuller, hansyn till naturmiljon, stérningar fran omgivande verksamheter
och markféroreningar.

7:2 Natur och rekreation

Storre delen av planomradet anvands idag som verksamhetsomrade och den
naturliga vegetationen & begransad och svartillganglig. Paden befintliga
ekkullen finns flera ganska kraftiga ekar, &ven om forekomsten av riktigt grova
ekar &r liten. Kullens topp utgors av hallmarkstallskog. Omradet ser idag
ganskaforfallet ut.

Ekkullen bevarasi planférslaget. Marken &r relativt dlitagetalig. Med forsiktig
gallring och r6jning samt parkstrak som leder flantrer genom skogspartiet
finns stor potentiell att skapa en htgkvalitativ naturpark. En utbyggnad av
planomrédet i enlighet med planforslaget innebér att omradet kan erbjuda de
boende i denna parkfattiga del av Bromma majlighet till rekreation, badei den
vardefulla nya parkmiljon och de i de nya offentliga stadsrummen.
Sammantaget innebar detta en stor 6kning av tillganglig gronytai omradet.

7:3 Buller

Ett flertal bullerutredningar har genomforts, dels pa uppdrag av Markkontoret
och del's pa uppdrag av respektive byggherre. De bullerkéllor som belastar den
planerade bebyggelsen ar framst Ulvsundavagen, med en trafikvolym om 44
000 fordon/arsmedel dygn och Mélarbanan med ca 250 tagpassager/dygn.
Ovrigabullerkallor & Tappvagen, med en trafikvolym om 5 000
fordon/arsmedeldygn, Annedalsvagen med en uppskattad trafikvolym pa 1 200
fordon/arsmedel dygn samt 6vriga lokalgator med en uppskattad trafikvolym pa
500 fordon/arsmedel dygn.

Inom Annedal sprojektet planeras det for en 2 m hog bullerskérm utmed
Ulvsundavagen samt en 4 m hog bullerskérm utmed Mdaarbanan. |
bullerutredningarna forutsétts att bullerplanket utmed Ulvsundavagen stér < 2
meter Oster om vagbanans ostra kant samt att bullerplanket utmed Méalarbanan
stér < 4,5 meter fran det sodra sparets sparmitt.

Riksdagen angav i mars 1997 riktvarden for trafikbuller vid nybyggnad av
bostéder. Dessa riktvarden &r:
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e Enekvivaent ljudniva om hogst 55 dB(A) (frifaltsvarde) utomhus vid
fasad och 30 dB(A) inomhus.

e Enmaximal ljudnivaom hogst 70 dB(A) (frifaltsvarde) utomhus vid
uteplats och 45 dB(A) inomhus nattetid.

e Vidatgardi jarnvég eller annan sparanléggning avser riktvardet for
ekvivalent bullerniva utomhus 55 dBA vid uteplats och 60 dBA i omrédet i
ovrigt.

| vissafall kan avsteg fran dessa varden accepteras. | beslutet ingick att
riktvérdenainte skulle vararéttsigt bindande utan végledande for bedémningar
och att om riktvardena & svéra att uppfylla bor inomhusvérdena prioriteras.

For att underl&ta tillampningen vid planering har staden och lansstyrelsen ar
2000 utarbetat ett kvalitetsmal for trafikbuller samt tva avstegsfall (A och B).
Avstegsfall B kan sasmmanfattas till f6ljande:

e HOgst 30 dB(A) ekvivalent ljudnivaoch 45 dB(A) maximal ljudniva (kI 19-
07) inomhus.

e Samtligalagenheter skall hatillgang till tyst sidaom hogst 55 dB(A)
(ekvivalent ljudniva frifaltsvarde utomhus vid fasad) for minst halften av
boningsrummen och tyst uteplats om hogst 55 dB(A) (ekvivalent ljudniva,
friféltsvarde).

Den foreslagna bebyggelsen i kv Mattisborgen kommer vid de mest utsatta
fasaderna mot Ulvsundavagen och Médarbanan att belastas med ekvivalenta
trafikbullernivaer upp mot 65 dB(A). Maximala ljudnivan vid mest utsatta
fasad mot Ulvsundavagen blir upp mot 80 dB(A) och mot Méa arbanan upp mot
85 dB(A). Vid samtliga byggnader kan uteplatser med hogst 70 dB(A)
maximal ljudnivaoch 55 dB(A) ekvivalent ljudniva ordnas i markplanet, for
huvuddelen av |agenheterna dven pa balkong. Med foreslagen
byggnadsutformning innehdlls malet htgst 55 dB(A) ekvivalent ljudnivavid
halften av boningsrum i varje lagenhet.

For huvuddelen av de foreslagna lagenheterna & det mojligt att uppna
riksdagens riktvarden. Med foreslagen genomgaende planlGsning, vissa lokala
skarmar pa balkonger och terrasser samt |ampligt val av fonster, fasad och
utedon &r det mgjligt att uppna riktvardena enligt avstegsfall B for samtliga
lagenheter. Detta under forutsattning att de bullerskarmar som planeras langs
Ulvsundavégen och M@ arbanan anlaggs.

Med hansyn till att de nya bostadernafar eni évrigt mycket bra bostadsmiljo,
med néarhet till skola, idrottshall, kollektivtrafik, Ballstadn och Sundbybergs
centrum beddmer kontoret att avstegsfall B & motiverat, och att den i planen
foreslagna bebyggel sen & acceptabel ur bullersynpunkt.

7:4 Markfoéroreningar

Planomradet har lange anvants for industriandamal och bestar tills stor del av
utfylld mark. Fyllnadsmassorna & av okant ursprung. Genomforda
markundersokningar visar att omradet har méttligatill htga
markfororeningshalter. Framst har metaller patraffats, men dven organiska
fororeningar har konstaterats, dock i mattligare halter. Fororeningarna kan
hérledastill fyllnadsmassorna samt nuvarande och tidigare verksamheter.

K ompl etterande markunderstkningar pagar, vilka kommer att 6ka kunskapen
om fororeningssituationen inom planomradet.
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For att mojliggora utbyggnad av parker och bostadsbebyggelse maste delar av
omradet saneras. Da ett genomfdrande av planen kommer att innebéra ett stort
massadverskott inom omradet kommer massor innehdllande mattliga halter
omhéndertas. Sanering och omhéndertagande av fyllnadsmassor kommer
utférasi samband med grovplaneringen av omradet.

7:5 Storande ver ksamheter och farligt gods

Verksamheter inom fastigheten Baltic 8

Inom fastigheten Baltic 8 bedrivsidag fyra anméal ningspliktiga eller tillstands-
pliktiga C-verksamheter. Av dessa & Calibra AB av sarskilt intresse eftersom
de forbrukar ca 10 ton |6sningsmedel per &r. Riktvardet for skyddsavstand
mellan den har typen av verksamheter och bostadsbebyggelse & 200 meter. En
stor del av den féreslagna bostadsbebyggel sen samt skolan ligger inom
skyddsavstandet. V erksamheten sa som den bedrivsidag & sannolikt inte
maojlig att integrera med bostadsbebyggel sen och skolan och kan darfor behéva
evakueras eller beldggas med restriktioner om planforslaget ska vara mojligt att
genomfora. Denna fréga kommer att utredas vidare i det fortsatta planarbetet.

Solvalla travbana

Vaster om Ulvsundavégen ligger Solvallatravbana, som & en tillstandspliktig
sakallad B-verksamhet. Riktvardet for skyddsavstand mellan dennatyp av
verksamhet och bostadsbebyggelse & 200 meter. Storningar som kan uppstai
samband med verksamheten &r buller, blandande ljus och fran hasthallningen
lukt, ansamling av flugor och hastallergener. Hastallergen anses sarskilt starka
och misstanks ge symptom pa ett par hundra meters avstand. Hastallergener
frigors framforallt vid stallarna, vid ryktning och skétsel av hastarna. Stallarna
&r belagna mer &n 500 meter bort, bakom travbanan fran Annedal sett. Inom
verksamhetens skyddsavstand (200 meter) till den planerade bostads-
bebyggel sen finns publikytor, ytor for banunderhdll samt delar av tavlings-
banan, det vill sBgaingaytor dar héstar vistas annat an under mycket korta
stunder. Med bakgrund av detta bedoms inte hastallergener fran Solvalla utgora
nagon risk for planer pa bostadsbebyggelse. De storningar som kan uppstai
form av buller och bléandande ljus beddms vara acceptabla.

Farligt gods

Ulvsundavégen och Mé arbanan, vaster och norr om planomradet, ar
transportleder for farligt gods. Lansstyrelsen i Stockholm rekommenderar i sin
rapport ” Riskhansyn vid ny bebyggelse” (2000:01) foljande vid ny bebyggelse
intill vagar och jarnvagar med transport av farligt gods;

e Inom 100 meter fran transportled for farligt gods ska risksituationen
beddmas vid exploatering.

e 25 meter byggnadsfritt bor [amnas narmast transportled for farligt gods for
att undvika risker forknippade med avakning/ursparning och olyckor med
petroleumprodukter.

e Langsvagar for farligt gods bor sammanhallen bostadsbebyggelse och
personintensiva verksamheter inom 75 meter fran vagkant undvikas.
Motsvarande avstand for jarnvag & 50 meter fran sparens mitt.

e Aven om avstanden hélls kan anda sarskilda krav behova stéllas p&
bebyggel sens utformning.

Planforslaget innebér inte nagot avsteg fran lansstyrel sens rekommendationer,
da varken bostadskvarteren eller skolbyggnaden foresl s placeras pa ett
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avstand som underskrider skyddsavstanden. Bostadsbebyggelse féres s dock
inom 100 meter fran bade jarnvag och Ulvsundavagen.

K oloniomradet och Ballstadn fungerar i viss man som barriarer som kan
forhindra att eventuellt avékande fordon fran Ulvsundavagen och M arbanan
nar den foreslagna bebyggelsen. En brand eller explosion till f6ljd av en olycka
med farligt gods pa Ulvsundavégen beddms dock i viss man kunna paverka
bebyggel sen genom varmestraning och tryckvag. Sannolikheten for en sadan
olycka beddms dock vara mycket liten.

| det vidare planarbetet kommer en kompletterande riskanalys att genomforas
for att studera vilkatyper av farligt gods som transporteras pa de aktuella
stréckorna, i vilken omfattning transporter sker samt, i den man det bedoms
som rimligt, féresla byggnadstekniska atgarder.

7:6 Luftkvalitet

Den framsta orsaken till luftfroreningar i och kring Annedal & vagtrafiken,
framst p& Ulvsundavagen. Enligt Stockholms och Uppsalalans
luftvardsférbunds prognoser bedoms planomradet inte vara utsatt for
luftféroreningar som overstiger gallande miljokvalitetsnormer avseende
kvévedioxid och inandningsbara partiklar PM10. Ulvsundavagen, som gransar
till omradet, har kvévedioxidhalter pa 36-48 ug/m3 (grénsvarde 60 ug/m3) och
partikel halter pa 39-50 ug/m3 (gransvarde 50 ug/m3).

Stadsbyggnadskontoret bedomer att det inte foreligger ndgon risk att
planforslaget medverkar till att miljokvalitetsnormerna enligt 5 kap.
miljobalken for kvavedioxid och partiklar Gverskridsi omradet.

8. MEDVERKANDE

Planforslaget har uppréttats av Daniel Larsson, Stadsbyggnadskontoret.
Underlag och illustrationer avseende bebyggelse & framtagna av ovan ndmnda
arkitektkontor pa uppdrag av ovan namnda byggherrar. Underlag och
illustrationer avseende utformning av park och offentliga ytor & framtagna av
Bibbi Leine pa Landskapslaget pa uppdrag av Markkontoret.

Peter Jacobsson Daniel Larsson
Planchef planarkitekt





