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Bakgrund

Under hésten och vintern ar 2005/2006 besokte Miljoforvaltningen 23 stycken medelstora
panncentraler hos 10 olika verksamhetsutovare, i Gamla stan och pa Sédermalm i Stockholm
dar syftet var att kartlagga drift och underhall samt egenkontroll av bl.a. energianvandning
och energieffektivisering. Malet med kampanjen var framst att fa en dverblick av hur val
verksamhetsutOvarna kande till och foljde miljobalkens 26 kap. 19-20 8§ om egenkontroll och
upplysningsplikt samt férordning (1998:901) om verksamhetsutévares egenkontroll. Med
verksamhetsutévare menas i detta sammanhang bade fastighetsdgare och annan
verksamhetsutévare som bedriver verksamhet i medelstora oljepanncentraler for en
fastighetsagares rakning.

Kampanjens genomférande

Tillsynskampanjen bérjade med att forvaltningen valde ut ett antal verksamhetsutévare ur
olika fastighetsregister. Verksamhetsutovarna kontaktades via telefon och inspektioner
bokades med dessa. Under inspektionerna anvandes en checklista (bilaga 1) med fragor inom
foljande omraden:

1. Grunduppgifter (fastighetségare, organisationsnummer etc.)

Panna (modellbeteckning, byggar etc.)

Pafylining av olja (beskrivning av ledningar, pafyliningsplats etc.)
Cistern (modellbeteckning, senaste besiktning etc.)

Kemikalie- och oljehantering (produktval, kemikalieforteckning etc.)
Skorsten (skorstenshojd, sotning etc.)

Rondering och larm (ronderingsfrekvens, olika typer av larm etc.)

Miljokonsekvenser (riskanalyser, utslépp till dag- eller spillvatten etc.)
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Energihushallning (underhallsjournaler, energieffektiviseringar etc.)

De fragor fran checklistan som inte kunde besvaras pa plats, kompletterades i efterhand av
verksamhetsutdvarna i den man detta var mojligt. Darefter sasmmanstalldes checklistorna och
en bedomning gjordes av resultatet fran varje inspektion, for att kunna avgora vilka atgarder
som behévde vidtas. Ett beslut skickades ut till de verksamhetsutévare som klarade sig utan
anmaérkningar och ett féreldggande skickades till dem som fick anmérkningar. En timavgift
enligt gallande taxa for inspektioner, togs ut av de fastighetsagare som inte hade en fast arlig
tillsynsavgift.

Inspektionernas omfattning

Foljande verksamhetsutdvare besoktes under tillsynskampanjen, dar sammanlagt 23 stycken
medelstora panncentraler/pannrum inspekterades:

e AB Stockholmshem
e Fahlia AB
e Carin Nygren Fastigheter



e AB Fortum Varme samagt med Stockholms stad (verksamhetsutévare, pannrum) och
Stadsholmen AB (fastighetségare)

e Ersta Diakonisallskap

¢ Nime Fastighetsforvaltning AB
e Wahlin Fastigheter AB

e Gyllenforsen Fastigheter AB

e Magnus Wihlborg Fastigheter
e Wallenstam bostad AB.

Resultat av inspektionerna

Under inspektionerna iakttogs bl.a. flera olika brister gallande egenkontroll enligt
miljobalken, sakerhetsfragor, utslapp av olika fororeningar till dag- och spillvatten samt
ronderingsrutiner. Foljande brister féranledde att verksamhetsutovaren fick ett foéreldggande
om att snarast vidta atgarder:

e AB Stockholmshem: Rokgaskondensvatten gar direkt till spillvattennatet, inget
uppsamlingskarl for spillolja, fimpar pa golv i pannrum (brandfara), uppsamlingskarl for
spillolja saknade invallning, plastsackar med asbest fran renovering i soprum, osakert om
avlopp leder till pumpgrop eller direkt ut till dag- eller spillvattennat, tattingar for tatning
av avloppsbrunn saknades.

e Fahlia AB: Spillolja i halvfull plasthink utan lock bredvid avloppsbrunn, fastighetsskotare
hittade inte cisternen i ett pannrum, gamla brénsleslangar mellan panna och brannare,
avlopp direkt ut till dag- eller spillvattennét, stora oljefléackar pa cistern, tattingar for
tatning av avloppsbrunn saknades, spillskydd vid pafyliningsplats for olja saknades.

e Carin Nygren Fastigheter: Avlopp direkt till dag- och spillvattennét i pannrum, avlopp
direkt nedanfor pafyliningsplats for olja, tattingar for tatning av avlopp saknades,
spillskydd vid pafyliningsplats saknades, fastighetsskotaren hade inga uppgifter om
sotningsfrekvens. Energibesparande atgarder i form av installation av lagenergilampor i
alla allmanna utrymmen och installering av ventiler med sjalvdrag hade dock utforts.

e AB Fortum varme samagt med Stockholms stad och Stadsholmen AB: Hyrestagaren i en
villafastighet hade installerat en tvattmaskin i pannrummet och hangt tvatt pa tork 6ver ror
samt ledningar. Kladludd hade fastnat pa bransleslangar, i ventiler etc. vilket orsakade
igensattningar och okad brandrisk. Fortum hade vid upprepade tillfallen patalat detta for
fastighetsagaren Stadsholmen AB utan resultat. En svanhals saknades pa luftningsventilen
fran oljecisternen, vilket var Fortums ansvar.

o Ersta Diakonisallskap: Inga produktblad for pannvattenkemikalier, ingen invallning
runtom kemikaliedunkar ute i pannrummet, kemikalieforvaringsrum med ett sénderrostat
skydd runt avloppsbrunnen, oklart hur sot fran pannorna tas om hand, tattingar for tatning
av avloppsbrunn saknades. Denna verksamhetsutdvare hade medverkat pa
Miljoforvaltningens kurs om energieffektivisering under hosten ar 2005, hade planer pa
att miljocertifiera sig enligt ISO 14000 och skulle investera i ett driftoptimeringssystem
for att kunna sanka sin energiforbrukning med ca 20 % under ar2006.

e Nime Fastighetsférvaltning AB: spillskydd vid pafyliningsplats saknades, tatting for
tatning av avlopp saknades. Underhallsjournaler fanns for energieffektiviserande och



energibesparande atgarder. Justeringar av varmesystemen samt ventilationen hade utforts
under ar 2005, for att kunna spara bade energi och varme.

e Wahlin Fastigheter AB: | ett av pannrummen hade en slang mellan pannan och brannaren
gatt sonder, varpa oljeblandat vatten hade lackt ut pa stora delar av golvet samt ner i
golvbrunnen och vidare ut till dagvattennétet. Fastighetsskotaren fick larm via de boende i
huset, forst efter ett dygns lackage da haverilarm saknades i pannrummet. Darefter
fortsatte lackaget till dess att en reparatér kom. Det saknades bade absorptionsmedel och
tattingar for tatning av avloppsbrunn.

e Gyllenforsen Fastigheter KB: Bristande dokumentation i samband med rondering av
pannrummen, en stor oljeflack upptécktes pa golvet i ett pannrum, i ett cisternrum lag det
en massa skrap och brate pa golvet som utgjorde en sakerhetsrisk ur brandsynpunkt, en
sprayflaska med lackfarg lag slangd pa golvet.

e Magnus Wihlborg Fastigheter: Oklart om det fanns nagot avlopp i cisterngropen i golvet
da denna var igensatt med grova plankor, oljespill och sot forvarades i sma 6ppna
glasburkar pa golvet utan invallning.

e Wallenstam bostad AB: Oppet karl med sot forvarades i ett pannrum, tattingar for tatning
av avloppsbrunn saknades, fastighetsforvaltaren visste inte om det fanns nagon pumpgrop
eller oljeavskiljare i ett pannrum, haverilarm saknades i alla pannrum.

Resultatet visade att alla verksamhetsutdvare fick nagon typ av anmarkning. Fortum var den
verksamhetsutdvare som fick minst anméarkningar medan Wahlin Fastigheter AB visade stora
brister gallande sakerhetsrutiner och ansvar, med tanke pa den tid som oljelackaget pagick i
ett av deras pannrum innan atgarder vidtogs. Ersta Diakoniséllskap var den
verksamhetsutdvare som hade satsat mest pa energibesparande och energieffektiviserande
atgarder i sina fastigheter. Manga av anmarkningarna visade dock att egenkontrollen inte
fungerade fullt ut, t.ex. saknade flertalet verksamhetsutvare rutiner for energibesparing och
energieffektivisering. Genom att informera verksamhetsutGvarna om egenkontrollens
betydelse, belysa deras brister samt forelagga om vidtagande av atgarder kan bl.a. oljelackage
till dag- och spillvattennat, bristande kunskap géllande energianvandning samt slarv med
rutiner undvikas framover.

Synpunkter

Trots att checklistan skickades till verksamhetsutévarna nagra dagar innan inspektionen, var
det valdigt fa som hade last igenom den till inspektionsdagen. Svaren pa fragorna fran
checklistan behtévde darfor kompletteras i efterhand. Detta orsakade ett merarbete vid
handlaggningen av varje arende, som i sin tur innebar att narvarmekampanjen drog ut pa tiden
ca en manad.

Absorptionsmedel for anvéndning vid uppkomst av oljespill eller haverier, saknades i de
flesta pannrum som inspekterades. Det fanns inte heller nagra godkanda behallare dar farligt
avfall kunde forvaras.

Nér det galler besiktningar av cisterner, saknade flertalet cisterner markning med senaste
besiktningsdatum. Vissa cisterner var inte heller mérkta med tillverkningsdatum.
Verksamhetsutdvaren saknade dven i flera fall information om cisternens nuvarande status.

Flertalet verksamhetsutdvare saknad trosklar eller annan typ av lagre invallning runtom
forbranningspannorna, for att hindra eventuella oljelackage att spridas via avloppsbrunnen
och vidare ut i dag- och spillvattennéatet. Vid patalande att avloppsbrunnar éverhuvudtaget
inte borde finnas i pannrummen p.g.a. risken for oljeutslapp, var forstaelsen i regel stor hos
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nastan alla verksamhetsutévarna men de ansag samtidigt att avlioppen behovdes vid rengoring
av pannrummen. For att forhindra utslapp av fororeningar bor avloppsbrunnar darfor vara
forsedda med avstangningsanordningar.



Bilaga 1

Checklista for tillsynskampanj - Narvarmeanlaggningar

GRUNDUPPGIFTER

Fastighetsagare

Organisationsnummer

Adress

Telefon/fax

Kontaktperson

Avtal om skotsel

Adress Panncentral

Namn fastighetsskétare

Telefon fastighetsskétare

PANNA

Beteckning / modell

Antal

Installerad effekt

Byggar / ombyggnadsar

Bransle

PAFYLLNING AV PANNA

Pafyliningsplats Ute / Inne

Avlopp vid pafyliningsplats




Beskrivning av ledningen
(alder, material mm)

Status (korrossion mm)

Avsyningsbar

Ja/ Nej

Markforhallanden

Kanda markféroreningar

Ja/ Nej

CISTERN

Beteckning / modell

Byggar

Senaste besiktning

Cistern ovan mark utomhus
Cistern under mark utomhus
Cisternrum mm

Avlopp i ansl. till cisternen?

Ja/ Nej

Tat avloppsbrunn?

Ja/ Nej

Avstand branslepafylining till
narmsta bostader

KEMIKALIEHANTERING

Sker produktval?

Ja/ Nej

Finns kemikalieforteckning?

Ja/ Nej

Finns avlopp vid férvaring?

Ja/ Nej




Finns skyddsutrustning mot:

* lackage fran cistern? Ja/ Nej
* lackage fran ledningar? Ja/ Nej
* lackage fran pafylining? Ja/ Nej
Dok.rutin vid branslepafyll?  |Ja/ Nej
Finns rutin for klagomal? Ja/ Nej
SKORSTEN
Mark

Skorstenshojd Taknock
Emmissionsmatningar Ja/ Nej

Sotning (hur ofta?)

RONDERING & LARM

Vilka méatinstrument finns?

Vilka larm finns?

Var larmar det?

Dok. rutiner vid larm?

Svarstid pa larm?

Ronderingsfrekvens




Ronderingens innehall

Dok. rutiner vid rondering? Ja/ Nej
MILJOKONSEKVENSER

Ja/ Negj
Har riskanalys skett for stor risk
anlaggn.? liten risk
Brénsleledning / tank vid OP [Ja/ Negj
Markforlagda ledningar Ja/ Nej
Tryckpumpar med risk for
rérbristning? Ja/ Nej
Utslapp mark/vatten/dag-
/spillvatten? Ja / Nej
Overfyllnadsskydd for olja?  |Ja/ Nej
Overfylinad av
olja/olycka/lackage? Ja/ Nej
Pejling, larm egenkontroll
vid lossning? Ja/ Nej
Hoga stoft- / CO-varden? Ja/ Nej
Buller? Ja/ Nej
Markfdroreningar, risk for
spridning? Ja / Nej
Brand, explosionsrisk? Ja/ Nej




ENERGIFRAGOR

Underhallsjournaler Ja/ Nej
Driftsjournaler / Rondering Ja/ Nej
Forbrukningskurvor av

bransle Ja/ Nej
Injusteringar av

varmesystem? Ja / Nej
Injusteringar av ventilation? |Ja/ Nej
Underhallsplan Ja/ Nej
Klagomalsjournaler Ja/ Nej
Fastighetsparm Ja/ Nej
Utférda energi-

effektiviseringar? Ja/ Nej
Byte av uppvarmningssatt? Ja/ Nej

OVRIGT
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UNDER HOSTEN OCH VINTERN ar
2005/2006 utforde Miljoforvaltningen
en tillsynskampanj for medelstora
oljepannor i Stockholm, dar syftet var
att kartlagga drift och underhall samt
egenkontroll av bl.a. energianvandning
och energieffektivisering.

www.miljo.stockholm.se
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