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Anlaggande av tva konstgrasfotbollsplaner pa Kaknas BP
och Arsta IP
Forslag till inriktningsbeslut

Fastighetskontorets forslag till beslut

1. Fastighetsndmnden ger kontoret i uppdrag att, ta fram forfragningsunderlag
for upphandling av anldggande av tv4 fullstora konstgriasplaner, dels pd
Kaknis BP och dels pa Arsta IP, for en sammanlagd investeringsutgift om
16,0 mnkr, inklusive tidigare nedlagda kostnader.

Idrottsforvaltningens forslag till beslut

1. Idrottsndmnden godkénner redovisat forslag till anldggande av tva fullstora
konstgrésplaner, den ena vid nuvarande naturgrasplan pa Kaknis BP och den
andra p4 nuvarande naturgriisplan pa Arsta IP. Utforandet av planerna bestills
av fastighetskontoret och kostnaden berdknas uppgé till sammanlagt 16,0
mnkr, vilket finns upptaget i planen for investeringar i idrottsanlédggningar
2012 och 2013.

2. Idrottsndmnden ger, efter godkdnnande av kommunstyrelsens ekonomiutskott,
forvaltningen rétt att teckna erforderligt tilldgg till nuvarande hyresavtal med
fastighetskontoret.

3. Arendet 6verlimnas till kommunstyrelsens ekonomiutskott for godkiinnande
av hyreshojningen om cirka 0,8 mnkr for vardera anldggningen, totalt 1,6
mnkr ar 1, till f61jd av investeringen.

Juan Copovi-Mena Olof Ohman
Forvaltningschef Forvaltningschef
Fastighetskontoret Idrottsforvaltningen

\\web02\inetpub\insyn.stockholm.se\work\idrott\2012-10-23\Dagordning\Tjansteutlatande\08 Konstgrasfotbollsplaner pa Kaknas och
Arsta.doc

1(5)



2012-10-04

Y .. B
- Ry =
FSK DNR 4.2.1-397/2012 o i

IDF DNR 412.594/2012 2 3
Fra®

2(3)

Sammanfattning

Pé uppdrag av idrottsforvaltningen haller fastighetskontoret pd att ta fram
handlingar f6r upphandling av tva konstgrasfotbollsplaner. Den ena planen ska
anliiggas p& nuvarande Kakniis BP som ir en naturgrisplan. Den andra pé Arsta IP
som ocksé dr en naturgrasplan. Béda utfors som fullstora 11-mannaplaner. Den
sammanlagda budgeten for de bada projekten uppgar till 16,0 mnkr fordelad med
8,0 mnkr for vardera planen.

Under projekteringens gang har vissa tillagg gjorts i bestéllningen fran idrotts-
forvaltningen. Ett par av tilliggen kan inte inrymmas i projektet utan dessa maste
idrottsforeningarna sjélva sta for. Det handlar om anléggande av en 7-mannaplan
pa Arsta IP och en mindre uppvirmningsyta pa Kaknis BP samt om utférande av
en markvirmeanldggning for uppvarmning av bide 11-manna- och 7- manna-
planen pa Arsta IP. Kostnaden for dessa tilligg uppgar enligt en nyligen upprittad
kalkyl till cirka 11,6 mnkr.

Négot som ocksa kan péverka projektet, dr den klubbhusbyggnad som Hammarby
IF Fotbollforening i egen regi och med egen finansiering vill uppfora pa Arsta IP.
Fastighetskontoret har sagt sig vara beredd att upplata mark for ett anldggnings-
arrende till foreningen.

Fastighetskontoret ska till f6]jd av investeringen pa sammanlagt 16,0 mnkr,
uppriétta ett tilldgg till nuvarande hyresavtal med idrottsforvaltningen, som i sin
tur ska fa detta godként i kommunstyrelsens ekonomiutskott. Av den berdknade
hyreshdjningen vid en investering pd 16,0 mnkr utgor kapitalkostnaden den
storsta delen med drygt 1,6 mnkr for bdda projekten. For drift och underhéll
svarar idrottsforeningarna sjdlva for en stor del enligt avtal som upprittas med
idrottsforvaltningen. Finansieringen om 16,0 mnkr for de bada anlédggningarna
fanns inte med i1 den ursprungliga ramen fOr investeringar i idrottsanldggningar
utan dessa medel har utanfor ram tillforts fran stadsledningskontoret.

Sammanfattningsvis foreslas att fastighetskontoret far i uppdrag att slutfora
projekteringen av de bada projekten infor ett kommande genomforandebeslut och
upphandling av de bada konstgrisfotbollsplanerna p4 Kaknis BP och Arsta IP for
en sammanlagd kostnad av 16,0 mnkr inklusive vad som tidigare upparbetats. |
kostnaden ingéar projektering, entreprenadkostnader, byggherrekostnader, tillkom-
mande kostnader och oforutsett. Om traningsplaner och markvirme ska ingé i

entreprenaden, krévs att finansieringsfragan dessforinnan &r 16st. Idag &r s inte
fallet.

Anldggandet av planerna planeras kunna paborjas under mars manad 2013 och
med ett fardigstillande under sommaren. Detta fordrar dock att finansierings-
frdgan utdver budgeten om 16,0 mnkr I6ses. Pa grund av dessa omstandigheter ar
det knappast troligt att de nya planerna kan vara klara till den sista maj 2013,
vilket gillde enligt den ursprungliga tidplanen.
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Bakgrund

I beslutet om verksamhetsplan for 2012 fick idrottsforvaltningen i uppdrag att pla-
nera for att anlégga konstgris pa Kaknés BP och Arsta IP. Det bakomliggande
motivet var att de bada fotbollsklubbarna Djurgardens IF Fotbollférening och
Hammarby IF Fotbollférening ska ges samma forutsdttningar pa sina trdningsan-
laggningar som pa deras nya matcharena (Tele 2-arena), vilken ocksa ska forses
med konstgris.

Pé uppdrag av idrottsforvaltningen har fastighetskontoret tagit fram handlingar for
ett forfrdgningsunderlag 1 enlighet med de programhandlingar och projektdirektiv
som tagits fram gemensamt. Kostnaden for de bada projekten far uppga till hogst
16,0 mnkr inklusive vad som tidigare lagts ned, vilket motsvarar vad som avsatts i
fastighetsndamndens budget for 2012 och 2013 for investeringar i idrottsanldgg-
ningar. Utdver detta och enligt onskemaél fran de bada idrottsféreningarna, har
idrottsforvaltningen ocksa foreslagit en del programéndringar. Det handlar bland
annat om utférande av en 7-manna traningsplan och uppvérmning av saval 11-
manna- som 7-mannaplanen pa Arsta IP. For Kakniis BP handlar det om en
mindre uppvarmningsyta.

Mal och syfte

Syftet med de bada projekten &r att genom att anldgga konstgréasfotbollsplaner pa
Kaknis BP och Arsta IP ge fotbollsforeningarna Djurgardens IF Fotbollférening
och Hammarby IF Fotbollforening samma forutsittningar pa sina traningsanlagg-
ningar som pa den nya matcharenan (Tele 2-arena).

Atgarder

Projekten utfors med sedvanlig uppbyggnad for konstgrésplaner. De byggs pé
platsen for nuvarande naturgriasplaner vilket innebér att nuvarande dverbyggnader
utnyttjas i den omfattning som ar mojlig. Geotekniska undersdkningar i samband
med pagadende projektering ger svar pa detta. Mgjligheten att anvinda befintligt
dréneringssystem for de nya konstgrisfotbollsplanerna kontrolleras ocksa. I pro-
jekteringen ingar att utreda om det krévs ett lokalt omhéndertagande av dagvatt-
net, till exempel genom iordningstdllande av ett fordrojningsmagasin. For Kaknds
del ingér enligt programmet ocksa att ta bort befintliga friidrottsytor, I6parbanor,
hoppgrop och kulsektor. Nya loparbanor inklusive hoppgrop anldggs mellan be-
fintlig naturgrasplan och den planerade konstgrasplanen.

Tidplan

Projekteringen av konstgrasplanerna fortsétter och avslutas i samband med att ett
forfragningsunderlag har uppréttats. Kostnaden av tilliggsprojekteringen ska
bekostas av respektive forening. Detta ska dverenskommas mellan idrottsforvalt-
ningen och respektive forening. Forfrdgningsunderlaget foreslas innehalla pris-
satta optioner for de dnskade tillaggsarbeten som féreningarna sjilva ska betala.
Ett genomforandebeslut planeras att kunna redovisas i ett gemensamt drende till
fastighetsndmnden och idrottsndmnden i december.
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Byggstarten for bigge konstgrisplanerna planeras till mars 2013 och med ett
fardigstéllande under sommaren. Den ursprungliga tidplanen med féardigstillande 1
maj 2013 kommer dérfor att bli ndgot forskjuten.

Organisation

Projektet genomfors enligt den process for investeringar i idrottsanldggningar som
fastighetskontoret och idrottsforvaltningen kommit dverens om. Det innebér att
fastighetskontorets projektledare leder genomforandet och att idrottsforvaltningen
medverkar. Alla eventuella avvikelser géllande ekonomi, tidsforskjutning eller
annat av betydelse rapporteras omgéende av utforaren till bestillaren sé att i forsta
hand en omprioritering inom projektet kan ske.

Ekonomi

I investeringsprogrammet for 2012 finns for vardera projekt 2,5 mnkr avsatta for
projektering och pabdrjad byggnation. For 2013 finns for vardera projektet 5,5
mnkr avsatta i programmet for investeringar 1 idrottsanldggningar. Totalt finns
16,0 mnkr disponibla, vilket dr den styrram som géller for det som staden ska
betala. Dessa medel om 16,0 mnkr ingick inte i den ordinarie ramen for investe-
ringar i idrottsanlaggningar, utan har tillforts senare fran stadsledningskontoret.

Projektet kommer att generera en hyreshdjning for idrottsforvaltningen som
fraimst avser 6kade kapitalkostnader pa totalt drygt 1,6 mnkr pa helérsbasis det
forsta dret. Avskrivningstiden dr 10 &r for sjélva konstgrasmattan och 20 dr for
ovriga mark- och anldggningsdelar. Rantan &r beréknad till 3,4 procent. Driftkost-
naden 1 forhallande till nuvarande naturgrisplaner beréknas inte oka.

Samrad

Samrdd har skett mellan bestéllare (idrottsforvaltningen) och utforare (fastighets-
kontoret) enligt 6verenskommen grinsdragningslista for genomforande av inve-
steringar 1 idrottsanldggningar.

Miljokonsekvenser

Anldggande av konstgrésfotbollsplanerna och dvriga markarbeten ska utforas i
enlighet med idrottsforvaltningens “program for miljoanpassat byggande”. I en-
lighet med Kemikalieinspektionens rekommendationer ska dtervunnit gummi inte
anviandas som granulat i konstgriasfotbollsplaner. VA-ledningar med PVC ska
undvikas.

Risker

Vad som idag kan anges som risk giller frimst ekonomin och hur kostnaden for
den utokning av programmet som anldggande av en 7-manna trdningsplan och
uppvirmning av sévil 11-mannaplan som tréningsplan pa Arsta IP samt anligg-
ning av en mindre uppvarmningsyta pa Kaknds BP innebdr. Om en for staden
godtagbar finanslosning inte kan nas, maste dessa delar utgd ur projektet.
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Den tillkommande kostnaden for rorpist, styr- och reglerinstallation, undercentral
och fjarrvirmeanslutning med schaktning och réranslutningar har kostnadsberak-
nats till 7,7 mnkr enligt en kalkyl upprittad av Tengbomgruppen AB den 2
oktober 2012. I kalkylen ingar ocksa kostnaden for 7-manna konstgrasplanen pa
Arsta IP om 2,9 mnkr och en bevattningsanliggning for bida anléiggningarna, till
en kostnad om 0,5 mnkr per 11-manna plan. Sammantaget innebér det en
tillkommande kostnad pa 11,6 mnkr som inte kan inrymmas i den avsatta
budgeten pa totalt 16,0 mnkr och som d4 méiste betalas av foreningarna sjdlva. For
Kaknis del innebir den en tilliggskostnad pa cirka 0,5 mnkr och for Arsta IP en
tillaggskostnad pé cirka 11,1 mnkr. Hammarby IF Fotbollférening har forklarat
sig vara beredda att sjdlva sta for den merkostnad pé cirka 0,4 mnkr som
projekteringen av de dnskade tilliggsatgirderna medfor p& Arsta IP. Nagot besked
om huruvida man &r beredd att sta for sjdlva anldggningskostnaden har dnnu inte
erhallits.

Innan nagot beslut om genomforande och framfor allt omfattning och innehéll i de
bada projektet fattas, méste finansieringsfrdgan vara 16st. Aven om man i ett
forfragningsunderlag anger dessa tilldggsarbeten som prissatta optioner, vilka
senare dr mojliga att lyfta bort om finansieringsfrdgan inte dr 16st innan entrepre-
nadkontrakt undertecknas, s& kan 0vriga arbeten paverkas vid utférandet av
entreprenaden. For Arsta IP:s del, avser dven idrottsforeningen att i egen regi
uppfora en klubbhusbyggnad. For detta &andamél kan fastighetskontoret upplata
mark for ett anldggningsarrende.

Betriffande Arsta IP sker tillfarten via en mindre lokalvig. Det innebir att det i
forfragningsunderlaget kommer att anges restriktioner vad géller storlek pa last-
bilar och arbetsfordon med mera. Det kan ocksa bli aktuellt att ange vissa tider da
tunga transporter inte bor ske. Diskussioner om placeringen pagar.

Plan for uppfoljning

Béda projekten f6ljs upp med en lidgesrapport varen 2013. Eventuella avvikelser
frén genomforandebeslutet géllande kostnader, tidplan med mera hanteras enligt
den investeringsprocess mellan forvaltningarna som finns faststélld. En slutrap-
port redovisas till berorda ndmnder nir projektet dr fardigstéllt och taget 1 drift
hosten 2013.
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