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STADSBYGGNADSKONTORET TJANSTEUTLATANDE
PLANAVDELNINGEN DNR 2010-16649-54
SID I (8)
2010-12-10
Handliggare: Anna Asell Till
Ttn 08-508 282 45 Stadsbyggnadsndamnden

Startpromemoria for planlaggning av
Henriksbergs verksamhetsomrade mm i
stadsdelen Hiagersten (100-300 lagenheter)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsndamnden beslutar att planarbete paborjas i enlighet med utlétandet.

Susanne Lindh
Torsten Malmberg Emelie Eriksson
t.f

Sammanfattning

Trust Real Estate AB, och Stiftelsen Nejip- Henriksberg har ansokt om plan-
andring for att utveckla sina fastigheter med nya bostdder och verksamheter.
Exploateringsndmnden har ansékt om att i samband med detta d&ven prova
angransande idrottsomrdde som &gs av staden for bostadsexploatering. Efter
genomfort detaljplaneprogram avses stadens mark markanvisas. Kontorets
beddmning dr att omréadet &r intressant att prova for en utveckling med en
blandning av bostidder och verksamheter och rekreation. Inom projektet finns en
rad fragor som behdver studeras och beaktas bl a skyddsavstand till 4- H garden,
strandskydd, markfororeningar, kulturhistoriska vérden, trafikangoring, forbattrad
tillgénglighet for allménheten ldngs vattnet, gronstruktur samt behov av boll-
planer. Dessa fragor har en avgorande betydelse for omfattningen av en ny
exploatering, varfor projektet inleds med ett programsamrad.

Box 8314, 104 20 Stockholm. Besoksadress Fleminggatan 4
Telefon 08-508 26 000. Fax 08-508 27 |70.

stadsbyggnadskontoret@sbk.stockholm.se www.stockholm.se/sbk
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DNR 2010-16649-54

Utlatande

Bakgrund

Trust Real Estate AB, édgare till Hégersten 2:3 och Stiftelsen Nejip- Henriksberg,
agare till fastigheterna Héagersten 2:6 och 2:7 samt innehavare av tomtrétten
Hégersten 2:22 ansokte i februari 2010 om plandndring for sina fastigheter for att
mojliggdra exploatering med bostédder och viss del kommersiella ytor.
Fastigheterna bestar i dag av lattare industri samt kontor. Marken ér ej
detaljplanelagd. Inom fastigheten Hégersten 2:6 finns ett antal dldre
industribyggnader av vilka vissa avses behéllas och rustas upp.

Exploateringsndmnden har 1 ett inriktningsbeslut i maj 2010 beslutat om att 1
samband med prévning av exploatering av verksamhetsomradet dven utreda
forutsittningarna for exploatering av angrdnsande markomrade som &gs av staden
(idrottsomradet med bollplaner samt till en mindre del d&ven naturmark). Efter
genomfort detaljplaneprogram avses stadens mark markanvisas.

Stiftelsen Nejip- Henriksberg och exploateringskontoret har i samrdd med
stadsbyggnadskontoret genomfort en forstudie inom omradet. En 6versiktlig
miljokonsekvensbeskrivning har pabdrjats for att i ett tidigt skede finga in de
sociala och miljomassiga aspekterna pa en exploatering.
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Gillande planer

Gillande OP-99 anger natur pa stadens mark och verksamhetsomride for de
aktuella fastigheterna. Omradet gréinsar i véster till en del av Mélarens
strandomrade som dr utpekat som en kulturhistoriskt vardefull miljo.

Stadens nya 6versiktsplan - Promenadstaden anger natur pé stadens mark och tét
stadsbebyggelse for de aktuella fastigheterna.

De privatdgda fastigheterna &r ej detaljplanelagda men langs stranden 16per ett x-
omrade, som ger allminheten rétt att passera fastigheterna langs vattnet. For
stadens mark inom programomrédet géller detaljplaner som anger idrottsomréade
och natur.

Pagaende planering i Axelsberg

Det aktuella omradet grénsar i soder till ett planerat storre projekt, Dp-2003-
11512-54 kv Fader Bergstrom mm. Detaljplanen var utstilld under februari 2007
och omfattar ssmmanlagt 500 ldgenheter. Planen innebér rivning av flera
befintliga barnstugor samt uppférande av en ny barnstuga samt nya bostéder pd en
delvis 6verdiackning av tunnelbanan. Planen har inte forts vidare efter utstéllning
pga att exploateringskontoret inte har tréffat ndgot exploateringsavtal. Ett
genomforande av denna plan har stor paverkan pa forutséttningarna for ev
nybebyggelse pa framst stadens mark i rubricerat drende.

Kulturmiljo

Omradet inventerades och klassificerades 2004 av stadsmuseet. Bebyggelsen
inom Hégersten 2:3 och 2:7 beddms ha ett visst kulturhistoriskt viarde och en
positiv betydelse for stadsbilden (gulklassade). Hela Henriksbergs verksamhets-
omrade inom Hégersten 2:6 har ett sdrskilt kulturhistoriskt vérde (gronklassat).
Industrianldggningen utgdr en viktig arsring i Higersten som vittnar om att
sméskaliga industrier flyttade ut fran staden och etablerade sig vid Mélarstranden.
Omradet har savil ett kulturhistoriskt virde som ett miljovéarde. Inom stadens dga
Hégersten 24 finns en naturformation — en jéttegryta.
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Verksamhetsomrddet sett fran starndpromenaden vid bdatklubben
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Beteshage som grinsar mot Henriksbergs industriomrdde

Natur- och rekreationsvarden

Omgivande gronstruktur har stora sociala virden med vattenkontakt, naturliga
gang- och cykelstrak, 4H-verksamhet, batklubbar mm.

Landskapsrummet karakteriseras av stora nivaskillnader. Programomradet sluttar
mot norr ner mot Mélarens strand. De nedre delarna av omréadet ligger delvis
inspriangt mot berg och i utfyllt strandomrade. Omradet &r idag instdngslat.
Allménheten har mgjlighet till passage forbi fastigheten lings vattnet.

Kontorets forslag till fortsatt arbete

Kontorets beddmning &r att omradet dr intressant att prova for en utveckling med
en blandning av bostidder, verksamheter och rekreation och att programarbetet
ocksa ska innefatta de delar som dgs av staden. I ett kommande program- och
planarbete finns manga fragor som behdver belysas och behandlas vilka har en
avgorande betydelse for omfattningen av en ny exploatering. Exempel pa detta &r
bl a: trafik, landskapsstruktur- och naturfragor, strandskydd, forstiarka den grona
Ost-véstlig kopplingen inom omrédet, kulturhistoriska vérden, skyddsavstidnd fran
4H —géarden, forbattrad tillgdnglighet till gngstrédket ldngs vattnet, behov av
bollplaner, kompensationsatgirder vid ianspraktagande av gronmark, mark-
fororeningar, dagvattenhantering och dversvimningsrisker. Vidare &r planomradet
beldget inom vattenskyddsomride. Gillande miljokvalitetsnormer for vatten ska
foljas.
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Foljande utgangspunkter foreslas:

- 4H-gérdens verksamhet ska inte riskera att paverkas av inskrdnkningar av
en ny exploatering. Erforderligt skyddsavstand m h t allergirisker och ljud-
och luktstorningar frdn djurhdllning samt behov av ridvagar ska beaktas
inom projektet.

- Parksamband och promenadstrak genom omradet ska stirkas dd omradet
ingdr 1 ett vardefullt promenadstrak utmed Milaren.

- Enny exploatering ska anpassas till den sméskaliga karaktéren och
kulturvirdena pa platsen och i omgivningen. Bebyggelsens hojd paverkan
ska studeras med tanke pa utsiktspunkter i omradet och paverkan fran
vattnet.

- Nuvarande strandlinje behélls (ingen ytterligare utfyllnad) med hénsyn till
den smaskaliga strandkaraktéren 1 véster.

- En forutsittning for exploatering pa delar av bollplanerna &r att det inte ar
1 konflikt med behov av bollplaner och ytor for spontanidrott pa ldngre sikt

- Omradets bestar av viardefull men nagot splittrad gronstruktur. Vid en
exploatering dr det viktigt att forbéttra den Ost-vistliga kopplingen genom
omradet. Naturmarken pa stadens mark som grénsar till
verksamhetsomradet och bollplanerna bestér av kraftfulla uppvuxna tallar
och ekar med hdga naturviarden samt en jéttegryta och bor endast
marginellt komma ifrdga for exploatering.

- Angoringen till fastigheterna Hagersten 2:6 och 2:7 fran Hégerstens Allé
kan visa sig svar att ordna pa ett godtagbart sitt varfor forutsattningarna
for en alternativ gatuanslutning 6ver batklubben 6ster om omradet bor
provas.

- Projektet tar som utgdngspunkt att pagdende detaljplan i Fader Bergstrom
genomfors.

Miljobedomning

Milj6forvaltningen bedomer utifran nuvarande kunskapsunderlag for miljofragor
att genomforandet av detaljplanen inte kan antas innebéra betydande miljo-
paverkan. Stadsmuseet bedomer att en ny bebyggelse pa platsen riskerar att
negativt pdverka miljon och stadsbilden och anser att en MKB enligt miljobalken
behdver goras som belyser paverkan pa kulturmiljon. Stadsmuseet bedomer att
den ostra delen av programomradet kan bebyggas, Hagersten 2:7 och 2:3 under
forutséttning att den forhaller sig till topografi och befintlig smaskalighet.
Kontoret anser att konsekvenserna for kulturmiljon liksom 6vriga miljofrdgor kan
hanteras 1 planprocessen och att utgdngspunkten &r att det inte behover goras en
MKB enligt miljobalken. Programsamradet och kommande utredningar kan
innebédra forandrat stillningstagande.
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Tidplan
Pga att manga avgorande fragor behover klaras ut foreslas att planarbetet inleds
med ett programsamrad.

Programsamrad 2 kv 2011
Redovisning, stillningstagande SBN 3 kv 2011
Plansamrad tom 1 kv 2012
Utstéllning 3kv2012
Godkéinnande / Antagande 4 kv 2012

Handlaggare
Arendet handléiggs av Anna Asell.

Gangviigen lings Milaren vid Henriksberg
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