Gransdragningslista skotsel och underhall mellan Fsk och IdF
2011

Allmint

Ansvarsfordelning mellan hyresvard (Fsk) och och hyresgist (IdF) betriffande ansvar for fastighetsdrift,
teknisk tillsyn, fastighetsskotsel och fastighetsunderhall av idrotts- och motionsanliggningarna enligt de
revideringar som parterna kommit overens om. Gransdragningslistans tidigare kolumn for investeringar
har borttagits eftersom fastighetskontorets ansvarsroll i det sammanhanget handlar om genomforande
av investeringsprojekt i samband med om-, ny- och tillbyggnad dar sarskilda projektnummer finns
upplagda efter overenskommelse med hyresgasten. Gransdragningslistan ar en huvudgransdragningslista
fran vilken avvikelser kan dverenskommas i de enskilda hyresavtalen. Framtida eventuella andringar
mellan parterna sker lampligen i samband med omférhandlingar av hyresavtalen.

Ansvarsférdelning mellan hyresviard och hyresgist betriffande underhill, teknisk tillsyn och skotsel avser
savil utfdrande som budgetansvar och betalning for genomfdrda atgirder som bestillts av eller godkints
av behorig person hos ansvarig part enligt denna gransdragningslista. Inget hindrar att t ex hyresvarden
for en atgird som denne ir ansvarig for, bestiller atgirden av hyresgisten eller tvirt om. Det viktiga ar
att man innan bestillning, har kommit Sverens. Att i efterhand skicka en faktura till ndgon annan utan
overenskommelse ar inte acceptabelt.

Fastighetsdrift och skotsel

Med skotsel avses driftatgirder som omfattar en eller flera av atgirderna justering eller vard av anligg-
ningen, inredningen, utrustningen samt byte eller tillforsel av forbrukningsmaterial. Skotsel ar en
driftatgird med ett genomférandeintervall pa mindre dn ett ar som syftar till att uppratthalla funktionen
hos férvaltningsobjektet. Drift innefattar ocksa mediafdrsorjningen, dvs forsdérjning med viarme, vatten,
el, gas, fijarrkyla, tryckluft, vattenreningskemikalier, tele- och datasignaler mm. Fastighetsdrift innefattar
ocksa olika avtal som tecknats. Vissa dr knutna till myndighetskrav, t ex betr hissar, revisionsbesiktningar
el, OVK-besiktningar vent, besiktning av tryckkarl och utrustning med koldmedia. Hoststadning och
varrengoring av yttre mark ar skotsel.

Underhall

Med underhall avses atgirder som syftar till att aterstalla funktionen hos anliaggningen eller dess olika
delar, inredning eller utrustning. Vid underhall aterstills vanligen funktionen till den ursprungliga nivan.
Underhall omfattar sjilva arbetsprestationen, utnyttjade hjilpmedel och byte av material, vara eller
komponent. Om arbetet avser enbart byte av forbrukningsmaterial som innebar att funktionen aterstalls
till ursprunglig niva sa riknas detta som drift. Man skiljer mellan planerat underhall (i férvag planerat till
tid, art och omfattning) samt felavhjilpande underhall (atgird for att aterstilla en funktion som
ofdrutsett natt en oacceptabel niva, t ex reparation efter ett haveri).

Tillsyn

| tillsyn ingar kontroll och vid behov rapportering for atgird till underhalls- eller skotselansvarig
beroende pa hos vem som ar ansvarig enligt denna gransdragningslista. Atgérd skall alltid bestallas av den
som har betalningsansvaret for fakturan (om det giller ett tillkommande arbete och ej ingar i den fasta
ersattningen for t ex en driftentreprenad (maskinistentreprenaden f.n. Dalkia).

www.stockholm.se

Bilaga 3



SID 2 (8)

Tillsyn,
skotsel och
underhall
IDF FSK
Pos | Anlaggningsdel/byggnadsdel Anmirkning
I. | Markanldggning, yttre underhall och skdtsel
1.01 | Cykelstall inkl skarmtak, flagstang, papperskorg X
1.03 | Stangsel, staket och racken X Skotsel/lUH avser saval fastighetsavgransansande som inom
omradet
1.04 | Grindar och las X
1.05 | Hardgjorda ytor, asfalt, plattor, grus x I skotsel ingar renhallning och snordjning. Giller ej P-platser
med tillfart som Fsk ansvarar for
1.06 | Konstverk fast, utvandigt % Konstnarlig utsmyckning, skulpturer
1.07 | Fasta bankar och soffor X Investeringsmedel for inredning Idf
1.08 | Nit, badminton, basket, fotboll x Fasta och 16sa inventarier Idf
1.10 | Sandlada for halkbek. inkl sand x
I.1'1 | Informationsskyltar for orientering hanvisning x Giller hanvisningsskyltar for verksamheten
1.12 | Stolpar, sarg etc. fast forankrade x Skotsel avser framst rengdring
1.13 | Tillgdnglighetsanpassning fast utrustning x | Avser fasta ramper, lyftbord mm som som utgér
fastighetstillbehor till byggnad
I.14 | Tradgardsanlaggning, grasmatta % | ansvaret ingar yttre renhallning, hoststadning och
varrengoring av verksamhetsytor som avilar hyresgisten
1.15 | Rabatt, buskage och ovrig plantering x
1.17 | Bollplan grus, gras, konstgras x
1.18 | Ograsbekampning hardgjorda ytor x Utfors mekaniskt eller termiskt (ej kemiskt) enl miljdkrav
1.19 | Linjemarkeringar mm x
1.20 | Yttre VA- ledningar inom fastighet x | Underhall fram till husliv
1.21 | Markrdnnor (Acodrain) pa IP och BP x
1.25 | Galler, silar, rannstensbrunnar X Renhallning av galler och silar ar skotseldtgird
1.27 | Draneringsledningar byggnad, planer X | Byggnadsdrinering och planer mm
1.28 | Varmekulvert inom anlaggning/fastigh x | Inkl fiirrvirmekulvert fram till byggnad
1.29 | Markvarme t ex konstgrasplan x Ld:; ansvar giller ej sjilva rorledningssystemet enligt pkt
1.30 | Planbelysning, stolpe + armaturer x
1.31 | Bassangbad teknisk utrustning X Bassingbad utomhus
1.32 | Bassangbad tomning och rengoring X Skotselatgird efter sisongens slut
1.33 | Bevattningsanlaggning bollplaner x Lopande skatsel under sisong
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1.34 | Sommarvattenledning inkl hosttomning X Tomning for att fohindra sonderfrysning kommande vinter

1.38 | Hoststadning av tomtmark, 5I‘|ig ﬁtgéird X Rengoring, lovinsamling, skraprensning av planteringar mm
senast |5 nov.

1.40 Halkbekampning, snorojning och sandborttagning X Halkbekampning utfors vid halkrisk. Fsk ansvarar for de ytor

av hﬁrdgjorda ytor som dvertagits av Fsk man Overtagit, t ex p-plats och tillfartsvig

1.41 | Tradbeskarning och gallring % Fsk ansvarar for de ytor man dvertar t ex vid p-platser med
tillfartsvagar

1.42 | Uteplats, pergola mm X

1.43 | Fasta utemobler X

1.44 | Losa utemobler x

1.45 | Utplanteringsvaxter, lador, urnor x

1.46 | Fast lek- och idrottsutrustning x

1.47 | Fast utrustning for P-platser X | Separata avtal med Stockholm Parkering finns, laggs in bland
Fsk:s avtal vid omforhandling

1.48 | Solfangare pa mark x

2. |Byggnad yttre underhall och

skotsel

2.01 | Yttre entrépartier, dorrar och portar X Myndighetsbesiktning av mekaniska portar avilar Fsk

2.02 | Dorrstangare fasta X Inkl besam och tryckknappsstolpe

2.03 | Fasader pa byggnad, inkl klottersanering x | Klottersanering ingar i skotsel. All yttre klottersanering pa
Svertagna anlaggningar avilar Fsk

2.04 | Fonster och fonsterluckor utvindigt x | Hor ihop med fasader. Obs vid dverkan ligger ansvaret for
atgirdande pa hyresgisten

2.05 Skyltar pﬁ byggnad X Fastighetsagarens skrifliga tillstand ska inhamtas fore
uppsattning

2.06 | Skrapgaller x

2.07 | Fast solavskdrmningsanordning pa byggnad x | Fast yttre anordning som byggnad &r forsedd med

2.08 | Yttertak och fast takutrustning % All utrusning pa tak ingar i Fsk:s dtagande som utgor en del
av byggnaden for dess funktion)

2.09 | Takbrunnar (alla byggnader) X Skotsel avser rensning mm limpligt t ex vid hdststidning

2.11 | Skorsten och ventilationsror pa tak x | Skétsel inkl sotning

2.12 Snéskydd och fasta takstegar X Giller alla byggnader pa IP, BP, simhallar m fl

2.14 | Hangrinnor, stupror, silar pa byggnad x | Arlig skotsel. Vid skadegorelse ligger ansvaret pa
hyresgasten

2.16 | Rengdring fonster utvandigt och invandigt x Arlig driftdtgard. Klottersanering avilar Fsk (2.03)

2.17 | Borttagande av istappar x | Inkl avspirrning i avvaktan pa borttagande av istapparna

2.18 | Takskottning Pi samtliga idrottsanlaggningar X Skotselatgird utfors normalt av entreprendr. HG
rapporterar behov till HV

2.19 | Husgrund och dranering x | Seiven pkt 1.27. 1 skotsel ingar aven funktionskontroll
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2.20 | Trappor, trappvagar, ramper och lastbrygga X
2.21 | Utrymningstrappa utvandig X
3. Byggnad inre underhall och skotsel Grundprincipen ir att skotsel och allt inre underhall avilar

hyresgisten
3.01 | Innertak, undertak X
3.02 | Akustiktak m fl ljudabsorbenter X
3.03 | Innervaggar X
3.05 | Vikviggar, ridavaggar X Besiktningsansvar avilar hyresgasten IdF
3.06 | Golv (alla material) x
3.07 | Ytskikt golv, vaggar, tak x
3.08 | Linjemarkering sportgolv x
3.10 | Fastighetstillbehor, tekniska installationer (fast Ansvar redovisas under respektive avsnitt enligt position 4

monterade)
3.11 | Idrottsinventarier (fast monterade) x
3.12 | Losa inventarier och inredning x
3.13 | Skrapmattor och I6sa mattor x
3.14 | Losa galler in- och utvandigt x
3.15 | Glasrutor vid fonsterkross x Hyresgasten ansvarig vid all dverkan
3.16 | Karm, bage och beslag x
3.17 | Persienner, inv. solavskarmning x
3.18 | Fonster invandigt x
3.19 | Dorrstangare/oppnare, mekanisk och automatisk x
3.20 | Motordrivna portar x
3.21 | Byte av lassystem inkl kortlas x
3.22 | Las insatta av verksamhetsutdvaren x
3.23 | Lasanlaggning, laskista, lascylinder mm x
3.26 | Smaltgrop i ishall x
3.27 | Halla utrymningsvagar fria i byggnad X Hyresgastansvar, driftentreprendr svarar for eget utrymme
4. | Tekniska installationer
Transportutrustningsanlaggning

4.0l | Personhissar, lyftbord och trapplyftar x | Avser lyftanordningar for persontransporter,

myndighetsbesiktningar, tillsyns- och skotselavtal avilar Fsk
4.02 | Redskaps- och matthissar, traverser X
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Vatten- och avloppsanlaggning
4.05 Ledningar‘ matare och apparater for styr- och X Fsk svarar for att VA -forsorjningen till fastigheten fungerar,
6vervakningssystem Idf svarar for rensning av inviandiga golvbrunnar
4.06 Avloppsanléggning exkl. golvbrunn, vattenlas, X Fsk svarar for mediaforsorjning och ansvarar for stammar
duschsil m m i byggnad och ledningar efter vattenlas
4.07 Pumpgrop inklusive pump X Fastighetsagaren svarar for pumpgrop och pump med
tillhérande utrustning
4.08 | Oljeavskiljare x
4.09 | Brandpost inkl slang x
4.10 | Spolslang x
4.11 | Fettavskiljare inkl tomning x
4.12 | WC-stolar, bidé, tvattstall X
4.13 | Bubbelpool och badkar x
4.14 | Justering toaletter, luftning element x
Tappvattenanlaggning
4.18 | Kranar och armaturer X Se dven vad som ingar i driftentreprenaden for tillsyn och
skotsel av tekniska insrtallationer (f.n. Dalkia)
4.19 | Kranbrost och packningar X
4.20 | Blandare x
4.21 | Handdusch x
4.22 | Fasta duschar, duschkabiner x
Ventilationsanlaggning
4.23 | Ventilationsanldggningar i sim- och idrottshallar x Hyresgdsten svarar for skotsel och underhall av
samt ishallar inkl sammanhingande utrustning ventilationsanlaggningarna i dessa fastigheter dar
ventilationen ofta ingar i ett integrerat system med
uppvarmning, avfuktning mm. Hyresgasten svarar for skotsel
och underhall av samtliga delar som ingér i systemet. OVK-
besiktningar avilar hyresvirden (myndighetsdel)
424 Ventilationsanlﬁggningar i 6vriga byggnader X Hyresvarden svarar for skotsel och underhall i fristaende
hallar och 6vriga byggnader som ej ingar i 4.23
4.28 | Befuktningsanlaggning 10s X Inkdpt av driftansvarig placerad i rum
4.29 | Avfuktningsaggregat fasta x Fast monterad utrustning
4 .30 | Fettfilter for kok X Extern restaurator svara sjalv for filterrengoring.
4.32 | Imkanal inklusive rengoring X Idf svarar for atgirdande av anmarkningar i sim- och idrotts-
samt ishallar
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4.35 | Ventilationsanliggnings fran- och tilluftsluftsdon x Rengéring av don dvilar IdF som mhyresgist i samtliga
for rensning och inspektion byggnader
4.41 | Givare, mitare och apparater for styr o. évervak. x | Galler vanliga hallar och Gvriga byggnader (ej sim- och
idrottshallar samt ishallar)
4.42 | Samma som pkt 4.41 men for sim- och X Giller verksamhetsspecifik vent i sim-och idrottshallar samt
idrottshallar samt ishallar ishallar
Varmeanlaggning
4.43 Virmeanlﬁggning i sim- och idrotts- samt ishallar X Idf:s ansvar, varmeforsorjning integrerat i ventilationen,
avfuktning mm, sammanhallen installation. Fsk:s ansvar for
forsorjningen fram till undercentral/shunt, darefter Idf i sim-
o. idrotts- samt ishallar (se 4.23)
4.44 Virmeanliggning i 6vriga fastigheter X Fsk svarar for vairmeforsorjningen i separata idrottshallar,
omkladningsbyggnader m fl som ¢j tillhor 4.43
Tryckluftsanlaggning
4 .45 Tryckluftsanliggning fast och los utrustning X Idf svarar for skotsel och underhall av fast och 16s utrustning
inkl kompressorer, ledningar, behallare mm
Kylanlaggning
4.46 | Kylanlaggning for fast komfortkyla i sim- och x Idf svarar for skotsel och underhall av
idrottshallar samt ishallar komfortkylanlaggningar i de anlaggningar dar man
ocksa svarar for ventilation och virme, dvs sim- och
idrotts- samt ishallar
4.47 | Kylanlaggning for fast komfortkyla i separata x | Fsk svarar for skotsel och underhall av
idrottshallar och Gvriga anlaggningar komfortkylanldggningar i de anlaggningar dar man
ocksa svarar for ventilation och virme, dvs dvriga
byggnader forutom de som ingor i Idfis ansvar (4.46)
Teleinstallation och larm
4.48 | Datoriserade driftovervakningssystem samt X X Fsk och Idf bor triffa en separatdverenskommelse om
driftlarm for tekniska installationer driftdvervaktningssystem vad giller 6verforingen till
hyresvardens- resp hyresgastens felanmalan beroende
pa var driftansvaret ligger
4.49 | Diverse teknisk utrustning knuten till den x Datornit, nodsignaler frin RWC, vilrum mfl,
verksamhet som hyresgasten bedriver och som PassagekO"Frd|a"|agg"i"g"‘P°r_tte|Ef°nr och Svrig
inte ar att betrakta som tillhorande sjalva telefon, radio- och TV-anliggning, dataserver med
byggnaden eller anliggningen. tillhorande utrustning,
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4.50 | Brandlarm, inbrottslarm och utrymningslarm X Serviceavtal tecknas av hyresgisten
Elinstallation, belysning
4.51 | Elforsorjning for byggnad fram till gruppcentral x | Fsk svarar for stromforsorjning till byggnad fram till
samt direfter fasta ledningar till anslutningspkt undercentral och métarskép inklusive hogspénning
och transformator, kraftinstallation samt vidare i
byggnad for fasta ledningsinstallationer till
anslutningspunkter for hyresgastens
verksamhetsutrustning
4.52 | Ovrig elférsorjning i byggnad fran fasta x Idf svarar for drift och underhall sadana elanslutningar
anslutningspunkter som inte omfattas av Fsk:s ataganden vad avser
skotsel och underhall
4.53 | Armaturer for belysning inne och ute, byte av X Idf svarar som hyresgist for drift och underhall av
lampor, lysror, glimtindare, sikringar mm belysningsarmaturer (inkl nédbelysning) i och pa
inklusive nddbelysning och batteribackup byggnad samt svarar for byte av lampor
5. | Diverse fast och 16s platsutrustning
5.01 Bastuaggregat i sim- och idrottshallar X Verksamhetsutrustning, giller bade torr- och vatbastu
5.03 | Eftermonterad in r‘edning X Monteras av hyresgasten. Ska godkdnnas av hyresvarden om
det ej ror mindre enstaka atgard
5.04 | Tvattmaskin, torktumlare, vitvaror i simhall m fl X Forekommer i fler anlaggningar an simhallar, knutet till
verksamheten (ej fastighetens behov))
5.07 | Har- och handtork % Hyresgisten svarar for 13sa inventarier
5.08 | Komfortkylaggregat 16sa x Losa inventarier avilar hyresgisten
5.09 | Motionsutrustning i hallar X Fast och 16s verksamhetsutrustning
5.10 | Overvakningskameror x IdF anliggningsigare och ansvrig gentemot myndigheter
5.13 | Rorliga bassangbottnar x Ingar i simhallsskdtseln, verksamhetsspecifik utrustning som
avilar hyresgisten
5.14 | Ljudanlaggningar |osa resp. fasta x Verksamhetsspecifik utrustning
5.15 | Fast resultattavla X Verksamhetsspecifik utrustning
5.16 | Rorlig resultattavla x Verksamhetsspecifik utrustning
6. |Sammansatta atgirder
6.05 | Brandsyn, brandbesiktning, |6sa brandslackare X Ingar i hyresgistens egenkontrollansvar samt tillse att
godkinda bransdslackare finns
6.06 | Brandslackningssystem fasta X | Avser sprinklersystem (Eriksdalsbadet och af Chapman)
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6.07 | Besiktning tryckkarl X Verksamhetsspecifik besiktning avilar hyresgisten IdF
6.08 | Verksamhetsansvar enl miljobalken m.m. x Atgirder foranledda av verksamhetsutovarens

egenkontrollansvar enl gillande regelverk
6.09 | Elrevision samt atgirdande av anmarkningar X x | Besiktning &r en myndighetsatgird som dvilar Fsk,

atgirdandeansvar enligt denna grinsdragningslista
6.10 | Besiktning av kylanlaggningar samt atgarder x X | Besiktning dr en myndighetsatgird som avilar Fsk,

atgardandeansvar enligt denna grinsdragningslista

Denna gransdragningslista utgér en ramhandling och huvudgrinsdragningslista som ingar som bilaga till upprattade
internhyresavtal. Varje fastighet ska ha ett eget hyresavtal. Som en ytterligare avtalsbilaga kan inga sirskilda
bestimmelser dar parterna kan komma dverens om avvikelser fran denna lista for en enskild fastighet.

Stockholm den 17 maj 201 |

For hyresgisten For hyresvarden
Olof Ohman Juan Copovi-Mena
Forvaltningschef Forvaltningschef
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