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I. AVTALSPARTER

Denna 6verenskommelse tecknas mellan fastighetsnamnden (hyresvard) och idrottsnamnden (hyres-
gast).

2. OMFATTNING OCH VERKSAMHETER

Overenskommelsen omfattar samtliga idrottsanlaggningar som idrottsnamnden hyr av fastighetsnamn-
den.

Idrottsndmnden hyr idrottsanldggningarna for att i dessa bedriva idrottsndmndens verksamhet.

3. SYFTE

Syftet med denna 6verenskommelse ar att klargora grunderna for hyres- och ansvarsforhallandet mel-
lan parterna.

Idrottsndmnden och fastighetsndmnden ska gemensamt arbeta for att idrottsanlaggningarna ar anda-
malsenliga for verksamheten. Den huvudsakliga ansvarsférdelningen framgar av detta avtal och dess
bilaga 2, Gransdragningslista. Gransdragningslistan kan efter 6verenskommelse mellan parterna anpas-
sas efter lokala forutsattningar vid varje anlaggning i samband med avtalsupprattandet. Lokalerna ska
uppfylla de krav som foljer av gallande lagar, férordningar och andra bestdimmelser bland annat med
avseende pa moderna krav pa ventilation, akustik och tillganglighetsanpassning.

Hyran for respektive objekt ska grunda sig pa fastighetsnamndens sjalvkostnad. Hur hyran beraknas
aterfinns nedan i punkterna 6 och 7.

4. OVERENSKOMMELSE

Genom denna dverenskommelse faststéller idrottsndamnden och fastighetsnamnden de generella villkor
som galler for samtliga inhyrningsavtal for idrottsanlaggningarna.

Overenskommelsens bestammelser géller dven for tillkommande idrottsanldggningar som idrottsnamn-
den kommer att hyra av fastighetsnamnden.

4.1 Giltighetstid

Overenskommelsen l6per from 2011-01-01 och till dess ny 6verenskommelse tecknas. Uppféljning
sker i samband med bada férvaltningars bokslut i enlighet med punkt 6.2 i 6verenskomna huvudprinci-
per. Respektive part har ratt att aktualisera en dversyn i samband med bokslutsarbetet.

4.2 Overenskommelsens godkidnnande
Overenskommelsen ska godkénnas av respektive namnd samt av kommunstyrelsen.

4.3 Andringar i verenskommelsen
Beslut i idrottsndmnden och fastighetsndmnden fordras for d&ndringar av mer principiell natur.

Andringar av mindre principiell natur kan éverenskommas mellan respektive forvaltningschef. Sadana
andringar protokollférs och laggs som bilaga till denna éverenskommelse.
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5. HYRESKONTRAKT FOR ENSKILDA OBJEKT
Hyreskontrakt for samtliga upplatelser ska uppréattas for varje enskild idrottsanlaggning.

De idrottsanlaggningar som vid detta avtals ikrafttraddande omfattas av 6verenskommelsen ar forteck-
nade i bilaga 1. Vid behov kan en aktuell férteckning uppréttas I6pande.

5.1 Avstamning av ytor
Idrottsforvaltningen och fastighetskontoret &r Gverens om att gemensamt verka for uppdatering och
avstamning av idrottsanlaggningarnas ytor

5.2 Upplatelser till annan part

Idrottsforvaltningen har efter skriftligt godkannande fran fastighetskontoret rétt att hyra ut del av an-
laggning. Hel anléggning kan hyras ut efter sarskild éverenskommelse i varje enskilt fall.

Generellt galler att i upplatelsen till annan part skall verksamheten som kommer att bedrivas éverens-
stamma med den verksamhet som anlaggningen ar avsedd for. Eventuell upplatelse till annan part ska
ej paverka hyressattningen. En lista med fordelningen av aktuella uthyrningsavtal finns uppréattad.
Listan som utgor bilaga till féreliggande 6verenskomna huvudprinciper visar vad som for narvarande
géller for fordelningen av uthyres- och arrendeavtal mellan idrottsférvaltningen och fastighetskontoret.
Av listan framgar vilka lokaler idrottsforvaltningen tillsvidare kan hyra ut utan ytterligare sarskild
overenskommelse. Idrottsforvaltningen ansvarar for att dessa avtal 6verensstammer med Idf:s gallande
hyresavtal gentemot fastighetskontoret. Fastighetskontoret ska omgaende delges dessa avtal. Omprov-
ning ska ske nar avtalen gar ut.

6. HYRESPRINCIPER

6.1 Sjalvkostnadsersattning
Hyressattningen utgar fran sjalvkostnadsprincipen.

6.2 Uppfoljning av sjalvkostnaden

Idrottsnamnden och fastighetsnamnden ar ense om att arligen efter bokslut gemensamt ga igenom och
folja upp fastighetsndmndens faktiska kostnader for idrottsanlaggningarna.

Avtalade hyresnivaer bygger pa de erfarenhetsvarden som finns for respektive anlaggning och forand-
ras inte under innevarande avtalstid pa annat satt an vad som i 6vrigt anges i denna 6verenskommelse.

7. HYRESKONSTRUKTION

7.1 Kapitalkostnader

Kapitalkostnader ingar i internhyran med rak avskrivning och med vid avtalstecknandet aktuell och
kand internrénta faststalld av kommunfullméktige. Vid omtecknande regleras dock rantor och avskriv-
ningar oavsett belopp.

Internrantekostnaden sjunker i takt med avskrivningarna och paverkar pa sa sétt hyreskostnaden arsvis
om avskrivningen per anlaggning 6verstiger 200 000 per ar.
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7.2 Mediakostnader
Mediakostnader avilar idrottsnamnden som hyresgést och ingar inte i internhyran.

7.3 Generellt betriffande drift och underhall

Idrottsforvaltningen och fastighetskontoret har enats om en ansvarsférdelning nér det géller drift och
underhall enligt den gransdragningslista som ingar som bilaga till hyreskontrakten, Den 6vergripande
principen ar att idrottsforvaltningen svarar for inre underhall i idrottsanlaggningarna medan fastighets-
kontoret svarar for det yttre underhallet. Ansvar for enskilda atgarder framgar av till hyreskontrakten
tillhérande génsdragningslista (bilaga 3)

7.4 Driftkostnader
| driftkostnader ingar i huvudsak foljande:

= Tillsyn och skotsel i enlighet med gransdragningslista
Egendomsférsakring for fastigheterna
Serviceavtal i enlighet med gransdragningslista
Felavhjalpande underhall i enlighet med gransdragningslista
Kostnader for snérdjning och klottersanering

Ingaende driftkostnader i enskilda hyresavtal utgar fran uppskattningar av nu kénda driftkostnader som
fordelas per ingaende kvadratmeteryta.

Da nu tecknade hyreskontrakt efter gallande avtalsperiod ska omférhandlas ar idrottsforvaltningen och
fastighetskontoret Gverens om att driftkostnaden i stallet ska fordelas per kvadratmeter.

7.5 Planerat underhall
Planerat underhall som avilar fastighetskontoret enligt gransdragningslista ingar som en del i internhy-
ran.

7.6 OH-kostnader

Fastighetskontorets overheadkostnad utgdrs av de kostnader som inte direkt kan bokféras pa respektive
fastighet/IKB utan fordelas genom nycklar. For narvarande sker fordelningen i relation till yta respek-
tive omsattning (hyra) pa anlaggningen.

For tillkommande anléggningar respektive storre investeringar som inte berdknas tillféra 6kade admi-
nistrativa kostnader paverkas inte den totala OH kostnadsdelen. I dessa fall lamnas hyresofferter med
hansyn till aktuella forutsattningar baserade pa sjalvkostnad.

7.7 Index
Vid framtida hyresséattning arbetas om mojligt in en indexering av kostnaderna exKkl. kapitalkostnaden

8. HYRESGASTANPASSNING

En sarskild dverenskommelse mellan idrottsforvaltningen och fastighetskontoret reglerar investerings-
processen (bilaga 2). Bada forvaltningarna medverkar i hela processen fran program/inriktningsbeslut
och genomférandebeslut.
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Hyran i samband med ny- om- och tillbyggnad hanteras i enlighet med ovanstaende sjalvkostnadsprin-
ciper och ingdr i underlaget for investeringsbeslutet. Projektuppdrag for planerade investeringar finan-
sieras av bestallaren om inget investeringsbeslut fattas.

8.1 Kostnad for ny-, till- eller ombyggnad

Kostnader for ny-, till- eller ombyggnader inom befintlig fastighet ska erlaggas genom ett tillagg pa
hyran. Detta beréknas enligt samma hyresmodell som angetts ovan.

9. FRISTALLANDE OCH AVVECKLING AV LOKALER

Forhyrda anléggningar féljer avtalade hyresvillkor och tider. Uppkommer situationen med behov av
fortida frantrade regleras detta fran fall till fall.

10. REGLERING AV HYRA VID OMBYGGNAD AV ANLAGGNING

Vid ombyggnad av anlaggning da anlaggningen ej kan disponeras for sitt andamal reduceras internhy-
ran med den del av hyran som avser minskade kostnader for drift, felavhjalpande underhall och plane-
rat underhall.

Il. SARSKILDA BESTAMMELSER
| bilaga till respektive avtal upprattas de sarskilda bestammelser som galler fran fall till fall.

Stockholm den 1 juli 2011

Juan Copovi-Mena Kjell Olofsson
Forvaltningschef t.f. forvaltningschef

Bilagor: 1. Sammanstéllining och fordelning av uthyrnings- och arrendeavtal mellan fastighetskontoret
och idrottsforvaltningen.
2. Grénsdragning i investeringsprojekt mellan 1df och Fsk.
3. Gransdragningslista skétsel och underhall.
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