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Forandrad teknisk drift fér idrottsfastigheter

Forvaltningens forslag till beslut
Idrottsforvaltningen foreslar att idrottsndimnden beslutar f6ljande.

1. Idrottsforvaltningen far i uppdrag att teckna 6verenskommelse med fastig-
hetskontoret i enlighet med forvaltningens tjédnsteutlatande

2. Idrottsforvaltningens forslag for fortsatt drift av tekniska installationer for
badvatten- och kylprocessen godkinns.

Olof Ohman
Forvaltningschef Anders Berlin

Chef staben for upphandling och avtal
Sammanfattning

Idrottsforvaltningen har avtal med Dalkia Facilities Management AB (Dalkia) om
tillsyn och skdtsel av tekniska installationer 1 idrottsfastigheterna. D4 idrottsfas-
tigheterna 2011-01-01 &verforts till fastighetsndamnden har forutséttningarna for
den tekniska driften av idrottsfastigheterna éndrats.

Fastighetskontoret har forordat och framfort till idrottsforvaltningen att fastighets-
kontoret ska dverta den tekniska driften for idrottsfastigheterna i sin helhet nér det

géller de delar som ingér i nu géllande husavtal.

Idrottsforvaltningen forordar samma l6sning som fastighetskontoret nir det géiller
tillsyn och skotsel for idrottsfastigheterna. Med en sddan 16sning kan samord-
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ningsvinster och ett tydligare granssnitt, ndr det giller ansvaret for tillsyn och
skdtsel, uppnés.

Idrottsforvaltningen svarar dven fortséttningsvis for de delar som &r verksamhets-
anknutna som till exempel process for badvattenrening och produktion av kyla for
ishallar.

Bakgrund

Idrottsndmndens fastigheter 6verfordes till fastighetsndimnden 2011-01-01. Som en
konsekvens av dverforingen har forutsdttningarna for delar av den tekniska driften
med tillsyn och skotsel samt felavhjialpande underhall av idrottsfastigheterna &dnd-
rats.

Idrottsforvaltningen har sedan 2003 avtal med Dalkia Facilities Management AB
(Dalkia) om tillsyn och skotsel av tekniska installationer vid forvaltningens id-
rottsanldggningar. Efter en fornyad upphandling 2008 triffades ett nytt avtal med
Dalkia géllande i 3 ar fran och med den 1 januari 2009 med mdjlighet till 1 &rs for-
langning.

I kontraktet med Dalkia ingér tre delentreprenader — tillsyn och skdtsel med mera
av tekniska installationer for hus (husavtalet), for kylproduktion for ishallar och
isbanor (kylavtalet) samt for vattenrening och badvattenprocess 1 bad och simhal-
lar (badavtalet). Husavtalets tillsyn och skdtsel omfattar 1 huvudsak ventilation
samt vatten- och varmetillforsel. Kontraktet kan forldngas i sin helhet eller var del
for sig.

Efter 6verforandet av idrottsfastigheterna till fastighetsndmnden dr ansvaret for
den tillsyn och skdtsel som ingar 1 husavtalet delat mellan fastighetskontoret och
idrottsforvaltningen.

Fastighetskontoret har forordat och framfort till idrottsférvaltningen att den del av
kontraktet med Dalkia som omfattar husentreprenaden inte forléngs efter arsskiftet
2011/2012 och att fastighetskontoret istéllet Overtar den tekniska driften for id-
rottsfastigheterna i sin helhet.

Arendets beredning

Detta drende har beretts av staben for avtal och upphandling i samrdd med fastig-
hetskontoret.
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Arendet

Vid arsskiftet 2010/2011 6verfordes dgandet av idrottsfastigheterna till fastighets-
nidmnden. En dverenskommelse har direfter tréffats mellan idrottsforvaltningen
och fastighetskontoret om ansvarsfordelningen for drift och underhall av fastighe-
terna. I korthet innebér 6verenskommelsen att fastighetskontoret svarar for yttre
underhéll medan idrottsforvaltningen svarar for inre underhall i fastigheterna.
Idrottsforvaltningen svarar dven for de delar som dr verksamhetsanknutna som till
exempel process for badvattenrening och produktion av kyla for ishallar.

Ansvarsfordelningen mellan forvaltningarna innebér saledes att idrottsforvaltning-
en dven fortsattningsvis har ansvaret for samtliga delar av den tillsyn och skotsel
som ingdr 1 bad- och kylavtalet. Daremot dr ansvaret delat nar det géller de delar
som ingdr 1 husavtalet. Detta medfor ett otydligt granssnitt for entreprendr och
hyresgist vem som ansvarar for vad vid felavhjdlpande underhall och vid tillsyn
och skotsel.

Fastighetskontoret har forordat att husavtalet inte forldngs efter arsskiftet
2011/2012 och att fastighetskontoret som fastighetsdgare dvertar ansvaret for drift
och underhall av idrottsfastigheterna. Fastighetskontorets inriktning nir det géller
tillsyn, skotsel och felavhjdlpande underhill av strategiska/publika byggnader ér
att denna ska utforas av egen personal.

Idrottsforvaltningen forordar samma 16sning som fastighetskontoret nir det géller
tillsyn och skotsel for idrottsfastigheterna. Med en sddan 16sning kan ett tydligare
granssnitt ndr det géller ansvaret for tillsyn och skotsel uppnaés.

Fastighetskontorets dvertagande av tillsyn och skotsel for idrottsfastigheterna for-
utsdtter ett godkdnnande 1 fastighetsndmnden.

Ekonomi

Idrottsforvaltningens arskostnad 2011 for husavtalet med Dalkia uppgér till cirka
4 mnkr. I detta ingdr arbetstid for tillsyn och skotsel samt forbrukningsmaterial
for skotsel. Till denna kostnad tillkommer kostnad for felavhjilpande underhall
som for 2010 uppgick till 3 mnkr for den del som tillhor hus.

Motsvarande kostnad 2011 for badavtalet &r 5,2 mnkr och for kylavtalet 1,6 mnkr.

Forandrad teknisk drift for idrotisfastigheter

SID 3 (4)



TJANSTEUTLATANDE

Den del av husavtalets tillsyn och skotsel som enligt gransdragningen ar fastig-
hetskontorets ansvar kommer frdn och med 2011 att belasta den internhyra som
idrottsforvaltningen ska betala till fastighetskontoret.

Den del av tillsyn och skotsel som enligt gransdragningen ér idrottsforvaltningens
ansvar foreslas kopas som en tjdnst frin fastighetskontoret. Fastighetskontoret har
som utgangspunkt berdknat kostnaden till 2,4 mnkr/ar. Foreslagen kostnad for kop
av tjanst for tillsyn och skotsel samt felavhjidlpande underhall utgér fran fastighets-
kontorets sjdlvkostnad. Forbrukningsmaterial, material for felavhjialpande under-
hall samt kostnader d& underentreprendrer behdver anlitas tillkommer och vidare-
debiteras idrottsforvaltningen med den faktiska kostnaden.

Férvaltningens forslag

Tillsyn och skétsel hus

Idrottsforvaltningen foreslar att en 6verenskommelse tecknas med fastighetskonto-
ret om kop av tjanst for tillsyn och skotsel samt felavhjialpande underhall {or tek-
niska installationer i idrottsfastigheterna. Overenskommelsen ska omfatta de delar
som ingdr i nuvarande husentreprenad och som idrottsforvaltningen enligt Gver-
enskommen gransdragningslista ansvarar for.

Tillsyn och skétsel kyla

Idrottsforvaltningen har bedomt att de delar 1 kylavtalet som omfattar tillsyn och
skotsel inte dr mer omfattande dn att dessa kan hanteras av befintlig anldggnings-
personal. Felavhjilpande underhall och planerat underhall kommer att avropas
frén ramavtalsupphandlade entreprendrer. Den del av avtalet med Dalkia som av-
ser kylproduktion for ishallar och isbanor foreslas darfor inte forlangas for 2012.

Tillsyn och skétsel fér bad

Idrottsforvaltningen avser att forlinga avtalet med Dalkia nir det géller badvatten-
processen till och med den 31 december 2012. Upphandling av nytt avtal {for vat-
tenrening och badvattenprocess i bad och simhallar kommer att pdborjas under
hosten 2011.
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