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Samarbete med SISAB om byggande och for-
varv

av Smedshagshallen
Slutrapport

Forslag till beslut
Idrottsforvaltningen foreslar att idrottsndimnden beslutar f6ljande.

Idrottsndmnden godkdnner forvaltningens slutrapport om Smedshagshallen

Olof Ohman
T.f. forvaltningschef
Ingrid Gyllfors
Chef for fastighetsavdelningen

Sammanfattning

Kommunfullmiktige beslutade den 30 november 2009 om ett fortsatt samarbete for id-
rottsndmnden med SISAB {0r att uppfora en fullstor idrottshall 1 anslutning till Smeds-
hagsskolan 1 Hasselby och forvérv av densamma efter fardigstillandet. Samarbetet med
SISAB inleddes efter det att idrottsndmnden atertagit ett tidigare genomforandebeslut,
att i omradet uppfora en tillféllig idrottshall i form av en demonterbar plasthall. Denna,
som forvéarvades 2006 fran Pripps/Carlsbergs bryggeri i Ulvsunda, har 1 stéllet place-
rats pa annan plats (kv. Digitalkameran) i anslutning till Gubbéngens IP. Losningen i
Haésselby blev att en av SISAB planerad gymnastiksalsbyggnad projekterades om till
en fullstor idrottshall.
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For att kunna bygga en hall for idrottsdindamdl pa mark avsedd for skoldndamal méste
detaljplanen dndras och ny fastighetsbildning ske i form av nybildad tomtrétt. Forrétt-
ningen av den nya tomtréttsfastigheten Varbrodden 27 skedde genom en ytmaissig in-
skrankning av skolfastighetens tomtrétt (Varbrodden 25). Detta var klart i oktober
2010.

Ett kopeavtal kunde ddrmed upprittas mellan kdparen (idrottsndmnden) och séljaren
(SISAB) for tomtritten till fastigheten Varbrodden 27 med tillhdrande fullstor idrotts-
hall (Smedshagshallen). Bruttoarean hos den nya idrottshallen uppgér till 2 170 kvm.
Tilltrddet skedde den 1 november 2010. Kdpeskillingen for forvirvet motsvarar silja-
rens bokforda kostnader som uppgar till drygt 70 mnkr. Medel for kopet fanns avsatta i
ndmndens investeringsbudget 2010.

Arendets beredning
Arendet har beretts av idrottsforvaltningens fastighetsavdelning efter samrad med pla-
neringsavdelningen.

Den nya Smedshagshallens fasad mot Lovstavagen

Slutrapport

Bakgrunden till detta projekt redovisades i idrottsndimnden den 15 maj 2007 samt den
6 juni 2009 da drendet ocksa dverlamnades till kommunfullmédktige for beslut, vilket
skedde den 30 november 2009. Beslutet innebar att idrottsndamnden fick i uppdrag att
fortsdtta samarbetet med SISAB i syfte att bygga en fullstor idrottshall och att férvirva
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densamma efter godkind slutbesiktning. Investeringsutgiften fick uppga till totalt 75
mnkr inklusive tidigare nedlagda kostnader.

Ursprungligen planerade SISAB att uppfora en mindre gymnastikhall i anslutning till
Smedshagsskolan. Da bolaget fick kinnedom om att idrottsforvaltningen undersokte
mojligheter for placering av en tillfallig idrottshall 1 Hésselby, stédlldes fragan om for-
valtningen var intresserad av ett samarbete kring en fullstor hall i stéllet for den mindre
som SISAB planerade. Forvaltningen redovisade SISAB:s forfragan for idrottsnamn-
den som den 15 maj 2007 beslot att avbryta det pdgaende planeringsarbetet med den
tillfalliga hallen. Namnden gav ocksa forvaltningen i uppdrag att i samarbete med SI-
SAB uppfora en fullstor idrottshall vid Smedshagsskolan i Hisselby och begérde att
kommunfullmiktige skulle fatta beslut om genomforande av projektet, som da berdk-
nades kosta cirka 45 mnkr.

Déa SISAB tva ar senare avslutat projekteringen, gjordes en kostnadsberdkning pé basis
av det framtagna underlaget. Kalkylen beriknades da till 73 mnkr. Okningen berodde
bland annat pa de senaste tva drens indexuppriakning, marknadsliget och att vissa for-
andringar och tillagg gjorts i1 forhallande till det ursprungliga programmet.

En ny redovisning skedde dérefter, pd grund av den kostnadsméssiga avvikelsen, i det
reviderade genomforandebeslut som idrottsnimnden godkinde i juni 2009 och som
kommunfullméktige fattade beslut om i november 2009.

_—

Smedshagshallens entrésida

Entrén till den nya hallen, valkommen in!

Enligt 6verenskommelsen med SISAB skulle idrottsndimnden forvérva hallen for den
bokforda kostnaden pa tilltradesdagen, det vill sdga den 1 november 2010. Ett kdpe-
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kontrakt om forvdrvet av den nybildade tomtréttsfastigheten Varbrodden 27 med tillho-
rande byggnad upprittades, se bilaga.

Idrottsforvaltningen har ocksa svarat for vissa projekteringskostnader, liksom tidiga ut-
redningar bland annat rérande den tillfalliga hallen som ocksa tillhor projektet. Idrotts-
forvaltningens kostnader utdver sjilva kopeskillingen, har fakturerats separat under
projekteringens gang. Dessa kostnader uppgar till 4,5 mnkr och ska dérfor laggas till
kopeskillingen for att fa fram totalkostnaden, som dédrmed uppgér till 74,5 mnkr.

En kostnadssammanstéllning for projektet ser ut enligt foljande:

Produktionskostnader avtal PEAB 61 600 000 kr
ATA tilligg ekonomimdten 7-9 4 065 186 kr
Projektering m.m. 4 453 428 kr
Byggherrekostnader inkl bygg-

ledning, kreditivkostnad och adm. 3 783 050 kr
Anslutningskostnader el, virme,

VA samt forréittningskostnader 657 664 kr
Summa 74 559 328 kr
Avgar tidigare fakturerat - 4541 908 kr
Aterstar att betala 70 017 420 kr

Kopeskillingen pa 70 07 420 kr motsvarande SISAB:s bokforda sjilvkostnad betalades
pa tilltradesdagen genom insittning pa bolagets i kopeavtalet angivna bankgirokonto.

Genom projektet har mélet att tillgodose behovet av en ny fullstor idrottshall i denna
del av staden darmed uppfyllts.

Bilaga
Kopeavtal
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