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Redovisning av uppdrag om méjligheter att
tillskapa idrottsytor i fore detta
industrilokaler

Forslag till beslut
Idrottsforvaltningen foreslar att idrottsndmnden beslutar foljande

1. Godkédnna redovisningen av uppdrag att finna mdjligheter for tillskapande
av idrottsytor i fore detta industrilokaler

2. Godkénna redovisningen av kontakter med foreningar om deras intresse
for att skota driften av eventuellt nya hallar

Olof Ohman
Tf. Forvaltningschef

Sammanfattning

Idrottsndmnden beslutade 2010-05-18 att i huvudsak bifalla forvaltningens forslag
till beslut 1 d&rende avseende Mdjligheten att tillskapa idrottsytor i fore detta
industrilokaler och som svar pa inkomna skrivelser i fragan ange nimndens
beslut. Ndmnden gav darutover forvaltningen 1 uppdrag att kontakta foreningar om
deras intresse for att skdta driften av eventuellt nya hallar.

I drendet pekade forvaltningen bland annat pd det lyckosamma arbetet med att
tillskapa idrottslokaler i f.d. industrilokaler i Liljeholmen, Liljeholmshallarna. Ett
arbete som nu utvecklas genom en utvidgning med ytterligare utrymmen for bland
annat bordtennis och brottning.
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Bakgrund

Behovet av idrottshallar d&r dokumenterat stort och har i omgangar redovisats for
idrottsndmnden. Forvaltningen ser nu 6ver mojligheterna att tillskapa idrottsytor i
f.d. industrilokaler parallellt med att nya fullstora hallar byggs. Forvaltningen star
ocksa infor kommande renoveringar och upprustningar av befintliga hallar och
inleder detta arbete i juni 2011 med idrottshallarna i Farsta sim- och idrottshall.

Forvaltningen har i samarbetet med exploateringskontoret och
stadsbyggnadskontoret om att utveckla staden med ytterligare bostéder,
arbetsplatser, gronomrdaden och andra vistelsemiljoer kunnat konstatera att stadens
marktillgangar for nybyggnation av exempelvis idrottsanlédggningar blir mer och
mer begransad. Att idrottsanldggningar behdvs och att efterfragan kommer att 6ka
rader det enligt forvaltningen inget tvivel om. Att da se 6ver mdjligheterna att
kunna anvénda f.d. industrilokaler for idrottséndamal ar ett bra sitt att forsoka
tillmotesgéd radande och kommande behov.

Forvaltningen ser dock, med erfarenhet fran ingdngna avtal med fastighetségare,
att det krévs langsiktiga uppgorelser om 10-20 &r vad avser sévil hyresavtal som
for nodvandiga investeringar 1 omstéllningen till idrottslokaler. Trots detta anser
forvaltningen att det dr ett lyckosamt koncept att inga avtal med privata
fastighetsédgare om lokaler som passar olika idrotters behov, lokaler som dessutom
oftast dr beldgna med bra infrastruktur och god tillgénglighet.

Forvaltningen har inhdmtat godkénnande av stadsledningskontoret om att
uppgorelser med privata fastighetségare avseende hyra och investeringar, later sig
gbras om avtalen ar tillrackligt ldnga sé att investerat kapital kan anses vara
avskrivet inom hyresperioden.

Arendets beredning
Arendet har beretts av planeringsavdelningen
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Forvaltningens synpunkter

Forvaltningen har f6ljt upp tidigare inventeringar av f.d. industrilokaler for
idrottsindamal, tréffat foreningar som anmaélt intresse for denna typ av lokaler,
samtalat med méklare och fastighetségare for redan kénda objekt men ocksa for
nya.

I drendet om f.d. industrilokaler som idrottsndmnden behandlade 2010-05-18 gavs
specifikt 1 uppdrag att fortsédtta samtalen med gymnastikforeningen SOL-flickorna
om industrilokaler i Frudngen, kv. Damskon. Forvaltningen har fullfoljt det
uppdraget och tréiffat representanter for SOL-flickornas for att efterhdra deras
intresse och mojligheter for ett driftitagande och eventuell medfinansiering i
erforderliga investeringar. Foreningen sammankallade dérefter till styrelsemote i
frdgan och har nu skriftligen aterkommit med svar, bilaga 1.

Gymnastikforeningen meddelar att de inte kan medverka i erforderliga
inredningsinvesteringar eller bira nagon storre kostnad for lokalhyra men att de
gérna tar ett framtida ansvar for verksamheterna i lokalerna som hallvérd eller
liknande.

Nir det géller den s.k. Ericssonhallen i Alvsjd sé ir den och en intilliggande
byggnad i dag uthyrd till forskole/skolforetaget Olympen. Forvaltningen har varit i
kontakt med ansvarig hos Olympen som later meddela att de girna ser staden som
hyresgést for de tider de sjélva inte anvénder i sin utbildningsverksamhet. Tider
som &r efterfrdgade av framforallt foreningar.

I samtal med foreningar s& framgér det tydligt att de inte klarar att betala timtider i
anlidggningen utan att kommunen garanterar en subvention.

Forvaltningen har 1 kontakterna med méklare av f.d. industrilokaler ocksé funnit
en for idrott mycket 1amplig lokal i lamplig Satraomradet. Sedan tidigare har
forvaltningen kontakt med méklare for en storre industrilokal 1 Akalla som ocksé
ar mycket lamplig for idrottsindamal.

Forvaltningen gér beddmningen att modellen med att utveckla f.d. industrilokaler
till idrottsanldggningar &r lamplig att prova ur flera perspektiv. Dels ianspréaktas
redan exploaterad mark, dels finns oftast en god infrastruktur for resande med
savil bil som kollektiva fairdmedel och att lokalernas geografiska placeringar inte
stor boende eller inkrdktar pa allménna ytor.
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Om idrottsndmnden beslutar att forvaltningen skall ga vidare i1 kontakterna med en
eller flera fastighetsdgare kommer det att kriva omdisponeringar i foreslagna
inriktningar for investeringar de kommande aren och/eller att nimnden tillf6rs
sarskilda investeringsmedel. I nagra fall erbjuder fastighetségarna att finansiera
erforderliga anpassningsinvesteringar om de ges mgjlighet till aterbetalning 6ver
hyran. Driftkostnaderna for forvaltningen méste ocksa beaktas i
budgetsammanhang for att fortsatta diskussioner med dgarna till fore detta
industrilokaler och skolforetaget Olympen ska vara mdjliga. Investeringarnas
storlek kommer att avgdras av vilka idrottsverksamheter man avser upplata for och
aktuella lokalers fysiska forutsattningar och om staden viljer att sti for hela
investeringskostnaden eller om delar ska erséttas hyresviagen.

I Ericssonhallen handlar det mestadels om ett avtal som andrahandshyresgést med
erlaggande av hyra som subventionerar foreningsverksamheten.

Forvaltningens nuvarande budgetramar for drift av idrottsanlédggningar &r
anstrangd och kan inte rymma ytterligare dtaganden utan att gora fordndringar i
tidigare prioriteringar alternativt erhalla ytterligare budgetmedel. Forvaltningen
ser darfor att det behovs en utokad driftbudget om avtal ska kunna tecknas om
idrottsytor 1 fore detta industrilokaler.
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