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Ombyggnad av duschrum i Hégdalens sim-

och idrottsanlaggning

Férslag till genomférandebeslut

Forslag till beslut
Idrottsforvaltningen foreslar att idrottsndmnden beslutar foljande

1. Nidmnden godkéinner forslag till genomférandebeslut for ombyggnad av
damernas och herrarnas duschrum vid Hogdalens sim- och idrottsanlédgg-
ning till en kostnad om 11,3 mnkr. Kostnaden ryms inom ndmndens budget

2010.

2. Paragrafen forklaras omedelbart justerad.

Inger Bavner

Forvaltningschef Ingrid Gyllfors

Chef for fastighetsavdelningen

andrea.kurdik@idrott.stockholm.se

www.stockholm.se



TJANSTEUTLATANDE
DNR 125/416/10
SID 2 (6)

Sammanfattning

Hogdalens sim- och idrottsanldggnings dam- och herrduschrum (pé plan 4) tillhor
de delar av anldggningen som 1 stort sett har varit ororda sedan 1973. Under 2000-
talet har idrottsforvaltningen renoverat vissa ytskikt och duschar men 1 dagslaget
ar duschutrymmena 1 stort behov av upprustning. Flera fukt- och mogelskador har
patraffats samt forekomsten av asbest och PCB har pavisats. Vidare ér tillgénglig-
heten for synskadade och personer med andra funktionsnedséttningar mycket délig
1 dessa delar av anldggningen.

Forvaltningen foreslar dérfor en totalrenovering av dam och herr duschutrymmena
pa Hogdalens sim- och idrottsanldggning omfattande rivningsarbeten (stomrent),
saneringsarbeten, nya tdt- och ytskikt, nya bastur och nya duschar. Totalrenove-
ringen medfor dven att anldggningen blir energieftektivare och uppfyller stadens
méal om tillgénglighet.

Kostnaderna for de foreslagna dtgidrderna uppgar till 12 mkr inklusive den projek-
tering som gjordes 2009. Resterande del av kostnaderna inryms 1 forvaltningens
investeringsbudget for 2010.

Bakgrund

Hogdalens- sim och idrottsanldggning uppfordes 1973 och har sedan dess haft ett
stort antal besdkande varje ar. Den hoga nyttjandegraden har medfort ett stort sli-
tage pa anldggningen och under 90-talet kartlades det eftersatta underhallet och
atgardsbehovet. Detta resulterade i att idrottsforvaltningen genomforde flera inve-
sterings- och underhéllsprojekt 1 anliggningen mellan 2002-2004. Projekten om-
fattade bland annat ett nytt ventilationssystem, nytt dventyrsbad for barn och upp-
rustning av personalrum.

Anlidggningens dam och herr duschrum (pé plan 4) tillhor de delar av anldggning-
en som 1 stort sett har varit orérda sedan 1973. Under 2000-talet har idrottsforvalt-
ningen bytt ut en del duschar och renoverat vissa ytskikt i damernas omkladnings-
rum, men i dagsléget &r duschutrymmena i stort behov av renovering. Flera fukt-
och mogelskador har pétréffats i dessa utrymmen vilket &r ett hdlsoproblem bade
for dem som arbetar inom anlédggningen och for dess besokare. Vidare ér tillgéng-
ligheten for synskadade och personer med andra funktionsnedséttningar mycket
délig i dessa delar av anldggningen, vilket innebdr att anldggningen inte uppfyller
stadens mal ’Tillgéngligt samhélle 2010”.
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Arendets beredning
Forvaltningen har berett drendet inom fastighetsavdelningen efter samrad med
planeringsavdelningen, driftavdelning idrott inne och administrativa avdelningen.

Generella férutséattningar

Tillganglighet

Det ar av stor vikt att stadens anlédggningar gors tillgangliga for alla som vill be-
sOka dessa. Forvaltningens anldggningar ska ha en god standard och en hég grad
av tillgénglighet for personer med funktionsnedséttning.

Vid utformningen av dusch- och omkléddningsrummen har stor hinsyn tagits till

synskadades behov samt dvriga personer med funktionsnedsattning. Utdver den

generella tillgdnglighetsanpassningen, de sérskilda handikapptoaletterna och du-
scharna sa har dven bastu och angbastu anpassats for maximal tillganglighet.

Miljskrav

Under projekteringen av duschutrymmena har — férutom att angivna krav 1 forvalt-
ningens “Program for miljdanpassat byggande” beaktas — vissa extradtgéirder ge-
nomforts for minskad energiforbrukning. Detta genom att installera LED-
belysning i en del utrymmen, nirvarostyrd allménbelysning, slitstarka och nérpro-
ducerade material m.m.

Investeringsutgifter och finansiering

Den totala utgiften for rummen i Hogdalens sim- och idrottsanldggning har berak-
nats till 12,0 mnkr inklusive tidigare nedlagda projekteringskostnader. I berék-
ningen ingdr ombyggnaden av damernas och herrarnas omklddningsrum samt re-
serv for oforutsedda utgifter om cirka 20 procent. Projektet beréknas dock kunna
rymmas inom idrottsndmndens budget fér 2010.

Forvaltningen berdknar att investeringsutgifterna fordelas enligt foljande (mnkr):

2009 2010 Summa
Projektering/upphandling 0,7 0,7 1,4
Produktion - 8.0 8,0
Oforutsett (20%) - 1,6 1,6
Projektledning- och konsultkostnader pro- - 1,0 1,0
duktion
Totalt 0,7 11,3 12,0
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Projektet initierades som ett underhéllsprojekt, och kostnader for projektering be-
lastade underhéllsbudgeten under 2009. Under utredning av upprustningsbehovet
framkom ett visentligt 6kat behov, bland annat saneringen av asbest och PCB,
samt att arten av upprustningen har medfort att projektet har 6verforts till invester-
ingsbudgeten. De uppkomna projekteringskostnaderna om 0,7 mnkr under 2009
inrdknas 1 projektets totalkostnader i tabellen ovan, men ingér inte 1 investerings-
utgiften eller kapitalkostnadsberdkningen.

Drift- och kapitalkostnader

Den arliga driftkostnaden for anldggningen paverkas inte av investeringen efter-
som tillkommande tekniska installationer dr mer energieffektiva dn den utrustning
som ersatts.

Pé grund av att anldggningen kommer att behova stingas under juni manad berdk-
nas det uppsta ett intdktsbortfall for verksamheten om cirka 0,3 mnkr.

Kapitalkostnaden med kostnader for internrénta och avskrivningar uppgér ar 1 till
0,8 mnkr rdknat pd 33 ars avskrivning med 4 % internrénta.

Tidsplan

Forfragningsunderlag klart 2010-04-05
Upphandling pébdrjas med villkor om genomforandebeslut ~ 2010-04-07
Genomforandebeslut 1 [AN 2010-05-18
Byggstart 2010-06-02
Anliaggningen hills stangd hela juni
Sim- och idrottsverksamhet tillats i begransad omfattning 2010-07-01
Fardigstéllande 2010-11-05
Verksamhetsstart 2010-11-15
Genomférande

Det intensiva nyttjandet av duschutrymmena genom éaren har medfort ett hogt sli-
tage samt att en del fuktproblem har uppkommit. Eftersom endast mindre byggat-
girder har utforts 1 duschutrymmena har dessa aldrig sanerats for asbest- eller
PCB. Detta i samband med den déliga tillgdngligheten aktualiserar starkt behovet
av en totalupprustning av dessa utrymmen.

Duschutrymmena ligger pa plan 4 - mitt i anldggningen - och har en bruttoarea om

ca 670 kvm. Projektet innebdr att allt befintlig inredning, el-/vvs-installation och
gamla tit- och ytskikt rivs ut, dvs stomrent. Rivningsarbetena inkluderar dven sa-
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neringen av asbest, PCB, PAH och fukt. Dessvirre har inga exakta mangder kun-
nat faststillas eftersom verksamhetsdriften medfor att inga forstérande provtag-
ningar kunnat goras.

Upprustningen innebdr att nya energieffektiva duschar och armaturer kommer att
installeras, samt tva prefabricerade dngbastur och tva nya vanliga bastur. Dessa
kommer vara mer energieffektiva én tidigare versioner samt att alla duschar kom-
mer vara av snalspolande modell. Med hénsyn till de fuktproblem som finns har
nya tit- och ytskikt med lang héllbarhet valts for att minimera risken for framtida
problem. Vidare kommer duschutrymmena och basturna tillgénglighetsanpassats
for att uppfylla stadens mal om att vara ett tillgdngligt samhélle 2010.

Pé grund av det svartillgidngliga laget av duschutrymmena tillkommer stora pro-
blem for bygglogistiken. Ett par alternativ for in- och uttransport av rivningsmas-
sor, byggmaterial m.m. har identifierats. I realiteten kvarstar dock endast ett alter-
nativ, ndmligen att ett tillfalligt hal tas upp i anldggningens nordvéstra fasad och
en bygghiss stills pa torget. De andra alternativen skulle antingen medfora att
simdelen skulle behdva vara stingd under stora delar av ombyggnadstiden eller
utgdra for stora risker for personsékerheten pa grund av korsande trafik.

Utifrén de krav som stélls vid saneringsarbetena samt osékerheten vad géller sane-
ringsmangderna foreslar forvaltningen att hela anlaggningen hélls stingd under
juni manad. Bowlingen dr den enda verksamhet som tillits ha 6ppet under denna
tid. I juli 6ppnas anldggningen ater for sim- och idrottsverksamhet men det kom-
mer att finnas vissa begriansningar i verksamhetens omfattning pd grund av bristen
pa duschutrymmen under ombyggnadstiden. Ingrepp 1 byggnaden som péverkar
andra delar én sjilva duschutrymmena ska vara avslutade till den 1 september.

Under totalstingningen samt under ombyggnaden hidnvisas berdrda besokare till
andra av idrottsforvaltningens anldggningar, exempelvis Farstahallen som héller
Oppet under sommaren.

Risker och osékerhetsfaktorer

Da anldggningen ar i drift har det varit svart att exakt kartlagga fukt- och dvriga
saneringsproblem. En sakkunnig har utfort en okulér inspektion men den totala
omfattningen saneringsarbetena blir forst tydlig nir forstérande provtagningar kan
utforas, dvs nér verksamheten stdnger. Darutéver kan den faktiska omfattningen
av fuktskadorna endast sékerstéllas néir rivningsarbetena ér fardigstillda.
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Ovan nimnda problem medfor osékerheter i tidsplanen, i synnerhet uttorkningsti-
derna, vilket kan medfora att projektet tar langre tid an berdknat. Dessutom har
icke kvantifierbara saneringsarbeten rorande asbest och PCB som projektet inne-
fattar kréver ett riskpdslag om 20 procent i projektbudgeten.

Da anldggningen maste hallas stingd under asbest- och PCB-saneringen kommer
anldggningen drabbas av ett inkomstbortfall under den tiden arbetena pagar.

Anldggningens elcentral &r mycket gammal vilket kan stélla till problem nér nya
apparatskdp och ny matning ska dras.

Det svarbedomda hur konjunkturldget dr inom byggbranschen gor att det finns risk
att idrottsforvaltningen inte far in ndgra anbud for ombyggnationen. I det fall méas-
te entreprenadupphandlingen géras om, vilket leder till forskjuten tidplan.
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