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Utveckling och upprustning av
handikappbadet vid Stora Skéndal

Forslag till genomforandebeslut

Foérslag till beslut
Idrottsforvaltningen foreslar att Idrottsndmnden beslutar foljande:

1. Némnden godkénner redovisad inriktning for forslag till hyresavtal med
Stiftelsen Stora Skondal och ger forvaltningen 1 uppdrag att teckna ett
sadant som loper pa 25 ar.

2. Néamnden godkinner redovisat forslag till genomforandebeslut av etapp
1 for utveckling och upprustning av handikappbadet vid Stora Skéndal
till en berdknad investeringsutgift om sammanlagt ca 17,2 mnkr for
arbeten under 2010 och 2011 inklusive tidigare nedlagda kostnader.

3. Utover de atgirder som genomfors under 2010 och 2011, dterkommer
forvaltningen med ett underlag for genomforandebeslut avseende
upprustningsetapp 2 for &r 2012 och 2013 med en berdknad utgift
om hogst 15,0 mnkr.

4 Néamnden godkénner att forvaltningen genomfor de upphandlingar
som dr nddvindiga for de arbeten som méiste utforas innan badet
Oppnar for sommarsdsongen 2010.

Inger Bavner
Forvaltningschef
Ingrid Gyllfors
Chef for fastighetsavdelningen
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Sammanfattning

Bassingbadet vid Stora Skondal riskerar att behdva stingas efter ar av eftersatt
underhall. Badet uppfordes under 1980-talet med medel fran Stockholms ldns
landsting, Stiftelsen Stora Skondal och Stockholms Stad genom dess fritidsnamnd.
Dér har forvaltningen sedan dess bedrivit verksamhet under somrarna f6r barn och
ungdomar med olika funktionsnedséttningar.

Forvaltningen har tillsammans med Stiftelsen Stora Skondal nu tagit fram ett forslag
till ett nytt 25 drigt hyresavtal. Detta for att gora det mojlig for staden att rusta upp
och modernisera anlédggningen, for att dven fortsittningsvis kunna bedriva en
mycket uppskattad verksamhet.

De arbeten som ska utforas innefattar i huvudsak féljande. Bassdngen behover
helrenoveras och forses med nytt reningsverk. Tillhérande omkléddningsbyggnad
renoveras och byggs till. Byggnader for Sommarslottets verksamhet rivs och ersétts
med nya. Dessutom ingdr omfattande markarbeten med végar och lekplatser, VA-
arbeten, rivning av befintlig bastubyggnad samt uppforande av en ny. Dessutom in-
gér rivning av befintlig bathusbyggnad och uppforande av en ny sddan samt upprust-
ning av befintlig brygga m.m.

Den sammanlagda investeringsutgiften avseende etapp 1 for de planerade arbetena
som redovisas nedan under avsnitt projektets genomforande och tidplan for pres-
tationer, uppgar till 17,2 mnkr. I beloppet inkluderas vissa smérre arbeten som har
utforts under 2009. Dessa var nddvéndiga for att kunna driva verksamheten den
sommaren. Kostnaden uppgér till ca 0,2 mnkr. De arbeten som planeras for 2010
uppgér till ca 7 mnkr. Huvuddelen av arbetena ska utforas innan sommaren och
resten da badet har stangts for sdsongen. I forvaltningens investeringsbudget har
avsatts 6,0 mnkr inom ramen for programmet for tillgédnglighetsatgérder och 1,0
mnkr 1 forvaltningens ordinarie investeringsbudget.

Under véren 2011 utfors en ny reningsanldggning. Rivningen av den gamla byggna-
den f6r Sommarslottet sker under hosten och da sker dven gjutning av grund m.m.
for en ny byggnad. Kostnaden for detta samt diverse mark- och anslutningsarbeten
har berdknats till ca 10 mnkr. Den nya byggnaden planeras att uppforas varen 2012
och ingar 1 etapp 2, som forvaltningen aterkommer till 1 ett separat drende for
genomforandebeslut .

I forvaltningens forslag till underlag f6r budget 2011 och inriktning 2012-2013 som
redovisas for idrottsndmnden 1 april 2010 kommer forslaget till investeringsbudget
ocksa att innehélla dvriga dtgirder for anldggningen ar 2012 och 2013.
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Bakgrund

Under 1980-talet byggde Stockholms léns landsting, Stiftelsen Stora Skéndal och
Stockholms Stad genom dess fritidsndmnd, handikappbadet vid Stora Skondal. Se-
dan dess har stiftelsen skott och underhallit anldggningen. Idrottsforvaltningens
personal har svarat for den verksamhet som bedrivits pd plats. Landstinget har se-
dan den ursprungliga investeringen gjordes nyttjat anldggning for rehabilitering.
Sedan flera 4r tillbaka har landstinget dock inte haft ndgot med verksamheten att
gora.

Traffstugan ar en fritidsgard 1 norra Skondal for barn och ungdomar med funk-
tionsnedséttning. Verksamheten riktar sig till barn och undgdomar i aldrarna 7-20 ar.
Under sommaren flyttar verksamheten pé Tréffstugan till Sommarslottet vid Stora
Skondals handikappbad. Ungdomar dgnar sig at friluftsliv, bad och skapande
verksamhet. Inom omradet finns ocksa en campingverksamhet, Rullebo, for perso-
ner som &r rullstolsburna som ocksé nyttjar badet och en del av husen.

Efter manga érs eftersatt underhall &r risken stor att badet méste stingas om inga
atgarder gors. Omkléddningsbyggnader, bastu, brygganldggning och byggnaden som
kallas Sommarslottet 4r i stora behov av upprustning. I ndgra fall i s& daligt skick att
rivning och nyuppforande forordas. Forvaltningen inledde darfor forhandlingar med
Stiftelsen Stora Skondal under hdsten 2009, 1 syfte att hitta en 16sning for att sdkra
en fortsatt framtida verksamhet for handikappbadet och Sommarslottet.

Idrottsforvaltningen och Stiftelsen Stora Skondal, har nu tagit fram ett forslag till 25-
arigt hyresavtal. Nuvarande byggnader och anldaggningsdelar dgs av stiftelsen. Sa
kommer dven att vara fallet efter upprustningen och ateruppbyggnad av rivna
byggnader. Inneboérden dr att idrottsndmnden svarar for de investeringar som re-
dovisas 1 detta drende. Avskrivningstiden for de investeringarna som ingér 1 etapp 1
foreslas enligt staden regler vara 5 ar.

Arendets beredning
Arendet har beretts av fastighetsavdelningen efter samrad med forenings- och bestil-
laravdelningen, planeringsavdelningen och den administrativa avdelningen.

Syfte

Syftett med att teckna ett ldngvarigt avtal och att utveckla handikappbadet med det
tillhorande Sommarslottet vid Stora Skondal &r, att kunna fortsétta att erbjuda barn
och ungdomar med funktionsnedsittning som bor i Stockholms Stad en bra verk-
samhet dven pd sommaren.
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Flygfoto over en del av Stiftelsen Stora Skondals anldggningar med Sommarslottet, stora
bassdngen och brygganldggningen. Den lilla basséingen pa bilden dr numera igenlagd.

Forslag till hyresavtal

Forvaltningen har tillsammans med Stiftelsen Stora Skondal arbetat fram ett forslag
till langsiktigt hyresavtal som innebér att Stockholms Stad, genom idrottsndmnden
hyr marken och vattenomrade samt byggnader vid handikappbadet i 25 &r. Uppség-
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ningstiden &dr 1 &r och om uppsdgning inte sker sé forlings avtalet med 5 ar i sdnder
och med 1 ars uppsédgningstid. Hyran ar 15 tkr per &r som betalas arsvis i forskott.
Stiftelsen svarar for en del skotsel stipulerat 1 avtalet.

Forvaltningen forsdkrar sig genom avtalet om att ha tillging till anldggningen under
lang tid. Detta for att motivera de investeringar som redovisas i detta drende. Nar
hyresforhallandet upphor dger idrottsndmnden rétt att {4 erséittning fran Stiftelsen
Stora Skondal for det oavskrivna restvirdet.

Utdver vad som framgér ovan innehaller forlaget till hyresavtal bl a foljande punk-
ter:

e Omréadet som hyrs dr markerat pa en till hyresavtalet tillhérande karta

e Syftet med forhyrningen &r att forvaltningen ska bedriva bad- och fritidsverk-
samhet for personer med funktionsnedséttning

e Hyresobjektet uppléts i befintligt skick. Hyresgisten (forvaltningen) har full
kunskap om att byggnaderna och bassdngen ar i déligt skick och dr ense om
att forvaltningen ska riva vissa byggnader, riva lilla basséngen, rusta upp om-
kladningsbyggnaden, rusta upp stora bassdngen samt efter samrad med
stiftelsen uppfora de byggnader som behovs for verksamhetens bedrivande.

e Forvaltningen svarar for hyresobjektets uppvarmning, kall- och varmvatten,
el samt avlopp. Leverans sker fran stiftelsen till sjdlvkostnadspris. Forvalt-
ningen svarar ocksé for emballage- och sophdmtning.

e Forvaltningen svarar for allt underhall av hyresobjektet och att hyresobjektet
halls védlvardat. Forvaltningen ska ansvara for och bekosta de atgérder som
av forsakringsbolag, myndighet eller domstol kan komma att kravas for
hyresobjektets nyttjande.

o Stiftelsen svarar for klippning och stddning av strand, lekplats och grésbe-
kladda ytor. Stiftelsen svarar ocksa for viss akutservice som t ex bestéllning
av glasmistare, kontakter med jourpersonal vid stopp i avlopp, byte av sidk-
ringar etc. Stftelsen dtagande uppgar till hogst 50 timmar per ar.

Harutover dger forvaltningen, for skiligt pris, rétt att kdpa ytterligare sadan
service av stiftelsen.

e Det ér hyresgistens (forvaltningens) plikt att tillse, oavsett kostnad och
konsekvens, att utrustning som hyresgésten tillfor hyresobjektet, uppfyller
frén tid till annan géllande miljolagstiftning och dvriga foreskrifter for mil-
jon.

Projektets genomférande och tidplan fér prestationer
20009:

Under hosten 2009 har en mindre bassidng lagts igen och pé platsen for den planeras
nu en lekplats.
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2010:

Den befintliga omklddningsbyggnaden rustas upp och byggs till med personaldel.
Bassédngens kakelbeklddnad byts ut mot en betongbeklddnad med ett slitstarkt yt-
skikt. Nya rordragningar och anslutningar till bassdngen ordnas.

Grundldggning for nytt reningsverk samt byte av filter i befintligt verk for att klara
sommarens drift.

Befintlig bastu rivs och ny uppfors.

Projektering for ny reningsanldggning genomfors och upphandling gors.

2011:

Ny reningsanldggning utfors, klar till sommaren.

Rivning av befintliga byggnader tillhérande Sommarslottet utfors pd hosten.
Projektering och upphandling av nya byggnader for Sommarslottets verksamhet ut-
fors. Grundldaggning for den nya byggnaden utfors under hdsten.

For 2012 — 2013 aterkommer forvaltningen i ett separat genomforandedrende. Det
innefattar forslag till dtgérder for en etapp 2. I forvaltningens forslag till underlag for
budget 2011 och inriktning 2012-2013 kommer dessa ocksé att inga..

Den befintliga omklddningsbyggnaden vid bassdngen som dels ska rustas upp och dels 2010
och byggas till med en mindre del i vinstra gaveln.
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De arbeten som utfors under 2010 utfors till stora delar med ramavtalade entreprend-
rer och projektorer. Infér uppforandet av byggnader till det nya Sommarslottet kom-
mer separat upphandling att goras. Programarbete for de arbeten som skall utforas
2011 pagér just nu parallellt med arets produktion.

Tillganglighet

Tillgidnglighet ar oerhort viktigt 1 detta projekt eftersom verksamheten vinder sig till
personer med funktionsnedsattning. Alla publika delar skall vara tillgangliga for
personer med funktionsnedséttning.

Att bassdngen forses med nya liftanordningar och plagen runt bassdngen jimnas ut
ar bara ndgra exempel pa hur tillgdngligheten till och 1 anldggningen skall forbéttras.
Under projekteringen ldggs fokus pa att hela tiden hitta de mest tillgdnglighetsanpas-
sade 16sningarna. Handikappradets representanter har varit och kommer éven
fortsdttningsvis att vara involverade 1 projektet. Detsamma géller Tréffstugans perso-
nal.

Miljokonsekvenser

Forvaltningens méalsittning dr att minimera de miljokonsekvenser som foljer av
atgirderna. Projektering, rivning och byggande ska utforas enligt de krav som anges
1 forvaltningens program for miljdanpassat byggande.

Investeringsutgifter och férslag till finansiering

Den totala kostnaden for upprustningen av handikappbadet vid Stora Skondal med
tillhérande sommarverksamhet for Traffstugan, det s.k. Sommarslottet har for de
arbeten som innefattas i etapp 1, dvs arbeten som utfors 2010-2011, berédknats till
17,2 mnkr varav 0,2 mnkr har upparbetats under 2009. Finansieringen sker bade
med tillgdnglighetsmedel tilldelade fran trafikndmndens budget samt medel som
inryms 1 idrottsndmndens budget.

De berdknade investeringsutgifterna fordelas enligt foljande. Priser dr angivna 1
mnkr. Med X markerade atgérder ingdr i en kommande etapp 2.

SID 7 (10)

Atgird to.m | 2010 |2011 |2012 2013
2009

Utredningar, projektering, byggledning 0.2 1.2 2.0

Upprustning av basséng 0 3.0 0

Renovering och tillbyggnad av 0 1.8 0.5

omklddningsbyggnad samt uppférande av

ny serveringskiosk
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Ny reningsanldggning (&r 1 grundldggn.) 0 1.0 2.5
Rivning av diverse byggnader 0 0.0 0.5 X X
Uppfoérande nytt sommarslott (4r 1 grund) 0 0.0 1.0 X X
Mark- och ledningsarbeten 0.0 1.5
Bastu, bryggor batforrdd mm 0 0.0 2.0 X X
Totalt: 0,2 7.0 10.0

mnkr mnkr | mnkr

I nimndens investeringsprogram for 2010 har avsatts 7 mnkr for arbeten under detta
ar. Av den summan finansieras 6,0 mnkr fran budgeten for tillgdnglig-hetsforbatt-
rande atgédrder och 1,0 mnkr fran nimndens egen budget.

For dren 2011 och 2012 sa har tidigare i forvaltningens trearsprogram avsatts 5,0 mnkr
2011 och 10,0 mnkr 2012. Pé basis av de programhandlingar som nu tagits fram, bedo-
mer forvaltningen att ytterligare 5,0 mnkr genom omfordelning ska anslas 2011, dvs
.totalt 10,0 mnkr. For aren 2012 Och 2013 aterkommer forvaltningen med ett separat
drende med underlag for genomforandebeslut for etapp 2 som avser forslag till
investeringar pa Stora Skondal.

Drift- och kapitalkostnader

Néamndens driftkostnader for badet kommer enligt det foreliggande forslaget till
hyresavtal att besta av en mindre hyra till Stiftelsen Stora Skondal, kostnader f6r
drift och underhéll av anldggningen, kostnader for verksamhetspersonal sévil vid
Sommarslottet som vid bassédngen samt kapitalkostnader. Mojligheterna att erhalla
intdkter fran verksamheten dr mycket begrinsade.

Forvaltningens bedomning &r att drift och underhéllskostnaderna inte okar totalt sett
jamfort med tidigare. Enligt forslaget till hyresavtal. svarar forvaltningen for
kostnader for media (virme, vatten och el), teknisk tillsyn samt skotsel och underhall
av anldggningen. Idrottsforvaltningen har tidigare till stiftelsen utgett ett arligt
driftbidrag om 500 tkr for I6pande kostnader for virme, vatten och el samt mindre
underhall m.m. som stiftelsen svarat for. Detta bidrag kommer enligt det nya
avtalsforslaget inte att betalas ldngre eftersom forvaltningen sjilv svarar for det som
tidigare avilat Stiftelsen Stora Skondal. Det tidigare bidraget och den nu kalkylerade
kostnaden for drift och underhall tar ddrmed ut varandra.

Forvaltningen svarar som hyresgést for verksamheten och svarar ocksa for tekniskt
tillsynen och skotseln av de anlédggningar man hyr. Detta senare genom den

entreprendr man anlitar for idrottsndmndens dvriga anldggningar. Forvaltningen
svarar ocksa for fastighetsunderhallet, savél det planerade som felavhjilpande.
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Den berdknade kostnaden for den tekniska driften inklusive mediakostnader (varme,
vatten och el) uppgar till 275 tkr per ar. Kostnaden for det planerade och 16pande
underhéllet for byggnader, bassdng, brygga mm har berdknats till 200 tkr per ar.
Kostnader for administration och forsékring uppgar till 25 tkr per ar. Allt ar berdknat
12010 ars prisnivd. Kostnaden for den egna personalen som bedriver verksamheten
under sommaren har forvaltningen sedan tidigare, sa hyresavtalet innebar ingen
kostnadsokning hérvidlag.

Den kalkylerade totalkostnaden for virme, vatten, el, tekniskt tillsyn, skotsel och
underhall berdknas ddrmed uppga till 500 tkr per ar, dvs. motsvarande summa som
tidigare utbetalats till stiftelsen som ett arligt driftbidrag. Enligt forslaget till
hyresavtal ska forvaltningen ocksa betala 15 tkr for vissa tjanster som ankommer pa
stiftelse som hyresvird.

Kapitalkostnaden for etappen 1 har enligt stadens regler for denna typ av atgarder i
annans fastighet berdknats med 5 ars avskrivning. Internrénta uppgér till 4 procent
enligt nu géllande rdntesats. Kostnaden ar 1 dvs. 2012 {6r rdnta och avskrivning upp-
gar vid en investering pa 17,2 mnkr till 4,1 mnkr.

Risker och osdkerhetsfaktorer

For uppforande av nya byggnader kravs bygglov. Inom omradet finns fornmin-
nesmark vilket kan innebéra att placeringen av Sommarslottet maste dndras 1
forhallande till vad som ursprungligen var tinkt. Kontakt dr tagen med
stadsbyggnadskontoret for att inleda bygglovsprocessen.

Da programhandlingar dnnu inte ar fardiga for uppforandet av byggnader for
Sommarslottets verksamhet dr kostnadsbedomningen for dessa négot osédkra och
baserade pd en antagen yta samt en standard med de hjdlpmedel som behover finnas
for denna typ av verksamhet. Aven reningsanliggningen som énnu ej 4r
fardigprojekterad ér svér att kostnadsbedoma mer exakt.

Férvaltningens férslag

Idrottsforvaltningen redovisar i detta forslag till genomforandebeslut, innehallet i
huvuddrag till ett 25-drigt hyresavtal med Stiftelsen Stora Skondal. Férvaltningen
foreslar ocksa att idrottsndmnden godkénner de investeringar som foreslas for aren
under 2010 och 2011. Syftet med investeringarna ir att se till att den verksamhet for
barn och ungdomar med funktionsnedséttning i Stockholms stad som bedrivs pa
anlidggningen skall kunna fortsitta i framtiden.
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For ytterligare investeringar som behover ske efter ar 2011, aterkommer forvalt-
ningen i ett separat drende for genomforandebeslut avseende etapp 2.
Den berdknade utgiftsramen for dessa arbeten berdknas uppga till hogst 15 mnkr.

Forvaltningen foreslar med stod av vad som anfors i1 detta utlatande att idrottsnimn-
den godkdnner redovisningen, ger forvaltningen i uppdrag att teckna ett 25 arigt av-
tal med Stiftelsen Stora Skondal med den inriktning som redovisas i drendet samt
godkinner en upphandling av de i etapp 1 ingaende investeringarna.
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