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IDN 2010-03-16

Nr 14

Till
Idrottsndmnden

Ny ridanlé@ggning i Séatra

Forslag till genomférandebeslut

Forslag till beslut
Idrottsforvaltningen foreslar att idrottsndamnden beslutar foljande

1. Ndmnden godkéinner for egen del forslag till genomforandebeslut for en ny
ridanldggning 1 Sitra till en kostnad om 114,6 mnkr. Kostnaden ryms inom

faststilld budget 2010-2012.

2. Nimnden begir att kommunfullmiktige beslutar om genomf6rande av en ny
ridanldggning 1 Sétra 1 enlighet med idrottsforvaltningens tjansteutlitande.

3. Under forutséttning av kommunfullmaiktiges beslut enligt ovan far forvalt-
ningen 1 uppdrag att pabdrja upphandlingen av produktion av en ny ridan-
laggning 1 Sétra.

Inger Bavner

Forvaltningschef
Ingrid Gyllfors

Chef for fastighetsavdelningen

Flemninggatan 8

andrea.kurdik@idrott.stockholm.se www.stockholm.se



TJANSTEUTLATANDE
DNR 125/295,/09
SID2(11)

Sammanfattning

Den befintliga ridanldggningen i Satra ska ersdttas med en ny for att kunna erbjuda
ryttare i sydvistra Stockholm en dndamalsenlig, tillganglighetsanpassad och siker
ridanldggning. I en forsta etapp har arbetet med ombyggnad av tillfartsvégen till
anldggningen samt vatten- och avloppsforsérjningen paborjats.

Projekteringen av den nya anldggningen foljer det lokalprogram som géller for
stadens Ovriga ridanldggningar. Stor vikt ldggs vid tillgédnglighetsaspekter liksom
hénsyn till miljon. Till exempel ska en dagvattendamm anldggas, vissa tak forses
med sedumvéxter och energiforsorjningen ordnas genom bergvérme.

Kostnaderna for den nya ridanldggningen berdknas totalt komma att uppga till
114,6 mnkr. Anldggningen berdknas kunna tas 1 drift hosten 2012. Drift- och un-
derhéllskostnader liksom kapitalkostnader maste tillforas idrottsndmndens budget
och beaktas 1 den ordinarie budgetprocessen. Forhallanden som till viss del gor
kostnaderna svarbeddmda &r bland annat den hydrologiska och geotekniska situa-
tionen i omradet, 14get i ett naturreservat och byggkonjunkturen.

Bakgrund

Idrottsforvaltningen inventerade under 1999 mojligheterna till en utveckling av
ridsporten 1 Stockholms stad, pa uppdrag av kommunfullmiktige. Inventeringen
godkéndes i kommunfullméktige den 15 maj 2000 (utl. 2000:79). I det drendet
redovisades forslag till omfattande investeringar i stadens fem ridanldaggningar.

Forvaltningen foreslog i detta ssmmanhang att den nuvarande ridanldggningen i
Sédtra borde erséttas med en ny. Idrottsndmnden uppdrog at idrottsforvaltningen att
initiera ett planarbete for att géra detta mojligt.

Stadsbyggnadsnimnden antog den 12 juni 2008 ett forslag till ny detaljplan for
Sétra ridhus m.m., del av Sétra 2:1 i stadsdelen Sétra, vilken medger att en ny dn-
damaélsenlig ridanldggning uppfors 1 Satraskogen.

I juni 2009 fattade idrottsnimnden genomforandebeslut om ombyggnad av den

allménna bilvigen som utgor tillfartsvég till den nya ridanldggningen och till be-
fintlig batklubb.

www.stockholm.se
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Arendets beredning
Forvaltningen har berett drendet inom fastighetsavdelningen i samrdd med plane-
ringsavdelningen och administrativa avdelningen. Samréad har dven skett med be-
rord ridskola och ridklubb.
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Oversiktskarta med planomradets ldge.

Genomférandets mél och syfte

Idrottsforvaltningen menar att det dr angeldget att fortsétta att utveckla Stock-
holms ridanldggningar, i enlighet med kommunfullméaktiges beslut &r 2000. Inrikt-
ningsbeslutet for ny ridanldggning i Sitra - daterat 17 mars 2009 - f6ljer den mal-
sattningen.

Satsningen pa ridsport dr en angeldgen satsning pa flickor och deras idrottande
Syftet med den nya ridanldggningen i Sétra dr att kunna erbjuda ryttare i sydvistra
Stockholm en dndamaélsenlig, tillgénglighetsanpassad och sédker ridanldggning.

Ridskolans huvudinriktning ska vara att bedriva ridskola for barn och vuxna.
Klubbtavlingar och till viss del inbjudningstdvlingar kommer att arrangeras som
en del i undervisningen. Tavlingar har och kommer dven i framtiden kunna bedri-
vas pé uteridbanorna pa “’platin”.

www.stockholm.se
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Precis som vid de andra ridanldggningarna i Stockholms stad sd kommer det dven
1 fortsdttningen att finnas fritidsledare for ridskolans barn och ungdomar. Fritids-
ledaren tar hand om den fritidsverksamhet som inte sker péd héstryggen och ar
knuten till den lokala ridklubben. Anstédllningen finansieras av Stockholms stad
men skots via Ryttaralliansen.

Anledningen till att staden valde att uppfora en helt ny ridanldggning &4r bland an-
nat att:

- den befintliga anléggningen &r fran 1960-talet och é&r i stort behov av
upprustning och utveckling for en &ndamalsenlig ridskoleanlaggning

- fastigheten ddr den befintliga anldggningen dr beldgen dr for trang (endast 7
500 kvadratmeter) och ligger for ndra bostadsbebyggelse for att kunna
utvecklas och inrymma en ridanldggning med erforderliga funktioner och
storlek

- efterfragan pa ridskoleverksamhet i denna del av Stockholm é&r fortsatt stor
(idag har den lokala ridklubben 450 medlemmar, varav 210 dr ungdomar
mellan 7-20 &r)

- de hojda kraven pa djurhéllning kraver bland annat storre boxar, dkat
brandskydd, rasthagar och andra funktioner inom ridanléiggningen, vilket
inte skulle kunnat tillgodoses vid den befintliga anldggningen ens genom en
storre upprustning.

I en fOrsta etapp innan den nya ridanldggningen kan uppforas har ombyggnaden av
den befintliga tillfartsvigen Sitravarvsviagen - samt vatten- och avloppsforsorjnin-
gen till den nya platsen - redan paborjats (enligt genomforandebeslut och sedan
tilldelningsbeslut dnr.125/684/09, daterat 15 september 2009). Vigarbetena berdk-
nas vara avslutade i april 2010.

Marken for den befintliga ridanlédggningen kommer efter flytten att overldmnas till
exploateringskontoret. Exploateringskontoret har pdborjat arbetet med att planera
for bostadsbebyggelse i omradet, men nagra beslut om det dr annu inte fattade.

Projektet

Anlaggandet av vag och ledningar

Den befintliga tillfartsvégen, Sitravarvsviagen, byggs om under september 2009 —
april 2010. Det gors for att fa en vil fungerande vég till den nya ridanldggningen.

Viégen ar forstarkt och breddad samt kompletterad med en ny géng- och cykelvig.
For att gora vdgen sa trygg som mdjligt for ridskolans besokare forses viagen med

www.stockholm.se
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belysning, vilket tidigare saknades. Vigen fungerar dven som tillfart till Sétra
varv. Tidigare fanns ingen vatten- och avloppsforsorjning ned till varvet. Eftersom
den nya ridanlédggningen &r beroende av en fungerande vatten- och avloppsforsorj-
ning, ar det planerat att samordna ombyggnaden av vigen med att ordna vatten-
och avloppsforsorjningen fram till platsen for den nya ridanlédggningen samt dven
ned till varvet.

Byggande av en ny ridanléggning

Projekteringen for den nya ridanldggningen i Sitra omfattar ett ”lokalprogram” —
en innehéllsforteckning dver vilka lokaler och byggnader en ridskoleanldggning
bor innehélla for att tillgodose djurhallning, sdkerhet, arbetsmiljo, ekonomisk
bérighet, besokarnas behov etc. - vars omfattning foljer stadens dvriga ridanldgg-
ningar. Den nya anlidggningen planeras pa en yta pa 17 000 kvadratmeter.

Ridanldggningen innehaller byggnader med stallplatser for 60 héstar med tillho-
rande foder-, gddsel- och skotselutrymmen, ett stort ridhus med ridmatten 23 x 60
m, ett litet ridhus med ridmatten 20 x 42 m samt serviceutrymmen sdsom omklad-
ningsrum, pausrum, klubbrum, uppehéllsrum m.m. for personal och ryttare.

Utvéndigt planeras anldggningen innehélla hardgjorda ytor for in- och uttransport,
parkering och rangerytor for foder- och gddseltransporter samt rasthagar. For att
minska risken for niringsldckage frdn hagarna till den nérliggande Malaren ska en
dagvattendamm anldggas.

www.stockholm.se
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NYA SATRA RIDANLAGGNING n
Vy fran Oster BYGGNADA

~ Stall far 32st Hast, 27at Ponmy
. Shkitsel- & Farradsutnymmen

Bilden visar den nya ridanldggningen frdan oster (Bild fran Lund och Valletin Arkitektur och Design AB)
Den befintliga uteridbanan uppe pa “’platin” ska behallas. Avstdndet mellan den
nya ridanldggningen och uteridbanan blir detsamma som avstandet fran den be-

fintliga.

Efter avslutad byggnation och overflyttning av ridskolans verksambhet till den nya
ridanldggningen kommer den gamla anldggningen att rivas och marken att over-
lamnas till exploateringskontoret. Rivningen bekostas av idrottsndmnden. Denna
kostnad &r inte inkluderad i tidigare inriktningsbeslut.

Generella férutsattningar

Tillganglighet

Det ér av stor vikt att stadens anldggningar gors tillgdngliga for alla som vill be-
sOka dessa. Forvaltningens anlidggningar ska utforas med god standard och med en
hog grad av tillgidnglighet for personer med funktionsnedséttning.

Anlaggningen ska forses med handikapptoaletter samt hissar mellan vaningspla-
nen — dven for domarutrymmen dér det behdvs. Nivéskillnader ska uppfylla gil-

www.stockholm.se
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lande normer och utformningen av sarg i ridhus ska underlitta for handikapprid-
ning. Laktaren ar dven utokad med platser for rullstolsburna besokare.

Miljskrav

Under projekteringen av ridanldggningen har - forutom att angivna krav i forvalt-
ningens “Program for miljdanpassat byggande” beaktas - vissa kompletterande
utredningar gjorts. Detta har gjorts for att belysa mojligheterna till minskad ener-
giforbrukning, sédrskild hansyn till omgivande naturreservat, alternativa val av ma-
terial och produktionsmetoder med mera.

I projektet har bland annat foljande storre miljoatgérder gjorts:

- En dagvattendamm anléggs som renar vatten fran rasthagarna innan det
fors ut 1 den omgivande terrdngen.

- Delar av anldggningen forses med sé kallade sedumtak, tak med vaxtlighet
som Oversta skikt, som ytterligare hjélper till att fordroja
dagvattenavrinningen frn anldggningen.

- Anldggningen kommer att forses med bergvarmepump.

- Sérskild 6versyn av elektriska utrustningar har gjorts for att minimera
anlidggningens elforbrukning.

- I stallbyggnaden kommer principen for sjdlvdragsventilation att tillimpas —
didrmed behdvs ingen investering i1 ventilationsanldggning samt drift och
underhéllskostnaderna kan hallas nere.

- Négra partier med vérdefulla ekar har bevarats inom anldggningsomradet.

Investeringsutgifter och finansiering

Den totala utgiften for att bygga den nya ridanlédggningen har berédknats till

114,6 mnkr i I6pande priser, inklusive tidigare nedlagda utgifter. I berdkningen
ingér uppforande av den nya ridanldggningen, ombyggnad av tillfartsviagen, riv-
ning av den befintliga anldggningen samt reserv for oforutsedda utgifter om cirka
10 procent. Priserna ar berdknade med ett arligt byggkostnadsindex pa 5 procent.
Till och med 2009 uppgér hittills nedlagda utgifter till 5,5 mnkr, varav 1,4 mnkr
avser projektering av ridanldggningen och 4,1 mnkr avser ombyggnad av Sétra-
varvsvagen.

Av den totala utgiften om 114,6 mnkr i 16pande priser utgdr byggnation av ridan-
laggningen 102,3 mnkr och ombyggnad av tillfartsvdgen 12,3 mnkr. Projektet be-
riknas kunna rymmas inom faststilld budget 2010-2012.

Forvaltningen berdknar att investeringsutgifterna fordelas enligt foljande:

www.stockholm.se
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Poster ar t.o.m. 2010 2011 2012 | Summa | Kommentar

mnkr 2009

Ny ridanliiggning

Projektering/upphandling 1,4 2,6 0 0 4,0

Produktion 0 0 61,9 27,1 89,0 Mer omfattande
markarbeten dn i
inriktningskalkylen

Oforutsett (10%) 0 0 5,8 2.4 8,2

Rivning av befintlig 0 0 0 1,1 1,1 Tillkommande efter

anl ig gnin g 6k med Expl.Kont.

Totalt 1,4 2,6 67,7 30,6 102,3

Sétravarvsvigen 4,1 6,5 0 1,7 12,3

Totalt 5,5 9,1 67,7 32,3 114,6

Enligt ndmndens inriktningsbeslut fran 2009 berdknades den totala utgiften for
projektet till 98,0 mnkr i prisniva 2009 inklusive ombyggnad av Sitravarvsvigen.
Den reviderade berdkningen innebér utdver uppriakning med byggkostnadsindex
en utdkad kostnad med 10,4 mnkr jamfort med kalkylen i inriktningsbeslutet. Den
okade kostnaden orsakas av:

- Detaljprojekteringen har visat pd krav pd mer omfattande markarbete samt
stodmurar for byggnadernas utformning.

- Likasa har den yttre utformningen av vatten och avlopp okat for att tillgo-
dose anlidggningens behov.

- Den ur miljosynpunkt fordelaktiga I6sningen med sedumtak &r en dyrare
16sning dn standardutformning av tak.

- For att sdkra fordrojning och rening av dagvattenavrinningen pa anldgg-
ningen har ytan pa dagvattendammen 6kats till det dubbla, vilket har med-
fort en kostnadsokning.

Driftkostnader

Enligt tidsplanen berdknas ridanldggningen kunna tas 1 drift hosten 2012. Alla
forbrukningskostnader bekostas av hyresgisten, det vill séga ridskolan, medan
ansvaret for teknisk tillsyn, planerat underhall och forsdkring ligger pé idrotts-
ndmnden. Ovriga driftkostnader ir sma och avser frimst tillsynskostnader for
tekniska installationer som utfors av Dalkia, pa uppdrag av idrottsforvaltningen.
Den 6kade driftkostnaden om cirka 0,5 mnkr &rligen frdn och med 2013 uppkom-
mer genom att den totala anldggnings- och byggnadsytan utdkas visentligt (frdn

7 500 till 17 000 kvadratmeter) jamfort med den befintliga ridanldggningen. Vissa
kostnader kan d@ven uppsta under hosten 2012.

www.stockholm.se
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Kapitalkostnaden, berdknad med en genomsnittlig avskrivningstid om 20 ar och 4
procent intern réinta, uppgar till 10,1 mnkr fran och med 2013, och minskar daref-
ter med gjorda avskrivningar. Kapitalkostnaden kommer att beaktas i samband
med ordinarie budgetprocess.

Nuvirdesberdkning enligt stadens modell bifogas, se bilaga. Det diskonterade ne-
gativa nettonuvérdet for projektet uppgar till 117,0 mnkr och utgérs huvudsakligen
av investeringsutgiften.

Hyresintakter
Enligt idrottsforvaltningens géllande schablon for hyresnivén for ridanldggningar
berdknas hyresintdkterna fran och med hosten ar 2012 uppga till omkring 240 000
kronor per 4r.

Forvaltningen héller just nu pd med en dversyn av hyresséttningen av sina lokaler.
I samband med det kommer dven ridanldggningar att beroras. Forvaltningen avser
dérefter att dterkomma i ett separat drende med resultat och forslag pa eventuella
forandringar av hyresvillkoren for ridanldggningar.

Tidsplan

Genomforandebeslut for ridanlédggningen 1 IdN 2010-03
Genomforandebeslut for ridanldggningen i KF 2010-05
Forfragningsunderlag for ridanldggningen klart 2010-04
Upphandlingsforfarande klart 2010-09
Tilldelningsbeslut for ridanldggningen i I[dN 2010-11
Byggstart for ridanldggningsprojektet 2010-12
Férdigstéllande av ridanldggningen 2012-06
Inflyttning i ridanléiggningen 2012-08
Rivning av befintlig ridanldggning 2012-12

Tidsplanen for projektet har efter inriktningsbeslutet justerats med sex ménaders
forlingning, detta av tva anledningar:
- fardigprojekteringen av ridanldggningen dr forskjuten med tvd manader, dé
offentlig upphandling av arkitekt tog langre tid &n beréknat
- detaljprojekteringen av ridanldggningen visar pa en produktionstidsplan pa
18 ménader istéllet for tidigare berdknade 14 manader.

www.stockholm.se



TJANSTEUTLATANDE
DNR 125/295,/09

Genomférande

Ridanldggningen uppfors pa en yta som idag ar ett skogsbevuxet omrade. Det gor
att arbetet startar med en skogsavverkning. Inom omrédet finns ett flertal skyd-
dade trdd, som kommer att kriva sérskild hansyn. Terrdngforhdllandena — framst
hojdskillnaderna — gor att utformningen och produktionen av anlédggningen blir
mer komplicerad och dirmed dyrare d4n om anldggningen hade kunnat placeras pa
en planare markyta.

Intresset fran allmédnheten for projektet har 6kat redan under ombyggnaden av
Satravarvsvagen. Det gor att forvaltningen kommer att ldgga extra resurser pa att
nd ut med tydlig information till berérda.

Efter att den nya ridanléggningen har tagits i bruk ar det planerat att den gamla
anldggningen ska rivas. Rivningskostnaderna berédknas till cirka en miljon kronor.
Utredning om eventuellt behov av marksanering pagar.

Diskussioner med exploateringskontoret har pabdrjats for att forutsdttningarna
mellan en framtida exploatering av befintlig tomt och bilvdgens dragning ska
beaktas.

Risker och osdkerhetsfaktorer

Geotekniska undersokningar ér gjorda, men terrdngens svirbedémda hydrologiska
och geotekniska forhéllanden kan fortfarande fordyra produktionen, till exempel
genom behov av extra drénering.

Om beslutet om bygglov drdjer kan igdngsattning av produktionen forsenas.

Om beslut om ansdkan till lansstyrelsen om djurhdllning drdjer kan tidsplanen
forskjutas ytterligare.

Natur- samt vattenskyddsaspekterna inom reservatsomradet kan krdva mer omfat-
tande och tidskrdvande hantering.

Anlidggningens ldge mitt 1 Sdtraskogens naturreservat kriver sdrskild hdnsyn och
anpassning av produktionen. Nodvandig kunskap finns men det kan 4nd4 innebéra

en fordyrad produktion.

Avveckling och rivning av befintlig ridanliggning kan komma att krdva sanering
av marken. Denna fraga dterstar att utreda.

www.stockholm.se
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Det ar svart att bedoma hur byggkonjunkturen ser ut nir det dr aktuellt med upp-
handling. Inkomna anbud kan komma att avvika bade uppét och nedat beroende pa
det d4 rddande konjunkturlédget.

Bilaga
Nuvirdeskalkyl

www.stockholm.se



