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Upprustning och modernisering av Farsta

sim- och idrottshall

Forslag till genomférandebeslut

Forslag till beslut

Idrottsforvaltningen foreslar att idrottsndmnden beslutar f6ljande

1. Né@mnden godkénner for egen del redovisat forslag till genomforandebeslut
for upprustning och modernisering av Farsta sim- och idrottshall till en be-
rdknad investeringsutgift om 196,0 mnkr, inklusive 30,7 mnkr for tidigare
nedlagda utgifter samt uppstillning av en provisorisk erséttningshall pa
Farsta IP. Kostnaden for projektering om 6,0 mnkr ryms inom faststélld

budget.

2. Namnden begér att kommunfullmiktige beslutar om genomforande av pro-
jektet 1 enlighet med idrottsforvaltningens tjdnsteutlatande.

3. Namnden begir att kommunfullméktige beslutar om utdkad investerings-
budget med totalt 160,0 mnkr under aren 2011-2012 {6r finansiering av

projektet.

4. Under forutsittning av beslut enligt ovan, fir forvaltningen i uppdrag att
paborja upphandlingen av projektet och aterkomma till nimnden enligt de
principer som géller for tilldelningsbeslut.

Inger Bavner
Forvaltningschef

Ingrid Gyllfors
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Chef {or fastighetsavdelningen
Sammanfattning
Farsta sim- och idrottshall byggdes 1974 och tillhor forvaltningens storre idrotts-
anlidggningar. Den totala lokalarean brutto (BTA) uppgar till 11 677 kvadratmeter.
Byggnaden ér sedan 2008 klassad som sirskilt virdefull ur kulturhistorisk syn-
punkt enligt stadsmuseets klassificering (gron klass). Hallen tillhor de anlédggnin-
gar som utnyttjas mest intensivt och ddrmed ocksé slits hért. Projektet, som kan
klassas som ett mycket omfattande ROT-projekt, innebér en total upprustning av
hela anlédggningen som i stort omfattar samtliga delar med tekniska installationer.

Anldggningen kommer att vara stangd under hela entreprenadtiden for att mojlig-
gora ett rationellt och effektivt genomférande under en begrinsad tid. For att sko-
lorna i ndromrédet ska kunna bedriva sin idrottsundervisning och féreningar utdva
sin idrotts- och motionsverksamhet under stingningen, foreslas en 16sning med en
provisorisk hall. Det foreslas ske genom att flytta ndgon av de provisoriska hallar
som forvaltningen forfogar dver till grusplanen péa Farsta idrottsplats. Dar finns
mojligheter till anslutning av sdvil fjarrvirme som vatten och avlopp. Vilken 16s-
ning som véljs beror pd vilket alternativ som dr mest ekonomiskt fordelaktigt och
dven passar tidsmassigt.

Stdngningen av anldggningen under byggtiden maj 2011 till och med augusti 2012
far stora konsekvenser for nimndens driftbudget under de aktuella &ren, och viss
effekt berdknas dven under 2010. Driftbudgetkonsekvenserna fir beaktas i nimn-
dens budget for 2011-2012.

Forutom omfattande upprustningsarbeten pa och i byggnaden sker ocksd omfat-
tande byten av de tekniska installationerna sdsom vattenreningsanldggning, venti-
lationsanldggning, VA-ledningar och elsystem. Dessa har nu till stora delar nétt sin
tekniska livslangd och behdver dirfor bytas ut. Belysningen i lilla och stora hallen
byts ut. Samtliga ytskikt sdsom golv, viggar och tak i byggnaden omfattas ocksa
Upprustning av fasader, fonster och dorrar liksom étgérder for att forbattra anlédgg-
ningen ur energisynpunkt och tillganglighetsforbattrande atgérder for personer
med funktionsnedsittning ingar i projektet.

Under forutséttning av kommunfullmiktiges beslut om genomforande av projektet
under véren 2010, berdknas upphandlingsprocessen kunna inledas 1 juni. Efter ut-
vérdering och tilldelningsbeslut under hosten, beréknas byggstart ske under
forsommaren 2011. Tidpunkten &r ocksa planerad utifran skolornas behov av
lokaler for idrottsundervisning. D4 ska &ven den provisoriska hallen finnas pa
plats pé Farsta idrottsplats.
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Med byggstart i maj 2011 och en berdknad entreprenadtid pa 16 ménader ska den
upprustade hallen kunna tas 1 bruk i september 2012 om inget ofGrutsett intraffar.

Totalkostnaden for projektet, inklusive tidigare nedlagda utgifter om 30,7 mnkr
samt uppforande av en provisorisk ersattningshall under byggtiden, berdknas
uppga till 196,0 mnkr rdknat i I6pande priser. Den redovisade investeringsutgiften
innebdr en 6kning med ca 50 mnkr jimfort med den Gversiktliga beddmning som
ingick 1 det underlag for inriktningsbeslut som redovisades 1 idrottsndmnden 1 april
2009.

Kostnadsokningen beror bland annat pé forslaget att uppfora en tillfallig hall under
stangningstiden, kompletterande forandringar som skett i underlagen for system-
kalkylen jdmfort med tidigare programkalkyl, fordyring pa grund av forskjutning
av projektet med cirka ett ar, 6kade atgérder for att forbéttra villkoren for skolans
idrottsutdvning samt kompletterande atgérder foranledda av olika myndighetskrav
1 samband med de omdisponeringar av ytor som foreslds for att fa en mer funktio-
nell anldggning. Forvaltningen beddmer trots kostnadsokningen de foreslagna
upprustningsatgiarderna som nddvéandiga och motiverade for att f4 en modern,
funktionell och attraktiv sim- och idrottshall som uppfyller dagens krav.

For finansiering av den berdknade byggkostnaden om 160,0 mnkr, fordelat med
94,0 mnkr under 2011 och 66,0 mnkr under 2012, begérs motsvarande utdkning av
forvaltningens investeringsbudget for respektive ar.

Bakgrund

Idrottsndmnden fattade vid sitt sammantridde den 14 april 2009 ett inriktningsbe-
slut om upprustning och modernisering av sim- och idrottshallarna i Farsta,
Akeshov, Vistertorp och Villingby. Ndmnden begirde att kommunfullmiktige
skulle godkénna inriktningen och ansla 500-600 mnkr i budget for &ren 2010-
2012. I september 2009 godkidnde ndmnden en kompletterande nuvirdesberidkning
som underlag for inriktningsbeslutet.

Kommunfullmiktige forvéntas fatta beslut om inriktningen den 15 mars 2010 dér
idrottsndmnden medges rétt att fortsétta utredningsarbetet for upprustningen. I det
beslut i drendet som kommunstyrelsen fattade den 24 februari, anges att godkénda
och berdknade investeringsutgifter om cirka 500 mnkr far beaktas i budget 2011
och kommande ar.

For upprustningen av Farsta sim- och idrottshall fanns sedan tidigare vissa hand-
lingar framtagna. Projekteringskostnaden for dessa ingar i den redovisade kostna-
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den f6r vad som tidigare nedlagts (30,7 mnkr). I den summan ingar d&ven omldgg-
ning av taket samt byggande av nytt flaktrum (24,4 mnkr). Detta har redan utforts
som ett separat projekt under 2009 och finansierats inom faststédlld budget for id-

rottsndmnden.

Anléggningen dr byggd 1974 och kommer som den forsta av de ovan ndmnda fyra
anlidggningarna att genomga en omfattande upprustning och modernisering. En
oversikt av anldggningens olika delar framgar av bilaga 2. Projektet innefattar
dven en mindre tillbyggnad med aktivitetsytor och forrad. Projektering och fram-
tagande av resterande handlingar som ska inga i ett forfragningsunderlag for
utforande, paborjades i december 2009. Pa basis av de handlingar som hittills har
tagits fram har en systemkalkyl upprattats som ligger till grund for kost-
nadsredovisningen i detta forslag till genomforandebeslut. Detaljprojekteringen &r
annu inte helt avslutad, men hittills framtagna handlingar bedéms dnda kunna
ligga till grund for projektets berdknade kostnad.

Arendets beredning
Arendet har beretts av fastighetsavdelningen efter samrad med planeringsavdel-
ningen och administrativa avdelningen.

Investeringens mél och syfte

Malet med upprustningen av den 35-ariga hallen dr att genom nddvandiga inves-
teringsdtgarder vdsentligen forldnga anldggningens livslingd. Det géller inte minst
pa installationssidan dér den tekniska livsldngden dr uppnadd. Syftet med moder-
niseringen &r att kunna tillgodose dagens krav pa tillgénglighet, energieffektivise-
ring och utbud av aktiviteter. Genom att anldggningen av Stockholms stadsmuse-
um &r klassad som sérskilt vardefull ur kulturhistorisk synpunkt (gronmarkerad),
far byggnaden inte forvanskas. Hirvidlag ska gillande regler i plan- och byggla-
gen foljas.

I huvudsak innefattar projektet foljande atgirder:
e Utbyte av anldggningens tekniska installationer och forbéttringar av
byggnaden ur energisynpunkt
e Modernisering och viss begridnsad utokning av lokalytor for
friskvardsaktiviteter
Installation av ett mindre plaskbad for barn 0-5 ér
Installation av ny belysning i lilla och stora hallen
Nytt sportgolv i lilla hallen
Forbéttrad funktion genom att tillgodose skolornas 6nskemal om 6kade
forradsytor, arbets-/uppehallsrum samt omklddningsrum for lirare
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e Upprustning/utbyte av samtliga ytskikt i golv, vdggar och tak

e Upprustning/utbyte av fasader, fonster och dorrar utviandigt

o Forbittrad tillgdnglighet genom en ny tillgénglighetsanpassad entré

e Uppforande av anhdrigomkldadnadsrum i anslutning till simhallen

o Installation av en ny och storre hiss for persontransporter

e Utvindiga tillganglighetsforbéttrande atgérder genom anordning av ramp
samt p-platser for personer med funktionsnedsattning i direkt anslutning
till entrén

Projektets genomférande och tidsplan

Entreprenaden berdknas kunna starta i maj 2011. Med en berdknad tid for
entreprenaden pé cirka 16 méanader rdknar forvaltningen med att den upprustade
och moderniserade anldggningen kan tas 1 drift igen i1 september 2012.

I december 2009 pédbdrjades projekteringsarbetet for att ta fram bygg- och installa-
tionshandlingar som kommer att utgora forfragningsunderlag for den stora upp-
handling som ska ske. Handlingarna ska vara klara i juni 2010, varefter publice-
ring sker for en s.k. EU-upphandling. For byggentreprenader med ett berdknat
anbudspris 6ver gillande troskelvirde (f.n. cirka 48 mnkr) ska anbudstiden vara
minst 52 dagar. Anbudsutvirdering sker under september-oktober varefter ett till-
delningsbeslut berdknas kunna tas i november-december 2010. Entreprenaden
startar sedan 1 maj 2011.

For att minska de problem som uppstar genom att Farsta sim- och idrottshall ar
staingd under 16 méinader foreslar forvaltningen att en provisorisk ersattningshall
sétts upp pa Farsta idrottsplats. Ett par alternativa 16sningar finns och forvaltnin-
gen har dnnu inte tagit stéllning till vilken som dr mest fordelaktig. Flyttning och
montering av den provisoriska hallen bor utféras under varen 2011 for att kunna
tas i drift da Farstahallen stings. Badande fir dock hédnvisas till andra simhallar.
Syftet med ersittningshallen &r 1 forsta hand att tillgodose de behov som skolor
och foreningar har for sin idrottsundervisning och sitt motionsutdvande. Kostna-
den for flytten ar berdknad till cirka 5 mnkr och ingér i1 den totala projektkost-
naden. Ett flygfoto av hallen och Farsta IP finns som bilaga 3.

Projekteringen har nu hunnit s langt att en systemkalkyl har kunnat goras pé basis
av de framtagna handlingarna. Det innebér att en kvantifiering av all ingdende ma-
teriel och utrustning samt berdkning av tidsatgdngen for projektets genomforande
har kunnat goras.
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Utifrdn de framtagna underlagen kan foljande tidsplan redovisas:
e Juni 2010, publicering av forfrdgningsunderlag
e September 2010, anbudstidens utging, inlimning av anbud
e November 2010, upphandlings-/tilldelningsbeslut
e Januari 2011, kontraktsskrivning med upphandlad entreprenor
e Mars-april 2011, uppstillning av ersittningshall pa Farsta IP
e Maj 2011, entreprenadstart
e September 2012, den upprustade Farsta sim- och idrottshall tas 1 drift.

Den redovisade tidsplanen forutsétter att kommunfullméktige fattar genom-
forandebeslut under varen 2010.

Forvaltningen kommer att dverviga vilken entreprenadform som dr mest ekono-
miskt gynnsam for staden. Forvaltningen svarar for att ta fram de arbetsritningar
och ovriga handlingar som projektet ska utforas efter, och projekteringen utfors av
anlitade konsulter. Fran bestillarens sida deltar en projektledare i projektet saval
under projekteringsskedet som i entreprenadskedet. I rollen ligger ett samordnin-
gsansvar och informationsansvar till forvaltningens styrgrupp som lopande ska
héllas informerad om projektets fortskridande. Detta géller i synnerhet om av-
vikelser intraffar. Fran forvaltningen medverkar vid behov ocksa teknisk personal
med olika fackkunskap under entreprenadtiden.

Investeringsutgifter och finansiering

Den totala utgiften for foreslagen upprustning och modernisering av sim- och id-
rottshallen har beréknats till 196,0 mnkr i1 16pande priser inklusive tidigare ned-
lagda utgifter. Priserna ar berdknade med ett arligt byggkostnadsindex pa 5 pro-
cent.

Under aren 2008-2009 utfordes projektering for upprustning av ventilationsan-
laggningen samt omldggning av taket, inklusive byggande av ett nytt flaktrum, till
en kostnad om 30,7 mnkr. Dessa tidigare nedlagda utgifter har inrymts inom
ndmndens budget, liksom kostnaden for den projektering om 6,0 mnkr som &r
planerad att genomforas under 2010. Samtliga kostnader ingér i den redovisade
totalkostnaden. I kommunfullméktiges budget for 2011-2013 anges att upprust-
ningen av simhallarna inte har inrymts inom nimndens investeringsbudget under
perioden. Det innebér att beslut om finansiering kommer att fattas 1 samband med
att forslag till genomforandebeslut foreliggs kommunfullmiktige.

Beriknade investeringsutgifter om totalt 160,0 mnkr, varav 94,0 mnkr ar 2011 och
66,0 mnkr ar 2012 far beaktas i budget 2011 och kommande ér.
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De berdknade investeringsutgifterna fordelas enligt foljande:

mnkr t.o.m. 2010 2011 2012 | Summa
2009
Projektering, ombyggnad 30,7 0 0 0 30,7

tak, ventilationsutrymme

Projektering upprustning 0 6,0 2,8 0 8,8
Produktion 0 0 85,4 66,2 151,6
Tillfzllig hall 0 0 53 0 5,3
Totalt 30,7 6,0 93,5 66,2 196,4

Utgifterna anges 1 lI6pande priser och dr berdknade med ett arligt byggkostnads-
index pa 5 procent. Exklusive tidigare nedlagda utgifter, uppgar den berdknade
totalkostnaden till 165,7 mnkr, inklusive berdknad kostnad for en tillfallig hall.

Enligt inriktningsbeslutet uppgick den berdknade kostnaden for upprustning av
Farsta sim- och idrottshall till totalt 114,8 mnkr, i 16pande priser och exklusive
tidigare nedlagda utgifter. Jimfort med inriktningsbeslutet har projektet senare-
lagts ett ar, och den reviderade kostnadsberdkningen medfor en fordyring av pro-
jektet med cirka 50 mnkr. Det finns flera bidragande orsaker till att projektkost-
naden har 6kat. Nér inriktningsbeslutet togs fram var kalkylunderlagen ytterst pre-
liminéra, och en erfarenhetsméssig bedomning 14g till grund for kostnadsberék-
ningen. Detta eftersom ett programunderlag bara foreldg for vissa ingdende delar i
den totala upprustningen och moderniseringen. For dvriga delar gjordes en mycket
oversiktlig kostnadsbedomning. Programmet som har utgjort underlag for den
fortsatta projekteringen var klart 1 slutet av oktober 2009.

I inriktningsdrendet angavs ocksa att en kompletterande statusutredning behdvde
goras. Under projekteringens ging har ocksa diskussioner forts med utbildnings-
forvaltningen som framfort onskemal om 6kade ytor for forrdd, arbets- och uppe-
hallsrum samt omkladdningsrum for ldrare.

Forvaltningen har ocksa i projektet vinnlagt sig om att uppfylla mélet att fornya
och utveckla verksamheten. Detta har skett 1 4n storre grad 4n vad som ingick 1
inriktningsdrendet. Ett annat mal som tillgodoses i projektet och som uttalats av
savil utbildningsforvaltningen, stadsdelsndmnden som Farsta gymnasium, ar

att genom projektet bidra till att forstarka idrottsprofilen for Farsta. Ett tredje mal
ar att utveckla simhallsverksamheten samt stréva efter att uppfylla Soderortsvisio-
nens hogt stéllda kvalitetsmal.
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For att modernisera anldggningens funktioner, och bland annat bidra till att tillgo-
dose skolans 6nskemal, foreslas i projektet dels en tillbyggnad av forradsytor pa
cirka 100 kvm och dels en tillbyggnad om 2x55 kvm som inrymmer delar av om-
kladningsrum samt delar av nya aktivitetsytor for friskvardsaktiviteter. Kostnaden
for dessa tillbyggnader berédknas till cirka 5-6 mnkr. Kostnaden for de omdispo-
neringar inom befintliga lokalytor som foreslas for att f4 en mer funktionell an-
laggning, bl.a. fler omkladdningsrum i anslutning till aktivitetsytorna, kan uppskat-
tas till cirka 2 mnkr. I projektet ingar dven cirka 2 mnkr for olika myndighetskrav
som brandlarm, utrymningslarm och nddljusanlédggning. Sammantaget bedomer
forvaltningen att sévil tillbyggnaden som omdisponeringen av befintliga lokalytor
ar viktiga for hela anldggningens goda funktion.

Till kostnadsokningen kan dven hinforas den 6kning pé cirka 15 mnkr som ar
skillnaden mellan systemkalkylen och den ursprungliga programkalkylen (145
jamfort med 130 mnkr). Den systemkalkyl som ligger till grund for redovisningen
av investeringsutgifterna i projektet har sammanstillts av konsultforetaget WSP
Management. Sjdlva kalkyleringen av bygg- och konstruktionsarbetena ar gjord av
konsultforetaget Berdkningskonsult AB. For 6vriga fackomraden (el, vvs, styr och
processvatten) har kalkylering skett av respektive fackkonsult.

Forandringar i investeringsutgifter mellan den ursprungliga bedémningen i inrikt-
ningsbeslutet och kalkylen i forslaget till genomférandebeslut beror pé foljande
faktorer:
e Tillbyggnad av forrad, personal- och omklddningsrum for att tillgodose
onskemal fran skolan
o Utbyte av fler fonster &n 1 ursprunglig berdkning visade sig vid komplette-
rande besiktning behova ske
e Betongtankar 1 vattenreningsutrymme rivs och nya gjuts eftersom de vid en
noggrannare undersdkning visade sig vara i sdmre skick vid tidigare syn
e Okade rivningskostnader p.g.a. forekomst av miljofarligt avfall
e Behov av komfortkylsystem for att tillgodose kraven pé inomhusklimatet
(myndighetskrav)
e Okad omfattning av vatgrupper, spillvattensystem och tappvattensystem
e Utdkad kanalisation for luftbehandlingssystemet {or att tillgodose 6kade
krav p& inomhusklimatet (myndighetskrav)
e Kostnadsokning for takombyggnad eftersom tidigare antagen 16sning visat
sig vara otillracklig.
e Kompletterande projektering for bl.a. vattenrening och ventilation
e Prisupprakning pa grund av forskjutning av projektet med ca 1 ar
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Av den totala projektkostnaden uppskattas cirka 70 procent utgora upprustning
och ombyggnad av simhallsdelen och resterande 30 procent avse idrottshallsdelen.
I simhallsdelen ingar omfattande och kostnadskrdvande delar som vattenrening,
stor del av ventilationen samt styr- och reglerinstallationerna. Ocksé de byten av
fonster som sker, upprustning av fasader, dorrar, portar, klinkergolv med mera,
aterfinns framfor allt i simhallsdelen. Darutdver finns ocksa kostnader f6r upprust-
ning av gemensamma entréer, korridorer med mera som inte kan sarskiljas men
som har végts in i den uppskattade fordelningen.

Om anldggningen inte skulle moderniseras utan om endast reinvestering och
upprustning skulle genomforas av de delar vars tekniska livsldngd ar uppnédd,
skulle kostnaden uppskattningsvis kunna minskas med cirka 20 mnkr.
Anldggningen skulle da funktionellt vara betydligt sémre, vara mer
energikrdvande och inte bli sa attraktiv som om den foreslagna upprustningen
genomfors.

Nuvéarde

Nuvérdesberdkning enligt stadens modell bifogas, se bilaga 1. Totalt uppgér det
negativa nettonuvérdet till 162,0 mnkr, varav investeringsutgiften utgor 155,0
mnkr och beréknade nettodriftkostnader utgér 7,0 mnkr. Det 6kade negativa vérdet
jamfort med berdkningen i inriktningsbeslutet orsakas av den dkade investerings-
utgiften.

Driftkostnader

Stdngningen av anldggningen under byggtiden maj 2011 till och med augusti 2012
far stora konsekvenser for nimndens driftbudget under de aktuella ren. Enligt
forvaltningens bedomning dr det inte mdjligt att rymma den 6kade nettokostnaden
inom faststdlld budget. Forvaltningen kommer att redovisa behovet av utdkad
driftbudget de aktuella &ren i underlag till budget 2011.

Tabellen nedan visar uppskattad effekt pa intdkter och kostnader under stingnings-
perioden, samt 0kade kapitalkostnader med anledning av investeringen &r 2013.

Berdknad effekt, ombyggnad
mnkr, Ibpande pris 2010 2011 2012 2013
Farsta sim- och idrottshall
Minskade intakter -1,0 -7,5 -7,7
Minskade driftkostnader -4,2 -4,5
Okade kapitalkostnader 13,6
Okad nettokostnad 1,0 3,3 3,2 13,6
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Den totala intéktsforlusten med anledning av stdngningen &r svar att berdkna, men
intdktsbortfallet berdknas bli omfattande d&ven om en del av bes6karna kommer att
sOka sig till stadens andra simhallar under byggtiden. I verksamhetsplanen for ar
2010 uppgar anldggningens intdktsbudget till 10,9 mnkr, och det berdknade bort-
fallet under 2011 och 2012 uppgér till cirka 70 procent av den normala helérsbud-
geten.

Intiktsbortfallet avser framst forséljning av tranings-/arskort men dven bortfall av
intékter for simskola, planhyror med mera. D4 en stor del av intidkterna utgors av
arskortsforséljning bedomer forvaltningen att intdkterna dven kommer att paverkas
fore och efter stingningen. Forvaltningen kommer aktivt att arbeta for att i
mojligaste man motverka effekterna. Nar anldggningen 6ppnar igen hosten 2012
kan de utokade ytorna for grupptrianing etc. ge forutsittningar for 6kade intakter.

Kostnaderna kommer att minska nér anliggningen ar stdngd. Vissa kostnader som
timloner, stddkostnader, inhyrning av personal med mera berdknas upphora helt,
men dven kostnaderna for energi, fast personal och ovriga kostnader berdknas
minska kraftigt, men kommer inte att upphora helt. Kostnadsminskningen
motsvarar ca 60 % av den totala kostnaden om anldggningen haft normalt
Oppethéllande under perioden 1 maj 2011 t.o.m. 31 augusti 2012. Kostnads-
minskningen om totalt 8,7 mnkr fordelar sig 6ver tva budgetar.

Kostnader for drift av den tillfdlliga hallen berdknas motsvara den kostnad forvalt-
ningen har idag. Eventuella ndgot 6kade driftkostnader beroende pa vilken alterna-
tiv 10sning som forvaltningen tar stdllning till, berdknas kunna tickas genom in-
takter fran planhyror och beddoms bara piverka budgeten marginellt.

Kapitalkostnaden, berdknad med en avskrivningstid pa 33 &r och 4 procents intern
rinta, berdknas uppga till 13,6 mnkr ar 2013. Kapitalkostnaderna, som dédrefter
minskar i takt med gjorda avskrivningar, far beaktas 1 budgeten frén och med ér
2013.

Miljokonsekvenser

Forvaltningens mélséttning &r att minimera de miljokonsekvenser som foljer av
atgdrderna. Projektering, rivning och byggande ska utforas enligt de krav som
anges 1 forvaltningens program for miljdanpassat byggande. I projektet ingar
ocksa att gora anldggningen mer energieftektiv.
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Tillganglighet

Forvaltningen har redan under programskedet samratt med representanter fran id-
rottsndmndens handikapprad kring tillganglighetsaspekterna. En tillgdnglighets-
konsult har fortlopande granskat projekteringshandlingarna. Ytterligare kontakt
kommer att tas med handikappridets representanter under det fortsatta detaljhand-
lingsarbetet innan bygghandlingarna faststélls.

Risker och osdkerhetsfaktorer

Inriktningsbeslutet avseende upprustning och modernisering av de fyra sim- och
idrottshallarna dir Farsta ingér, forutsitts faststéllas vid kommunfullmiktiges
sammantride den 15 mars 2010. Den tidsplan som anges i drendet forutsétter att
kommunfullmiktige fattar genomforandebeslut for projektet fore sommaren. Om
beslutet fattas forst under hosten finns stor risk for att hela projektet méste forskju-
tas ett halvt eller ett &r. For verksamheten &dr en byggstart i anslutning till sommar-
uppehéllet att foredra.

De investeringsutgifter som redovisas i detta drende &r baserade pa den system-
kalkyl som nyligen uppréttats. All detaljprojektering &r dnnu inte klar men forvalt-
ningen bedomer dnda att de hittills framtagna handlingarna é&r tillrdckliga for att
kunna ligga till grund for den berdknade kostnaden. Detaljprojekteringen kommer
att fortsétta under hela varen varefter en avstimning sker.

I en tidigare entreprenad har ocksa skett en omldggning av taket pa anldggningen.
For nirvarande pagér diskussioner med sévil den ansvarige konstruktdren som
entreprenodren. Takentreprenaden slutbesiktigades hosten 2009. Diskussionen gil-
ler patalade brister och fel som noterades i samband med besiktningen samt de
problem som visat sig under vintern. Forvaltningen utgér fran att de fragor som
diskussionen géller &r 10sta, innan upprustnings- och moderniseringsentreprenaden
startar. Om problem kvarstar kan detta komma att paverka den fortsatta processen.

Eftersom projektet dr ett omfattande och komplext ROT-projekt kan valet av upp-
handlingsform och dven marknadsldget pdverka antalet anbud och dédrmed dven ge
effekt pa anbudspriserna.

Férvaltningens férslag

Idrottsforvaltningen redovisar i1 foreliggande forslag till genomférandebeslut den
totalomfattande upprustning och modernisering som foreslas for Farsta sim- och
idrottshall. Forvaltningen redogor ocksa for projektets totalkostnad i I6pande pri-
ser till dess arbetet ska vara klart hosten 2012.
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Kostnaden som inkluderar vad som tidigare nedlagts i hallen samt uppforande av
en provisorisk erséttningshall under byggtiden, innebér en stérre prisékning i
forhallande till vad som angavs i det inriktningsidrende som redovisades for
idrottsndmnden 1 april 2009. Orsakerna till detta anges pa sid 7 och 8 ovan.

Mot bakgrund av vad som redovisas i detta drende foreslar forvaltningen att id-
rottsndmnden for sin del godkédnner forslaget och dverldmnar det till kommunfull-
maktige med begdran om ett genomférandebeslut.

Bilagor

Bilaga 1 Nuvérdeskalkyl enligt stadens modell

Bilaga 2 Oversiktsplan med anliggningens olika husdelar
Bilaga 3 Flygfoto 6ver Farsta sim- och idrottshall
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