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Om- och tillbyggnad i Tensta sim- och idrottshall
- inriktningsbeslut

Forslag till beslut

Idrottsforvaltningen foreslar att idrottsndimnden beslutar att
1.  godkinna foreslagen inriktning av projektet.

2. ge forvaltningen i uppdrag att soka bygglov dir sé erfordras och paborja pro-
jektering av om-och tillbyggnad i Tensta sim- och idrottshall, utifrédn de for-
utsdttningar som redovisas 1 drendet.

Inger Bavner
Forvaltningschef
Ake Roxberger
Chef for planeringsavdelningen

Sammanfattning

I drendet redovisas foreslagen om- och tillbyggnad i Tensta sim-och idrottshall. Ny
friskvardsyta avsedd frimst for aerobics och spinning tillskapas genom tillbygg-
nad 1 anldggningens nordostra del. Flyttning av nuvarande aerobicssal och om-
byggnad och forbéttringar av nuvarande entré/receptionsdel med bl a tillgénglig-
hetsanpassning, mdjliggdr att utdka ytan for gymverksamheten. Ny del for mo-
tionsmaskiner planeras ovanpd nuvarande entrédel. Nytt anhérigomklddningsrum
byggs. Det s k simlirardiket vid undervisningsbasséngen laggs igen och ny nodut-
rymning byggs frén idrottshallen pd 6verviningen. Projektet bedoms kosta ca 20
Mkr och kommer att pagé under 2009 och 2010.
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Arendets beredning

Forvaltningen har berett d&rendet inom planeringsavdelningen efter samrad med
driftavdelningen och fastighetsavdelningen. Samrad har skett med berdrd perso-

nalgrupp.

Bakgrund

Fran driftavdelningen inne har det under léngre tid framforts 6nskemal om ett stor-
re gym i anldggningen. Nuvarande gymlokal &r ca 105 kvm. Gymmet upplevs idag
av kunderna som trangt, varmt och otillrdckligt ventilerat. Idag ar det till storsta
delen mén i aldern 20-30 ar som trénar pa gymmet, med huvudsaklig ambition att
bygga muskler. Trangseln bidrar till irritationsmoment och konflikter. Foérvaltning-
ens friskvardsbaserade gymutbud bor vianda sig till en bredare kundkrets, diar dven
kvinnor och nybdrjare kénner sig trygga och bekvidma att komma och trdna i en
lugn och trivsam miljo.

Forvaltningens ambition &r att 1 en utbyggd gymlokal med béttre ventilation upp-
handla och installera en ny mer motionsinriktad “maskinpark”, som ger forutsétt-
ningar att na ut till en bredare mer friskvéardsinriktad kundkrets. Projektet innebér
att ytan for nuvarande gym utdkas och att aerobics flyttas till en nybyggd del i an-
slutning till simhallen. Ytan dir nuvarande aerobicssal ligger kommer dé att inga i
den nya gymytan, vilken planeras bli ca 250 kvm. Ny yta for motionsmaskiner
kan tillskapas 1 vdning ovanfor gymmet, ovanpa nuvarande entrédel. For att moj-
liggora en utdkningen av gymytan och for att utoka mojligheterna att bedriva
friskvard, foreslar forvaltningen att en yta nordost om simhallen tas i ansprak for
nybyggnad av en friskvardsdel om ca 350 kvm. Denna del avses inrymma ytor for
ledarledd friskvardsverksamhet i en aerobicssal om ca 150 kvm och en spinningsal
om ca 60 kvm.
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I denna del inryms dven forradsyta, stidutrymmen och toalett (RWC). Avsedd
markyta dr klassad i detaljplanen som A (allmént andamal) och byggritt finns.

Det finns dven behov av att tillskapa ett fungerande “anhdrigomkladningsrum”,

d v s ett omklddningsrum med dusch, RWC och lyfthjalpmedel dér funktionsned-
satta som har behov av medhjilpare kan byta om. Ett sddant rum bor ha direkt at-
komst till simhallen utan passage genom herr- och/eller damavdelningen. Idag
finns ett sadant rum som &r placerat langt inne 1 anldggningens personaldel och
som endast gér att nd endera via en smal dorr med trappa vid sidan av receptionen
eller via nuvarande gymmet.

I samband med dessa fordndringar erfordras en ny helhetsldsning for anldggning-
ens entré- och receptionsdelar. Den nya receptionen skall ge forutséttningar att fa
en god overblick over besokare 1 anldggningen. Det ar viktigt att personalens sé-
kerhet och arbetsmiljo beaktas i samband med detta.

Forvaltningens synpunkter

Forvaltningen anser att en om-och utbyggnad av anldggningens friskvardsytor ar
nddvéndiga. En ombyggnad av entré och receptionsdelar ar vil motiverad utifran
savil behov av okad tillgdnglighetsanpassning som behov av en bittre verblick.

Tillskapande av ett anhérigomklddningsrum med en bittre placering i anldggning-
en och med direkt tillgang till simhallen mojliggér for besdkande med funktions-
nedséttning med medhjilpare av motsatt kon att pd ett battre sédtt kunna nyttja an-
laggningen. Befintligt anhorigomkladningsrum ligger i personalkorridoren, vilken
inte ska vara tillginglig for kunder i anldggningen, och krdver att man passerar
endera via nuvarande gym eller via smal passage med trappa in i personaldelen.
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Projektets innehall

Ny verksamhetsyta, nybyggnad

En ny del om totalt ca 350 kvm byggs till 1 anslutning till anldggningens nord-
Ostra del. Anslutning sker via mindre ljusgard, se bilaga 0 (yta for utbyggnad ar
schematisk angiven (skrafterad)).

Verksamhetsytan skall innehalla:

Aerobics

rum for aerobicsverksamhet, d v s ett odelat relativt kvadratiskt rum om ca 150
kvm med en spegelvigg.

ljudutrustning for musik och utrop skall monteras. Hogtalare monteras med
specialskruv e d i tak. Styrutrustning monteras i separat utrymme. Anslut-
ning/inkoppling sker via s kallad féreningskontakt.

forrad for step-up brador, mattor o d

Spinning
rum for spinningverksamhet, ca 60 kvm
forrad

RWC
utrustad enligt idrottsforvaltningens standard, bilaga 1
ca 6 kvm

Stadforrad
ca 10 kvin

Fléktrum, teknikrum
for den nya byggnaden
ca 70 kvm

Elnisch

Anslutning av nybyggd vta till befintligt hus
skall ske via ndgon form av mindre ljusgérd.
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Gym, utokad yta i befintligt hus

nytt gym tillskapas pa yta som tidigare varit gym, entré och aerobicsyta
nytt forrad (255)

ny mindre RWC (258)

nuvarande gymyta flyttas och utdkas till ca 250 kvm.

trigolv av typ “skeppsgolv” (referens Akeshovs sim-och idrottshall) liggs
viggar malas i ljus farg

Gym, ovre del, tillbyggnad

ytterligare yta om ca 50-60 kvm kan tillskapas ovanpa nuvarande entrédel, med
trappa upp.

trigolv av typ “skeppsgolv” (referens Akeshovs sim-och idrottshall) liggs.
viggar malas i ljus farg

Se bilaga 2

Anhorigomklidningsrum och ny RWC i angrinsande omklidningsrum till
idrottshallen

nytt anhdrigomkladningsrum med duschrum och fullstor RWC (267) tillskapas i
korridoren (264) i bortre delen av nuvarande omklddningsrum for idrottshallen.

ingéng till simhallen sker via korridor 293.

dusch- och lyfthjdlpmedel installeras

inredning i anhdrigomkladnad utfors 1 samrdd med tillgénglighetskonsult.

ny RWC tillskapas i angransande omklddningsrum till idrottshallen (motstdende
RWC:n 1 anhérigomklddnadsdelen).

nytt dorrparti installeras i korridor 293.

se bilaga 3

Simlirardiket
simldrardiket vid undervisningsbassidngen laggs igen sé att jamn golvniva uppnas.

Ny entré och reception

en bittre, tillginglighetsanpassad reception med bittre Gverblick samt nddvédndiga
anpassningar till foljd av ovanstaende tillskapas. Ny helhetslosning dir persona-
lens sdkerhet och arbetsmilj6 dr i fokus.

den gamla entrén sitts igen (eventuellt nyttjas som nddutrymning om sa erfordras)
en ny entré tillskapas med nytt vindfing samt mindre forrad
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dorrparti till korridor 293 flyttas

ny RWC tillskapas 1 omkladdningsrum (ndrmast entrén)

ny RWC tillskapas i korridor vid nya receptionen

tvittstuga flyttas/ny tillskapas (néra entrén)

stadforrad flyttas/tillskapas bredvid nya tvittstugan

nytt dorrparti in till korridor 264

sammantriddesrum tillskapas (292)

ny reception med kopieringsrum, mindre RWC och avrikningsrum tillskapas
entrésparrar med grind installeras.

den f d reception m m rivs, ny korridor (256) tillskapas in mot personalkorridoren.
nivéskillnader tas bort

forrdd (263 B) tillskapas

elcentral (253) behalls

erforderliga ombyggnader och installationer (el, data, tele, dverfallslarm mm) for
ny reception och avrdkningsrum m m

Se vidare bilaga 2

Nodutrymning fran idrottshallen

trappa for nddutrymning frén den stora idrottshallen tillskapas, for att mojliggora
for ett storre antal personer én idag ar tillatna att samtidigt vistas pa hallplanet.

Generellt

giller att adekvat belysning och adekvat ventilation och virme installeras i om-och

tillbyggda delar liksom el och datauttag i erforderlig omfattning.
Brandlarm och talat utrymningslarm inklusive ljus-och ljudsignal installeras.
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Projektets forutsattningar

Etappindelning
For att minimera paverkan pa anlaggningens mojlighet att bedriva verksamhet in-
delas projektet i tva huvudetapper.

Etapp 1
innehaller tillbyggnad av ny del for friskvardsverksamhet, frimst aerobics och

spinning i anslutning till anldggningens nord-6stra del. Denna etapp bor fardigstél-
las 1 sin helhet innan etapp 2 péborjas.

Not
Iordningstillande av nytt anhdrigomklddnadsrum bor om mdjligt utféras under
sommarstingning 2009.

Etapp 2
innehaller ombyggnader i befintlig anldggning samt eventuell tillbyggnad av dvre

del av gymmet for konditionsmaskiner m m

Miljokrav

Projektering, rivning och byggande skall ske pé séddant sétt att angivna krav i for-
valtningens "Program for miljoanpassat byggande”, beaktas och att

anvindning av koppar och PVC undviks. Projektet utfors i enlighet med riktlinjer i
”Handlingsprogram for idrottsndmndens miljoarbete” géller 1 tillimpliga delar.
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Ekonomi

Investeringsmedel

Forvaltningen uppskattar foreslagna dtgérder till ca 20 Mkr. Kostnaden forvintas
fordela sig enlig foljande;

Beradknad |Proc av
Ar Atgard kostnad TKr [total
2009 [Projekteringm m 2000 10%
2009 [Byggkostnad 2000 10%
2010 Byggkostnad m m 16 000 80%
Total |Projektkostnad 20 000 100%

Erforderliga medel forutsitts avsdttas i investeringsprogram for 2009-2010. Kost-
nadsuppskattningen baserar sig pa kostnadsberékning utford pa programhandling-
en av extern berdkningskonsult.

Ytterligare kostnadsberdkning kommer att utforas pa fardiga projekteringshand-
lingar infor kommande genomforandebeslut i ndmnden.

Arlig driftkostnad

Den érliga driftkostnaden for anldggningen forvéntas 6ka ndgot p ga av de atgér-
der som genomfors. Sannolikt kan detta vil balanseras via 6kade intékter fran den
utokade friskvardsverksamheten.

Arlig underh&llskostnad
Den arliga underhallskostnaden beridknas 6ka med ca 50 Tkr med anledning av de
atgiarder som genomfors.

Inventarier
Losa inventarier omfattas ej av detta program.

Kapitalkostnader
Hanteras i samband med ordinarie budgetprocess.
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Sakerhet och risk

Sékerhet
Brandlarm och talat utrymningslarm med ljud och ljussignal installeras i till- och
ombyggda delar.

Risk

Forvaltningen bedomer 1 dagens ldge att ett hot mot projektet kan vara den s k
’Stockholmseffekten” med en i manga fall omotiverad 6kning av byggproduk-
tionskostnaderna i Stockholmsregionen samt att byggmarknaden syns vara ndgot
”overhettad”. Dock forvintas en avmattning av denna effekt p g a den befarade
konjunkturnedgangen.

Riskanalys
Inventering av vad som kan innebdra risker for att inte nd malen i projektet. Ddir-

pd bedoms hur stor sannolikheten dr for att risken intrdffar. Skalan 1-5 anvdnds
ddr fem innebdr hogsta sannolikhet. Sedan bedoms sedan hur allvarlig konsekven-
sen blir om respektive risk intréffar. Aven hér anviinds skalan 1-5 dér fem innebdir
stora konsekvenser for projektet. Da riskerna bedomts med avseende pa sannolik-
het och konsekvens kan ett riskvirde riknas fram. Risker med hoga riskvirden bor
beaktas noga och en dtgdrdsplan for att eliminera eller minimera riskerna bor tas
fram.

Nr | Risk S | K | RV | Atgiird
1 Den s k ”’Stockholmseffekten”, se 2 |5 |10 | Noggrann anbuds-
ovan granskning, Sprid-
ning
av annons

S=sannolikhet
K=konsekvens
RV=riskvirde (25 ar hogsta virde)
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Preliminir tidplan for projektets genomforande
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FAS KLART
Program 2008-10
Kostnadsberdkning, extern konsult 2008-11
Styrgruppsbeslut 2008-11
Inriktningsbeslut IdN 2008-12-16
Bestillning till fastighetsavdelningen 2008-12
Projektering, start 2009-02
Projektering, klar 2009-05
Genomforandebeslut IAN 2009-06
Upphandling av byggentreprenor 2009-08
Tilldelningsbeslut 2009-09
Kontrakt med byggentreprenor 2009-09
Byggstart, etapp 1 2009-10
Byggstart, etapp 2 2010-05
Byggtid, etapp 1 2010-05
Byggtid, etapp 2 2010-09
Slutbesiktning, etapp 1 2010-05
Anlédggningen ingdende i etapp 1 klar att tas i bruk 2010-06
Slutbesiktning, etapp 2 2010-09
Anliggningen ingdende i etapp 2 klar att tas i bruk 2010-10
Slutredovisning 2010-11

Forvaltningens forslag

Forvaltningen foreslédr att nimnden godkédnner inriktningen av projektet och ger
forvaltningen i uppdrag att dir sé erfordras soka bygglov, och pabdrja projektering
av om-och tillbyggnad i Tensta sim- och idrottshall, utifran de férutsattningar som

redovisas 1 drendet.

SLUT
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Bilagor
Bilaga 0: Yta for utbyggnad, ca 350 kvm (skrafferad)
Bilaga 1: ”RWC — idrottsforvaltningens standard”
Bilaga 2: Ombyggnad i befintlig anldggning, ny reception, nytt gym m m
Bilaga 3: Anhorigomkldadningsrum, med dusch och RWC, skiss

UATENSTA_0910_INR_081201_SLUT.DOC
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