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Komplettering av genomforandebeslut avseende
Skanstullshallen

Forslag till beslut
Idrottsforvaltningen foreslar att idrottsndmnden som en komplettering till sitt tidi-
gare beslut den 13 maj 2008 beslutar foljande.

1. Né@mnden godkénner foreliggande tilldgg som underlag f6r kommunfull-
miktiges genomforandebeslut om uppforande av en fullstor idrottshall
inom kvarteret Natet 2, Skanstull

2. Arendet dverldmnas till kommunfullmiktige for beslut

3. Paragrafen forklaras omedelbart justerad

Inger Bivner
Forvaltningschef Lennart Andreasson
Chef for fastighetsavdelningen

Bakgrund

Idrottsndmnden fattade vid sitt sammantrdade den 13 maj 2008 for sin del beslut
om genomforande av en ny fullstor idrottshall inom kvarteret Nétet 2 vid Frans
Schartau gymnasium pé S6dermalm. Beslutet innefattade dven godkdnnande av
forslag till 6verlatelseavtal mellan SISAB och idrottsndmnden avseende den pa
tomten beldgna dldre och uttjdnta gymnastikbyggnaden.

Under beredningen av drendet har stadsledningskontoret efterlyst kompletterande
uppgifter och underlag innan drendet kan redovisas i kommunfullméktige for be-
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slut. Detta drende dr ett komplement till det genomforandebeslut som idrotts-
ndmnden fattade 2008-05-13 innehallande en analys av kostnadsutvecklingen un-
der planeringen av projektet samt en nuvérdeskalkyl.

Arendets beredning
Detta drende har beretts av fastighetsavdelningen efter samrad med planerings-
avdelningen och administrativa avdelningen.

Sammanfattning

Projektkostnaden enligt den bifogade investeringskalkylen uppgar liksom i tidiga-
re redovisat genomforandebeslut till 70 mnkr i 2008 &rs prisniva. Den angivna
genomforandekalkylen innebér en vésentlig 6kning jaimfort med den kostnadsbe-
rdakning om 44 mnkr som redovisades i det inriktningsbeslut som godkéindes av
idrottsndmnden 2007-03-12. Justeringen av kostnadsberdkningen kan till stor del
hinforas till forvaltningens erfarenheter fran andra jamforbara projekt, som den
uppforda Hasselbyhallen och den avbrutna upphandlingen av Hjulstahallen.

Pé grund av dagens finansiella situation och konjunkturen pa byggmarknaden kan
en upphandling under véren 2009 medfora ett annat prisldge 4n det som tidigare

redovisats 1 drendet. Konkurrensen kan komma att bli stérre och anbuden bli ldgre
an vad som skulle ha varit fallet om upphandlingen genomforts under véren 2008.

Jamfort med det genomforandebeslut som redovisades i nimnden i maj har tidpla-
nen for projektet forskjutits med sex manader. Byggstarten har berdknats till den 1
september 2009 och hallen berdknas kunna tas i drift den 1 januari 2011.

Nuvirdesberdkning enligt stadens modell samt det genomforandebeslut som redo-
visades i idrottsnamnden 1 maj 2008 bifogas.

Analys av kostnadsutvecklingen

Ar 2000 pabérjade SISAB planeringen av uppforande av en ny idrottshall inom
kvarteret Nétet 2 vid Frans Schartau gymnasium pa Sodermalm. Projektet over-
fordes till idrottsndmnden efter 6verenskommelse om att en fullstor hall skulle
uppforas invid skolan. Ett program for hallen redovisades i idrottsnimnden den 20
mars 2001, och enligt beslutet fick forvaltningen i uppdrag att av stadsbyggnads-
kontoret bestilla den planidndring som genomf6randet av projektet krdvde.

I det ursprungliga inriktningsbeslutet uppskattades kostnaden till 35 mnkr i 2000

ars prisniva. Ungefar samtidigt beslutades om uppforande av den nya Skondalshal-
len som ocksd berdknades till cirka 35 mnkr. Nar Skondalshallen hade fardigstillts
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under 2003 uppgick kostnaden endast till 27 mnkr. Mot den bakgrunden ansig
forvaltningen att den uppskattade kostnaden om 35 mnkr f6r Skanstullshallen da
forefoll realistisk med tanke pa den mer komplicerade byggnationen.

I det reviderade inriktningsbeslut som godkidndes av nimnden den 13 mars 2007
angavs kostnaden till 44 mnkr pd basis av ett berdkningsunderlag som hade tagits
fram av en anlitad berdkningskonsult. Darefter startade projektering och handling-
ar togs fram. En ny kalkyl gjordes i oktober 2007 och kostnaden for projektet be-
rdknades da till 56 mnkr.

Under 2005-2006 uppfordes den nya Héasselbyhallen, dir kostnaden, bl.a. pa
grund av svara grundlidggningsforhallanden med omfattande sprangning av berg
och palning, uppgick till cirka 57 mnkr. Detta indikerade ocksa ett okat prislédge,
vilket ytterligare forstarktes nar upphandling genomfordes under 2007 av en ny
hall 1 Hjulsta, vilket genererade endast ett anbud pa cirka 65 mnkr. Forvaltningens
beddmning var att markfoérhallanden och tillgénglighetsproblematiken for detta
projekt var av likartad svéarighetsgrad som for Skanstullshallen, som ocksé inne-
héller ytterligare kostnadspaverkande faktorer. I projektet ingér forutom hallen
aven kostnader om 2-3 mnkr for rivning av befintlig byggnad samt fastighetsbild-
ning, och stor hansyn maste tas till befintlig gronstruktur m.m. Foérvaltningens
beddmning var att den totala kostnaden for Skanstullshallen skulle bli ndgot hogre
an kostnadsbilden for den planerade Hjulstahallen, och mot den bakgrunden juste-
rades projektkostnaden for Skanstullshallen 1 det genomférandebeslut som redovi-
sades 1 idrottsndmnden i maj 2008.

Den osékerhet som idag rader pa finansmarknaden och osikerheten om konjunk-
turldget pd byggmarknaden under varen 2009 &r stor. Den forsdmrade situationen
pa byggmarknaden och konsekvenserna av detta borde normalt innebéra storre
konkurrens, fler inkomna anbud och ligre anbudspriser. Forvaltningen anser dock
att laget dr svarbedomt och star darfor fast vid den kostnadsberdkning som redovi-
sades 1 drendet 1 idrottsndmnden 1 maj 2008. Berdknad totalkostnad for projektet,
inklusive tidigare nedlagda kostnader, byggherrekostnader samt oférutsedda énd-
rings- och tilldggskostnader uppgar darfor till oférandrade 70 mnksr.

Projektets finansiering mm

Projektet finansieras inom ramen for nimndens investeringsbudget 2009-2011. Pa
grund av den forskjutna tidplanen har byggstarten senarelagts till den 1 september
2009 och hallen beréknas kunna tas i drift vid arsskiftet 2010/2011. Totalt berék-
nas kostnaden for projektet till 70 mnkr i1 2008 ars prisniva. Investeringsutgiften
berdknas under byggtiden fordelas med 20 mnkr under 2009, 45 mnkr 2010 och
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2,0 mnkr 2011. Hittills nedlagda utgifter, inklusive berdknade utgifter 2008, upp-
gar till cirka 3,0 mnkr.

I den nuvidrdeskalkyl som bifogas drendet har hansyn tagits till uppskattad prisut-
veckling under byggtiden. Efter indexupprikning med hénsyn till prisutvecklingen
under 2009-2011 uppgar den berdknade totalkostnaden for projektet till 75,8 mnkr
inklusive hittills upparbetade kostnader. Den totala nettonuvérdesberékningen en-
ligt stadens modell visar en diskonterad kostnad om 165,9 mnkr.

I nuvardesberdkningen ingar dven berdknade driftkostnader och intékter for hallen.
For helt ar beréknas driftkostnaden till 2,4 mnkr, och intékter i form av planhyror
har berdknats till 0,4 mnkr. Vissa driftkostnader for igdngsattning berdknas uppsta
i slutet av 2010. Kapitalkostnader for projektet har beréknats med 33 érs avskriv-
ningstid och intern rdnta pa 5 %, vilket medfor en kapitalkostnad &r 1 (2011) om
6,2 mnkr.

Forvaltningens forslag

Forvaltningen foreslar med stod av vad som redovisas i foreliggande tjdnsteutla-
tande, att idrottsndmnden godkénner ett genomforande av projektet samt overlam-
nar drendet till kommunfullméktige for beslut och forklarar paragrafen omedelbart
justerad.

Bilagor:
Nuvirdeskalkyl avseende nybyggnad av Skanstullshallen

Genomforandebeslut IAN 2008-05-13
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