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IDROTTSFORVALTNINGEN TANSTEUTLATANDE
2008-02-28
DNR 411/373/07

Handliggare: Jan Sagstrom Till

Telefon: 508 26 238 Idrottsniimnden 2008-03-11

Nr. 15

INRIKTNINGSBESLUT AVSEENDE UPPFORANDE
AV IDROTTSHALLAR PA STORA MOSSENS
IDROTTSPLATS

FORSLAG TILL BESLUT
Idrottsforvaltningen foreslér att idrottsndimnden beslutar att

1. ge forvaltningen i uppdrag att fortsétta diskutera med Alvik Basket om
uppforandet av idrottshallar pa Stora Mossens idrottsplats,

2. ge forvaltningen i uppdrag att samrada med exploateringskontoret om
mdjligheten till att upprétta ett tomtréttsavtal,

3. ge forvaltningen i uppdrag att samrada med stadsledningskontorets
juridiska avdelning avseende forslag till hyresavtal,

4. ge forvaltningen i uppdrag att kontakta utbildningsforvaltningen for att

efterhdra deras intresse av att hyra tider under skoltid i de planerade
idrottshallarna.

Inger Bévner

Ake Roxberger

Sammanfattning

Alvik Basket har till férvaltningen inkommit med ett forslag till uppforande av en
idrottsanldggning innehéllande bland annat tva fullstora idrottsplaner, omklddningsrum
etc. pa Stora Mossens idrottsplats.
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TJANSTEUTLATANDE

Foreningen har dven presenterat ett forslag till finansiering, dgande och drift av
idrottsanldggningen, ett s& kallat OPP-projekt. Forslaget innebér att ett privat
fastighetsbolag, Kungsleden bygger, dger och forvaltar anldggningen. Staden genom
idrottsndmnden hyr sedan halltimmar av fastighetsbolaget och foérdelar timmarna pa
skolor och foreningar enligt stadens planer och mélséttning. Alvik Basket iklader sig ett
sarskilt ansvar for delar av idrottshallanldggningen genom att som vérdidrottsférening
Overta delar av driftansvaret fran fastighetsbolaget.

Forvaltningen anser att Alvik Baskets intentioner att 1ata uppfora en idrottsanldggning
innehéllande tva fullstora idrottsplaner, omkladningsrum m.m. pa Stora Mossens
idrottsplats ar goda.

Forvaltningen har for nidrvarande ingen storre erfarenhet av OPP-projekt. Infor
framtagande av ett genomforandebeslut maste férvaltningen samrada med
stadsledningskontorets juridiska avdelning avseende det forslag till finansieringsform som
foreslas 1 hyresavtalet. Forvaltningen méste ocksa samrada med exploateringskontoret
avseende faststéillande av tomtréttsavgéild. Slutligen maste forvaltningen av
utbildningsforvaltningen fa ett klargérande av deras intresse att hyra tider i anliggningen
for omradets skolor.

Forvaltningen foreslar att idrottsndmnden godkéinner detta inriktningsbeslut och ger
forvaltningen i uppdrag att genomfora ovan ndmna samradd med berorda forvaltningar och
dérefter aterkomma till idrottsnimnden med ett forslag till ett genomforandebeslut.

Utlatande
Arendets beredning

Arendet har beretts av planeringsavdelningen.

Bakgrund

I samband med att arbetet for en ny detaljplan pagick i mitten och slutet av 1990-talet for
Stora Mossens idrottsplats fordes diskussioner om att inom idrottsomrédet iordningstilla
ett sportcentrum dér bade traditionella utomhus- och inomhussporter samsades inom
samma idrottsomrade. Detta fick till foljd att en byggrétt for en dubbelidrottshall erholls
inom idrottstomten. Byggratten medger byggnation av tva fullstora idrottshallar inklusive
omklddningsrum, forrdd och tekniska utrymmen. Byggritten &r beldgen norr om
ishallarna, bilaga 1. Forvaltningen har i sin 1dngsiktiga planering foreslagit byggnation av
en dubbelidrottshall pa Stora Mossens idrottsplats som erséttning for den tilthall vid
Brommaplan som forvaltningen for nérvarande hyr tva fullstora idrottsplaner i av Granen
Fastighetsutveckling AB.

Alvik Basket inkom 2007-05-02 med en avsiktsforklaring avseende byggnation av en
idrottshall pa en i detaljplanen medgiven byggritt inom Stora Mossens idrottsplats.
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Idrottshallen skulle bland annat innehélla fyra basketbollplaner, omklddningsrum, gym,
styrketrdning och en yta for ’prova pa basket”. Foreningen forklarade sig beredda pa att
uppfora, finansiera och driva verksamheten i hallen under forutsittning att staden stdttade
projektet och verksamheten. Ett stod som i forsta hand avsag olika ekonomiska insatser
avseende investeringen i form av kommunal borgen och for driften av anldggningen.

Foreningen motiverade sin idé med att det finns ett stort behov av att bygga fler
idrottshallar, dd manga som vill syssla med inomhusidrott och d& frimst basketboll, men
dven skolorna saknar &ndaméalsenliga idrottshallar inom omréadet. Foreningen har haft
inledande kontakter med bland andra Bromma gymnasium, Montessoriskolan pa Stora
Mossen och Engelska skolan vid Brommaplan. Féreningen pekade ocksa pa behovet av
tider i hallar for ”prova pa basket” och ansag sig ha en losning pa problemet genom att
foreningen sjélv skulle lata uppfora och driva en idrottshall.

Idrottsndmnden beslutade 2007-05-15 att uttala ett stdd for avsiktsforklaringen fran Alvik
Basket rorande byggnation av en idrottshall pa Stora Mossens idrottsplats. Namnden
papekade att staden som regel inte utfaster ndgra l6ften om kommunal borgen eller andra
ekonomiska stodatgirder i samband med byggnation av idrottsanldggningar. Skulle det
ddremot vara lampligt for ndgon kommunalt finansierad verksamhet att nyttja
anldggningen ser namnden naturligtvis gérna att sidana avtal ingés. Idrottsndmnden gav
ocksé forvaltningen i uppdrag att fortsétta dialogen med Alvik Basket for att utrona
mojligheter till en ndjaktig dverenskommelse.

Arendet

Forvaltningen har efter idrottsndimndens beslut 2007-05-15 triaffat Alvik Basket och
informerat om idrottsndmndens beslut. Efter detta besked beslutade Alvik Basket att
forsoka finna en annan modell f6r byggnation, finansiering och drift av den foreslagna
idrottsanldggningen.

Alvik Basket har nu aterkommit till forvaltningen med ett forslag till uppforande av en
idrottsanldggning innehéllande bland annat tva fullstora idrottsplaner, omklddningsrum,
forrad, utrymmen for ”drop in basket”, styrketrdning, gymnastik, klubblokaler, lararrum
m.m. Se bilaga 2.

Foreningen har dven presenterat ett forslag till finansiering, dgande och drift av
idrottshallen. Forslaget innebér att ett privat fastighetsbolag, Kungsleden bygger, dger och
forvaltar hallen. Staden genom idrottsndimnden hyr sedan halltimmar av fastighetsbolaget
och fordelar timmarna pa skolor och foreningar enligt stadens planer och malsittning. Se
bilaga 3. En vérdidrottsforening (Alvik Basket) ikldder sig ett sirskilt ansvar for
idrottshallen genom att 6verta delar av driftansvaret fran fastighetsbolaget.

I forslaget foreslas ocksa att Stockholms stad traffar ett tomtréttsavtal och ett hyresavtal
med det privata fastighetsbolaget som i sin tur triffar ett samarbetsavtal med Alvik Basket
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om sérskilda driftsfragor. Stockholms stad och Alvik Basket skall sedan teckna ett
samarbetsavtal avseende foreningens viardskap i anldggningen. Se dven bilaga 4.

Forvaltningens synpunkter

Forvaltningen har i sin langsiktiga planering foreslagit byggnation av en dubbelidrottshall
pa Stora Mossens idrottsplats som ersittning for den tillfalliga tiltanldggning
(Sporthallarna) vid Brommaplan som forvaltningen for niarvarande hyr tva fullstora
idrottsplaner i av Granen Fastighetsutveckling AB. Géllande hyresavtal gér ut i augusti
2008 och forvaltningen har for avsikt att férldnga hyresavtalet med ytterligare tva ar, for
att direfter sdga upp hyresavtalet.

Forvaltningen anser att Alvik Baskets intentioner att lata uppfora en idrottsanlaggning
innehallande tva fullstora idrottsplaner, omkladningsrum m.m. p& Stora Mossens
idrottsplats &r goda.

I foreliggande forslag skall ett privat fastighetsbolag, Kungsleden, svara for byggnation,
dgande och forvaltande av en dubbelidrottshall innehallande bland annat tva fullstora
idrottsplaner, omklddningsrum m.m. Detta under forutsittning att forvaltningen tecknar
ett 20 — arigt hyresavtal med fastighetsbolaget. Forvaltningen skall inte bidra med négra
investeringsmedel avseende byggandet av anldggningen, férutom inkdp och underhéll av
idrottsinventarier.

Forslaget innebér ocksa att Alvik Basket skall teckna ett samarbetsavtal med
fastighetsbolaget om att ta pa sig ett delansvar for driften i idrottsanldggningen. Detta
under forutsittning att forvaltningen ingar ett samarbetsavtal med féreningen som reglerar
foreningens mojligheter att forldgga en storre del av sin trdningsverksambhet i
anldggningen. Foreliggande forslag till hyresavtal innebér att forvaltningen enbart betalar
hyra och att Alvik Basket ansvarar for tillsyn, stidning m.m.

I hyresavtalet foreslés att hyran uppgar till 8,7 mnkr under det forsta aret. Hyreskostnaden
uppréknas arligen med konsumentprisindex. Foérutom foreslagen hyra foreslar
fastighetsbolaget Kungsleden att forvaltningen dven erldgga tomtrattsavgild och
fastighetsskatt till hyresvarden. Forvaltningen har for ndrvarande ingen uppfattning om
hur stora dessa kostnader dr och behover ytterligare analyseras. Forvaltningen beddmer att
delar av hér foreslagen hyreskostnad kan téckas till c:a en tredjedel av den hyreskostnad
forvaltningen idag erldgger for de fullstora idrottsplanerna vid Brommaplan. Om
forvaltningen inte erhéller en budgetdkning motsvarande den 6kade hyreskostnaden
tvingas forvaltningen omfordela mellanskillnaden inom befintlig budgetram.

Forvaltningen foreslas hyra anldggningen arligen fran och med 15 augusti till och med 15
juni mellan klockan 07.00 och 22.30. Forvaltningen &r enbart intresserad av att arligen
hyra tider under ordinarie inomhussdsong, mellan mandag vecka 34 och den 31 maj. Den
15 augusti sammanfaller i princip med vecka 34 sa dir ser forvaltningen inga problem.
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Forvaltningen &r ddremot inte intresserat av att hyra tider tvé veckor efter ordinarie
inomhussdsong.

Forvaltningen forutsitter att de planerade hallarna pa Stora Mossens idrottsplats inordnas
i forvaltningens bokningssystem under ordinarie inomhussdsong och att det ar
forvaltningen som fordelar tiderna till skolor och foreningar enligt gidllande boknings- och
upplatelseregler. Detta innebér att forvaltningen erhaller alla intdkter i form av planhyror,
etc.

Under tidsintervallet arligen fran och med 1 juni till och med séndag vecka 33 kan
fastighetsdgaren fritt disponera hela anlédggningen. Bruket av stadens inventarier far ske
pa sadant sitt att anvindandet av dem under tid forvaltningen hyr ej dventyras.

Alvik Basket onskar f3 tillgang till en av de tvé nya idrottshallarna vid Stora Mossens
idrottsplats och dr beredda att avsté tider i andra av stadens idrottshallar i en omfattning
som kan anses vara rimlig utifrdn den aktuella situationen. Féreningen 6nskar som
vardidrottsforening fa tillgang till all foreningstid, vardagkvillar och helger i en av
hallarna (hall A). I dagsldget motsvarar dnskemalet om tidstilldelningen den av
forvaltningen till foreningen tilldelad tidsvolymen. Den andra hallen (hall B) skall
disponeras av annat foreningsliv. Forvaltningen accepterar ett sddant upplidgg och foreslar
att huvuddelen av den dterlimnade tiden omdisponeras for annat foreningsliv i
Akeshovshallen for t.ex. gymnastik och fiktning. Eftersom forvaltningen fordelar all tid
for savil skolor som foreningsliv kan tidstilldelningen variera over tid.

Forvaltningen har for nidrvarande ingen storre erfarenhet av sé kallade OPP-projekt. Infor
framtagande av ett genomforandebeslut maste forvaltningen samrada med
stadsledningskontorets juridiska avdelning avseende det forslag till finansieringsform som
foreslas 1 hyresavtalet. Forvaltningen maste ocksa samréada med exploateringskontoret
avseende faststéillande av tomtréttsavgild. Slutligen maste forvaltningen av
utbildningsforvaltningen fa ett klargérande av deras intresse att hyra tider i anldggningen
for omrédets skolor.

Forvaltningen foreslar att idrottsndmnden godkanner detta inriktningsbeslut och ger
forvaltningen i uppdrag att genomféra ovan ndmna samrad med berdrda forvaltningar och
dérefter aterkomma till idrottsnimnden med ett forslag till ett genomforandebeslut.

SLUT

Bilagor:

Bilaga 1, Karta 6ver Stora Mossens idrottsplats som redovisar byggrétten
Bilaga 2, Ny idrottshall p& Stora Mossens idrottsplats

Bilaga 3, Forslag till hyreskontrakt mellan idrottsfoérvaltningen och Bokbacken

Fastighets AB
Bilaga 4, Forslag till samarbetsavtal mellan idrottsférvaltningen och Alvik Basket
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