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IDROTTSFORVALTNINGEN TJANSTEUTLATANDE

DNR 121/156/07

PLANERINGSAVDELNINGEN

Handlaggare: Tore Soderstrom Till
Telefon: 508 27 507 Idrottsndamnden 2007-12-18
Nr 14

ATGARDER VID NALSTABADET, ETAPP 2
- inriktningsbeslut

Forslag till beslut

Idrottsforvaltningen foreslar att idrottsndamnden beslutar att

1. godkénna foreslagen inriktning av projektet

2. ge forvaltningen i uppdrag att soka bygglov om sa erfordras och pébdorja
projektering av atgirder i Nilstabadet, utifran de forutsattningar som redovisas i
drendet

Inger Bévner
Ake Roxberger

Sammanfattning

I drendet redogdrs for de atgirder forvaltningen foreslar genomforas i etapp 2 av
ombyggnads- och renoveringsatgirderna i Nilstabadet. Detta omfattar rivning och
ombyggnad av nuvarande toaletter for allménheten, tillskapande av RWC med skotbord,
samt nya omklddningsrum med duschar for badets kunder sommartid.
Tillgdnglighetsanpassning utfors. Arbetena berdknas kunna starta efter badsdasongen 2008
d v s ca 1 september och berdknas kunna slutforas under 2008. Kostnad for foreslagna
atgédrder berdknas erfarenhetsmassigt till ca 5,5 Mkr.

Arendets beredning

Forvaltningen har berett d&rendet inom planeringsavdelningen efter samrad med
fastighetsavdelningen och driftavdelningen.

Box 8313, 104 20 Stockholm. Telefon 08-508 26 000. Fax 08-508 26 780
tore.soderstrom@idrott.stockholm.se
Besoksadress Fleminggatan 8 www.stockholm.se
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TJANSTEUTLATANDE

Bakgrund

I etapp 1, vilken nimnden tidigare beslutat om utfors foljande;

v Utbyte och modernisering av uttjinta vattenreningsfunktioner/utrustning
v Ombyggnad/tillbyggnad av rumsdel for vattenrening.

v Tordningstillande av inlastningsvig till vattenreningsdelen.

v Avveckling av uttjanta gaspannor och installation av fjarrviarme

v Till- och ombyggnad av befintliga personallokaler.

v’ Reparation av tak och utbyte av solceller

Etapp 2 innebdér att arbetena med renovering och ombyggnad av den i ménga stycken
slitna anldggningen fortsétter med renovering och ombyggnad av befintliga toaletter for
allménheten och tillskapande av ny omklddningsdel for allmanhet/badgéster inom
befintlig byggnad i den del som frigdérs da nuvarande vattenrening flyttas ut i tillbyggt
utrymme (i etapp 1) samt att ytterligare tillgdnglighetsanpassning utfors.

Forvaltningens synpunkter

Befintliga toaletter for allmadnhet/besdkare ar 1 mycket déligt skick. Dessa behover
renoveras/byggas om. Inom ramen for en allmin tillginglighetsanpassning i anldggningen
tillskapas RWC med skdtbord med atkomst direkt utifran.

Sommartid samnyttjas idag de omklddningsrum som finns i den uthyrda
motionscentralen. Detta fungerar inte tillfredsstillande och ar en stindig kélla till konflikt
med arrendatorn av motionscentralen. Forvaltningen anser att det &r en utmarkt tillfdlle att
tillskapa “egna” omkladnings- och duschrum for bassingbadets géster pa den yta som
frigors i och med att nytt utrymme byggs for vattenreningen, med de nya stora sandfiltren,
samt att nuvarande virmecentral avvecklas och fjarrvarme installeras. De nya
omklddnings- och duschutrymmena anpassas for funktionshindrade och RWC:n
installeras pa respektive dam- och herravdelning.

Var bassdngbadet dr beldget framgar av karta pa nista sida:

SID 2 (8)
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Projektets innehall

e Nuvarande "toalettpaket” for besokare i badet rivs och byggs om, se bifogad
ritning/skiss, bilaga 1.
o RWC med skétbord tillskapas

SID 3 (8)
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En omklddningsdel for allménhet/badgister (dam- respektive herravdelning)
tillskapas inom befintlig byggnad i den del som frigors da nuvarande vattenrening
flyttas ut i tillbyggt utrymme (sker i etapp 1), se skiss/ritning, bilaga 1.

Befintligt golv hdjs och rérdragning m m utfoérs under det upphdjda golvet

Tillgénglighetsanpassning utfors

Aterstillning av mark som paverkats i samband med bygget.

Forutsittningar for projektets genomforande

@]

Eventuell radonférekomst i berggrunden méste undersdkas och om sé ér fallet méste
atgédrder vidtas for att minimera brukares och personals exponering for radon.

Eventuell forekomst av asbest i tak och byggdelar och/eller PCB (i fogmassa e d) maste
utredas och vid behov vidtas saneringsatgérder.

Eventuella restprodukter som kan finnas i befintliga lokaler fran kemikaliehantering
avseende vattenrening hanteras med forsiktighet och med dérfor avsedd skyddsutrustning.
Forutséttningarna for etablering under byggtiden skall utredas och klargéras infor
upphandling av byggentreprenor.

Forutsattningarna for transporter till och frén bygget och sdkerhetsaspekterna kring detta,
skall noggrant utredas och klargoras infor upphandling av byggentreprenor.
Byggarbetsplats och forradsytor méste noga avgriansas och vara vil instdngslade.
Forutsattningarna for eventuella springningsarbeten och sikerhetsfragorna i samband
med dessa maste noggrant utredas och klargéras infér upphandling av byggentreprendr.
Risker och storningar skall minimeras. Kréver separat sikerhetsprogram fran
entreprendren.

Bygget kriver ej detaljplanedndring.

Bygglov skall sokas om sé erfordras, eventuellt endast bygganmélan

Genomforande startas snarast mdjligt efter badsésongen 2008 och genomfors under ar
2008.

Ritningar (skisser) som underlag for kostnadsberékning och vidare projektering bifogas,

bilaga 1.

Inredning
Lds inredning i byggnaden ingér ej i projektet.

Handikappanpassning

Omkladningsrum och duschar tillgénglighetsanpassas. Varje avdelning forses med en
RWC:n. En stor RWC med ské&tbord tillskapas.

Genomforande

Projektet avses genomforas endera i form av en s k styrd totalentreprenad eller som
generalentreprenad.

Styrd totalentreprenad innebér att en entreprendr upphandlas som sedan utifran givna
anvisningar upphandlar underentreprendrer; arkitekter, byggare, elinstallatorer,
markentreprendr m m. Totalentreprendren samordnar och ansvarar for hela bygget men
styrs 1 vdsentliga delar av forvaltningen. Generalentreprenad innebér att forvaltningen
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utifran en mer detaljerad projektering dn i fallet med en styrd totalentreprenad upphandlar
och samordnar entreprendrer for byggets olika delar.

Organisation

Program har tagits fram inom idrottsforvaltningens planeringsavdelning. Projektledare for
projektering/byggnation utses av idrottsforvaltningens fastighetsavdelning.

Projektering

Projekteringen kommer, om idrottsndmndens sé beslutar, att paborjas under januari eller
februari 2008. Projekteringsfasen kommer att ledas av utsedd projektledare fran
fastighetsavdelningen i samrad med planeringsavdelningens programansvarige. I arbetet
forvéintas huvudsakligen konsulter inom f6ljande omraden delta; arkitekt, konstruktér, el,
VVS och mark.

Bygglov

Ansokan om bygglov kommer om sé erfordras att inlimnas snarast mojligt efter
idrottsndmndens godkénnande av projektets inriktning. Alternativt endast bygganmaélan.

MILJOKRAV

Program for miljdanpassat byggande

Projektering, rivning och byggande skall ske pé sadant sétt att angivna krav i
forvaltningens ”Program for miljoanpassat byggande”giller.
Anvéndning av koppar och PVC skall undvikas.

EKONOMI

Extern kostnadsberdkning utdver ovan angivna utfors inte med hénsyn till projektets
relativt ringa storlek. Bedomning far ske utifrén inkomna anbud pa ingéende arbeten.

Investeringsmedel

Forvaltningen har avsatt 19 Mkr inom ramen for 2008-4rs investeringsmedel for
projektets genomforande (etapp 1+2).

For genomforande av etapp 2 berdknas ca 5,5 Mkr behova tas i ansprak. Etapp 1 har i
samband med genomforandebeslutet kostnadsberéknats till ca 14,5 Mkr (varav 1 Mkr
2007).
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Preliminédr kostnadsférdelning, ca
Ar Avser Mkr
2008 Projektering, byggledning, samt vriga byggherrekostnader 0,5
2008 Investering, byggkostnader m m 4,5
2008 Reserv 0,5
TOTAL 5,5
Arlig driftkostnad

Den érliga driftkostnaden for Nilstabadet forvintas inte paverkas i ndgon hogre grad av
de atgirder som genomfors.

Arlig underhéllskostnad

Den érliga underhallskostnaden beréknas 6ka med ca 15 Tkr/ar p g a att de atgérder som

planeras medfor en annan anvéndning av de ombyggda ytorna.

Inventarier

Losa inventarier omfattas ej av detta program.

Kapitalkostnader

Hanteras i samband med ordinarie budgetprocess.

SAKERHET OCH RISK

Brand och inbrottslarm installeras.

HINDER FOR PROJEKTETS GENOMFORANDE OCH RISKANALYS

Forvaltningen beddmer i dagens ldge att ett hot mot projektet kan vara den s k
”Stockholmseffekten” med en i manga fall omotiverat 6kning av
byggproduktionskostnaderna i Stockholmsregionen samt att byggmarknaden syns vara
nagot “0verhettad”.

Riskanalys

Inventering av vad som kan innebdra risker for att inte na mdlen i projektet. Ddrpa
bedoms hur stor sannolikheten dr for att risken intrdffar. Skalan 1-5 anvdnds ddr fem
innebdr hogsta sannolikhet. Sedan bedoms sedan hur allvarlig konsekvensen blir om
respektive risk intréffar. Aven hér anvinds skalan 1-5 dér fem innebir stora
konsekvenser for projektet. Da riskerna bedémts med avseende pd sannolikhet och
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konsekvens kan ett riskvirde rdknas fram. Risker med héga riskvirden bor beaktas noga
och en atgdrdsplan for att eliminera eller minimera riskerna bor tas fram.

Nr | Risk

S

K | RV | Atgird

1 | Den s k ”Stockholmseffekten” med en delvis
”overhettad” byggmarknad och en i manga
fall omotiverad 0kning av
byggproduktionskostnaderna

3

5 | 15 | Noggrann
granskning av
anbuden. Spridning

av annons.

S=sannolikhet
K=konsekvens

RV=riskvirde

KONSTNARLIG UTSMYCKNING

Da projektet huvudsakligen omfattar ombyggnad och renovering av befintliga
besokstoaletter samt tillskapande av omklddningsrum med duschar bedéms att avsittning

till konstnérlig utsmyckning inte &r aktuellt.

TIDPLAN
Preliminér tidplan

Fas

Programarbete/utredning

Styrgruppen for investeringar
Inriktningsbeslut

Projektering, framtagande av forfragningsunderlag
Kostnadsberdkning

Genomforandebeslut i IdN

Upphandling av entreprendr/-er for byggande'
Tilldelningsbeslut i [AN

Kontrakt med byggentreprendr/-er

Byggstart

Anlédggningen klar att tas i bruk

OVRIGT

Framtidsperspektiv

Klart

22 oktober

5 november 2007
18 december 2007
februari 2008
februari/mars 2008
mars 2008

april 2008

maj 2008

maj/juni 2008

1 september 2008
maj 2009

I ett framtidsperspektiv finns ett mdjligt behov att télta 6ver 50-metersbassédngen for att
kunna erbjuda simsporten i Vésterort alternativ da Vallingby sim-och idrottshall och

! Under forutsittning av IdN:s godkidnnande/genomforandebeslut
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Akeshovs sim-och idrottshall kommer att behdva stéingas under vissa perioder for
genomforande av renoveringsarbeten i baden respektive eventuella om eller
tillbyggnader. Efter att projektet genomforts finns tekniska forutsittningar for att kunna
genomfora en sédan atgérd.

Forvaltningens forslag

Forvaltningen foreslar att nimnden godkanner inriktningen av projektet och ger
forvaltningen i uppdrag att om sé erfordras soka bygglov, och pabdrja projektering for i
drendet angivna atgérder vid Nélstabadet..

SLUT

Bilagor

Bilaga 1: Ritning (skiss) som underlag for vidare projektering

SID 8 (8)



