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Forslag till beslut

Idrottsforvaltningen foreslar att idrottsndmnden beslutar att
1. godkinna foreliggande redovisning
2. sdgaupp gillande avtal med Aspuddens Badhusforening
3. oOverldmna fastigheten till Exploateringskontoret

Inger Bavner Lennart Andréasson

Sammanfattning

Det foreligger ett stort upprustningsbehov av Aspuddsbadet enligt den utredning
som forvaltningen latit gora . Tva alternativ har da framkommit géllande
Aspuddsbadets framtid, antingen investerar forvaltningen de pengar som behovs
eller s& overldmnas fastigheten till Exploateringskontoret. Forvaltningen forordar
det senare bl. a. grundat pa den tekniska statusbesiktning som gjorts av
anldggningen.

Bakgrunden ér for det forsta fastighetens begriansningar med endast ett
omklddningsrum och duschrum samt en kort basséng vilket begridnsar
Aspuddsbadets utvecklingspotential. For det andra kan forvaltningen erbjuda goda
badmdgjligheter i1 ndrliggande simanldggningar. For det tredje sé har Aspuddens
Badhusforening inte foljt gdllande avtal och tagit ansvar for fastighetens underhall,
vilket dr en av orsakerna till det stora renoveringsbehovet.

Arendets beredning

Arendet har beretts av fastighetsavdelningen efter samrad med driftavdelningen.
Beredningen har skett utifran beslut om aterremiss i ndmnden 2006-03-21 dér
foljande uppdrag gavs forvaltningen:

Box 8313 104 20 Stockholm. Telefon 08-50826000. Fax 08-50828394

Besoksadress Fleminggatan 8 www.stockholm.se/idrott
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- Uppdra at forvaltningen att inleda en gedigen utredning avseende
kostnader for reparation alt. byte av tak, samt utvindig puts av byggnaden,
1 samarbete med foreningen samt

- tillsammans med foreningen framtaga aktuell statistik pa samtliga
badbesok, savil for allmidnheten som for olika gruppaktiviteter

- Utifrén ovanstaende ta fram ett forslag pa preliminir hyreskostnad for
foreningen

Badtillgangligheten i omradet

Generellt ar badtillgédngligheten god 1 omradet och allminheten kan bada i 8 av
stadens simanldggningar inom en raide av 1 mil, se karta och tabell nedan. Totalt
har nedanstaende anldggningar 6ppet for bad 505 timmar/vecka och under 2006
registrerades drygt 2 000 000 besok.

For att tillgodose allminheten som idag badar i Aspuddsbadets ligger t. ex
nyrenoverade Liljeholmsbadet ndrmast. Det liknar ocksa Aspuddsbadet mest
avseende bade utseende och verksamhet med exempelvis separata baddagar for
damer och herrar samt handikappverksamhet. Det finns ocksa ett flertal storre
simhallar som kan erbjuda ett storre utbud av aktiviteter i niromradet med
exempelvis barnbad och mojligheter till motion.
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® Aspuddsbadet

Distans
Oppettid/ fran Restid |Restid
Anlaggning vecka Aspudden |med bil |med SL
1. Liljieholmsbadet 58 tim 3,5 km 5 min 4 min
2. Vastertorps sim- och idrottshall 76,5 tim 5,5 km 8 min 13 min
3. Forsgrénska badet 76 tim 5,6 km 7 min 17 min
4. Eriksdalsbadet 88,5 tim 7 km 9 min 19 min
5. Sandsborgsbadet 51 tim 7,8 km 10 min 30 min




TJANSTEUTLATANDE
SID 3 (6)

6. Bredangsbadet 5 tim 8 km 9 min 7 min
7. Hogdalens sim- och idrottshall 75,5 tim 9 km 11 min 30 min
8. Skarholmens sim- och idrottshall 74,5 tim 10 km 10 min 11 min

I dagsldget anvinds Aspuddsbadet till bade kommersiell verksamhet och
allminhetens bad. Den kommersiella delen med framforallt babysim och
vattengympa sker da badet dr stingt for allmidnheten. Baserat pa uppgifter fran
Aspuddsbadets hemsida http://hem.bredband.net/b125457/index.html framgér det
att badet dr 6ppet for allmdnheten 9 timmar/vecka.

Aspuddsbadets 6ppettider f6r allméanheten

Mandagar: Naturistbad kl. 19.30-21.00 (kassan stanger kl. 20.00)
Onsdagar:  Familjebad kl. 15.00-18.30

Torsdagar: Dambad kl. 12.00-14.00

Fredagar:  Herrbad kl. 14.00-18.00

Angéende naturistverksamheten som idag nyttjar Aspuddsbadet 3,5 timmar/vecka
kan vi hanvisa till Breddngsbadets foreningsdrivna naturistbad 5 timmar/vecka.
Som en parallell kan nimnas att Badkompaniet i Enskedehallen betalar ca 600 000
kr 1 hyra for sin babysimsverksamhet.

Aspuddsbadets bakgrund

Aspuddsbadet ér beldget i fastigheten Korpen 1 med adress Schlytersvdgen 53 i
Hagersten, se bild nedan. Verksamheten i vad som kan betecknas som ett
kvartersbad, drevs av Stockholms fritidsforvaltning en bit in pd 1980-talet men
lades ner 1984 p.g.a. att renoveringskostnaden inte bedomdes rimlig i proportion
till antalet badande. En grupp boende i omradet bildade da Aspuddens
Badhusforening och ansokte om att fa driva badet vidare i egen regi. Mer utforlig
information finns 1 Lagesrapport betriffande Aspuddsbadet, dnr 412/644/04, se
bilaga 4. Enligt samtal med en representant fran Aspuddens Badhusforening
uppgick medlemsantalet till over 100 personer for 2006 och 6ver 30 000 besok/ar.
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Aspuddsbadet

Hyrestiden &r enligt avtalet 10 ar rdknat frdn 1987-01-01. Uppsdgningstiden &r 1 ar
och sker ingen uppsédgning forldngs avtalet med 1 ar. I en skrivelse fran
Aspuddens Badhusforening daterad 2004-03-27 framfors 6nskemal om att
omforhandla det avtal (avtal nr 322804-2442) som triaffades mellan ddvarande
fritidsforvaltningen och foreningen hosten 1986.

En fOrutséttning fran forvaltningens sida var att foreningen skulle st for
kostnaderna for badet. Detta framgér ocksa tydligt av det avtal som skrevs dér bl.
ai§ 3 sdgs ’I enlighet med fritidsndmndens beslut 1986-10-28 dvergar av
kommunen dgd fastighet med tillhérande markomrade, materiel, utrustning m.m., i
det skick det befinner sig 1987-01-01, med full dispositionsritt for foreningen
enligt till detta avtal bilagd inventarieforeteckning, bilaga 3. Foreningen skall
alltid hélla fastigheten med tillhérande markomrade i ett stddat och vérdat skick”.
Foreningen disponerar badet kostnadsfritt och av avtalets § 13 framgar att
”Foreningen svarar for allt underhall savél yttre som inre”. Vidare framgar det i §
12 ocksa att "Foreningen anskaffar sjdlv den utrustning som behdvs for
verksamhetens bedrivande och svarar sjdlv for att utrustningen repareras och
underhalls. Eftersatt underhall pa installationer och ytte underhall visar att
foreningen ej fullgjort avtalet. En beréknad upprustningskostnad pa ca 8 mkr
indikerar en hyreskostnad under 10 &r pa 700 tkr/ar.

Kontakt med féreningen
Under de senaste dren har forvaltningen och representanter for foreningens
styrelse tréaffats nagra gdnger for overldggningar om badets framtid.
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Mal och syfte
Malet dr att tydliggora forutsdttningarna kring Aspuddsbadet. Med syfte att utifran
framtagna beslutsunderlag bestimma Aspuddsbadets framtid.

Genomférda projekt

Forvaltningen har nu 14tit genomf6ra obligatorisk ventilationskontroll (OVK) och
statusbesiktning av reningsanldggningen for badvatten. Karolina Lyxell fran
Weedo AB har upprittade den tekniska inventeringen av badvattenkvaliteten
2007-01-04 samt en utredning av Aspuddens badvatten 2006-12-18, se bilaga 1
och 2. Torbjorn Ling och Sakari Karkkéinen fran PB Teknik AB har genomfort
inventeringen av ventilationen 2007-01-11, se bilaga 3.

Weedos rapport avseende vattenkvaliteten kan kort sammanfattas med att flertalet
atgdrder behover goras snarast. Mycket hoga halter av THM (trihalometaner)
hittades som dr en hilsoskadlig biprodukt vid klorering, halterna av organiskt klor
(TOC) dversteg riktvirdet. Aven halten av kvive och klorid (salthathalten) hade
forhojda virden.

Inventeringen av ventilationen som PB Teknik gjort kommer fram till att den
nuvarande luftbehandlingen i simhallen har uppnétt sin livsldngd och behdver
bytas.

Ekonomiskt utfall

Uppskattad kostnad for upprustning av Aspuddsbadet dr ca 8 mkr. I den summan
ingér upprustning av vattenreningsutrustning, ventilation, ror, virmeanldggning, el
och bygg. Orsaken till 6kningen frén 2005 ars prognos ér i huvudsak de
nytillkomna prisuppgifterna frén konsultrapporterna.

Riskhantering och miljékonsekvenser
Gor vi ingenting at situationen som den ser ut idag foreligger flera risker, bade
géllande hilsa, miljo och sdkerhet.

Vattenanalysen visar att reningen och spadningen av badvattnet inte &r tillracklig
och nuvarande system behdver bytas ut. I annat fall finns stor risk att halterna av
bakterier, THM (trihalometaner), kvdve och TOC (kol) fortsétter att vara hoga.

Hanteringen och doseringen av kemikalierna utgdr idag en stor miljorisk och ar
inte godkidnd. Det foreligger ocksé en stor risk for personskador vid en eventuell
olycka da 6gonduschen inte fungerar tillforlitligt.

Byggtekniskt finns en risk for 6versvimning av kéllaren om det utdémda
rorsystemet gar sonder. Det foreligger dven en legionellarisk da anldggningen
saknar cirkulation av tappvarmvattnet.
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Orsaker till eventuella avvikelser

Utifrén det avtal som tecknades mellan Aspuddens Badhusférening och
Idrottsforvaltningen 1986-10-28 dir det framgar av avtalets § 13 att ”Foreningen
svarar fOr allt underhéll savél yttre som inre” anser vi att Aspuddens
Badhusforening dr ansvarig for framkomna brister.

Driftkostnad och underhallskostnad

Eftersom Aspuddens Badhusforening inte betalar ndgon hyra kan vi endast
uppskatta en drift- och underhallskostnad.

Forvaltningens férslag

Forvaltningen foreslar med stod av vad som redovisas ovan att idrottsndimnden ger
forvaltningen i uppdrag att sdga upp avtalet med Aspuddens Badhusforening for
avflyttning den sista december 2008 och att fastigheten direfter 6verldmnas till
Exploateringskontoret.

-SLUT-

Bilaga 1  Teknisk inventeringen av badvattenkvaliteten 2007-01-04, Weedo
Bilaga 2 Utredning av Aspuddens badvatten 2006-12-18, Weedo

Bilaga 3 Inventeringen av ventilationen 1007-01-11, PB Teknik AB
Bilaga 4 Lagesrapport betrdffande Aspuddsbadet, dnr 412/644/04



