IDROTTSFORVALTNINGEN TJANSTEUTLATANDE

SID 1 %)
PLANERINGSAVDELNINGEN 2007-02-
Handlaggare: Tore Soderstrom Till
Telefon: 508 27 507 Idrottsndmnden 2007-03-13
Nr

ATGARDER VID NALSTABADET
- inriktningsbeslut

Forslag till beslut
Idrottsforvaltningen foreslér att idrottsndmnden beslutar att
1.  godkénna foreslagen inriktning av projektet

2. ge forvaltningen i uppdrag att soka bygglov och pdbdrja projektering av
atgirder 1 Nalstabadet, utifrin de forutsiattningar som redovisas i drendet

3. forklara paragrafen omedelbart justerad.

Inger Bavner

Ake Roxberger
Sammanfattning

Forvaltningen redovisar i drendet forutsdttningarna for att genomfora ett utbyte av
de gamla diatomit-filtren mot nya trycksandfilter och ddrmed &stadkomma en
forstiarkning av vattenreningskapaciteten samt utbyte av nuvarande gaspannor och
inforande av fjarrvirme i Nilstabadet. Atgirden kriver ocksa att nuvarande
parkering forldngs for att mojliggdra en séker inlastning av de 8 st stora och tunga
(ca 10 ton/st) trycksandfiltren. Vidare omfattar projektet forandrad planlosning for
och forbattring av, nuvarande personallokaler inklusive tillgdnglighetsanpassning,
samt reparation av tak och utbyte av solfangare.

Atgirderna beriknas kosta ca 10 Mkr, vilket finns avsatt i idrottsnimndens
investeringsbudget for 2007.

Box 8313, 104 20 Stockholm. Telefon 08-508 26 000. Fax 08-508 26 780
tore.soderstrom@idrott.stockholm.se
Bessksadress Fleminggatan 8 www.stockholm.se
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Arendets beredning

Forvaltningen har berett drendet inom planeringsavdelningen efter samrdd med
fastighetsavdelningen.

Bakgrund

Vattenreningsfunktionen i Nélstabadet 4r gammalmodig och fungerar daligt.
Forvaltningen gér bedomningen att den behdver bytas ut och forstarkas for
att sidkerstdlla en kvalitativ drift av Nélstabadet. Forstarkning sker genom
att 8 trycksandfilter installeras. For att rymma dessa behover en tillbyggnad
till nuvarande teknikbyggnad om ca 120 kvm utforas. For att sédkerstilla in-
och utlastningsvég for de stora trycksandfiltren, vilka viger ca 10 ton styck
fordras ocksé att nuvarande parkering forldngs med ca 10 m.

Samtidigt behover den gamla gaspannan for uppvarmning avvecklas och
istéllet installeras fjarrvirme, vilket samtidigt dr ger en forbéttras luftmiljo.

Nuvarande personallokaler behover forbéttras genom en ny planldsning.
Nar att vattenreningen flyttas ut i den nybyggda delen frigérs utrymme som
bl a (med en upphdjning av golvnivan) kan anvindas for att tillskapa bittre
omkliddnings- och duschutrymmen for personalen, samtidigt utfors en
anpassning for rorelsehindrade, med installation av en RWC pé respektive
dam- och herr omklddnad.

Taket pd den kombinerade personal- och teknikbyggnaden behdver ocksa
repareras och solfdngare med gammal teknik och délig effektivitet behover
bytas.

Foérvaltningens synpunkter

Forvaltningen anser att det dr angelédget att ovanstdende underhallsétgiarder kan
genomforas.

En forstarkning av reningsanlédggningen kan ocksa medfora att forvaltningen vid
eventuellt framtida behov har mgjligheten att “’tdlta 6ver” befintlig 50 m basséing,
som en tillféllig evakueringsbassidng for simsporten i vésterort. Detta skulle kunna
bli aktuellt t e x vid en framtida stingning och renovering av bassidngerna vid
Akeshovs sim- och idrottshall och/eller d4 ventilationsitgirder m m skall
genomforas i Villingby sim- och idrottshall.

Personallokalerna behover dtgardas di dessa dr omoderna, otidsenliga, delvis
tranga och daligt anpassade for rorelsehindrade och verksamhetens behov.
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Utbyte av vattenreningsfunktioner/utrustning, ombyggnad/tillbyggnad av rumsdel
for vattenrening. lordningstéllande av inlastningsvég genom forlingning av
befintlig parkering med ca 10 m.

Avveckling av gaspannor och installation av fjérrvirme

Till- och ombyggnad av befintliga personallokaler.

Reparation av tak och utbyte av solfingare
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Den befintliga byggnaden behalls.
Befintlig parkering forlangs med ca 10 m for att mdjliggora inlastningsvag.
Inlastningsvédg mellan parkering och hus iordningsstélls.

Ny rumsdel for vattenrening byggs till for att rymma 8 trycksandfilter (ryms ¢j i de delar

som frigors).

e Ny utrustning for vattenrening installeras. Nuvarande diatomit-filter med filterkassetter i
nylon byts ut mot 8 st nya trycksandfilter. Reningskapaciteten utdkas dirmed, bl a for att
mota upp krav som kan stillas i samband med eventuell framtida 6verdidckning av 50 m
bassdngen. Detta dr ocksa en arbetsmiljoforbattrande atgérd vilken minskar
kemikaliehanteringen i anldggningen.

e Fjérrviarme installeras och befintliga gaspannor avvecklas
Bittre personallokaler tillskapas genom éndring av befintlig planlosning i denna del och
ianspraktagande av frigjord yta fran f d virmecentral. Tillgédnglighetsanpassning utfors
och RWC tillskapas.

e Golvet hojs upp i1 de delar som tidigare utgjorts av virmecentral och vattenreningsrum,
vilka nu frigdrs.

e Jordningstéllande av mark i anslutning till den nya byggnaden
Aterstillning av mark som paverkats i samband med bygget.

e Atgirder for reparation av taket och utbyte av solfingare

Forutsittningar

Noggrann geoteknisk undersokning av markforhallanden méste utforas.

Det méste klarldggas om det finns ledningsstrak som paverkar bygget.

Forutsittningarna for omhandertagande av dagvatten maste klarlaggas.

Eventuell radonforekomst i berggrunden maste undersokas och om sa ér fallet maste

atgérder vidtas for att minimera brukares och personals exponering for radon.

Eventuell forekomst av asbest i tak och byggdelar och/eller PCB (i fogmassa e d) maste

utredas och vid behov vidtas saneringsatgérder.

o Eventuella restprodukter som kan finnas i befintliga lokaler fran kemikaliehantering
avseende vattenrening hanteras med forsiktighet och med dérfor avsedd skyddsutrustning.

o Forutsittningarna for etablering under byggtiden skall utredas och klargoéras infor
upphandling av byggentreprendr.

o Forutsittningarna for transporter till och fran bygget och sidkerhetsaspekterna kring detta,
skall noggrant utredas och klargoras infor upphandling av byggentreprenor.

o Byggarbetsplats och forradsytor maste noga avgrinsas och vara mycket vil instdngslade.

o Forutsittningarna for eventuella sprangningsarbeten och sikerhetsfragorna i samband

med dessa méste noggrant utredas och klargoras infér upphandling av byggentreprendr.

Risker och storningar skall minimeras. Kriaver separat sdkerhetsprogram fran

entreprendren.

Bygget kriver ej detaljplaneindring.

Bygglov skall sokas.

Den nya fasadens gestaltning bor vl anslutna till befintlig byggnad.

Genomforande startas efter utomhusbadsdsongen 2007.

O 0O 0O
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Ritning (skiss) som underlag for vidare projektering bifogas, bilaga 1.
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Inredning
Inredning 1 byggnaden, forutom nya trycksandfilter och nddvéndig komplettering av
teknisk utrustning, ingar ej i projektet.

Fasader
Nybyggnation skall ansluta till befintligt vad giller gestaltning och material.

Handikappanpassning

Personaldelen tillgidnglighetsanpassas och forses med RWC:n.

Genomforande

Projektet avses genomforas endera i form av en s k styrd totalentreprenad eller som
generalentreprenad.

Styrd totalentreprenad innebir att en entreprendr upphandlas som sedan utifran
givna anvisningar upphandlar underentreprenorer; arkitekter, byggare,
elinstallatdrer, markentreprendr m m. Totalentreprendren samordnar och ansvarar
for hela bygget men styrs i védsentliga delar av forvaltningen. Generalentreprenad
innebaér att forvaltningen utifrdn en mer detaljerad projektering én 1 fallet med en
styrd totalentreprenad upphandlar och samordnar entreprendrer for byggets olika
delar.

Organisation

Program har tagits fram inom idrottsférvaltningens planeringsavdelning. Projektledare for
projektering/byggnation utses av idrottsforvaltningens fastighetsavdelning.

Projektering

Projekteringen kommer, om idrottsndmndens sa beslutar, att pdborjas under varen
2007. Projekteringsfasen kommer att ledas av utsedd projektledare fran
fastighetsavdelningen 1 samrad med planeringsavdelningens programansvarige. |
arbetet forvéintas huvudsakligen konsulter inom f6ljande omrdden delta; arkitekt,
konstruktor, el och tele, VVS och markprojektering.

Bygglov

Ansdkan om bygglov for den nya tekniktillbyggnaden kommer att inlimnas
snarast mojligt efter idrottsndmndens godkidnnande av projektets inriktning.
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Kostnadsberikning

Fastighetsavdelningen har 14tit upphandlad konsult pa vattenreningsomradet
kostnadsberikna dessa atgérder till ca 6,2 Mkr inklusive tillbyggnad. Nagon ytterligare
kostnadsberdkning utfors inte p g a projektets begransade omfattning utan inkomna anbud
far visa den slutgiltiga kostnadsbilden. Forvaltningen beddmer projektets totala kostnad
till ca 10 Mkr.

Investeringskostnad

Investeringsmedel
For projektets genomférande finns 10 MKkr avsatt &r 2007 1 2007-2009 ars
investeringsplan for stadens namnder.

Prel. kostnadsfordelning, ca Mkr

Ar Atgird Bel
2007-2008 Projektering, byggledning, 6vr byggherrekostnader 1,0
2007 Investering, byggkostnader m m 1,0
2008 Investering, byggkostnader m m 8,0
Kapitalkostnad

Kostnaden for avskrivningar och intern rinta berdknas uppga till ca
800 Tkr, &r 1 med heldrseffekt Berdkningen baseras pd en avskrivningstid om 33
ar for projektet och 5% intern rénta.

Kapital |Avskr ar Intern ranta |Kap kost
SEK 33 5% ar 1
10 000 000 303 030 500 000 803 030

Kapitalkostnaden kommer att beaktas i samband med budgetprocessen.

Drift- och underhallskostnader

Den arliga driftkostnaden for Nélstabadet forvintas inte paverkas i nimnvérd utstrackning
av de atgirder som genomfors. Underhéllskostnaden berdknas oka for anldggningen med
ca 30 Tkr ar, p g a genomforda atgérder.
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Konstnirlig utsmyckning

Konstnirlig utsmyckning inom ramen for den s k 1%-regeln' ir inte aktuell i detta
fall, da projektet huvudsakligen omfattar ombyggnad och renovering av teknik och
personaldelar.

Miljokonsekvenser

Projektering rivning och byggande skall ske pa sadant sétt att angivna krav i
forvaltningens ”Program for miljdanpassat byggande”, efterfoljs och innehalls.

Forvaltningens malsittning ar att minimera de miljokonsekvenser som foljer av
atgirderna. Anvéndning av koppar och PVC och kommer att minimeras. Material och
metoder som har negativ miljopéverkan skall undvikas.

Sdakerhet och risk

Larmning av savél ny som gammal byggnad skall utforas.

Hinder for projektets genomférande, riskanalys

Forvaltningen bedomer i dagens ldge att ett hot mot projektet kan vara den s k
”Stockholmseffekten” med en i manga fall omotiverad 6kning av
byggproduktionskostnaderna i Stockholmsregionen samt att byggmarknaden synes vara
nagot “0verhettad”.

Geoteknisk undersokning har utforts avseende grundlaggningsforhallanden/
forutséttningar. ’Daliga markforhéllanden” (lera) kan krava palningsarbeten for
bottenplattan till den nya byggnadsdelen.

Riskanalys
Inventering av vad som kan innebdra risker for att inte nd mdlen i projektet. Ddrpad

bedoms hur stor sannolikheten dr for att risken intrdffar. Skalan 1-5 anvdnds ddr fem
innebdr hogsta sannolikhet. Sedan bedoms sedan hur allvarlig konsekvensen blir om
respektive risk intréffar. Aven hér anvinds skalan 1-5 ddr fem innebir stora
konsekvenser for projektet. Dd riskerna bedémts med avseende pd sannolikhet och
konsekvens kan ett riskvdrde riknas fram. Risker med hoga riskvirden bor beaktas noga
och en dtgdrdsplan for att eliminera eller minimera riskerna bor tas fram.

! se http://www.konstkansliet.stockholm.se/default.asp?id=1186&PTID=&refid=1080
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Nr | Risk S

K | RV | Atgird

1 | Den s k ”Stockholmseffekten” med en delvis | 4
”overhettad” byggmarknad och en i ménga
fall omotiverad 6kning av

5 |20 | Noggrann
granskning av
anbuden. Spridning

byggproduktionskostnaderna av annons.

2 | Geotekniska forhallanden 4 |3 |12 | Noggrann
geoteknisk
undersokning

S=sannolikhet

K=konsekvens

RV=riskvirde

Preliminar tidplan

Fas Klart v

Programarbete/utredning inklusive uppskattad kostnad 15 februari 2007 v

Styrgruppen for investeringar 19 februari 2007 v

Inriktningsbeslut 13 mars 2007

Projektering, framtagande av forfragningsunderlag 16 juni 2007

Kostnadsberikning 30 juni 2007

Genomforandebeslut i [AN

Upphandling av entreprendr/-er for byggande®
Tilldelningsbeslut i I[AN

Kontrakt med byggentreprenor/-er

Byggstart

Anléggningen klar att tas i bruk

For Gannt-schema, se bilaga 2.

Foérvaltningens forslag

18 september 2007
8 oktober 2007
30 oktober 2007
19 november 2007
3 december 2007
19 maj 2008

Forvaltningen foreslar att nimnden godkdnner inriktningen av projektet och ger
forvaltningen i uppdrag att soka bygglov for, och pébdrja projektering for i drendet

angivna atgérder vid Nélstabadet..

Forvaltningen foreslar dven att nimnden forklarar paragrafen omedelbart justerad.

SLUT

? Under forutsittning av IdN:s godkénnande/genomforandebeslut
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Bilagor

Bilaga 1: Ritning (skiss) som underlag for vidare projektering
Bilaga 2: Prelimindr tidplan, s k ”Gannt-schema”.



