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Till Idrottsndmnden

Hjulstahallen, genomforandebeslut avseende nybyggnad av idrottshall

Forslag till beslut
Idrottsforvaltningen foreslar att idrottsndmnden beslutar foljande

1. Godkénna genomforande av foreslagen nybyggnad av en fullstor idrottshall i
anslutning till Hjulstaskolan inom stadsdelen Hjulsta.

2. Overldmna 4rendet till kommunfullmiiktige for beslut och samtidigt begira
ytterligare 11,0 mnkr i investeringsutgift till projektets berdknade totalkostnad
pa 41,5 mnkr 1 2007 ars budget.

Kjell Karlsson Lennart Andreasson

Sammanfattning

Idrottsnimnden godkinde i januari 2005 forvaltningens forslag till inriktningsbeslut
for byggande av en fullstor idrottshall 1 anslutning till Hjulstaskolan inom stadsdelen
Hjulsta. Kostnaden berdknades d& uppgé till ca 40 mnkr totalt. En uppgradering av
kostnadskalkylen har nu gjorts pa basis av de handlingar som tagits fram under
projekteringsskedet som startade i borjan av februari 2006. Den justerade kalkylen
visar att kostnaden kommer att bli nagot hogre, totalt 41,5 mnkr. I kalkylen ingar
ocksé kostnader for konstnérlig utsmyckning (285 tkr), oférutsedda kostnader och
inldsen av befintlig byggnad frén SISAB (1 700 tkr) och tidskrivning for medverkan 1
projektet av egen personal (600 tkr).

Forvaltningen har i budget 2006 erhéllit 27 mnkr for projektet &r 2007. Stadsdels-
ndmnden 1 Spanga-Tensta har 1 sitt program for stadsfornyelsedtgirder samtidigt

anslagit 8 mnkr som idrottsndmnden far disponera for projektet. Tillsammans saledes
35 mnkr.
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Problemet med det senare dr att forvaltningen rdknar med att projektet kommer att
starta tidigast i november 2006 och kostnaden detta ar bara berdknas uppgé till ca 3,5
mnkr. Fakturering till stadsdelsndmnden kan bara ske for upplupna kostnader vilket
innebdr att forvaltningen inte kan rekvirera dverskjutande medel pga att
stadsdelsfornyelsemedel endast finns tillgdangligt under 2006. Genomforandet av
projektet med nuvarande utformning av hallen forutsétter darfor att nimnden tillfors
ytterligare 11 mnkr i budget 2007, dvs totalt 38 mnkr inkl tidigare anvisade 27 mnkr.
Tilldgget avser mellanskillnaden mellan kalkylerad projektkostnad och hittillsvarande
budget enligt féljande:

Projektkostnader under 2006 3,5mnkr Inom SDN:s 8§ mnkr
Budgeterat tilliggsanslag 2006 27,0 mnkr  Enligt KF beslut for 2007
Ytterligare behov 2007 11,0 mnkr  Ytterligare behov 2007
Summa 41,5 mnkr

Anm. Ovanstdende forutsitter att resterande 4,5 mnkr inom SDN:s ram pd 8 mnkr inte
kan 6verforas till 2007 och disponeras for projektet. Skulle sd vara fallet
minskar behovet av tilldggsanslag fran 11,0 till 6,5 mnkr.

Sammanstillning av projektkostnader

Kostnadskalkyleringen for de olika tekniska delarna har gjorts av respektive
fackkonsult varefter sammanstillning skett av idrottsforvaltningen. Tillsammans med
oforutsedda kostnader, inldsen av befintlig byggnad samt tidskrivning for idrotts-
forvaltningens projektledning och medverkan i projektet, uppgér den totala kostnaden
for projektet till 41,5 mnkr fordelat pd foljande aktiviteter:

Bygg och markarbeten 23,7
El, hiss, ror, virme, vent, styr, sdkerhet, anslutning 9,1
Utrustning, idrottsmaterial, konstnérlig utsmyckning 1,3
Konsultkostnader, bygglov, 6vr byggherrekostnader 1,6

Of6rutsett, &ndrings och tilldggsarbeten mm 3,5
Inldsen av befintlig byggnad fran SISAB 1,7
Tidskrivning egen personal, projektledning mm 0,6
Summa 41,5

Projektets framtida driftkostnader

Forvaltningen dterkommer i samband med uppréittande av forslag till budget for 2008
med en hemstillan om att forvaltningens driftbudget utokas med ca 5 mnkr for
tackande av drift- och kapitalkostnader enligt f6ljande:

Kapitalkostnad ar 1 (41,5 mnkr, 33 érs avskrivning, 5 % rénta) 3.3 mnkr

Teknisk tillsyn och drift, underhall, férsdkring 0,5
Mediakostnader (virme, vatten, el) 0,4
Personalkostnader, kontorskostnader, kopta tjanster mm 1,4
Summa drift- och kapitalkostnader -5,6
Intikter +0,4

Driftnetto -5,2 mnkr
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Forvaltningen foreslér att idrottsnimnden f6r sin del godkdnner ett genomforande av
projektet och dverldmnar drendet for vidare hantering till kommunfullméktige med en
begéran om att erhélla ett tilliggsanslag pa ytterligare 11,0 mnkr (utover tidigare
anslagna 27 mnkr) for projektets finansiering.

Arendets beredning
Detta drende har beretts av fastighetsavdelningen.

Bakgrund

Projektet startade da Spanga-Tensta stadsdelsndmnd under véren 2005 hos kommun-
styrelsens ekonomiutskott hemstidllde om medel for tillbyggnad av en idrottssal vid
Hjulstaskolan. Avsikten var att bygga till den befintliga idrottssalen med ytterligare en
mindre sal med tillhorande omklddningsrum. Beslutet blev dock att ge idrottsforvalt-
ningen i uppdrag att utreda mojligheterna att bygga en fullstor hall i anslutning till den
befintliga anldggningen. Detta skedde och resultatet redovisades den 19 ma;j for
stadsdelsndmnden som dé& godkinde placeringen av en ny hall invid den gamla.
Idrottsforvaltningen pdborjade direfter ett programarbete och idrottsndmnden fattade
den 6 december 2005 (bordlagt den 11 november) ett inriktningsbeslut for byggande
av den nya hallen.

Hallen kommer dagtid att utnyttjas av grundskola, dels Hjulstaskolan och dels den
intilliggande Hyllingeskolan. Kvéllstid och helger kommer hallen att kunna bokas och
nyttjas av idrottsforeningar som bedriver inomhusidrott.

Den nya hallen byggs delvis i tre plan anpassad efter radande markforhéllanden. I det
nedre planet ligger ingéng for foreningar, forrads- och teknikutrymmen samt
personalomklddnad mm. I det mellersta planet ligger sjélva idrottshallen med
reception, omkléddningsrum verksamhetsforrad och ett pentry for kaffeservering. I 6vre
planet inryms ett fliktrum. Den nya byggnaden ansluter till den gamla som delvis
rives. Man behéller ungefér halva den gamla, den del med omkladningsrum,
samlingssal och ldrarrum. Den del som innehaller den befintliga idrottssalen rivs. Den
nya hallen fir en plan med spelmatten 20x40 meter samt erforderliga kringytor. De tva
nya omklddningsrum som byggs ligger ocksa intill de befintliga som behalles.

Mal och syfte

Syftet med projektet &r precis som varit fallet med Hésselbyhallen och den blivande
Skanstullshallen att idrottsforvaltningen star som byggherre da det géller utférande av
fullstora hallar som dels ska nyttjas av skolan under dagtid vardagar k1 08 — 16 under
perioden 1 sept — 15 maj och av foreningslivet kvéllar och helger dvs kl 17-22 under
samma period. Ett viktigt mal med dessa projekt dr ocksé att 6ka den tillgdngliga ytan
av idrottshallar for att tillgodose det 6kande behovet av fullstora planer.
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Malet med Hjulstahallsprojektet har ocksé varit pa ett bra sétt anpassa byggnaden efter
den kuperade tomten och samtidigt tillgodose ett onskemal fran skolan att gestalta
hallen pa ett ganska spektakulért sédtt. Man ser gérna att t ex fasaden pa nagot sétt blir
idgonfallande.

I 6vrigt skall projektet tillgodose de krav som stills vad géller tillginglighet, god
driftekonomi, rationell skotsel och underhéll samt sékerhet och miljo. For 6kad
tillgénglighet anléggs minst tva p-platser for handikappade, ytterdorren i nedre planet
forses med dorréppnare, och ledstrék i1 golv utfors i1 kontrasterande farger for att
underlitta for synskadade. RWC byggs i omklddningsrummen och i anslutning till
sjélva hallen och i varje duschrum finns en anpassad dusch som kan mandvereras av
sittande nyttjare.

Plan for atgarder och prestationer samt tidplan

Forvaltningen kommer under varen 2006 att fardigstéllt handlingar for de arbeten som
ska inga 1 forfrdgningsunderlaget. Om ett genomforandebeslut hinner fattas av
kommunfullméktige fore sommaren ar dock osdkert. Tidplanen for projektet ser ut
som foljer:

Godkénnande av idrottsndmnden maj 2006
Genomforandebeslut av kommunfullmaktige augusti 2006
Publicering for anbudsinfordran augusti 2006
Upphandlingsbeslut (tilldelning) av idrottsnimnden okt/nov 2006
Byggstart december 2006
Slutbesiktning feb/mars 2008
Drifttagning av den nya hallen mars 2008

Planen innebir en entreprenadtid fram till slutbesiktning p& 15 méanader. Storre delen
av arbetet utfors under 2007. Troligen hinner man bara med rivningen av den gamla
hallen 2006 samt paborjande av grundldggningen for den nybyggnadsdelen. Det ar
kostnaden for detta samt tidigare upparbetade konsultkostnader och inlosen av den
befintliga hallen frdn SISAB som berdknats till 3,5 mnkr. Projektkostnaden skulle d&
linjart fordelad efter denna tidsaxel se ut enligt foljande:

Ar Kostnad Mnkr

2006 3,5

2007 35,2

2008 2,8

Summa 41,5
Miljokonsekvenser

I konsultuppdraget ingar att géra en noggrann geoteknisk undersokning. Bl a med
avseende pa att marken sluttar kraftigt och att jordlagren bl a bestér av fyllnadsmassor
och friktionsjord pa berg.
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Det finns ocksé berg i dagen vilket innebér en blandad grundlaggning. I samband med
den geotekniska undersokningen gors ocksa en markradonmaétning. Vid behov av
sprangning kan ocksé goras en riskanalys avseende vibrationer. Resultatet kommer

att redovisas under varen och inga i forfragningsunderlaget.

I 6vrigt géller for projektering och byggande av projektet att det skall utforas pa ett
sédant sétt att angivna krav 1 idrottsforvaltningens “Program for miljéanpassat
byggande” efterfoljs. Dir anges savél krav pa foreslagna material som utforandet av
sjélva bygg- och intallationsentreprenaden.

Projektets finansiering samt framtida driftkostnader

Projektet finansieras i sin helhet med tilliggsanslag och stadsférnyelsemedel. I
dagslédget finns 1 budget 8 mnkr av stadsfornyelsemedel hos Spanga-Tensta
stadsdelsndmnd samt 27 mnkr som sérskilda medel enligt KF:s beslut i idrotts-
ndmndens budget for 2006. Det saknas da till dessa 35 mnkr ytterligare 6,5 mnkr
eftersom projektet dr kostnadsberéknat till 41,5 mnkr. Ett problem &r dessutom att
stadsfornyelseanslaget bara finns 2006 och att kostnaderna detta ar inte kommer
upp 1 den summan. Forvaltningen begir dirfor att ocksd mellanskillnaden mellan
8 mnkr och den berdknade kostnaden 2006 pa 3,5 mnkr, dvs 4,5 mnkr ocksa ska
erhallas som sérskilt anslag som dédrvid miste uppga till 11,0 mnkr.

Risker i projektet

Trots besvirliga markforhéllanden genom den starkt kuperade tomten och den delvis
uppfylld marken som behdver schakts bort, utgor inte detta ndgra storre risker i
projektet. Tillgangligheten for arbetsfordon méste ocksa 16sas dels pa ett betryggande
sétt eftersom man bygger pa den befintliga skoltomten och dels med avseende pé
tillfart som méaste ske under en befintlig gdngbro. Eventuellt behdver denna hojas.
Man maste ocksd samsas om parkeringsytor. Detta bor ocksa kunna 16sas eftersom
parkeringsbehovet ar storst pa kvillstid och helger da skolan inte behdver utnyttja
parkeringen. Den nya byggnaden kommer ocksa att avstyckas och bilda en egen
fastighet vilket torde kunna ske utan problem enligt de underhandskontakter som skett
med stadsbyggnadskontoret. En uppenbar ekonomisk risk i dagsldget dr naturligtvis
att det fattas 11,0 mnkr for projektets totala finansiering.

Forvaltningens forslag

Forvaltningen foreslar med stdd av vad som redovisats i detta tjdnsteutldtande att
idrottsndmnden for sin del godkdnner byggande av en ny fullstor idrottshall invid
Hjulstaskolan i stadsdelen Hjulsta och dverldmnar drendet till kommunfullméiktige for
genomforandebeslut tillsammans med en hemstillan om ett tilliggsanslag pa 11,0
mnkr for projektet finansiering med den motivering som redovisas 1 detta utlatande.
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Bilaga: Driftkalkyl



