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STADSBYGGNADS S STADSDELSFORVALTNING
KONTORET PLANSAMRAD 201 -08- 3 []/
Planavdelningen 2011-08-19 g
Arne Fredlund Dor 47,3, - "‘;’/Vf’) MJ//

Tfn 08-508 282 30

Till

Remissinstanser enligt lista
Sakégare m.fl.
Stadsbyggnadsndmndens ledamoter
och ersiittare

Inbjudan till samrad om forslag till detaljplan for del av
kvarteret Hiisten i stadsdelen Norrmalm i Stockholm
S-Dp 2010-10515-54

Stadsbyggnadsnamnden beslutade i oktober 2010 att pabdrja planarbete for
fastigheterna Histen 22, 23 och 24. Stadsbyggnadskontoret har nu uppréttat ett
detaljplaneforslag som innebir att befintlig byggnad rivs till Méster
Samuelsgatans nivé och ersitts av en ny kontorsbyggnad i 9-10 vaningar.

For utbyte av information och synpunkter inbjudes hiirmed till samrad enligt
5 kap 20 § PBL (Plan- och bygglagen).

Samradsmote i form av Sppet hus kommer att hallas p& Mister Samuclsgatan
17 den 13 september 2011 k1. 16.00 — 18.00.

Planforslaget visas under tiden 30 aug 2011 — 11 okt 2011 i FYRKANTEN i
Tekniska Namndhuset, Fleminggatan 4 under husets ordinarie Sppettider.
Kopior av handlingarna kan erhillas mot avgift pa Stadsbyggnadsexpeditionen
i Tekniska Nimndhuset, méndag - onsdag 9.00 — 16.00, torsdag 9.00 — 18.30,
fredag 10.00 - 15.00 (dndrade tider kan forekomma). Planftrslaget visas dven
pa Mister Samuelsgatan |7 samt pa stadsbyggnadskontorets hemsida,
www.stockholm.se/sbk

Eventuella synpunkter pa planforslaget ldmnas skriftligen och ska senast den
11 oktober 2011 ha inkommit tili:

Stockholms stadsbyggnadskontor
Registraturen

Box 8314

104 20 Stockholm

Arne Fredlund

Postadress Box 8314 5-104 20 Stockholm
Besdksadress Fleminggatan 4 T 08-508 26 000 Fax 08-508 27 {70
F-postadress stadsbyggnadskontoretf@sbk.stockholm.se
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Information om behandling av personuppgifter (se nedan)

Bilagor (endast till remissinstanser): Plankarta med bestdmmelser
Planbeskrivning
Genomfdrandebeskriviing

Séndlista

Linsstyrelsen 1 Stockholm, Planavdelningen
Lantmiterimyndigheten i Stockholms kommun
Hyresgéstforeningen, Region Stockhoim
Exploateringskontoret
Fastighetskontoret

Miljoférvaltningen

Trafikkontoret

Norrmalms stadsdelsforvaltning
Stockholm Vatten AB

Fortum Distribution AB

AB Fortum Viirme

Stockholm Gas AB

Storstockholms Brandfdrsvar
Stadsbyggnadsnimndens handikapprid
Utbildningsforvaltningen

AB Storstockholms Lokaltrafik
Regionplanekontoret

Skénhetsradet

Stockholms Stadsmuseum

Stokab

Skanova

Trafikverket

Stockholms handelskammare

BRF Sankta Katarina mindre 2
Tengbom arkitektkontor, Stellan Fryxell

Sakdgare enligt fastighetsforteckning

Interna instanser

Stadsbyggnadsroteln, Stadshuset
Namnberedningen
Stadsmiétningsavdelningen, Geodatasektionen
Stadsmitningsavdelningen, KLM Plangrupp
Stadsbyggnadsexpeditionen
Bygglovsavdelningen

Receptionen i Tekniska Namndhuset

Information om behandling av personuppgifter

De uppgifter du Eimnar till stadsbyggnadskontoret registreras for administration och
wppfoljning. Personuppgifter behandlas enligt reglerna i personuppgifislagen (Pul.}.
Handlingar och e-post som inkommer till stadsbyggnadskentoret blir allméinna handlingar och
kan komma att Hmnas ut enligt offentlighetsprincipen. Uppgifierna kan komma att liggas ut pd
vir webbplats.

Stadsbyggnadsndmnden dr personuppgiftsansvarig for behandlingen av personuppgifter.
Stadsbyggnadsaiimnden dr skyldig att till var och en som skrifiligen anstker om det, en ging
per kalenderdr, limna besked om vitka personuppgifter om denne som behandlas. Fér eventuell
riittelse av felaktiga uppgifier kontakta stadsbyggnadskontoret,
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STADSBYGGNADSKONTORET TJANSTEUTLATANDE

PLANAVDELNINGEN DNR 2010-10515-54
SID 1 (6)
2011-05-24
Arne Fredlund Till
Tfn 08-508 282 30 Stadsbyggnadsnidmnden

Redovisning av dndrade forutsdattningar for
planliaggning for fastigheterna Hidsten 22, 23 och
24 i stadsdelen Norrmalm (kontor)

Forslag till beslut

Stadsbyggnadsndmnden beslutar att planarbetet ska fortsitta med plansamrdd for
kontorsbebyggelsen och att en separat detaljplan upprittas for bostadsbebyggelse
inom kvarteret Putten i enlighet med vad som framfors i detta (jiinsteutlatande.

Susanne Lindh

Torsten Malmberg
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Box 8314, [04 20 Stockholm. Besoksadress Fleminggatan 4
Telefon 08-508 26 000. Fax 08-508 27 170.
stadsbyggnadskontoret@sbk.stockholm.se www.stockholm,se/sbk
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TJANSTEUTLATANDE
DNR 2010-10515-54
SID 2 (6)

Sammanfattning

Forslaget till ny kontorsbyggnad inom kvarteret Hésten har gestaltats om,
byggnaden har séinkts en vaning och fasaderna har fatt et nytt uttryck. Istéllet for
att integrera bostéder i den nya kontorsbyggnaden onskar tomtrittshavaren som en
del av projektet att uppfdra ett nytt bostadshus inom kvarteret Putten. Planens
syfte dr att mojliggdra ett nytt kontorshus inom kvarteret Hésten.

Utlatande

Bakgrund

Tomtrittshavaren Pembroke Real Estates/ Fidelity International har anstkt om
planéndring for fastigheterna Hésten 22, 23 och 24. Ambitionen ér att skapa en
modern kontorsbyggnad av internationel! klass. Befintlig einétstation behélls i den
nya byggnaden. 1 samband med nybyggnaden kan nya bostéder tillskapas vid
Malmskillnadsgatan inom fastigheten Putten 15.

Syfte

Planens syfte dr att mojliggora en ny modern och &ndamaisenlig kontorsbyggnad
for hyresgiistens Nordeas behov genom att befintlig bebyggelse rivs ner till
gatunivd och ersétts av ett nytt kontorshus i 10 vaningar,

Lige

Planomridet 4r beldget utmed Méster Samuelsgatan ca 400 meter viister om
Ostermalms tunnelbanestation och cirka 400 meter §ster om Hotorgets
tunnelbanestation. Planomradet omfattar ca 4000 kvm.

Start-PM

Stadsbyggnadskontoret uppriittade ett Start-PM for projektet 2010-06-29. 1 detta
foreslogs en byggnad i |1 vaningar riiknat frin Mister Samuelsgatans nivd. De 7
nedersta vaningarna foreslogs som fulla vningsplan. Over dessa foreslogs tva
indragna viningar samt en mindre byggnadsvolym i tvd vAningar ovanfor dessa i
byggnadens vistra del. Byggnaden fbreslogs {8 en sammanhéingande fasad mot
norr och sdder med en fasadbeklddnad uppbyggd av metallprofiler och generdsa
glaspartier med markiser/persienner som integreras med fasaden. Vigledande ord
var transparens och tillgéinglighet och ambitionen var att byggnaden skulle
upplevas som dppen.



Godkint dokument - Susanne Lindh, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2011-05-30, Dnr 2010-10515

TJANSTEUTLATANDE
DNR 2010-10515-54

dreslagen byggnad i Start-PAf

Tidigare beslut
Stadsbyggnadsniimnden beslutade 2010-10-21 att planarbete skulle pabérjas.

Stadsbyggnadsndmnden beslutade att i huvudsak bifalla kontorets férslag till
beslut. Dirutdver anfordes att: “Cityinitiativet innehdller ett krav pd att bostéider
skall planeras in som en naturlig del vid varje ny-, om- och tillbyggnad i city.
Stadsbyggnadsniamnden stéller dirfér ett absolut krav pa att fastighetsdgaren
tillskapar nya bostadsligenheter i city inom ramen fér projektet. Detta bor i forsta
hand ske inom kvarteret Hésten och i andra hand inom andra fastigheter i cityldge,
exempelvis pd Malmskillnadsgatan. Stadsbyggnadsndmnden star {6r den néra,
integrerade, levande staden och att den tid d& alla ménniskor limnade city klockan
18 #r forbi”.

SID 3 (6)
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Andrade forutsittningar

Med anledning av Stadsbyggnadsndmndens beslut prévade tomtrittshavaren
Pembroke Real Estates tillsammans med arkitektforetaget Tengbom, méjligheten
att integrera bostider i den nya kontorsbyggnaden i kvarteret Histen. Pa grund av
de higa siikerhetskrav som f6ljer av att den nya kontorsbyggnaden kommer att
fungera som huvudkontoret for Nordea (bankverksamhet) Gnskar tomtréttshavaren
inom ramen for projektet dérfor uppfira ett separat kontorshus inom kvarteret
Histen och ett separat bostadshus vid Malmskillnadsgatan inom kvarteret Putten.
Bostadsbebyggelsen i kvarteret Putten behandlas i ett separat Start-PM,

Dnr 201 1-09743-54.

Sedan beslutet om att paborja planarbetet for aktuell detaljplan har den foreslagna
kontorsbyggnaden gestaltats om. Befintlig bebyggelse rivs och ersétts av ett nytt
kontorshus. Byggnaden har sinkts en vaning och fasaderna fat{ ett nytt uttryck.
Fasaden fSresids delas upp i tre delar, en sockelvaning, ett mellanparti och en Svre
del och fa en fasadbeklidnad uppbyged av stélprofiler, tita partier och generdsa
glaspartier arrangerade 1 ett oregelbundet ménster. De téta partierna bekldds med
granit frén de nordiska linderna i varma toner som harmoniserar med
kringliggande byggnader. De dvre viningarna ges et! lttare intryck genom en
storre andel glas.

(T
N

Vy frdn véster utmed Malmskillnadsgatan
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Vy frin korsningen Smalandsgatan/Norrlandsgatan

Volymstudie
Sektion q i
| |
: N il
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Kungstradgarden Hamngatan PK-huset Ny kontorsbyggnad  Oxen stbrre Jericho Bocken
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Byggnaden fasadliv forskjuts p& samma sitt som tidigare frén gatan stegvis
ovanfor den sjunde vaningen med tvd indragna vaningar och en mindre
byggnadsvolym i en vaning i byggnadens vistra del. P4 detta sétt skapas flera
terrasser med majlighet till gréna planteringar. En storre takterrass dr tinkt att
planteras med triid som skapar en gron koppling mot gronskan i Kungstridgarden,

Bottenvaningen #r sa lingt méjligt uppglasad mot gatan for att uppnd en tryggare
gatumiljo med undantag for den befintliga elnitstationen. Denna del av
byggnaden méste av sikerhetsskil vara sluten och féreslds fa en ny fasad och klds
i granit t olika firger och former. Pa sa sétt fir hela den nya kontorsbyggnaden ett
enhetligt uttryck mot Méster Samuelsgatan

En viktig aspekt i fornyelsen av kvarteret #r forstaget att forlinga Mellangatan
med en passage séderut mot Hamngatan och Kungstridgarden. Frin Mellangatan
kan entréer till det nya kontoret och mer publika fokaler {orldggas. Den nya
kommunikationen genom kvarteret melian Méster Samuelsgatan och Hamngatan
bidrar till att omridet norr om kvarteret Hiisten kan vitaliseras. Tomtrétishavaren
har fven for avsike att starta samarbete med staden angéende omgestaltning av
Mister Samuelsgatan med bland annat nya gangbanor och planteringar. For
Mister Samuelsgatan innebér den nya linken stora mdjligheter till fornyelse,
savil socialt funktione!lt som miljoméssigt.

Tidplan

Den beréiknade tidplanen &r f6ljande:

Samrad 2-3:e kvartalet 201 | (juni-augusti)
Utstillning 4:e kvartalet 201 |
Antagande l:a kvartalet 2012

Stadsbyggnadskontorets stillningstagande

Kontoret konstaterar att mojligheten till att integrera bostider inom kvarteret
Histen saknas. Diremot anser kontoret och tomtréttshavaren det fullt mojligt att
uppfra ett bostadshus vid Malmskillnadsgatan inom fastigheten Putten 15 som en
del av projektet. Vidare anser kontoret att en uppdelning av projektet i en
kontorsdel och en bostadsdel ger staden en bittre mdjlighet att vitalisera och
befolka city 4n om bostiderna integreras i kontorsbyggnaden, Kontoret anser éven
att det sinkta och bearbetade forslaget pd ny kontorsbyggnad pé ett biittre séit in
tidigare bidrar till att skapa en mer livfull och ordnad gatumiljé med forbittrat
serviceutbud. Dessutom anser kontoret att det nya forslaget arkitektoniskt utgdr
ett positivt och spinnande tiliskott till bebyggelsen i kvarteret och city utan att
paverka riksintressets virden.

SLUT
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4 2z STADSBYGGNADSNAMNDEN

i

PROTOKOLLSUTDRAG 772011
Sammantriadesdag
2011-06-16
Kl 16:00 - 18.10

Justerat den 22 juni 2011 Anslaget den 23 juni 201

Regina Kevius Hassan Said Mahamed

Nérvarande

Ordftranden Regina Kevius (M)

Vice ordféranden Tomas Rudin (S)

Ledamdéterna Andrea Fenwrell (M)

Per Hagwall (M)

Bjorn Ljung (FP) §§ 1-13, 15-26, 28-30,
32-132

Christer Mellstrand (C} §§ 1-66, 68-132

Hassan Said Mahamed (S)

Elina Aberg (MP)

Maria Hannis (V) §§ 1-13, 15-26, 28-30,

32-132
Tjanstgorande ersittare for
Johan Brege (M) Arne Genschou (M)
Erik Slottner (KD) Roland Bjurstrom (M) §§ [-28
Erik Slottner (KD) Tobias 5j6 (M) §§ 29-132
Karin Gustafsson (S) Ulla Richter (S)
Martin Hansson (MP) Ylva M Larsson (MP)
Bjorn Liung (FP) Anders Johnson (FP) §§ 14, 27, 31
Maria Hannés (V) Sebastian Wiklund (V) § 14
Maria Hannis (V) Tobias Olsson (MP) § 27, 31
Christer Mellstrand (C) Maria Elgstrand (M) § 67
Ersittarna Tobias Sj6 (M) §§ 3-28

Maria Elgstrand (M) §§ 7-60, 68-132
Anders Johnson (FP) §§ [-13, 15-26,
28-30, 32-132
Sahar Almashta (FP)
Tobias Olsson (MP) §§ 1-22, 24-26,
28-30,32-132
Sebastian Wiklund (V) §§ 1-13, 15-25

Dessutom nérvarade stadsbyggnadsdirektéren Susanne Lindh §§ 1-6,
bitriidande stadsbyggnadsdirekttr Arne Fredlund §§ 7-132, samt
stadsbyggnadskontorets avdelningschefer samt handldggande tjanstemén
i de aktuella drendena.

Postadress Box 8314 5-104 20 Stockholm
Besdksadress Fleminggatan 4 Tfa 08-508 26 000 Fax 03-508 27 170
E-postadress stadsbyggnadskontoret@dsbk. stockholm.se
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§ 22
Del av kv. Hasten, Mastersamuelsgatan / Hamngatan, Norrmalm,
Dnr 2010-10515-54

Beslut
Stadsbyggnadsndmnden besiutar enligt stadsbyggnadskontorets forslag:

1 Stadsbyggnadsnimnden beslutar att planarbetet ska fortsétta med
plansamrad for kontorshebyggelsen och att en separat detaljplan
upprittas for bostadsbebyggelse inom kvarteret Putten i enlighet
med vad som framfdrs i kontorets tj#insteutldtande.

Handlingar i drendet

Stadsbyggnadskontorets tjiinsteutlitande frén den 24 maj 2011, Bif § 22
Utldtandet avser redovisning av dndrade forutsittningar for planléggning
for Histen 22, 23 och 24 i stadsdelen Norrmalm.

Néadmndens behandling av drendet

Framlagda férslag till besiut
Némnden foreslar (se beslutet).

Beslutsgang
Ordf$randen Regina Kevius (M) finner att ndmnden beslutar enligt
kontorets forslag.
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STADSBYGGNADS
KONTORET PLANBESKRIVNING
Planavdelningen 2011-08-19

Arne Fredlund
Tin 08-508 282 30

Firslag

Detaljplan for del av
kvarteret Hiisten

i stadsdelen Norrmalm
i Stockholm

S-Dp 2010-10515-54

HANDLINGAR
Planen bestar av plankarta med bestdimmelser. Till planen hor
genomftrandebeskrivning och denna planbeskrivning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte ér att mdjliggdra en ny modern och findamalsenlig kontors-
byggnad. Planen innebiér att befintlig bebyggelse inom fastigheterna Histen 22,
24 och norra delen av Histen 23 rivs ner fill gatunivé och ersiitts av ett nytt
kontorshus i 9-10 vaningar. Ambitionen &r att skapa en kontorsbyggnad av
internationell klass, Befintlig elnéitstation behalls i den nya byggnaden,

PLANDATA

Planomridet ligger utmed Méster Samuelsgatan cirka 400 meter viister om
Ostermalms tunnelbanestation, cirka 400 meter dster om Hétorgets
tunnelbanestation och ca 400 meter norr om Kungstridgardens
tunnelbanestation. Planomradet omfattar cirka 4000 kvm.,

1(16)

S-Dp 2010-10515-54
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Planomrddets lige

Markiigoférhallanden

Omridet omfattar fastigheterna Histen 22, 23 och 24 som 4gs Stockholms stad.
Fastigheterna Histen 22 och 23 uppléts med tomtréitt till Nya Norscan AB och
fastigheten Hésten 24 uppléts med tomtrétt till Pembroke Real Estate. Nya
Norscan AB och Pembroke Real Estates #ir Fidelity dgda fSretag. Nordea &r
hyresgist.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

I Stockholm 6versiktsplan, OP 99, ingar kvarteret Histen som en del av
stenstaden. Till stenstaden riiknas den rutnéitsindelade, tita och slutna delen av
innerstaden samt City. Inom detta omrade boér en varierad markanvindning
bibehéllas.

Promenadstaden — Oversiktsplan for Stockholm, antagen av kommun-
fullmiiktige 15 mars 2010 har dverklagats och har dirmed formellt inte vunnit
laga kraft. Enligt denna ingr omradet som en del av den centrala stadens
utveckling. Det Svergripande mélet &r att vidareutveckla fornyelsen av city
med fokus pd intensiva stadsmiljGer, attraktiva huvudstrik och modern
citybebyggelse. Planforslaget &r forenligt med dversiktsplanen.

Detaljplan

Planomradet omfattas av detaljplan, Dp 2000-0264 1, laga kraft 2004-07-07. |
gillande plan dr omridet angivet for kontorséindamal med handel i
bottenvéningen och teknisk anldggning,

Program for planomrédet
Inget program har uppriittats for planomréadet da planforslaget stimmer Gverens
med Sversiktsplanen.

Riksintressen

Kvarteret ligger inom riksintresset Stockholms innerstad med Djurgérden,
(riksintresse for kulturmifjévarden). 1 viirdetexten for riksintresset Iyfts bla.
1600- och 1800-talets stadsplane-struktur, Stockholmsésen, stadens
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karaktiirsdrag med broar, kyrkor och byggnader, dess silhuett och vyer samt
dess front mot vattnet fram,

Fornkimningar

Kvarteret ligger inom fornldmning 103:1. Inom detta forntimningsomréade kan
kulturlager och arkeologiska fmningar fran medeltiden och framét
forekomma.

Stadsférnyelse City

Staden arbetar aktivt med Stockholms centrala delar i syfte att identifiera
utvecklingsmdjligheter pd kort och ldngre sikt for ett mer fivfullt city och
attraktivitet i det offentliga rummet. Detta innebiir bl.a, att levande- och
tillgiingliggdra kvarter och bebyggelse, omvandla slutna bottenvaningar till
publika lokaler for dkad trygghet och siikerhet, komplettera befintlig
bebyggelse for bdde kontors- och bostadstindamal etc. Planerad omdaning av
kvarteret Histen &r forenlig med dessa ambitioner.

Ovriga kommunala beslut
Stadsbyggnadsnamnden beslutade i oktober 2010 att planarbete skulle
pabdrjas. Den 16 juni 2011 beslutades att plansamrad kan inledas.

FORUTSATTNINGAR

Bakgrund

Tomtriittshavaren Pembroke Real Estates har anstkt om plandndring for
fastigheterna Hésten 22, 23 och 24 for att méjliggdra moderna, flexibla och
effektiva kontorsytor och dérmed en langsiktig och villfungerande anviindning
av lokalerna for hyresgésten. Ambitionen &r att skapa en modern
kontorsbyggnad av internationell klass.

De befintliga byggnaderna ar frdn bdrjan byggda f6r att rymma flera olika
hyresgéster utan krav pd inbtrdes samband, Genom en nybyggnad dr
flexibilitet i lokalutnyttjande, ytsammanséttning och kommunikationsvigar
mdjlig. 1 samband med nybyggnaden kan nya bostéder tillskapas vid
nirliggande Malmskillnadsgatan inom fastigheten Putten 15,

Tomtrittshavaren dnskar fiven vitalisera Méster Samuelsgatan genom att
mdjliggdra kommersiclla lokaler samt skapa en passage mellan Hamngatan och
Miéster Samuelsgatan. Det redovisade forslaget innebér méjligheter att
forbittra och vitalisera den urbana strukturen i den aktuella delen av dstra city.

Kulturmiljé och historisk balgrund

Kvarteret

Nuvarande kvarteret Histen har historiskt bestatt av tvd kvarter. Mot Méster
Samuelsgatan lig det ldngstriickta kvarteret Torsken och mot Hamngatan lig
kvarteret Histen. Kvarteren delades tidigare 1 sydvistlig rikining av
Smaélandsgatan. Efter rivning av ett tidigare elekiricitetsverk skapades en
mindre gata som delade kvarteret Torsken i tvd mindre kvarter, benimnda
Torsken Viistra och Torsken Ostra. Denna mellangata forband Mister
Samuelsgatan med Smélandsgatan och byggdes 6ver i och med 1980-talets
nybyggnationer i kvarteret. PA 1970-talet slogs Histen och Torsken ihop nir
NK 14t uppfora en ny entré vid Regeringsgatan, Smélandsgatan blev nu en
lokalgata inom kvarteret Histen, Samima artionde revs de #ldre byggnaderna i
fd kvarteret Torsken. Kvarteret 4r idag funktionsmissigt ett slutet kvarter men
innehdll tidigare en allméin genomfart — Mellangatan - mellan Smélandsgatan
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och Mister Samuelsgatan och vidare till Klaratunneln. Denna togs bort 2006 i
samband med att Nordeas huvudentré uppfordes vid Norrlfandsgatan i
Smalandsgatans forldngning.

Ombkringliggande kvarter

Stora delar av bebyggelsen i omkringliggande kvarter revs i samband med
cityregleringen och byggandet av Klaratunneln pd 1960-70 talen. Som en del
av stadsfornyelse city har det, det senaste decenniet genomfbrts flera ny- och
ombyggnader i omkringliggande kvarter bland annat med ny
bostadsbebyggelse i kvarteren Griivlingen och Bocken och nya kontor |
kvarteren Jericho och Oxen stdrre. Dessa ny- och ombyggnader har bland annat
medfort att hdjden pa bebyggelsen har Skat ndgot jEmfért med tidigare samt
vitaliserat gatumiljon.

o

AT A
RN o
1733

Karta over S!oc;'{ho!mjmn med Ri':rr'fet'e;;}Hfisterr och ‘j’iorsken ma:iefal
Befintliga byggnader

Byggnaden inom fastigheten Histen 22 uppftrdes 1986 och ritades av FFNS
arkitekter med UIf Gillberg som ansvarig arkitekt. Den #r uppford i sju
vaningar samt indragen takvaning. Byggnaden har gestaltats med tydliga
internationella postmoderna influenser varvid natursten av polerad vit
Ekebergsmarmor och horisontella band av polerad svart labrador har anvints
for fasad och i galleriagngen. Fonster och glaspartier har bigar av metall i
pistagegron kultr, Arkitekturen &r klassicistisk med vaningsband, bursprdk och
antydda pilastrar. Ndgra storre foréindringar av byggnaden har inte skett sedan
uppforandet.
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Fasad mot Méster Samuelsgatan, fastigheten Histen 22

Inom fastigheten Héisten 23 finns tre olika byggnader. | norr ligger hus nummer
| och i séder mot Kungstriadgarden ligger hus nummer 2 som utgtrs av PK-
huset. Dessa tva bygenader forbinds av Nordeas entrébyggnad fran 2007. Hus
nummer | ritades av Coordinator arkitekter och uppfordes 1982, Byggnaden &r
uppford i sex vaningar med indragen takvaning. Den har sin huvudfasad mot
Smalandsgatan. Fasaderna #r klidda med plattor av beige Lemundasten medan
bottenvaningen &r glasad med partier av dlvdalssandsten. Gestaltningen r
enkel med fonsterband som ger byggnaden ett horisontellt uttryck.

Fasad mot sdder, hus 1, samt entrébygenad, fastigheten Hésten23

Byggnaden inom fastigheten Hésten 24 uppfordes 1981 och ritades av
Rasmussens arkitekter, Fasaderna &r kiddda med rdtt tegel dér vningarna delas
av med horisontella band av betong. I bottenvaningen ligger en
transformatorstation med tre stora betongportar i fasaden. Portarna 4r
smyckade med konstverket "Vilkommen”. Speglarna bestér av turkost kakel
med omfattningar av guldfirgade kakellister. Dessa omges i sin tur av
kakelplattor tryckta med fotografier av gula rosor med blad. Sedan uppférandet
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har byggnaden byggts pd med tva viningar och bréstningen pa burspriket har
ersatts med glas.

Fasad mot Mdster Samuelsgatan, fastigheten Iéisten 24

Angrénsande till planomrédet men inom kvarteret Histen finns flera intressanta
byggnader. Bland dessa bor ndimnas Histen 25/Byggnadsféreningen frén 1937
av Sven Markelius, Hésten 19/NK frén 1915 av Ferdinand Boberg, tillbyggd av
Hans Asplund 1963, Histen 20/ NK:s entré vid Regeringsgatan av Bengt
Lindroos 1973 samt pabyggd av Coordinator 1986, Hésten 21 av Bengt
Lindroos 1974 samt Histen 23/PK-banken av Backstrém & Reinius 1974,

Kulturhistorisk klassificering

Byggnaden inom fastigheten Hasten 22 &r gronklassad enligt Stockholms
Stadsmuseum vilket innebir att byggnaden bedBms fga ett sirskilt
kulturhistoriskt véirde. Viktigt for vérdet dr byggnadens dverglasade
galleriagéng som ldper genom huset och den arkitektoniska formen och
byggnadens vilarbetade och tidstypiska karaktér,

Byggnaderna inom fastigheterna Hésten 23 och 24 ir gulklassade enligt
Stockholms Stadsmuseum klassificering vilket innebér att den har positiv
betydelse for stadsbilden och/eller visst kulturhistoriskt vérde.
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Stadsbyggnads museels klassificering av fastigheferna inom kvarteret Hdisten

FORANDRINGAR

Planforslag

Planforslaget innebir att befintlig bebyggelse inom fastigheterna Histen 22, 24
och norra delen av 23 rivs ner till gatunivén och ersiitts av en ny byggnad for
kontor med méjlighet till kommersiella lokaler i. Ambitionen &r att skapa en
modern och dndamalsenlig kontorsbyggnad 16r hyresgéisten. Den nya
byggnaden freslas inrymma ca 37 500 m? kontorsyta inklusive cirka 5 500 m?
yta for butiker, restauranger, caféer och konferenslokaler, Under gatunivén
behalls befintlig byggnad.

Planforslaget medger en byggnad i 9-10 vaningar riknat frdn Méster
Samuelsgatans mark niva. De 6-7 nedersta vningarna utfors som hela
vaningsplan. Over dessa huvudvaningar foreslds tvd indragna vaningar samt en
mindre byggnadsvolym ovanfdr dessa indragna vaningar i byggnadens viistra
del. Déctill medges att atriumet fir Sverbyggas med en huvudsakligen
genomsikilig konstruktion, se alternativ utformning i bild nedan till en nivd
nigot Sver den Sversta vaningen. Dessutom fér tekniska installationer som
trapphus f6r utrymning och ventilationshuvar far uppforas 2,95 meter ovanfor
htgsta totalhdjd.
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Sektion genom byggnaden som visar mijlig wtformning av atriumets éverbyggnad

Den stegvisa forskjutningen av byggnadens fasadliv ovan sjitte/sjunde
vaningen fran gatan skapar flera terrasser med méjlighet till gréna planteringar.
En storre takterrass fr ténkt att planteras och dérigenom dterkoppla mot
gronskan i Kungstradgérden.,

Axiomelri dver den nya byggnaden

TR

Planen medger en higsta totathtjd p& + 48,5 meter ver noliplanet. Denna hojd
ligger i nivi med NK huset som har en hdgsta hisjd pa +48,08 m Sver
nollplanet och ldgre #n bebyggelsen i kvarteret Griivlingen pa norra sidan



Gaodkint dokument - Arne Fredlund, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2011-08-24, Dnr 2010-10515

9(16) S-Dp 2010-10515-54
Méster Samuelsgatan vilken har en hégsta hdjd pé drygt +52,0 m ver
noliplanet. Den foreslagna byggnaden ligger dven i niva eller nagot under

nivan hos bebyggelsen i de nyligen ombyggda kvarteren Jericho och Bocken.

Sektion genom kvarteren Hesten, Oxen stérve, Jericho och Bocken

T S B : A
t EE B o o
e N ; A = R
= ; I
it i T T
Py e —
PK-huset Ny kontorsbyggnad Oxen strre Jericho Bocken

Nedre delen av byggnaden inom fastigheten Histen 24 innehdller en stdrre
elndtstation. Denna kommer att vara t drift under hela byggtiden och byggas in
i den nya byggnaden.

En viktig aspekt i fornyelsen av kvarteret dr forslaget att forlinga Mellangatan
med en passage stderut mot Hamngatan och Kungstridgérden. Fran
Mellangatan kan entréer till det nya kontoret och mer publika lokaler forliggas.
Den nya kommunikationen genom kvarteret mellan Mister Samuelsgatan och
Hamngatan bidrar till att omradet norr om kvarteret Hiisten kan vitaliseras.
Tomtrittshavaren har dven for avsikt att starta samarbete med staden angdende
omgestaltning av Méster Samuelsgatan med bland annat ny
gangbanebeldggning och planteringar, Fér Mister Samuelsgatan innebir den
nya linken stora mojligheter till férnyelse, sdvil socialt, funktionellt som
miljoméssigt.

Befintlig utformning av passagen
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dreslagen utformning av passagen, sedd fran Mister Samuelsgatan

Gestaltning

Den nya byggnaden fSreslds fa en fasadbeklidnad uppbyggd av tita partier,
stélprofiler och generdsa glaspartier arrangerade ett upplevelsemissigt
oregelbundet monster. De tiita partierna bekldds med granit frdn de nordiska
linderna i varma toner som harmoniserar med kringliggande byggnader.
Bottenviningen dr, med undantag av den befintliga elnétstationen, sé langt
mdjligt uppglasad mot gatan for att uppnd en tryggare gatumiljo. Denna del av
byggnaden maste av siikerhetsskil vara sluten och foreslds fa en ny tasad och
klds i granit i olika firger och former. P4 s siitt fir hela den nya
kontorsbyggnaden ett enhetligt uttryck mot Méster Samuelsgatan.

Ambitionen med byggnadens utformning #r att respektera historiska och
estetiska motiv i omgivningen och finna inspiration i bland annat véxtlighet
och markbeldggning i Kungstridgirden, Skeppsbrons granitbeldggning samt i
de varierande och terrasserande byggnadsvolymer som finns i den angréinsande
bebyggelsen.

T SNNGH
TN TN )
\ ‘\-\.\\‘\.\ S ; e
slagen utformning fasaden mot Miister Samuelsgatan

Fore
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Den nya byggnaden sedd fran viister mot gata

Den nya byggnaden sedd fran korsningen Smdalandsgaian-Norrlandsgatan

Trafik, angidring och parkering

Planforslaget reglerar att in- och utfart mot Méster Samuelsgatan endast far ske
via Mellangatan. Den nya kontorsbyggnaden beriiknas inte ge ndgon tkad
trafik till omrédet jimfort med idag.

For den nya kontorsbyggnaden kan cirka 275 parkeringsplatser anordnas i
befintligt garage under kvarteret vilket ger cirka 7,5 platser per 1000 m?, Aven
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cirka 300 parkeringsplatser for cyklar kommer att anordnas inom fastigheten.
Detta ger ett parkeringstal for cykelparkering pa 8 cykelplatser per 1000 m?
vilket vl uppfyller trafikkontorets parkeringstal pa 0, !/anstilld eller 25 kvm
kontorsyta.

Varufdrsérining och transporter till kontors- och handelslokalerna samt
angdring till parkeringsgaraget som #r gemensamt for den nya
kontorsbyggnaden och for omkringliggande fastigheter nds via Mellangatan
och Misterfaret.

Kollektivtrafik

Omradet har god tillgdng till kollektivtrafik. Tunnelbanestationerna
Ostermalmstorg, Hitorget och Kungstriidgarden ligger inom ca 400 meter fidn
planomradet. Dessutom trafikeras Hamngatan av spérvagn och bussar.

Tillgéinglighet
Kontorshuset utformas sa att god tiliginglighet for funktionshindrade uppnds.

Teknisk forsérjning
Einditstation
Befintlig elndtstation behalls och byggs in i den nya byggnaden.

VA, el och fidrrvérme

Den nya byggnaden ansluts till befintligt ledningsnit for el, vatten och aviopp
samt till befintligt ndt for fjarrvirme och fjarrkyla, Befintliga allminna
ledningar och kablage inom fastigheten bibehalles.

Ventilationsschakt
Befintfigt ventilationsschakt for tunnelbana och garage avses byggas in i den
nya byggnaden.

Dagvatien
Fastigheten 4r helt bebyggd eller underbyggd varfor ingen infiltration &r
mdjlig. Regnvatten kommer att samlas upp och anvéindas for bevattning,

Avfalishantering

Fran Mellangatan nds soprum och rum for kilisortering, Tva lastbilar har
méjlighet att backa in till lastkaj inne i byggnaden/lastfaret vilket innebdr att
backrorelser undviks Gver trottoar och pé gata.

KONSEKVENSER FOR MILJON

Behovsbedomning

Stadsbyggnadskontoret beddmer att detaljplanens genomf{Srande inte kan antas
medfora sddan betydande miljdpaverkan som &syftas i PBL 5 kap 18§ eller MB
6 kap 11§ att en miljobeddmning behdver goras.

Planforslaget Sverensstimmer med giillande dversiktplan. Planforslaget strider
inte mot ndgra andra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller
forordningar. Planforslaget berdr inte omrade av nationell, gemenskaps- eller
internationell skyddsstatus. Den planerade verksamheten medfor inte ndgon
viisentlig paverkan pd miljs, kulturary eller ménniskors hélsa.
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De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats under planarbetet
och redovisas nedan, Dessa beddms vara kulturmiljs, stadsbild, buller och
luftkvalitet.

Kulturmiljo och stadsbild

En antikvarisk konsekvensbeskrivning har upprittas av Tengbom i juni 201 1.
Nedan dterges en sammanfattning av de i rapporten redovisade konsekvenserna
av forslaget, 1 Ovrigt hiinvisas till rapporten i sin hethet pa
stadsbyggnadskontorets hemsida, www stockholm.se/sbk.

Konsekvenser for kulturmiljon av foreslagen rivning

Histen 22 har idag ett kufturhistoriskt véirde genom att ha en genomarbetad
arkitektur med omsorgsfullt utformade detaljer och vara bygged med kvalitativa
material | postmodernistisk stil. Dessa véirden forsvinner i och med rivningen
av befintlig bebyggelse.

Konsekvenser for riksintresset av foreslagen nybyggnation

Stenstadens har tidigare karaktériserats av jaimnhdga kvarter i fem vaningar och
cirka 18 m breda gator. Frdn 1970-talet har den sméskaliga bebyggelsen i
kvarteret forskjutits i skala. Den foreslagna bebyggelsen okar skalan ytterligare
dé fyra fasader blir tre och hojden tkar. Foreslagna stenpartier och
véningsband anknyter till stenstaden, medan den stora andelen glasytor
kontrasterar.

NK-husets kulturhistoriska viirde kommer inte att paverkas av planfrslaget.
PK-husets ldge i fonden av Kungstriidgarden #r viktigt ur stadsbildssynpunkt.
Den foreslagna bebyggelsen kommer att hijja sig dver PK-huset och upplevas
som en del av fonden mot Kungstridgarden, sérskilt frin 1angt hill, De Sversta
véningarnas glaspartier kan upplevas frtimmande bland omgivande sten- och
putsfasader.

Stockholms front mot vaitnet och stadens siluett

Stockholms front mot vattnet och stadens siluett fir i den nya byggnaden ett
tydligt avlisbart tilldgg fran var tid med typisk gestaltning och tidstypiska
material. Byggnaden 4r i nivd med bakomliggande bebyggelse och paverkar
inte stadens siluett. Den langstriickta byggnaden och glaspartierna kan dock bli
ett tydligt inslag i vyn mot Norrmalm liksom i stadens front mot vattnet.
Johannes kyrka skyms inte av byggnaden frdn utsiktspunkten Fjillgatan, och
hojdmissigt konkurrerar inte byggnaden med Hétorgsskraporna eller stér
siktlinjerna mot Kungstornen.
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Den nya byggnaden sedd frdn Katarinavigen

Befintlig vy fran Skansen mot planormdet
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Den nya byggnaden sedd fran Skansen

Sektion B T sy
it : ! i -
Kungstradgérden Hamngatan PK-huset Ny kontorsbyggnad  Oxen storre Jericho Bocken

Konsekvenser pa fornlimningsomrdidet

Med anledning av att den nya byggnaden kommer att Ateranvinda de nedersta
vaningarna av befintlig bebyggelse kommer ingen paverkan pé
fornldmningsomradet att ske.

Buller
Fliktar och ventilationsinstallationer placeras och utformas si att
Naturvardsverkets riktvirden for externt industribuller uppfylls.

Luftkvalitet

' Miljgbalken 5 Kap finns foreskrifter om miljokvalitetsnormer for luftkvalitet.
Miljokvalitetsnorm for dygnsmedelviirde av kviivedioxid i luft dr 60 pg/m® och
for partiklar PM 10 50 pg/m?.

Kvdvedioxider
[ dagsliget klaras miljSkvalitetsnormen fr NO2 utmed Méster Samuelsgatan,

Partiklar

Utanfor Klaratunneins mynning Gverskrids niverna av partikiar
miljokvalitetsnormerna for PM 10. Byggnaden utformas si att frisklufisintag
placeras mot gérden.
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Miljoklassificering

Tomtréittshavaren avser att miljoklassificera den nya kontorsbyggnaden enligt
LEED-systemet. LEED #r ett etablerat internationella miljécertifieringssystem
som administreras av USGreen Building Council. Ambitionen #r att uppné den
hdgsta mojliga certifieringen inom LEED-systemet, vilket hiir innebir att
byggnaden kommer att klassas enligt LEED N.C.3.0 med ambition att uppnd
platina niva, dvs. den higsta nivan, Byggnaden frses med solfangare pa taket
och en gréonskande takterrass, Byggnadens energiforbrukning beriknas bli
cirka 55 kWh/m2 och ar, dvs 50% lagre dn gillande normer (BBR 201 1) .
Regnvatten kommer att dtervinnas och anviindas {6r bevattning, Naturliga
material med dtervunnit innehdl!l kommer att prioriteras. Byggnadens lige i
centrala Stockholm uppmuntrar anvindning av kollektiva
kommunikationsmedel, gdng och cykeltrafik tilf och frén byggnaden.

Ovrigt

Vid en rivning av befintliga byggnader méste kvicksilversanering ske av
avioppsroren med anledning av att en tandlikarmottagning tidigare funnits i
byggnaden. Anmélan om detta ska skickas till miljoforvaltningen,

MEDVERKANDE

Planhandlingarna har utarbetats av WSP Stadsutveckling genom Tony
Andersson och Malin Lindqvist i samarbete med Arne Fredlund
Stadsbyggnadskontoret. Bebyggelseforslaget, illustrationerna och antikvarisk
konsekvensbeskrivning har utarbetats av Tengbom,
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BAKGRUND

Tomtréttshavaren Pembroke Real Estates har ansokt om planiindring for
fastigheterna Histen 22, 23 och 24 f6r att mé&jliggdra moderna och flexibla
kontorsytor och dédrmed en langsiktig och vélfungerande anviindning av
lokalerna for hyresgésten. Ambitionen r att skapa en modern kontorsbyggnad
av internationelf klass.

De befintliga byggnaderna &@r fran borjan byggda for att rymma flera olika
hyresgéster utan krav pé inbordes samband. Genom en nybyggnad #r
flexibilitet i lokalutnyttjande, ytsammansittning och kommunikationsvigar
méjlig.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Samrad augusti-oktober 2011
Utstélining november-december 2011
Antagande februari 2012

Detaljplanen handliggs med normalt planforfarande. Efter att detaljplanen
vunnit laga kraft kan bygglov beviljas och fastighetsbildning ske.

Ansvarsfordelning

Stadsbyggnadskontoret upprittar detaljplan och svarar f6r myndighetsutdvning
vid bygglov och bygganmilan. Lantméterimyndigheten ansvarar for
erforderliga fastighetsbildningsatgérder,

Avtal
Genomforandefragorna kommer att regleras i avtal mellan Stockholms stad,
och tomtriittshavarna samt andra bertrda parter.
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Genomfirandetid

Planens genomfdrandetid slutar 5 ar efter att planen vunnit laga kraft, Detta
motiveras av att planomrédet &r beliget i Stockholm city dér det for ndrvarande
pagar en omfattande fGrnyelseprocess av bebyggelsen.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Agofdrhallanden

Omrédet omfattar fastigheterna Hésten 22, 23 och 24 som #gs Stockholms stad.
Fastigheterna Hasten 22 och 23 uppldts med tomtrétt till Nya Norscan AB och
fastigheten Histen 24 upplats med tomtréit till Pembroke Real Estate. Nya
Norscan AB och Pembroke Real Estates dr Fidility dgda foretag, Nordea &r
hyresgést.

Fastighetsplan
Gillande fastighetsplaner upphor att gilla, nya fastighetsplaner erfordras ej.

Fastighetshildning

Genom fastighetsreglering kan en ny fastighet bildas for den nya byggnaden.
Inom planomradet ska mdjlighet finnas att bilda 3-dimensionella fastigheter for
exempelvis transformatorstationen och garage,

Gemensamhetsanliggning, servitut och ledningsriitt
Befintliga gemensamhetsanliggningar och ledningsritter behalls eller ombildas
genom ny forrdttning. Dessa sékras genom g eller u pé plankartan.

Rétten till parkeringsplatser i garage sékerstdlls genom inréttande av
gemensamhetsanliggning alternativi servitut for berdrda fastigheter.

Varuforsdrjning och transporter till kontors- och handelstokalerna samt
angdring till parkeringsgaraget som #r gemensamt for den nya
kontorsbyggnaden och for omkringliggande fastigheter sikras genom en
gemensamhetsanldggning.

Befintligt ventilationsschakt for tunnelbana och garage avses byggas in i den
nya byggnaden. Detta kan sikras genom servitut,

EKONOMISKA FRAGOR
Kostnaderna for planliiggningen regleras genom planavtal mellan
tomtrétthavaren och staden,

TEKNISKA FRAGOR

Elnitstation

Befintlig elnétstation som #gs av Fortum bibehalls och byggs in i den nya
byggnaden.

Ledningar

Fastigheten ar ansluten till befintliga nét fér el och fjdrrvirme samt till stadens
vatten- och avioppsnit. Inom fastigheten finns ventilationsschakt for
gemensamt garage och tunnelbana. Ombyggnationer som paverkar

anslutningar till kommunala vatten eller andra ledningsnét svarar byggherren
for.
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Dagvatten

Dagvattenhanteringen ska ske i enlighet med stadens dagvattenstrategi som
innebdr att vid nybyggnad ska dagvattnet i frsta hand omhiindertas pa
tomtmark, Ar det inte mojligt eller limpligt att infiltrera, far dagvatten efter
fordréjning avledas fran fastigheten enligt VA-huvudmannens anvisningar.
Byggherren far inte genom val av byggnadsmaterial fororena dagvattnet med
tungmetaller eller andra miljogifter.

Energi

Tomtrétishavaren avser att miljoklassificera den nya kontorsbyggnaden enligt
LEED-systemet. Byggnaden f6rses med solfngare pa taket och en grénskande
takterrass. Byggnadens energiforbrukning berdknas bli cirka 55 kWh/m2 och
ar, dvs 50% lagre dn géllande normer (BBR 2011} . Dagvatten kommer att
samlas upp och anviindas f6r bevattning. Naturliga material med atervunnit
innehéll kommer att prioriteras.

MEDVERKANDE

Planhandlingarna har utarbetats av WSP Stadsutveckling genom Tony
Andersson och Malin Lindqvist i samarbete med Arne Frediund pd
Stadsbyggnadskontoret.



