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STADSBYGGNADS -  ANKTILL NORRMALS
KONTORET PLANSAMRAD STADSDELSFORVALTNING
Planavdelningen 2010-01-11 20 -ne 13 ’
Klas Groth f /N
Tfn 08-508 273 74 oo .9 5. 151200

Till /
Remissinstanser enligt lista

Sakdgare m.fl.

Stadsbyggnadsndmndens ledaméter

och ersittare

Inbjudan till samrad om forslag till detaljplan for del av Orgelpipan 6
m.m, Citybanans huvuduppgang, i stadsdelen Norrmalm, S-TDp 2007-
40306-54

Stadsbyggnadsndmnden tog den 5 november 2009 beslut om fortsatt planarbete
for Orgelpipan 6, Citybanans huvuduppgéng. Stadsbyggnadskontoret har nu
upprittat ett forslag till tilldggsplan som innebér att en samlad stationsldsning
for Citybanans huvuduppgang kan komma till stdnd inom Orgelpipan 6. Till-
laggsplanen innebér ingen utdkad byggritt och genomfors med enkelt plan-
forfarande

For utbyte av information och synpunkter inbjudes hérmed till samrad enligt
5 kap 20 § PBL (Plan- och bygglagen).

Samrédsmdte kommer att héllas den 26 januari 2010 k1.14.00-15.00 i rum K2,
5:128, i Tekniska Namndhuset, Fleminggatan 4.

Planforslaget visas under tiden 13 januari — 12 februari i FYRKANTEN i
Tekniska Namndhuset, Fleminggatan 4 under husets ordinarie Oppettider.
Kopior av handlingarna kan erhallas mot avgift pa Stadsbyggnadsexpeditionen
1 Tekniska Namndhuset, méndag - onsdag 9.00 — 16.00, torsdag 9.00 — 18.30,
fredag 10.00 - 15.00 (dndrade tider kan férekomma). Planforslaget visas édven
pa stadsbyggnadskontorets hemsida, www.stockholm.se/sbk

Eventuella synpunkter pa planforslaget lamnas skriftligen och ska senast den
12 februari 2010 ha inkommit till:

Stockholms stadsbyggnadskontor
Registraturen

Box 8314

104 20 Stockholm

Klas Groth
Information om behandling av personuppgifter (se sista sidan)
Bilagor (endast till remissinstanser): Plankarta med bestdmmelser

Planbeskrivning
Genomforandebeskrivning

Postacress Box 8314 S-104 20 Stockholm
Besoksadress Fleminggatan 4 Tfn 08-508 26 000 Fax 08-508 27 170
E-postadress stadsbyggnadskontoret@sbk stockholm.se
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Séndlista

Lénsstyrelsen i Stockholm, Planavdelningen
Lantméterimyndigheten i Stockholms kommun
Hyresgéstforeningen, Region Stockholm
Exploateringskontoret

Fastighetskontoret

Miljoforvaltningen

Norrmalms stadsdelsforvaltning
Trafikkontoret

Stockholm Vatten AB

Fortum Distribution AB

AB Fortum Virme

Storstockholms brandforsvar
Stadsbyggnadsndmndens handikapprad
Vigverket, Region Stockholm

Sakégare enligt fastighetsforteckning

AB Storstockholms Lokaltrafik
Skonhetsradet

Stockholms Stadsmuseum

Interna instanser

Stadsbyggnadsroteln, Stadshuset

Namnberedningen

Stadsmitningsavdelningen, Geodatasektionen
Stadsmétningsavdelningen, drendeansvarig grundkarta
Stadsbyggnadsexpeditionen

Receptionen i Tekniska Namndhuset

Information om behandling av personuppgifter

De uppgifter du limnar till stadsbyggnadskontoret registreras for administration och
uppfoljning. Personuppgifter behandlas enligt reglerna i personuppgiftslagen (Pul).
Handlingar och e-post som inkommer till stadsbyggnadskontoret blir allminna handlingar och
kan komma att lamnas ut enligt offentlighetsprincipen. Uppgifterna kan komma att laggas ut pa
vér webbplats.

Stadsbyggnadsndamnden ar personuppgiftsansvarig for behandlingen av personuppgifter.
Stadsbyggnadsndmnden dr skyldig att till var och en som skriftligen ansoker om det, en gang
per kalenderér, limna besked om vilka personuppgifter om denne som behandlas. For eventuell
réttelse av felaktiga uppgifter kontakta stadsbyggnadskontoret.

ggnadskontoret Scockholm, 2010-01-12, Dar 2007-40306
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STADSBYGGNADS

KONTORET GENOMFORANDEBESKRIVNING  1(2)
Planavdelningen 2010-01-11 S-TDp 2007-40306-54
Klas Groth

Tin 08-508 273 74

Forslag

Tillaggsplan for

del av Orgelpipan 6 m.m.
(Citybanans huvuduppgang)
i stadsdelen Norrmalm

i Stockholm

S-TDp 2007-40306-54

BAKGRUND

Forutsdttningarna for en samlad stationslosning for Citybanans Station City har
foréndrats da tomtritten fr Orgelpipan 6 Gverlatits till Jernhusen Stockholm R
AB. Gillande plan, Pl 5574 (faststilld 1960) for hotell Continental och
TDp/Dp 2007-36070-54 for jarnvagstunnel och Citybanan, ges ett tilldgg som
m&jliggdr en samlad stationsldsning i Orgelpipan 6 med entréfunktioner mot
Vasagatan, Klarabergsgatan och Klara Vattugriind.

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tomtréttshavaren Jernhusen har inkommit (2009-10-24) med en begdran om
dndring av detaljplan i syfte att mgjliggéra en ny samlad stationsuppgéng inom

fastigheten Orgelpipan 6.

Tidplan — enkelt forfarande

Remisstid jan-feb 2010
Samradsmote 26 jan 2010
Ev. betédnketid feb 2010
Antagande SBN mars 2010
Genomforandetid

Planens genomforandetid fSljer Citybanans genomfdrandetid som i sin detalj-
plan 16per fram till 2023.

Huvudmannaskap

Huvudmannaskap for byggnationen och ansvarfordelningen mellan parterna
Banverket, Jernhusen AB, Stockholm Stad och Stockholm Lins landsting
klargors i forhandlingar och fastldggs i avtal mellan dessa.

Avtal
Kompletterande genomf6randeavtal mellan parterna for de forandringar som
denna tillaggsplan innebér ska upprittas under forsta halvaret 2010.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Agoforhallanden

Tilldggsplanen berdr fastigheterna Orgelpipan 6, som #r upplaten med tomtriitt
till Jernhusen Stockholm R AB och Norrmalm 6:1, del av Citybanan, som ags
av Banverket.

Fastighetsbildning

En tredimensionell fastighetsreglering kréivs mellan Orgelpipan 6 och Norr-
malm 6:1. En mindre del av nuvarande Orgelpipan 6 kommer att 6verltas till
Banverket och 6verforas till trafikomréde for att ingd i Norrmalm 6:1.

EKONOMISKA FRAGOR

Avtalsparterna Banverket, landstinget och staden har genom tidigare uppritta-
de avtal ett gemensamt ansvar for Citybanans finansiering. Finansieringen av
den samlade stationsldsningen avgérs i forhandling mellan parterna Banverket,
landstinget, staden och Jernhusen.

TEKNISKA FRAGOR

Utbyggnadsordning
Citybanan planeras att tas i drift 2017. Tidplanen for byggnationen av det som
denna tilldggsplan reglerar kommer helt att samordnas med Ovrig byggnation.

Genomférandeprocess

Genomforandet sker inom samma ramar och med samma krav och forutsiti-
ningar som redan planerad byggnation i enlighet med ovriga gillande planer
for citybanans utbyggnad.

Ur Citybanans genomfiorandebeskrivning

Station City byggs via arbetstunnlar som mynnar inom bangardsomradet vid
Stockholms central samt i Vattugaraget. Stationen byggs helt i berg bortsett
frén anslutande entréhallar och delar av rulltrappsschakten till entréerna i
markplanet vid Vasagatan och Klarabergsgatan som byggs i betong. Stations-
tunnlarna passerar under den bla tunnelbanan och anslutningar till rod/ gron
tunnelbana skall sprangas ut underifran. Nérheten till tunnelbana och narlig-
gande fastigheters killarplan och en energitunnel innebiir att stor forsiktighet
maste iakttas vid bergarbetena.

MEDVERKANDE

Denna genomforandebeskrivning har utarbetats av stadsbyggnadskontoret.
Tilldggsplanen har uppriittats med enkelt forfarande och med hjélp av plan-
konsult, Marianne Dufva arkitektkontor AB.

Nina Ahman Klas Groth
planchef handldggare
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STA® Planavdelningen 2010-01-11 S-TDp 2007-40306-54
Klas Groth

Tin 08-508 27 374

Forslag

Detaljplan for

del av Orgelpipan 6 mm
(Citybanans huvuduppgang)
1 stadsdelen Norrmalm

1 Stockholm

S-TDp 2007-40306-54

HANDLINGAR

Planen bestér av plankarta med bestimmelser. Till planen hor denna planbesk-
rivning och genomférandebeskrivning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte dr att ge mdjlighet att forligga Citybanans huvuduppgang, Sta-
tion City, till Orgelpipan 6, Hotel Continental, och dirigenom inom befintlig

L3

f; bebyggelse utoka utrymmet for Banverkets fastighet Norrmalm 6:1 genom en
& tredimensionell fastighetsreglering.

:‘5 TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

o

;; Planomrade

g Planomrédet omfattar del av fastigheten Orgelpipan 6, hotell, samt del av

B fastigheten Norrmalm 6:1, jarnvigstunnel. Dessa tva fastigheter 6verlappar
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varandra i en tredimensionell fastighetsbildning.

Oversiktsplan

Syftet med tilldggsplanen dr forenlig med Gversiktsplanen. Tillaggsplanen
ligger i anslutning till Stockholms centralstation dér jarnvég, tunnelbana och
ovriga trafikslag knyts samman. Omrédet ansluter direkt till stadens och rikets
administrativa och kommersiella centrum.

Stads

Giillande detaljplaner

Detaljplan for hotellet, P1 5447, faststélld 1960, anger bestdimmelsen R — af-
férs-, kontors och liknande dndamal, déri inbegripet hotell. Sérskilda foresk-
rifter ges ocksa till skydd for tunnelbanan som passerar under fastigheten.

e femlor tev o A e SN
sodkint dokument - Klas G
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Detaljplan och jarnvidgsplan for Citybanan TDp/Dp 2007-36070-54. faststilld i
december 2008, har inom tilldggsplanens omréade markanvindningsbestimmel-
se for jarnvégstrafik i tunnel och att ytor kan tas i ansprék for entréfunktioner i
kéllarplan och gatuplan i Orgelpipan 6. Aven utrymmen inom Orgelpipan 5
medges fOr entréfunktioner. En tillbyggnad till Orgelpipan 6 medges pa Klara
Vattugrénd {or att mojliggora rulltrappor, trappor och hiss till gatuplanet.

NUVARANDE FORHALLANDEN

Agoforhillanden

Omrédet har en tredimensionell fastighetsindelning. Orgelpipan 6 med adresser
Klara Vattugrédnd 2 och 4, Vasagatan 22 och Klarabergsgatan 39 dgs av staden
och dr upplaten med tomtrétt at Jernhusen Stockholm R AB. Storsta hyresgés-
ten dr Scandic Hotels som driver Hotel Continental. Norrmalm 6:1 som rym-
mer jdrnvégstunnel och stationsuppgangar #gs av Banverket.

Befintlig byggnad — Hotel Continental

Hotel Continental var ett av de forsta moderna hotellen som byggdes under
regleringen av nedre Norrmalm. Hotellet ritades av Hjalmar Klemming och
Erik Thelaus och stod klart 1963. Volymdispositionen 4r en kubisk byggnads-
kropp, hogdel, pd en tvavéanings terrassbyggnad, lagdel. Byggnadens fasader ir
av blastrad vit ekebergsmarmor och med bronsdetaljer kring fonstren. Taket 4r
belagt med kopparplat. Byggnaden #r gulklassad i stadsmuseets klassificering,
dvs byggnaden dr av positiv betydelse for stadsbilden och har visst kulturhisto-
riskt virde.

Entré till tunnelbanan
Mot Vasagatan finns en entré till tunnelbanan och négra butiker.

Parkering - leveranser

Hotellets garage finns under Klarabergsgatan och under intilliggande kvarter
med in- och utfart vid Méster Samuelsgatan. Garaget har direktforbindelse med
hotellet under markplanet. All varutillforsel till byggnaden sker under markpla-
net via garageinfarten.

Omgivande bebyggelse

City har en bebyggelse som ér relativt blandad med traditionella stenstadskvar-
ter dér genombrott sker av hogre hus och inslag av kyrkor. Kring Hotel Con-
tinental pd Ostra sidan Klara Vistra Kyrkogata star Klara kyrka med sitt héga
kyrktorn och ned mot Vasagatan pa sodra sidan Klara Vattugréind li gger Ugg-
leborg 5 och 12 i ett stenstadskvarter. P4 andra sidan Vasagatan ligger Central-
plan och Centralstationen och norr om Klarabergsgatan ligger Orgelpipan 7, ett
kontorshus byggt pa 1970-talet. Klara kyrka, Uggleborg 12 och Central-
stationen &r av byggnadsminnesklass, dvs blaklassade av stadsmuseet.

FORANDRINGAR

Citybanans huvuduppging

Utbyggnaden av Citybanan innebr att delar av Hotel Continental, Orgelpipan
6, kommer att tas i ansprék for Station City. Tilliggsplanen medger att Station
Citys entréfunktioner ryms inom Orgelpipan 6 och att Orgelpipan 5 inte beho-
ver tas i ansprak. En stationslgsning integreras i de fyra nedre vaningarna av
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hotellbyggnaden, med entréer mot sdvél Vasagatan som mot Klarabergsgatan.
Den lagre byggnadsdelen mot Vasagatan ger plats till rulltrappor och ett
ljusinslapp till stationen.

Sektion som visar de fyra vaningsplan i hotellet som Station City kommer att
anviinda delar av, kdllarplanet, samt trevéningsplan mot Vasagatan vilket
ocksd innebdir tva vaningsplan mot Klarabergsgatan. (Strategisk Arkitektur)

En rymlig stationshall med publika verksamheter sdsom resenirsservice med-
ges 1 hotellets entré- och killarplan med kopplingar fran Station Citys och tun-
nelbanans biljetthall under Klara Vattugrénd till Klarabergsgatan och Vasaga-
tan. Biljetthallen for r6d-gron tunnelbana fér en forbindelse upp till Klara-
bergsgatan. En visuell koppling och ett funktionellt samband skapas mellan
Station City och Centralstationen.

Med denna disposition far trappschaktet, biljetthallens nedre och dvre plan
samt entr¢hallen direkt kontakt med kringliggande gator. Detta innebir att des-

2 sa livligt frekventerade utrymmen, i tva vaningars hojd, exponeras 1 stadsbilden
}f} lings merparten av fasaderna. Entréhallen, den 6vre hallen och trappschaktet

g kommer att fa rikligt med dags- och solljus och de bildar tillsammans med den
g befintliga gangpassagen under Vasagatan en sekvens av rum som linkar sam-

3 man det nedre planet pd Stockholms central med Klarabergsgatan och City.

b

& Hotellentré anordnas mot Vasagatan med sekundcra entréer mot 'ch\)m'bergsga/ah. ‘
: Funktionella och offentliga rirelsestrik som forbinder Vasagatan med Klarabergs-
gatan kan anordnas bade genom och kring byggnaden. (lllustration, Strategisk Arki-
tektur)
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HARARRTAIRT

B T

Entrén fran Vasagatan till vinster i bild och rulltrapporna diagona?z‘ ubp mot
Klarabergsgatan ger ett diagonalt strék genom byggnaden. (Strategisk Arki-
tektur)
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i

Vy lings Klara Vattugrdnd m(]/li:str/atzon, Strarégzsk arkitektur)

KONSEKVENSER FOR MILJON

Miljopaverkan - behovsbedémning

Detaljplanens genomforande kan inte antas medfora sddan betydande miljopé-
verkan som ésyftas i PBL 5 kap 18§ eller MB 6 kap 11§ att en miljobeddmning
behdver goras. Planforslaget strider inte mot gillande 6versiktplan och verk-
samheten beddms inte medfora visentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller
manniskors hilsa. Partikelhalter (PM 10) och koldioxidhalter (NO,) i och om-
kring planomrédet ligger under grinsvirdena. En miljokonsekvensbeskrivning
har inte uppréttats.

MEDVERKANDE

Planhandlingarna dr upprittade av stadsbyggnadskontoret i samarbete med
exploateringskontoret, Banverket och Jernhusen. Detaljplanen har uppréttats
med enkelt forfarande och med hjilp av plankonsult, Marianne Dufva arki-
tektkontor AB.

Nina Ahman Klas Groth
planchef handlaggare
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. STADSBYGGNADSNAMNDEN
[}

PROTOKOLLSUTDRAG 13/2009

Sammantridesdag

2009-11-05

K116:00 - 17:30
Justerat den 17 november 2009 Anslaget den 19 november 2009
Kristina Alvendal Teres Lindberg Anders Blom

(§25)

Nérvarande
Ordféranden Kristina Alvendal (M), §§ 1-24, 26-81
Vice ordforanden Teres Lindberg (S)
Ledamoterna Anders Blom (M)

Peter Jonsson (M)

Tomi Liljeqvist (M)
Abit Dundar (FP)

Goran Oljeqvist (KD)
Arhe Hamednaca (S)
Hasan Dolek (S)

Cecilia Obermiiller (MP)

Maria Hannés (V)
Tjénstgorande erséttarna for
8 Inger Koch (M) Arne Fredholm (M)
f§ Gunni Ekdahl (S) Kristoffer Hernbéck (S)
/.,i Ordforanden Kristina Alvendal (M) Per Hagwall (M), § 25
8 Ersittarna Per Hagwall (M), §§ 1-24, 26-81
‘?l Anders Johnson (FP)
; Lukas Forslund (C)
g Katrin Nystrém (S)

Martin Hansson (MP) §§ 1-6, 11-77

Dessutom nérvarade stadsbyggnadsdirektoren Susanne Lindh och stadsbyggnads-
kontorets avdelningschefer samt handlédggande tjanstemin i de aktuella drendena.

Hinder har anmilts av ledaméterna Inger Koch (M) och Gunni Ekdahl (S), samt av
ledamdterna Maria Elgstrand (M), Kristina Lutz (M), Katariina Giiven (FP), Jan-Olof
Gustavsson (S), Irja Thofvesson (S) och Anders Nordenskiold (V).

yeenadskontaret Stock

Postadress Box 8314 S-104 20 Stockholm
Besdksadress Fleminggatan 4 Tfn 08-508 26 000 Fax 08-508 27 170
E-postadress stadsbyggnadskontoret@sbk.stockholm.se
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Stockholm, 200941119, D
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genadskontor

ent - Petra Berglund. Stadsby;

Sodidng dokum

5 november 2009 2(2)

§ 80
Orgelpipan 6, Vasagatan, Norrmalm, Dnr 2007-40306-54

Beslut

l Stadsbyggnadsnémnden beslutar att godkénna redovisningen och
ger kontoret i uppdrag att uppritta detaljplan i enlighet med
kontorets tjansteutlatande.

Arendets handlingar

Stadsbyggnadskontorets tjansteutlatande, godkint via e-signatur den 27
oktober 2009. Utlatandet avser stéllningstagande infor fortsatt planarbete
for Orgelpipan 6, huvuduppgéng for Citybanan, i stadsdelen Norrmalm.
Bil § 80

Kontoret foreslar att (se beslutet).
Namndens behandling av drendet

Framlagda forslag till beslut
Némnden foreslér att (se beslutet)

Beslutsgang
Ordf6rande Kristina Alvendal (M) finner att nimnden beslutar enligt
kontorets forslag.
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STADSBYGGNADSKONTORET TJANSTEUTLATANDE

PLANAVDELNINGEN DNR 2007-40306-54'
SID 1 (5)

Handldggare: Klas Groth Till

Tfn 08-508 27374 Stadsbyggnadsnimnden

Stédllningstagande infér fortsatt planarbete for
Orgelpipan 6 i stadsdelen Norrmalm (huvudupp-
gang for Citybanan)

Forslag till beslut

Stadsbyggnadsnimnden godkénner redovisningen och beslutar att forslag till
detaljplan ska upprittas i enlighet med kontorets utlatande.

Susanne Lindh

Torsten Malmberg Nina Ahman
t.f

Sammanfattning

Citybanan utgor del av stadens dvergripande infrastrukturforssrjning och i gil-
lande detaljplan f6r Citybanan planeras tva uppgéngar anordnas vid station City;
en vid Klarabergsgatan (Orgelpipan 5) och den andra vid Vasagatan (Orgelpipan
0). Banverket har inlett projektering och ett genomférande av Citybanan inklusive
stationsuppgéngarna. Staden har tillsammans med berérda parter tidigare studerat
mdjligheterna till en samlad stationslosning enbart inom Orgelpipan 6 i syfte att
fortydliga och forbéttra stationsentréerna som del i stadens offentliga rum. Denna
16sning har tidigare dock inte bedomts genomforbar. Forutsattningarna f6r en
samlad stationslosning bedoms dock ha forindrats som konsekvens av nyligen
genomford Overlatelse av tomtritten till annan intressent, Jernhusen AR, Bygg-
herren har inkommit med begéran om detalj planeéindring i syfte att pa nytt prova
mdjligheten till en samlad stationslsning inom Orgelpipan 6. Ur ett stadsbygg-
nadsperspektiv bedomer kontoret det som positivt med en samlad stationslosning i
detta ldge da den bidrar till dels stationen och dess entréer i sig, dels utvecklingen
av staden i 6vrigt i och omkring platsen. Kontoret foreslar att anvindnings-
bestdimmelsen for trafikindamal utokas till att omfatta hela fasti ghetens killar-
och markplan. Den féreslagna l6sningen innebér inte att man i dagslaget tar still-
ning till en bebyggelseutveckling i vrigt inom fastigheten. Foreslaget tilligg till
detaljplan berdr enbart ett begrinsat antal parter inom fastigheten och innebir
ingen dndrad byggritt. Foreslaget tilligg beddms inte innebira betydande miljo-

Box 8314, 104 20 Stockholm. Beséksadress Fleminggatan 4
Telefon 08-508 26 000. Fax 08-508 27 170.
stadsbyggnadskontoret@sbk.stockholm.se www.stockholm.se/sbk
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péaverkan. Planen féreslas ddrav hanteras genom ett enkelt forfarande. Orgelpipan
5 utgér som del av stationsldsningen som konsekvens av en samlad stationsentré
inom Orgelpipan 6.

Utlatande

Bakgrund

Citybanan utgor en av de storre infrastruktursatsningarna i staden med bl.a. nya
stationslédgen for pendeltagstrafiken vid bdde Odenplan och City. Géllande detalj-
plan for Citybanans station City innebir att befintlig byggnad inom fastigheten
Orgelpipan 5 (vid Klarabergsgatan/Nils Ferlins Torg) tas i ansprék for den nya
uppgangen. Orgelpipan 5 dgs for ndrvarande av staden men avses genom triffade
avtal overlétas till Banverket i samband med ett genomforande av stationen.
Kommunfullmiktige antog den 7 april 2008 detaljplan for Citybanan. Regeringen
godkénde den 4 december 2008 jérnvigsplan och detaljplan som da vann laga
kraft. Banverket har inlett projektering och ett genomforande av Citybanan inklu-
sive stationsuppgangarna. Uppgangarna i markplan planeras att genomforas i ett
senare skede men péverkar redan nu genomfrandet av sjélva stationen i ovrigt
under mark.

Som komplement till planerad stationsuppgéng inom Orgelpipan 5 samt som for-
bindelse fran tunnelbanan till gatuplanet, medger gillande detaljplan for City-
banan dven en entré till stationen frén Vasagatan inom och intill Orgelpipan 6
(nuvarande Hotell Continental). Tomtréttshavaren (Folksam) liksom hotellopera-
toren (Scandic) har tidigare haft synpunkter pa denna 16sning da den ansetts med-
fora for stora intréng i hotellverksamheten.

Mot denna bakgrund har staden gemensamt med berérda parter (Folksam, Scan-
dic, Banverket, SL) tidigare genomfort studier for en alternativ 16sning 1 syfte att
erhélla en bittre och samlad stationsentré inom fastigheten Orgelpipan 6 samtidigt
som hotellverksamhetens intressen tas tillvara. I samband med studier kring sta-
tionslosningen har forutsittningarna for en ny hogre byggnadsvolym inom Orgel-
pipan 6 studerats som d4 skulle ersitta dagens lagdel mot Vasagatan. Denna till-
byggnad avsags bl.a. kompensera for de hotellytor som maste utgd genom den nya
stationslosningen. Som konsekvens av en samlad stationsldsning inom Orgelpipan
6 skulle nuvarande fastslagen stationslésning inom Orgelpipan 5 ddrmed utga.

De tidigare utredningarna omfattande bl.a. ett parallellt arkitektuppdrag som
redovisades i ndmnden januari 2009. Redovisningen pekade bade pé de mojlig-
heter och begriansningar som en sidan hogre bebyggelse kombinerat med en ny
stationslosning innebér pé platsen, bland annat utifrin stationsfunktionerna, for-
hallandet till Klara kyrka, samt nér- och fjérrverkan pa stadsbilden i Ovrigt. Under
analys- och bedémningsarbetet med de parallella uppdragen som grund konsta-
terades att ett genomforande av den planerade hogre bebyggelsen fran ett stads-
bildsméssigt och tekniskt perspektiv sannolikt inte var mojligt inom den tidsram
som dd stod till forfogande. Den planerade bebyggelsen uppskattades dven vara
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mycket kostsam. Tomtrittshavaren har sedan valt att inte vidareutveckla ett fir-
digt forslag till ny bebyggelse infor ett samrad varfor planarbetet avstannat.

Overlatelse av tomtritten

Tomtrittshavaren Folksam har under sommaren 2009 sonderat mojligheterna till
att dverlata tomtritten till annan huvudman. Under oktober 2009 forvirvade Jern-
husen AB tomtritten i syfte att utveckla fastigheten bl.a. genom att samla City-
banans stationsuppgéng till fastigheten.

Markégaren genom exploateringskontoret har under hand bekriftat att den nya
tomtréttshavarens foreslagna planeringsinriktning 6verensstimmer med stadens
ambitioner med att utveckla det offentliga rummet i form av en attraktiv stations-
funktion inom fastigheten.

Den nya tomtrittshavaren Jernhusen AB har efter $verlatelsen inkommit (2009-
10-24) med en begdran om &@ndring av detaljplan i syfte att mojliggora en ny
samlad stationsuppgéng inom fastigheten Orgelpipan 6.

Tilligg till detaljplan f6r en ny, samlad stationsfunktion

Géllande plan P1 5574 (faststdlld 1960) anger att fastigheten far anvindas for
afférs-, kontor- eller liknande @indamal, inklusive hotell. I planen regleras delar av
fastighetens kéllarplan samt del av omgivande gatumark for att mojliggora bl.a.
allmin gangtrafik till tunnelbanan etc.

I tillagg till gdllande planer, TDp/Dp 2007-36070-54 (Citybanan) anges att delar
av fastighetens markplan samt nedre vaningar skall vara tillgangliga for entré-
funktioner till jarnvigsanldggning och tunnelbana. Dessa bestimmelser omfattar
fastighetens vistra delar i huvudsak mot Vasagatan.

I syfte att mojliggora en samlad stationslosning for Citybanan inom Orgelpipan 6
och for att ge utrymme att anordna funktionella stations- och entréfunktioner i
hela fastighetens gatu- och killarplan foreslés ett tilligg av bestdmmelserna for ett
utdkat trafikdndamal. Se principskiss nedan.

Foreslagen dndring syftar till att utveckla stationen sé att entréer mm kan anordnas
dels mot Vasagatan dels mot Klarabergsgatan, att goda forbindelser och samband
kan anordnas mellan Citybanans station och tunnelbanan, samt att den nya statio-
nens uppgéangar annonseras tydligt i stadsbilden. Samtidigt maste nuvarande
hotellverksamhets funktioner sékerstillas i den nya l6sningen vilket avses stude-
ras i detalj i den fortsatta planeringen. Féreslagen dndring av detaljplan innebér
inte ndgon utékad byggritt.

Banverket har inlett proj ektering av stationen med utgangspunkt fran nu géllande
16sning i Orgelpipan 5. I det fall en samlad 16sning inom Orgelpipan 6 blir aktuell
behdver Banverket stod i detaljplan for att kunna projektera for denna 16sning
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istéllet. Orgelpipan 5 utgar som del av den totala stationslosningen vid en samlad
station inom Orgelpipan 6.

Del av fastigheten som infe omfattas av
anvindningsbestimmelse for trafikiindamal
i kvarterets Kiillar- och markplan.

Del av fastigheten som omfattas av
anviindningsbestimmelse for trafikiindamal.

gy

Foto av Orgelpipan 6 / Scandic Hotell Jfran Vasagatan
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Stadsbyggnadskontorets synpunkter

Staden har genomgdende sett det som positivt att samla Citybanans stationsupp-
gang till ett och samma ldge vid korsningspunkten Klarabergsgatan — Vasagatan.
En sadan [8sning bedoms bidra till en utveckling av det offentliga rummet och
stadsbilden lokalt, men ocksa till en tydlig annonsering av stationsfunktionerna i
stadsrummet. En samling av stationsentréerna bedéms dven ur ett flsdes- och
resendrsperspektiv vara positivt bade i forhallande till centralstationen men Zven i
forhallande till méalpunkter i cityomréadet i dvrigt.

Den foreslagna 16sningen innebir inte att man i dagsliget tar stillning till en
bebyggelseutveckling i 6vrigt inom fastigheten. Detta dr dock en trolig utveckling
pé sikt med tanke pé dels tidigare utvecklingsidéer for fastigheten, dels en fram-
tida utveckling generellt inom denna del av Cityomradet. Om en sddan utveckling
blir aktuell bor studier ske samordnat med annan eventuell bebyggelseutveckling i
korsningspunkten Vasagatan-Klarabergsgatan. [ sadant fall foreslés dessa utveck-
lingsfrdgor hanteras i sirskilt drende. Vid genomforandet av en samlad stations-
16sning inom Orgelpipan 6 bor dérfor en framtida utveckling av fastigheten i v-
rigt tas i beaktande.

Staden &r for ndrvarande #dgare till fastigheten Orgelpipan 5 och har i enlighet med
triffade avtal for avsikt att dverldta fastigheten till Banverket i samband med ett
genomforande av stationsentrén i detta lége. I det fall en samlad stationsldsning
kommer till stdnd inom Orgelpipan 6 utgér den tidigare 16sningen for Orgelpipan
5. I det fall staden fortséttningsvis forblir dgare till fastigheten finns mdojlighet att
utveckla alternativa funktioner inom denna fastighet.

Aven om de planerade stationsfunktionerna berdr ett stérre intresse (Jarnvégs-
anldggning mm), s& &r kontorets bedomning att foreslaget tilldgg till detaljplanen
kan ske med ett enkelt planforfarande dé det inte innebir ndgra forindrade bygg-
rétter inom fastigheten. Atgirderna berdr enbart fastighetségaren (stockholms
stad), tomtréttshavaren (Jernhusen AB) samt nyttjaren (SL) och hotelloperatsren
(Scandic).

Kontoret beddmer att foreslagen atgird inte innebér betydande miljopaverkan.

SLUT

tadsbyggnadskontorer Stockholm, 2009-10-27. Dnr 2007-40306
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Kristina Alvendal Gunni Ekdahl

Né&rvarande

Ordf6randen Kristina Alvendal (m)

Ledaméterna Inger Koch (m)
Anders Blom (m)

Peter Jonsson (m)

Abit Dundar (fp), §1-6
Goran Oljeqvist (kd)
Arhe Hamednaca (s)
Gunni Ekdahl (s)

Hasan Dolek (s)-

Cecilia Obermiiller (mp)
Maria Hannds (v)

Tjénstgorande erséttarna f6r

Vice ordforanden Teres Lindberg (s) Irja Thofvesson (s)

2 Tomi Liljeqvist (m) Kristina Lutz (m)

g Abit Dundar (fp) Katariina Giiven (fp), §7-25

% Anders Johnson (fp), §26-75

{3 Ersittarna Per Hagwall (m)

& Katariina Giiven (fp), §1-6, 26-75
gf Anders Johnson (fp), §1-25

g Lukas Forslund (c¢)

Martin Hansson (mp)

Dessutom nérvarade stadsbyggnadsdirektoren Ingela Lindh och stadsbyggnads-
kontorets avdelningschefer samt handliggande tjdnstemiin i de aktuella drendena.

Hinder har anmiilts av vice ordforanden Teres Lindberg (s), ledamoten Tomi Liljeqvist
(m), samt av ersittarna Maria Elgstrand (m), Arne Fredholm (m), Anette Hoijer (s), Jan-
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§ 26
Orgelpipan 6 m.m., Vasagatan 22, Norrmalm, Dnr 2007-40306-54

Beslut

1 Stadsbyggnadsndmnden beslutade godkénna redovisningen av
genomforda parallella uppdrag och uppdra at kontoret att fortsitta
planarbete i enlighet med kontorets tjdnsteutlatande.

Arendets handlingar

Stadsbyggnadskontorets tjansteutldtande fran den 15 januari 2008.
Utlétandet avser redovisning av genomfdrda parallella uppdrag och
stéllningstagande infor fortsatt planarbete av Orgelpipan 6 m.m. i
stadsdelen Norrmalm. Bil § 26

Kontoret foreslog att (se beslutet).

Namndens behandling av drendet

Framlagda forslag till beslut

1) Ordforanden Kristina Alvendal (m), Anders Johnson (fp), Géran
Oljeqvist (kd), Arhe Hamednaca (s) och Maria Hannds (v), foreslog
att stadsbyggnadsndmnden beslutar att avgora drendet i sin helhet
vid dagens sammantréde.

2)  Cecilia Obermiiller (mp) foreslog att stadsbyggnadsnimnden
beslutar att dterremittera del av drendet fér bearbetning for att
omarbeta och sinka foreslagen entrétillbyggnad vid Vasagatan.

Omrdstning
Ordféranden stéllde forslagen emot varandra och nimnden beslutade att
avgora drendet i sin helhet vid dagens sammantride.

Dérefter framlagda fordlag till beslut

1) Ordforanden Kristina Alvendal (m), Anders Johnson (fp), Géran
Oljeqvist (kd), Arhe Hamednaca (s) och Maria Hannés (v) foreslog
att stadsbyggnadsndmnden (se beslutet).

2)  Cecilia Obermiiller (mp) foreslog att stadsbyggnadsndmnden
beslutar enligt foljande:

1. Godkénna redovisningen

2. Bifalla att viss pdbyggnad kan ske av ldgdelen mot Vasagatan
3. Arbeta vidare med del av projektet for stationsuppgang

4. Genomfora programsamrad for del av projektet som berér
hogdelen

5. Uppdra 4t stadsbyggnadskontoret att skyndsamt ta fram en 3D-
modell/visualisering &ver innerstadens stadslandskap/stadssiluett/-
skyline, samt att ddrutdver anfora foljande:
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De hastigt framtagna forslagen pa skrapor paverkar Stockholms
stadsbild och silhuett pa ett mycket patagligt och negativt sitt. Alla
forslag slar mer eller mindre ihjél Klara kyrka.

Stockholms stenstad &r av riksintresse och behdver inte detta starka
arkitektoniska uttryck for att hdvda sig internationellt. Andra delar
av Stockholms stad dr betydligt mer lampade for hdga hus. Modern
och spinnande kvalitetsarkitektur behdver inte vara hog. Viss
pabyggnad kan ske av lagdelen mot Vasagatan framfor
hotellhogdelen. Nybyggnaden bér dock begrinsas till samma eller
enkom marginellt hogre dn bakomvarande byggnadsdel.

Det gér inte att fortsdtta med ad hoc planering av hdga hus i
innerstaden pa detta vis.

Det saknas fullstindigt ett helhetsgrepp kring fragan, vilket méste
atgérdas skyndsamt.

Planen i den del avseende hoghus strider definitivt mot géllande
oversiktsplan ddr byggnadsordningen &r en del av dversiktsplanen
samt riksintressefraga. Givetvis skall program- och programsamrad
genomforas. Miljokonsekvensbeskrivning dr ocksd nodvindigt.

Omrdstning
Ordforanden stillde forslagen emot varandra och nimnden beslutade
enligt Kristina Alvendals m.fl. forslag till beslut.

Reservation
Cecilia Obermiiller (mp) reserverade sig mot beslutet med hinvisning till
sitt forslag till delvis aterremiss samt sitt forslag till beslut.

Séarskilt uttalande

Sarskilt uttalande gjordes av ordféranden Kristina Alvendal (m), Inger
Koch (m), Anders Blom (m), Peter Jonsson (m), Kristina Lutz (m),
Goran Oljeqvist (kd), Arhe Hamednaca (s), Gunni Ekdahl (s), Hasan
Dolek (s) och Irja Thofvesson (s) enligt foljande:

I denna del av staden pégar cityfornyelsen som bist.
Konferensanldggningar, kontor, bostdder och hotell ligger till en
ny arsring och ldker sér som legat 6ppna i decennier.
Redovisningen av de parallella uppdragen som syftat till att utreda
en ny, hog bebyggelse inom fastigheten Orgelpipan 6 visar tydligt
att en sédan &r realistisk och kan tillfora city stora kvaliteter. I detta
mdte mellan véstra Norrmalms viktigaste gator dr en manifestering
av citybanans nya station en viktig symbol for ett modernt,
bekvamt kollektivresande.

Stadsbyggnadsnédmnden dr mycket positiv till projektet, men vill
understryka att det &r av yttersta vikt att arkitekturen och
materialvalen héller internationell toppklass. Fastigheten kommer
att synas fran stora delar av Stockholm och ritt utformad kan den
accentuera och komplettera bade Klara kyrka och omgivningarna.
Denna centrala plats och den storlek pa byggnationen som ér
aktuell kridver en mirkesbyggnad. Ska Stockholm kalla sig The
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Capital of Scandinavia maste staden ocksd vaga planera och bygga
som det anstar en huvudstad och en virldsstad.

Sérskilt uttalande gjordes av Anders Johnson (fp) enligt fljande:

Folkpartiet vill podngtera att vi inte &r positiva till hoga hus i city.
Nya hoghus i city passar inte in i den nuvarande stadsmiljon. Ett
exempel pa detta dr fastigheten Orgelpipan. Dimensionerna pa
gator och torg &r inte anpassade for hoga bebyggelser.

Folkpartiets linje i stadsbyggnadsnimnden hittills har varit att
riktigt hoga hus innanfor tullarna framfor allt 4r intressant i storre
exploateringsomraden sdsom Virtahamnen, Norra Stationsomradet
och vistra Kungsholmen.

Sarskilt uttalande gjordes av Cecilia Obermiiller (mp) enligt foljande:

Némndens eftermile bor helst inte bli “de dir politikerna som
byggde sonder innerstaden helt planlst i strid med
byggnadsordning och riksintressefrdgor”. Att blixtsnabbt smilla
upp nya landmérken som far stor paverkan pa omgivningen utan
att ens genomfora program- och programsamrad #r absurt.

Forslagen kiinns som en forstirkning av Klararivningarna,
véldtdkten pa City fortsétter.

Nir staden och staten ska genomfora en ny tgtunnel av mycket
stor betydelse for hela riket kan det vil dndock inte vara s att man
frén stadens sida lter sig tvingas av missngjda fastighetséigare att
hastigt och lustigt smélla upp kompensatoriska hoghus?
Forfarande dr inte acceptabelt.

Huset kommer inte heller att rymma bostider varken for véra
hemlosa eller studenter, det blir nog bara kontor och hotellrum som
vanlig.

Sérskilt uttalande gjordes av Maria Hannds (v) enligt fljande:

Vénsterpartiet godkénner att planarbete fortsitter avseende ny
stationsuppgang for citybanan men vi anser inte att kontoret skall
arbeta vidare med ett hogt hus om ca 20-30 vaningar.

[ det fortsatta planarbetet anser vi att den hogre byggnaden skall
utgd och att en vacker byggnad med ungefirlig héjd som den
nuvarande Orgelpipan 6 med ca 11 vaningar ir att foredra.
Kontorsdelen skall utgd. Aven en stationsuppgéng fran station
Klara vore lamplig vid Nils Ferlins Torg/ Klarabergsgatan och
borde finnas med som ett forslag.

4 (5)
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Ersattaryttrande
Erséttaryttrande ldamnades av Lukas Forslund (c) enligt f6ljande:

Det dr mycket glddjande att kontoret latit ta fram spinnande
forslag p& hog bebyggelse i ett mycket strategiskt ldge. Att platsen
ska markeras med ett rejdlt hogt hus &r for oss centerpartieter en
sjélvklarhet. Citybanans nya station kommer att bli en central
knutpunkt i staden och byggnaden blir en ny ledstjérna att navigera
efter i Stockholmsgeografin.

Orgelpipan bor dock ocksa ses i ett stérre perspektiv, som ett
strategiskt vdgval. Ska Stockholm ta klivet in i framtiden, viga
utvecklas och fornyas eller ska Stockholm vara en arkitektoniskt
utslédtad stad? I Centerpartiet vill vi inte att Stockholm ska ses som
ett "Europas Gédvle” utan som en stad som végar sticka ut och
forandras. Darfor dr det hog tid att vi bygger en centralt beldgen
mérkesbyggnad och att dven var tids arkitekter far sétta
spektakuldra avtryck i Stockholmsbilden.

o
- Petra Berg

Sodidng dokument
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REDOVISNING AV GENOMFORDA PARALLELLA
UPPDRAG OCH STALLNINGSTAGANDE INFOR
FORTSATT PLANARBETE FOR FASTIGHETEN
ORGELPIPAN 6 MM | STADSDELEN VASASTADEN
(HUVUDENTRE TILL CITYBANAN, HOTELL, KONTOR)

Forslag till beslut

Stadsbyggnadsndmnden godkanner denna redovisning samt att planarbetet fort-
sétter for ny bebyggelse i kvarteret.

Ingela Lindh
Arne Fredlund Tomas Enqvist

Sammanfattning

Parallella uppdrag har genomforts i syfte att utreda forutséttningarna fér en ny,
hogre bebyggelse inom fastigheten Orgelpipan 6 samordnat med en alternativ
stationsldsning for Citybanan. Platsens strategiska betydelse i staden och lige i
anslutning till den framtida kommunikationslésningen motiverar att ny bebyg-
gelse provas. Platsen stéller dock krav pa en mycket hog stadsbyggnadsméssig
och arkitektonisk kvalitet. Uppdragen har sammantaget visat pé tvd huvudsakliga
forhdllningssétt till ny hogre bebyggelse, samt illustrerat mojligheter till samord-
ning med de forutsittningar som Citybanans station stéller. Byggherren har i nu-
laget funnit att ett hogre hus dr genomférbart under vissa ekonomiska forutsitt-
ningar. Kontoret kan konstatera att hittills genomforda studier inte kunnat styrka
att en hogre bebyggelse i tillrdcklig omfattning nér upp till de stadsbyggnads-
méssiga krav som maéste stillas. Utredningarna har dock visat pd mojligheten att
tillskapa ett attraktivt offentlig rum lokalt genom anordnandet av stationsupp-
gdngen samt entréer till hotellet i bebyggelsens bottenvéningar. Kontoret anser att
fortsatta studier behdver goras av ny bebyggelse pa platsen. For att kunna halla
tidplanen for Citybanan &r det viktigt att planmissigt sékerstilla stationens funk-
tioner inom fastigheten. Kontoret ser dérvid en mojlighet att stationsuppgangen
bryts loss som ett eget drende och drivs parallellt med studierna av en hogre
byggnad pa platsen.

Box 8314, 104 20 Stockholm. Telefon 08-508 26 000. Fax 08-508 27 518. stadsbyggnadskontoret@sbk.stockholm.se
Besdksadress Fleminggatan 4 www.stockholm.se/sbk
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Utlatande

Bakgrund

Citybanan utgor en av de stdrre och mer komplexa infrastruktursatsningarna i
staden. Planering har pagétt under en lingre tid under vilken ett flertal alternativa
16sningar har studerats under arbetets gang, inte minst vad giller stationsentréer i
Cityomréadet.

Kommunfullméktige antog den 7 april 2008 detaljplan for Citybanan. Detalj-
planen innehéller en 16sning for Citybanans huvudentré som innebir att bygg-
naden inom Orgelpipan 5 (vid Klarabergsgatan/Nils Ferlins Torg) tas i ansprak for
den nya uppgangen. Orgelpipan 5 4gs av staden. Banverkets jarnvégsplan har i
maj 2008 faststéllts med denna 16sning. Regeringen godkinde Jarnvigsplanen och
detaljplanen vann laga kraft den 4 december, 2008.

Som ett komplement till planerad uppgéng inom Orgelpipan 5 samt som for-
bindelse fran tunnelbanan till gatuplanet, medger detaljplanen dven en entré frian
Vasagatan inom och intill Orgelpipan 6 (Hotell Continental). Tomtréttshavaren
(Folksam) liksom hotelloperatéren (Scandic) har haft synpunkter p& denna 16sning
dé man anser att det blir for stora intrdng for hotellverksamheten.

Mot denna bakgrund har staden gemensamt med Folksam, Scandic, Banverket
och SL studerat en alternativ 15sning som tillhandahaller en béttre och samlad
stationsentré inom fastigheten Orgelpipan 6. Tidigare foreslagen uppgéng inom
Orgelpipan 5 skulle ddrmed ersittas av denna 16sning. Parallellt har dven forut-

g sdttningarna for ett utbyggt hotell studerats genom en ny hégre byggnadskropp
5 som ersétter delar av befintlig bebyggelse och som kompenserar for de hotellytor
& som mdste utgd genom den nya stationsldsningen.

Projektets genomftrande forutsitter att avtal tréffas mellan Stockholms Stad,
Banverket och Folksam. Nu gillande principéverenskommelse behiver ersittas
av ett avtal om projektets genomforande senast 1 april 2009. Projektets genom-
forande bedoms dé kunna inordnas i Citybanans 6vergripande tidplan som inte far
forsenas.

Startpromemoria

De 6vergripande forutsittningarna for en sadan alternativ 16sning redovisades i
stadsbyggnadsndmnden den 12 juni 2008. I startpromemorian redogjordes #ven
for de delvis komplicerade planeringsforutsittningarna, bade vad giller nya sta-

o8 tionsentréer som hogre bebyggelse pa platsen. I nimndens beslut understroks att
Efé en ny bebyggelse pa platsen dr intressant att prova, samtidigt som en eventuell
W hogre byggnad maste vara av extremt hog arkitektonisk kvalitet, exempelvis i

2 material, volym och utférande.

Sodikdnt dokument -

.~
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Parallella Uppdrag

Med startpromemorian som utgangspunkt har ett s.k. parallellt uppdrag pé be-
stéllning av byggherren genomférts med fyra arkitektkontor under tiden juni-sep-
tember 2008. Uppdragen har genomforts i samverkan med staden, Banverket, SI,
och hotelloperattren. Uppdragen omfattar forslag frén;

1. Al Arkitekter, 2. White Arkitekter, 3. C.F. Méller Arkitekter, 4. Wingardhs
Arkitekter. Forslagen illustreras i slutet av detta tjinsteutlatande.

Uppdragen har utgjort underlag for en forsta beddmning av forutsittningarna for
att uppfora en hogre byggnad pé platsen, samt vilka konsekvenser en s&dan be-
byggelse medfor bl.a. fran en stadsbildsmassig och arkitektonisk utgangspunkt.
Overgripande analyser har dven genomforts ur tekniskt, funktionellt och ekono-
miskt hdnseende i syfte att klargdra forutséttningarna for ett genomforande.

Under det pdgdende bedomningsarbetet konstaterade byggherren tidigt att ett
genomforande sannolikt innebér storre kostnader én vad som ursprungligen
beréknats for. Tva av forslagen, fran C.F Moller och White Arkitekter, har under
beddmningsarbetet darfor studerats ytterligare primért i syfte att fortydliga de
ckonomiska och tekniska férutsittningarna. Kontorets synpunkter pa forutsétt-
ningarna for foreslagen bebyggelse samt fortsatt planarbete sammanfattas nedan.

Stadsbyggnadskontorets synpunkter

ALLMANT

Hogre bebyggelse i Stockholms innerstad &r inte en sjilvklarhet utan behover
betraktas i stadsbilden bade utifrdn en helhet likavél som i detalj. Genom ny
bebyggelse i skidrningspunkten mellan Klarabergsgatan och Vasagatan kan plat-
sens strategiska betydelse i staden forstirkas som del av en stérre kommuni-
kations- och infrastrukturlsning, dvs Citybanan, tunnelbanan och Central-
stationen. Platsen bedoms ha stor potential att i hogre utstrickning utgéra en nod
mellan dessa tvd huvudgator som sammanbinder dels Sergels Torg med Klara-
platsen dels Norra Bantorget med Tegelbacken, samtidigt som nuvarande nivé-
separering genom ny bebyggelse kan fa en bittre funktionell 16sning. Genom
Citybanans tillkomst samt den planerade utvecklingen av Vistra City bedéms
gatorna fé en viktigare roll som kommunikations- och rorelsestrak. Klarabergs-
gatan bedoms i detta sammanhang utgora en viktig huvudaxel mellan det traditio-
nella City och nya citys utvecklingsomrade. Ny bebyggelse kan visuellt mani-
festera platsen som del av infrastruktur- och kommunikationsanliggningen.
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City innehéller de viktigaste centrala offentliga rummen for ménga av regionens

] och stadens invanare och besdkare. Stockholms stad har sedan 1990-talet verkat
2 for en fornyelse av city, med fokus pé att skapa attraktiva gatumiljéer, moderna
jj och funktionella kommersiella lokaler och i viss mén ett tillskott av bostider.
g Cityfornyelsen ger dven mdjligheter till symbolprojekt och starka arkitektoniska
R uttryck i delar av omradet. Nya tilldgg ska samtidigt bidra attraktiva strik och

T~

offentliga rum med levande bottenvéningar. Det offentliga rummet ska halla en

diddnt dokumen

el
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mycket hog klass. De parallella uppdragen har fran detta sammanhang behandlat
en solitdr hogre byggnad pé platsen.

STADSBILD OCH GESTALTNING

Stockholms City praglas idag frimst av de stadsplaneideal och den moderna
bebyggelse som tillkom under 1960-, 70- och 80-talet i samband med att den #ldre
bebyggelsen revs. Byggnadstraditionen och kvartersbebyggelsens taklandskap i
Stockholms innerstad har i hég grad bidragit till att bade City och stenstadsbebyg-
gelsen pd malmarna har en sammanhéllen och homogen stadssiluett, samtidigt
som bebyggelsen i sig dr relativt blandad. Enstaka genombrott sker av hogre hus,
inslag av kyrkor och moderna byggnadsvolymer upp till ca 20 véningars hojd.

De parallella uppdragen redovisar en bebyggelse om ca 30 vaningar vilket kom-
mer att utgora ett tydligt landmarke i stadssiluetten och som i h6jd ansluter till
Klara Kyrkas hojd om ca 105 meter §ver nollplanet. Den nya byggnadens gestalt-
ning och riktning har 4ven betydelse for det rumsliga forhllandet till kyrkan.

Genomforda uppdrag illustrerar hur en hogre byggnad kan uppforas pé platsen.
Forslagen kan grupperas i tvd huvudsakliga forhallningssitt. Det ena bygger pé ett
analogt forhéllningssétt som i volym och gestaltning ansluter till Stockholms
hdghustradition med smala och spinstiga lameller (t.ex. Hotorgshusen eller
Wenner Gren center). Forslag fran Al och White Arkitekter ansluter till detta for-
héllningssitt dér den nya bebyggelsen understryker Vasagatans langdriktning. Det
andra forhallningssittet bygger pa en mer kontrasterande verkan dir den nya
bebyggelsen utgér en egen sort som i volym och form tydligt avviker frin annan
hoghusbebyggelse men ocksé byggnadstraditionen i 6vrigt, tex Globen eller
gamla Skatteskrapan. Till detta forhéllningsstt ansluter forslag fran C.F Moller
Arkitekter och Wingérdhs Arkitekter.

Kontoret anser att bada forhéllningssitten i sig kan motiveras och ligga till grund
for en hogre byggnad pa platsen, bl.a. for att visuellt manifestera den framtida
kommunikations- och infrastrukturanliggningen likavil som platsen ur ett city-
fornyelseperspektiv.

Ambitionen om en hog stadsbyggnadsmissig och arkitektonisk kvalitet maste
beaktas fran ett stadsbildssammanhang, det lokala offentliga rummet likavil som i
detalj. Den foreslagna bebyggelsen innebér att en ikonbyggnad tillfors stadsland-
skapet och som genom sin volym och kontrasterande verkan maste kunna repre-
sentera sig sjdlv samt kunna motiveras i forhéllande till omgivningen. Genom-
forda studier har tydligt illustrerat platsens svarigheter och komplexa forutsitt-
ningar for en hogre bebyggelse, dels i forhallande till stadsbilden i stort, dels till
Klara Kyrka, likavil som det kinsliga forhallandet mellan den nya hogre bygg-
nadskroppen och den del av befintlig fastighet som avses bevaras. Kontoret anser
att hittills genomforda studier inte i tillricklig omfattning kunnat pavisa att for-
slagen med en hogre bebyggelse nar upp till de ambitioner som behéver stillas for
att genomfora ett nytt landmérke i City. Uppdragen har t.ex. inte inneburit mojlig-
het till en verklig végning av den inverkan i siluetten som en sadan hogre byggnad
skulle & frén ett antal strategiska punkter i staden. Utredningarna har dock visat
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pé mojligheten att tillskapa ett attraktivt offentlig rum lokalt genom anordnandet
av en stationshall samt entréer till hotellet i bebyggelsens bottenvaningar. Temat
med en offentlig stationshall som avgdrande utgéngspunkt for omvandlingen av
kvarteret kan vara intressant att utveckla ytterligare.

CITYBANANS STATIONSUPPGANG, TRAFIK- OCH KOMMUNIKATION
Uppdragen har programenligt visat p4 mdjligheten att inordna en ny, attraktiv och
vilannonserad entré till Citybanan inom fastigheten. Utdver de funktionella
aspekterna (floden, spérrar och biljetthall, rulltrappor etc) har dven andra aspekter
som ljusinslépp, annonsering av entré etc belysts. Grundléggning av den nya
bebyggelsen behover dven samordnas med Citybanans konstruktion.

Hotellentr¢ anordnas ldngs Vasagatan med sekundéra entréer lings Klarabergs-
gatan. Funktionella och offentliga rérelsestrak som forbinder Vasagatan med
Klarabergsgatan kan anordnas bdde genom och kring byggnaden. Varu- och gods-
forsorjning till den nya bebyggelsen planeras som idag ske via Orgelpipan 7 under
Klarabergsgatan. Den nya bebyggelsen bedéms kunna samordnas med stadens
vision om Klarabergsgatans framtida utformning.

BEBYGGELSENS INNEHALL

Uppdragen har pé olika sitt visat pd bebyggelsens anvindning och innehall. I
huvudsak inrymmer den nya bebyggelsen hotell- och kontorsrelaterad verksamhet
(ca 20 000 kvm), men dven alternativ anviindning med bostider har redovisats.
Den del av fastigheten som foreslds bevaras (befintlig hdgdel om ca 10 000 kvm)
foreslds fortséttningsvis inrymma hotellverksamhet. Kontoret anser att ett inslag
av bostadsbebyggelse kan vara intressant att studera vidare, men beddmer att plat-

sens fOrutsittningar i nuldget gor det svart att innehalla t.ex. gillande riktlinjer for
buller.

BEFINTLIG FASTIGHET

Under processen har méjligheten diskuterats att genom rivning ersitta all bebyg-
gelse inom fastigheten for att uppnd en bra stadsbyggnadsmassig och rationell
helhetslosning. Ett sddant alternativ for den nya bebyggelsen har dock beddmits
innebéra avsevirt hogre kostnader och har av byggherren inte bedémts som eko-
nomiskt rimligt.

Genomforda studier har ddrfor utgatt frén att befintlig hogdel bevaras (ca 11 van)
for fortsatt hotellrelaterad verksamhet. Denna del av fastigheten skulle dock
kunna klara en pdbyggnad om 2-3 vaningar for hotell eller bostadsanvindning.
Delar av befintlig fastighets barande delar méste troligen ersittas i samband med
ett genomforande.

GENOMFORANDE OCH EKONOMI

Ett genomf6rande av foreslagen bebyggelse forutsitter en hég grad av samord-
ning, i synnerhet vad giller grundldggning och konstruktion, med Citybanans
stationslosning likaval som med den del av bebyggelsen som avses bevaras. En
hogre byggnad om ca 30 véaningar stiller i sig dven sérskilda krav pa dess grund-
laggning, konstruktion och bérande system. Baserat pa de fyra forslagen fann
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byggherren i en forsta analys av de ekonomiska forutsittningarna att projektet &r
forenat med mycket hoga kostnader. Projektets genomférande innebér dven att
nuvarande hotellverksamhet under en tidsperiod behéver stéingas ner.

Baserat pa genomford bearbetning med forslag fran C.F Moller samt White arki-
tekter som grund har byggherren sedan funnit att en hogre bebyggelse &r genom-
forbar ur ekonomiskt hinseende, samt att tidsperioden under vilken nuvarande
hotellverksamhet behdver vara stingd kan héllas nere till en rimlig nivé.

FORSLAG TILL FORTSATT ARBETE

Staden stéller sirskilda krav pa att ny hogre bebyggelse pa platsen far en hog
stadsbyggnadsméssig och arkitektonisk kvalitet. Genomforda studier har pekat pé
de komplexa forutsittningarna att uppfora en hogre byggnad i forhallande till
stadsbilden i stort, men d&ven mdojligheten att dstadkomma ett bebyggelsetilligg
som ur gestaltningssynpunkt pé ett acceptabelt sétt kan samordnas med ett beva-
rande av befintlig byggnads hogdel. Utredningarna har dven pekat pa behovet av
att identifiera tekniska, konstruktiva och funktionella l6sningar som mojliggdr en
bra stationslosning for Citybanan. Under arbetet har konstaterats att forutséttning-
arna for att uppnd en hog stadsbyggnadsmiissig och arkitektonisk ambition forenat
med de tekniskt komplicerade forutsittningarna gor detta till ett projekt med troli-
gen mycket hoga kostnader.

Baserat p& genomforda utredningar kan kontoret konstatera att stillda stadsbygg-
nadsmissiga ambitioner inte fullt ut har kunnat infrias och kénner dérfor en risk
att genomfOrandet av ett 30 vaningars hdghus pé platsen utan tillrickliga kvalite-
ter kan bli negativt for fornyelsen av City. Kontoret anser att forslag behover tas
fram som i hégre omfattning tillgodoser kravet om stadsbyggnadsméssig och
arkitektonisk kvalitet motsvarande en byggnad av hogsta internationella klass. De
efterstrdvade hoga arkitektoniska kvaliteterna méaste bade avse byggnadens siluett-
och fjdrrverkan samt annonsering av den stora stationen i gatunivan.

Ett av syftena med ny bebyggelse inom Orgelpipan 6 &r att i detta lige anordna en
bittre stationsldsning for Citybanan. Detta alternativ forutsitter dock en niira
samordning med genomférandet av Citybanan béade i tid och ur tekniskt hiin-
seende. Banverket behdver senast den 1 april, 2009 genom avtal ta stillning till
vilken stationsuppgéng som skall projekteras och genomforas. For att kunna inne-
hélla Citybanans tidplan kan det vara viktigt att redan nu planmissigt sékerstlla
den nya stationens funktioner inom fastigheten. En mojlighet kan d4 vara att ge
stationsuppgéngen planmissigt stod och bryta loss den som ett eget #rende paral-
lellt med fortsatta studier kring en hdgre byggnad pa platsen. En sddan detal; plan
beddms kunna genomforas med enkelt forfarande och samradas kring under varen
2009 med sikte pd ett antagande direkt efter sommaren 2009. Detaljplanen innebér
1 praktiken ingen dndrad byggritt men utdkar anvindningsbestimmelsen for
entréfunktioner for jarnvigsanldggning och tunnelbana i de nedre vaningarna av
fastigheten. Ett sadant forfarande forutsitter att en verenskommelse triiffas
mellan Folksam, Banverket och staden.
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MILJOFRAGOR - BEHOVSBEDOMNING

Planforslaget strider inte mot géllande dversiktsplan. En byggnad i en hojdskala
som patagligt dndrar innerstadens stadssiluett kan behéva bedomas i forhallande
till innerstadens karaktir som bebyggelsemiljé av riksintresse for kulturminnes-
varden. Kontoret har inlett samrad med berérda parter kring en behovsbedémning
for att kunna ta stéllning till huruvida planen kan antas medfora betydande miljo-
péverkan. I ett fortsatt planarbete avser kontoret klargora forslagets visentliga
konsekvenser i en miljékonsekvensbeskrivning avseende bl.a. kulturmiljs, buller,
partiklar.

TIDPLAN

Féljande tidplan kan antas gélla under forutséttning att planeringsforutsittning-
arna klargors och erforderliga handlingar tas fram. I tidplanen beaktas inte tid for
eventuella 6verklaganden.

Plansamrad la kv /2akv 2009
Redovisning av plansamrad i SBN 2a kv 2009

Utstéllning 3e kv 2009
Godkénnande i SBN 4e kv 2009

Antagande KF 4e kv 2009 / 1a kv 2010
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IHustrationer White Arkitekter
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