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STADSBYGGNADS PLANSAMRAD
KONTORET Enkelt planforfarande
Planavdelningen 2009-10-19 STADSDELSFORVALTUING
Anna Rex
Ttn 08 508 27 596 2009 -10- 9 1
one 300 -£83)005
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! IV = Remissinstanser enligt lista
E,?" KIS ____"_'"/J/__JT_.._ J Sakédgare m.fl.

Lénsstyrelsen i Stockholm, planavd.
Lantméterimyndigheten i Stockholms
kommun

Inbjudan till samrad om forslag till detaljplan for del av Lindansaren 21
m.fl., i stadsdelen Vasastaden, S-Dp 2009-04873-54

Stadsbyggnadskontoret har upprittat ett detaljplaneforslag som innebér en
planmaéssig bekriftelse av befintliga byggnader med blandad anvindning, som
enligt géllande plan delvis ligger pa gatumark.

For utbyte av information och synpunkter inbjudes hdrmed till samrad enligt
5 kap 28 § PBL (Plan- och bygglagen).

Sarskilt samradsmdte kommer inte att hallas.

Planforslaget visas under tiden 23 oktober — 30 november i FYRKANTEN i
Tekniska Ndmndhuset, Fleminggatan 4 under husets ordinarie dppettider.
Kopior av handlingarna kan erhéllas mot avgift pa Stadsbyggnadsexpeditionen
1 Tekniska Ndmndhuset, mandag - onsdag 9.00 — 16.00, torsdag 9.00 — 18.30,
fredag 9.00 — 15.00 (éndrade tider kan forekomma). Planférslaget visas pé
stadsbyggnadskontorets hemsida, www.stockholm.se/sbk

Eventuella synpunkter pa planforslaget lamnas skriftligen och ska senast den
30 november 2009 ha inkommit till:

Stockholms stadsbyggnadskontor
Registraturen

Box 8314

104 20 Stockholm.

Den som inte framfort skriftliga synpunkter under samréd och eventuell
beténketid, har inte rétt att dverklaga ett eventuellt beslut att anta planen.
Anna Rex

Information om behandling av personuppgifter (se sista sidan)

Postadress Box 8314 §-104 20 Stockholm
Besdksadress Fleminggatan 4 Tfn 08-508 26 000 [Fax 08-508 27 170
E-postadress stadsbyggnadskontoret@sbk.stockholm.se
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Bilagor: Plankarta med bestdimmelser
Planbeskrivning
Genomforandebeskrivning

Séndlista

Linsstyrelsen i Stockholm, Planavdelningen
Lantméterimyndigheten i Stockholms kommun
Hyresgéstforeningen, Region Stockholm
Exploateringskontoret

Fastighetskontoret

Miljsforvaltningen

Norrmamls stadsdelsforvaltning
Trafikkontoret

Stockholm Vatten AB

Fortum Distribution AB

AB Fortum Varme

Storstockholms Brandforsvar
Stadsbyggnadsndmndens handikapprad
Vigverket, Region Stockholm

Sakigare enligt fastighetsforteckning
Stadsbyggnadsroteln, Stadshuset
Namnberedningen
Stadsmétningsavdelningen, Geodatasektionen
Stadsmétningsavdelningen, KLM Plangrupp
Stadsbyggnadsexpeditionen

Receptionen i Tekniska Namndhuset

Information om behandling av personuppgifter

S-Dp 2009-04873-54

De uppgifter du limnar till stadsbyggnadskontoret registreras for administration och
uppfoljning. Personuppgifter behandlas enligt reglerna i personuppgiftslagen (Pul.).
Handlingar och e-post som inkommer till stadsbyggnadskontoret blir allménna handlingar och
kan komma att [dmnas ut enligt offentlighetsprincipen. Uppgifterna kan komma att liggas ut pa

vér webbplats.

Stadsbyggnadsndmnden &r personuppgiftsansvarig for behandlingen av personuppgifter.
Stadsbyggnadsndmnden 4r skyldig att till var och en som skriftligen anséker om det, en géng
per kalenderdr, limna besked om vilka personuppgifter om denne som behandlas. For eventuell

réttelse av felaktiga uppgifter kontakta stadsbyggnadskontoret.
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STADSBYGGNADS

TJANSTEUTLATANDE
KONTORET DNR 2009-04873-54
PLANAVDELNINGEN SID 1 (6)
2009-03-17
Handldggare: Fel! Hittar inte referenskiilla. Till
Tfn Fel! Hittar inte referenskiilla. Stadsbyggnadsndmnden

Start-PM for kv Lindansaren 21 mfl i Vasastaden
inom Norrmalm

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsndmnden beslutar att planarbete padborjas med enkelt forfarande.

Ingela Lindh
Arne Fredlund Tomas Enqvist

Sammanfattning

Fastighets AB Balder har inkommit med en forfrdgan om fastighetsdelning av kv
Lindansaren 21, Vasastaden 1:38 och Vasastaden 1:32. Bebyggelsen pé
Vasastaden 1:38 och Vasastaden 1:32 &r delvis placerad pd gatumark enligt
gillande plan. For att mojliggora den efterfragade fastighetsdelningen krivs en ny
detaljplan.

Byggnaderna inom aktuella fastigheter rymmer i dag huvudsakligen verksamhet-
slokaler och till en liten del dven bostéder.

Kontoret beddmer det som mdjligt att dndra detaljplanen sé att den medger
befintliga byggnaders placering.

Kontoret anser att bebyggelsen inom fastigheterna haller hog kvalitet och har en
utformning som medger stor flexibilitet i form av anvéindningen. En ny langsiktigt
géngbar detaljplan bor dérfér utformas med en flexibel bestimmelse som inne-
fattar dagens anvidndande men &ven ger utrymme for framtida anvéindningsom-
rdden som ldmpar sig i omradet.

Planen beddms kunna genomftras med enkelt forfarande.

Box 8314, 104 20 Stockholm. Telefon 08-508 26 000. Fax 08-508 27 518. stadsbyggnadskontoret@sbk.stockholm.se
Bestksadress Fleminggatan 4 www.stockholm.se/sblc
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Kvarteret seftt fran korsningen Saltmditargatan-Tegnérgatan
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Skr aﬁ“er ad yta visar de! av byggnader pa gatumark Vasastaa’en 1:32 och 1:38
Utlatande

SYFTE

Syftet med planarbetet &r att planldgga for befintliga byggnader i dess nuvarande
placering och dven skapa en flexibel bestimmelse for planomradet som innefattar
dagens anvindande men dven ger utrymme f6r framtida anvindningsomraden
som ldmpar sig i omradet.

BAKGRUND

Fastighets AB Balder har ansgkt hos Lantméterimyndigheten om
fastighetsdelning av Lindansaren 21, Vasastaden 1:38 och Vasastaden 1:32.
Eftersom del av byggnaderna ligger pa gatumark enligt géllande detaljplan finns
ingen mojlighet att genomfora den efterfragade fastighetsdelningen innan planen
dndrats.
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GALLANDE PLAN
Kvarteret omfattas av stadsplan Pl 1465 som saknar &ndamélsbestimmelse.
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Stadsplan Pl 1465 utan dndamalsbestimmelse

1977 gjordes en tillaggsplan f6r en stor del av omradet, Zonplan 70 — P1 7537,
som bestdmde anvédndningen av kvartersmarken och begriansningen av tillatet
byggnadsjup. I beskrivningen stér: "Den befintliga bebyggelsen i de 15 kvarteren
och kvartersdelarna innehdller till storsta delen bostcider. Undantag utgér vissa
kvarter intill Sveaviigen som till jverviigande del innehdller kontor.”

Vid tiden for planens faststdllande rymde kv Lindansaren huvudsakligen kontors-
verksamhet. Vidare star:” Foreliggande stadsplanefirslag avser att komplettera
den gdillande planen med en tilldggsbestimmelse for bostadsanvindning enligt
Zonplan 70. De bestimmelser som redan giller — tex avseende undervinings
anvindning — upphdvs ej utan skall gilla dven i fortscittningen... En
dvergangsbestimmelse ingar, som medger vissa ombyggnadsmdajligheter for
byggnader som uppforts for annat iin bostadsindamdl. Overgdngsbestimmelsen
innebir att verksamheter kan fortga i for indamdlet uppfirda lokaler inom
omradet, Sdadana lokaler kan ocksd i vissa fall genom byggnadsnimndens
medgivande ges dndrad anvindning. Ndr byggnaderna forsvinner kan endast
bostcider byggas i stdllet.”

2004 antogs en detaljplan (2003-10095) f6r ett stérre omrade i Vasastaden som
dven innefattar de aktuella fastigheterna. Dir upphévs gillande férbud mot
vindsinredning och varsamhetsbestdmmelser tydliggérs.

BEFINTLIGA BYGGNADER

Byggnaderna inom aktuella fastigheter rymmer i dag huvudsakligen verksamhets-
lokaler, kontor, butiker och till en liten del dven bostdder. En stor del av bebyggel-
sen mot Saltmétargatan utgors av en fabriksbyggnad fran 30-talet. En rad om-
byggnationer har forbéttrat fastighetens funktion for verksamhetsiandamal med
bland annat lastkajer, rivning av viggar for stora fria butiksytor och storrums-
kontor.
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Byggnaderna i vardera dnden av Saltmétargatan, som ursprungligen uppfordes
som bostadshus i slutet av 1800-talet kontoriserades relativt tidigt, pa 20-talet
respektive 40-talet. Idag anvénds hela bebyggelsen inom fastigheterna mot
Saltmitargatan for kontor, butiker och andra verksamheter. I en del av den
ursprungliga bostadsbebyggelsen mot Holléndargatan ryms idag fortfarande
bostdder omfattande ca 300 kvm. I §vrigt ér &ven denna byggnad kontoriserad.

Fastighet med bebyggelse som dr scrskilt véirdefull fran historisk,
kulturhistorisk, miljémdissig eller konstnéirlig synpunki.

Fastighet med bebyggelse av positiv betydelse for stadsbilden och/eller
av visst kulturhistoriskt véirde

KONTORETS BEDOMNING

Stadsbyggnadskontoret beddmer att kvarteret limpar sig vil for en rad olika
anvindningsomraden bdde med avseende pa det centrala ldget och de befintliga
byggnadernas arkitektur. I planarbetet foreslés dirfor prévas en kombination av
anvéndningsbestimmelserna C-centrum och B-bostédder f6r att mojliggora en bred
anvindning av byggnaderna nu och i framtiden.

SID 5 (6)
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Férslaget till plandndring medfor inte omedelbart ndgra nya bostéder, men
mdojliggdr bland annat framtida dndringar av byggnaderna till férman for
bostadsdndamal. Verksamheterna ska begriinsas till att inte vara stérande mot
omgivningen. Som varsamhetsbestimmelse foreslds Stadsmuseets klassificering
vara styrande. I det hir kvarteret har byggnaderna gul respektive gron markering.

PLANFORFARANDE

Stadsbyggnadskontoret bedomer att planarbetet bér bedrivas med enkelt
planforfarande (PBL 5:28) eftersom den &r av begrénsad betydelse, saknar intresse
for allménheten och &r forenlig med 6versiktsplanen.

BEHOVSBEDOMNING

Kontoret bedomer att detaljplanens genomftrande inte kan antas medféra sddan
betydande miljopdverkan som avses i 5 kap. 18§ plan- och bygglagen respektive
6 kap. 11§ miljobalken. En miljébedémning enligt miljobalkens bestimmelser
behdver ddrmed inte goras. De miljofragor som har betydelse for projektet
kommer att studeras under planarbetet.

EKONOMI OCH TIDPLAN
Kontorets arbete med detaljplanen ska finansieras genom planavtal med
planbestillaren. Tidsatgéngen for planarbetet beriknas vara ca sex manader.

SLUT
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STADSBYGGNADS
KONTORET

PLANAVDELNINGEN
Anna Rex
Tt 08 508 275 96

Forslag

Detaljplan for
Lindansaren 21 m.fl.

i stadsdelen Vasastaden
i Stockholm

S-Dp 2009-04873

HANDLINGAR

PLANBESKRIVNING
2009-10-19

1(4)
S-Dp 2009-04873

Planen bestér av plankarta med bestdmmelser. Till planen hor denna planbe-
skrivning samt genomforandebeskrivning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Syftet med planarbetet &r att planldgga for befintliga byggnader i dess nuvar-
ande placering, som enligt géillande plan delvis dr gatumark. Den nya planen
foreslas fa en flexibel bestimmelse som innefattar dagens anvéindande men
dven ger utrymme for framtida anvindningsomraden som ldmpar sig i omradet.

PLANDATA

Planomradet
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Fasad mot Saltmatargatan

Markiigoforhallanden
Fastigheterna inom planomrédet fgs av Breidan 3 Fastighets KB.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Detaljplan
Kvarteret omfattas av stadsplan Pl 1465 som saknar dndamalsbestimmelse.
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Stadsplan Pl 1465 utan andama!sbestémmelse

1977 gjordes en tilliggsplan for en stor del av omradet, Zonplan 70 — P1 7537,
som bestimde anviindningen av kvartersmarken och begrinsningen av tillatet
byggnadsjup. 2004 antogs en detaljplan (2003-10095) for ett stérre omréde i
Vasastaden som dven innefattar de aktuella fastigheterna. Dér upphévs gil-
lande férbud mot vindsinredning och varsamhetsbestdmmelser tydliggors.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Befintliga forhallanden

Byggnaderna pa fastigheterna Vasastaden 1:38 och Vasastaden 1:32 som upp-
fordes i slutet av 1800-talet ligger enligt géllande plan pa gatumark.
Byggnaderna inom planomradet rymmer i dag huvudsakligen verksamhets-
lokaler, kontor, butiker och till en liten del dven bostider.

Alcros yrkesbutik, lastkaj mot Saltméatargatan Alcros yrkesbutik mot R&dmansgatan

Ny bebyggelse/framtida anvéindning
Ingen ny bebyggelse planeras inom planomradet.

Stadsbyggnadskontoret beddmer att kvarteret limpar sig vil for en rad olika
anvindningsomraden bdde med avseende pa det centrala lidget och de befintliga
byggnadernas arkitektur. En kombination av anvindningsbestimmelserna C-
centrum och B-bostéder foreslas didrfor, for att mojliggéra en bred anvindning
av byggnaderna nu och i framtiden.

Forslaget till planéndring medfor inte omedelbart
nagra nya bostider, men mojliggtr bland annat
framtida éndringar av byggnaderna till férman for
bostadsidndamal. Verksamheterna ska begrénsas till
att inte vara stérande mot omgivningen.
Byggnaderna inom planomréadet har gul respektive
gron markering enligt stadsmuseets klassificering,
dvs “fastighet med bebyggelse av positiv betydelse
. for stadsbilden och/eller av visst kulturhistoriskt
virde”, respektive “fastighet med bebyggelse som ér
sirskilt virdefull fran historisk, kulturhistorisk,
miljomaissig eller konstnérlig synpunkt”.
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Service
Planomradet &r placerat centralt i staden med god tillgang till bdde kommunal
och kommersiell service.

Gator och trafik
Kollektivtrafik
Omradet ligger i nédra anslutning till tunnelbana och bussar.

Parkering och angoring
Inom fastigheten ryms parkeringsytor i del av de befintliga byggnaderna.

KONSEKVENSER FOR MILJON

Behovsbedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomftrande inte kan antas
medféra sadan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL 5 kap 18§ eller MB
6 kap 11§ att en miljobedémning behdver goras.

Planftrslaget strider inte mot géllande dversiktplan. Planforslaget bedéms
heller inte strida mot nigra andra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar
eller férordningar. Planforslaget berér inte omrade av nationell, gemenskaps-
eller internationell skyddsstatus. Den planerade verksamheten beddms inte
medféra visentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

Hilsa och sikerhet

For att mojliggora en framtida utveckling av byggnaderna for bostadséindamal,
begrinsas verksamheterna enligt en planbestimmelse till att inte vara stérande
mot omgivningen.

Kulturmiljo

Saltmitargatan har ett smalt gaturum, ca 9 m. Bredden och skalan pa gatu-
rummet &r kvar fran Stockholms 1600-talsplan. Byggnaderna ldngs de smala
1600-talsgatorna har 4-5 vaningar. Byggnaderna mot de korsande, bredare
gatorna har ytterligare en vaning. Saltméitargatans smala gaturum medger ingen
pabyggnad pa hdjden av befintliga fastigheter, enligt stadsbyggnadskontorets
uppfattning. Den gamla 1600-talsskalan bor bevaras.

Byggnaderna i vardera dnden av Saltmétargatan, som ursprungligen uppfordes
som bostadshus i slutet av 1800-talet kontoriserades relativt tidigt, pa 1920-
talet respektive 40-talet. Idag anviinds hela bebyggelsen inom fastigheterna mot
Saltmitargatan for kontor, butiker och andra verksamheter. 1 en del av den ur-
sprungliga bostadsbebyggelsen mot Holldndargatan ryms idag fortfarande bo-
stdder omfattande ca 300 kvm. I &vrigt dr dven denna byggnad kontoriserad.

En stor del av bebyggelsen mot Saltmétargatan utgors av en fabriksbyggnad
frdn 30-talet. En rad ombyggnationer har forbittrat fastighetens funktion fér
verksamhetsdndamal med bland annat lastkajer, rivning av viggar for stora fria
butiksytor och storrumskontor.

MEDVERKANDE
Detaljplanen har upprittats av stadsbyggnadskontoret genom Anna Rex.

Nina Ahman Anna Rex
planchef planhandldggare
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BAKGRUND & SYFTE

Stadsbyggnadskontoret har fatt en forfrdgan om fastighetsdelning av kv
Lindansaren 21, Vasastaden 1:38 och Vasastaden 1:32. Bebyggelsen pa
Vasastaden 1:38 och Vasastaden 1:32, som uppfordes i slutet av 1800-talet, &r
delvis placerad pa gatumark enligt géllande plan. For att mojliggéra den
efterfragade fastighetsdelningen krévs en ny detaljplan.

Byggnaderna inom aktuella fastigheter rymmer i dag huvudsakligen
verksamhetslokaler, kontor, butiker och till en liten del dven bostéder.

Syftet med planarbetet ér att planldgga for befintliga byggnader i dess nuvar-
ande placering och dven att skapa en flexibel bestimmelse for planomradet
som innefattar dagens anviindande men dven ger utrymme f6r framtida
anvéndningsomraden som ldmpar sig i omradet.

HANDLINGAR
Planen bestar av plankarta med bestimmelser, planbeskrivning och denna
genomforandebeskrivning.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Da dndringen &r forenlig med 6versiktsplanen, &r av begriinsad betydelse och
beddms sakna intresse for allménheten, hanteras detaljplanen med enkelt
forfarande.

Samrad: oktober-november 2009
Antagande: januari 2010
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Genomforandetid
Planens genomforandetid &r 5 ar fran den dag planen vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning

Stadsbyggnadskontoret ansvarar for upprittande av detaljplan samt
myndighetsutévning vid bygglov och bygganmélan. Tomtrittshavaren ansvarar
for alla anldggningar inom kvartersmark.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Markiigoforhallanden
Fastigheterna inom planomrédet &gs av Breidan 3 Fastighets KB.

Fastighetsbildning
Fastigheterna inom planomrédet avses ombildas s att Vasastaden 1:38 och
Lindansaren 21 fors 6ver till fastigheten Vasastaden 1:32.

EKONOMISKA FRAGOR
Planarbetet bekostas av exploateringsndmnden enligt tréiffat planavtal.

TEKNISKA FRAGOR

Dagvatten

Dagvatten ska i forsta hand omhéndertas pa tomtmark. Ar det inte mojligt eller
ldmpligt att infiltrera, far dagvatten efter f6rdrdjning enligt VA-huvudmannens
anvisningar avledas fran fastigheten.

MEDVERKANDE
Planhandlingarna 4r framtagna av Stockholms Stadsbyggnadskontor genom
Anna Rex,

Nina Ahman Anna Rex
planchef planhandliggare



