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Detaljplan for Brunnsmastaren | i Sabbatsbergs-
omradet — remiss fran stadsbyggnadskontoret

Forvaltningens forslag till beslut
Remissen besvaras med forvaltningens tjénsteutlatande.

Annette Luengo Anders Lindgren
t.f. stadsdelsdirektor chef {or parkmiljégruppen norra innerstaden

Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret har uppréttat ett forslag till detaljplan som innebér att det
kan byggas bostidder och forskola 1 fastigheten Brunnsméstaren 1, med adress
Eastmanvigen 8. I samband med detta flyttas Vasaparkens isbanas kylanldggning
under mark intill kédllarvningen.

Forvaltningen ar 1 stort positiv till forslaget som, tillsammans med befintlig
forskoleverksamhet och den nya forskolan Medevi Brunn, innebér att behovet av
nya forskoleplatser i Sabbatsbergsomradet kommer att kunna uppfyllas. Forvalt-
ningen anser dock att planbestimmelserna endast bor medge anvidndning {or
bostdder, forskola, véard, kultur, skola och kontor, for att vdrna Vasaparken som
rekreativ oas. Kostnader for flytt av kylaggregatet och markens aterstéllande
fordelas mellan staden och fastighetsdgaren. Forvaltningen forutsétter att
stadsdelsndmnden inte kommer att belastas med nagra av dessa kostnader.
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Bakgrund

Stadsbyggnadskontoret har uppréttat ett forslag till detaljplan som innebér att det
kan byggas bostdder och forskola i Brunnsmaéstaren 1, med adress Eastmanvégen
8. I samband med detta flyttas Vasaparkens isbanas kylanldggning under mark
intill kdllarvaningen. Norrmalms stadsdelsndmnd har fatt detaljplanen pa remiss
for besvarande senast 10 juli.

Samradsmote kommer att hallas den 15 juni kl. 14.00-15.00 i Lavals rum,
Tekniska Namndhuset, Fleminggatan 4.

Planbeskrivning, genomforandebeskrivning och plankarta bifogas drendet.

Arendets beredning
Arendet har beretts inom kanslistaben i samarbete med parkmiljogruppen norra
innerstaden, barn- och ungdomsavdelningen och ekonomiavdelningen.

Arendet

Sammanfattning av detaljplaneforslaget

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte dr att medge bostadsanviandning for fastigheten med forskola i
bottenvaningen som vid ett senare skede kan byggas om till verksamhetslokaler. I
samband med ombyggnaden till bostdder ges staden mdjlighet att flytta
Vasaparkens isbanas kylaggregat ned under mark intill byggnaden.

Fastigheten har 1 géllande plan, faststélld 2005, anvindningsbestimmelse for vérd,
kultur, skola och kontor, men inte for bostédder. Detaljplaneforslaget ersétter den
gillande planen.

Tidigare stiillningstaganden

Detaljplaneforslaget ar forenligt med Stockholms dversiktsplan (1999).
Planomrédet ligger inom den historiska stenstaden dar sarskild uppmérksamhet
behover dgnas at kulturhistoriska viarden och dér ny bebyggelse far uppforas pa
redan tidigare nyttjad mark med i forsta hand bostéder.

Detaljplan for Sabbatsbergsomradet faststilldes 2005. Syftet med utbyggnaden var
att skapa en utvidgning av bebyggelsen i Vasastaden. Omréadet har fortitats med ca
450 lagenheter i tre nya kvarter och ett nytt gatunit i dstra delen.
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Byggnaden

Byggnaden uppfordes 1949 och anvinds nu av Studieframjandet. Byggnaden, som
ar 1 rott tegel med svart plattak, bestar av fyra vaningar ovan en souterrdngvaning
kladd med gra konststensplattor. Under mark finns en hel kdllarvaning.
Byggnaden édr gulmarkerad i stadsmuseets klassificering, vilket innebér att den ér
av positiv betydelse for stadsbilden.

Kylanliiggning i Vasaparken

I parken norr om byggnaden intill fastigheten &r ett kylaggregat placerat som kyler
Vasaparkens isbana vintertid. Kylaggregatets fliktar avger buller da isbanan &r 1
bruk.

Fordindringar

Ny anvindning — bostdder och forskola

Byggnaden kan rymma ca 40 ldgenheter och en forskola i bottenvéningen. I ett
senare skede, om behovet av forskolor minskar, kan forskolan byggas om till
verksamhetslokaler, som t.ex. en servering eller ett gym. Fastighetens ldage vid
Vasaparken kommer att ge ett attraktivt tillskott av bostader, vilka relaterar val till
de nya bostidderna inom Sabbatsbergsomradet. De balkonger som tillfors fasaderna
ska utforas inom ramen for det gestaltningsprogram som dr utarbetat for bostads-
husen i Sabbatsbergsomradet, d.v.s. grunda och genomsiktliga, for att inte bli for
dominerande i stadsbilden.

Tillgdinglighet

Entréerna fran Eastmanvégen till bostdder och forskola ligger ldgre &4n gatan. Detta
innebér att forgardsmarken kommer att forses med ramper sé att entréer och
soprum ska kunna nés. Forskolan kan anordna sin utsldppsgéard mot Vasaparken.

Parkering

Ingen parkering &r knuten till fastigheten. Byggherren fér hyra platser i
nirliggande garage i stadsdelen. Parkering pa Eastmanvégen upplats endast till
funktionshindrade.

Isbanans kylaggregat

Kylaggregatet maste flyttas, da bullernivan vintertid 6verskrider vad som kan
accepteras for bostadsanvdndning 1 byggnaden. Med en underbyggnadsritt inom
fastigheten ges mojlighet att placera kylaggregatet under mark intill byggnaden.
Det ar en stor fordel for bostdderna och forskolan, tillika for parken och
parkmiljon, att flytta bort kylaggregatet. Detta kan nu goras i samband med
ombyggnaden av huset.
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Konsekvenser for miljon

Miljépaverkan — behovsbedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att tilliggsplanens genomforande inte kan antas
medfora sddan betydande miljopéverkan att en miljobedomning behdver goras.
Tillaggsplanen strider inte mot gillande dversiktsplan och den planerade
verksamheten bedoms inte medfora vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller
méinniskors hilsa.

Trafikbuller

Enligt den tekniska rapporten dr den ekvivalenta ljudnivén vid fasaderna lagre dn
55 dB(A) och underskrider ddrmed riktvérdet vid bostad utom vid fasaden pa plan
3 och 4 mot Odengatan/Dalagatan, dir riktviardet overskrids med ca 1 dB(A).
Riktvérdet kan uppfyllas med enklare balkongskarmar. Trafiken pd Eastmanvigen,
soder om fastigheten, forutsitts vara lag med endast litta fordon som dimensione-
rande ljudkélla.

Buller fran kylaggregat

Den ekvivalenta ljudnivan fran kylaggregatet som servar Vasaparkens isbana
overskrider det géllande riktvardet pa 40 dB(A) nattetid vid bostadsfasad.
Ljudnivén vintertid dr som hogst 61 dB(A) vid fonster som vetter mot
anldggningen. Ljudnivan maste sdnkas med 21 dB(A). Detta gar inte att utfora
med enbart bullerskirmande dtgiarder utan kridver en rad atgérder. Avsikten ar nu
att flytta ned kylaggregatet under mark intill kéllarvdningen i och med
ombyggnaden till bostédder.

Riskanalys avseende kylaggregat

Kylaggregatet innehaller ammoniak. En riskanalys har upprittats av Atkins
Sverige AB, 5 mars 2008. Midngden ammoniak i anldggningen dr 140 kr och
innesluten i tva containrar. Utifrdn den l4ga sannolikheten for en olycka och den
mattliga omfattningen av konsekvenserna av en olycka gors beddmningen att
riskerna forknippade med anldggningen &r godtagbara badde som individrisk och
samhallsrisk.

Ansvarsfordelning
Fastighetsdgaren ansvarar for projektering och ombyggnad av fastigheten till
bostider. Stadsdelsforvaltningen ansvarar for projektering av forskolan.

Fastighetsdgaren flyttar kylanldggningen till sin fastighet och placerar aggregatet
under mark och flédktarna pa vinden.
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Markdtkomst, rdttigheter
Staden ska ha nyttjanderétt och drift- och underhallsratt till kylanldggningen via
byggnadens killare och tak.

Ekonomiska fragor
Kostnader for flytt av kylaggregatet och markens éterstéllande fordelas mellan
staden och fastighetsdgaren enligt traffad finansieringsdverenskommelse.

Tidplan

Detaljplan Remiss 1 juni-10 juli 2009
Plansamrad 15 juni 2009
Antagande 1 SBN 8 oktober 2009

Ombyggnad Byggstart december 2009

Flytt av kylanldggning sommaren 2010
Inflyttning bostader hosten 2010

Forvaltningens synpunkter och forslag

Stadsdelsforvaltningen har under de senaste aren arbetat intensivt med att etablera
nya forskolelokaler for att uppfylla barnomsorgsgarantin och férvaltningen ér
dérfor i stort positiv till den foreslagna detaljplanen.

I Sabbatsbergsomradet och vid Norra Bantorget byggs sammanlagt 570 ldgenheter
som berdknas std klara senast 2012. Forvaltningen bedomer att nybyggnationen
forvéntas ge ett behov av ca 130 forskoleplatser i Sabbatsbergsomradet. I januari
2010 kommer en ny forskola, Medevi Brunn, med plats for ca 38 forskolebarn, att
sta klar i omrddet. Tillsammans med den nya forskolan i Brunnsméstaren 1, samt
befintlig forskoleverksamhet, bedomer forvaltningen att behovet av nya platser 1
omrddet kommer att uppfyllas. Tidsplanen for forskolan dr att denna ska
fardigstillas fore bostdderna och tilltrddas 1 januari 2010.

Forvaltningen d4r man om att de forskolelokaler som byggs ska vara flexibla och
kunna anvéndas till annan verksamhet. Forvaltningen anser ddremot inte att
planbestdmmelserna ska medge kommersiell verksamhet. Enligt forvaltningens
mening bor planbestimmelserna endast medge anvindning for bostédder, forskola
samt, i enlighet med detaljplan 2005, vird, kultur, skola och kontor. Detta for att
viarna om Vasaparken som rekreativ oas.
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Markforhédllandena pé platsen ar problematiska ur tillgdnglighetssynpunkt da
entréerna till bostéder och forskola ligger under markniva. Forvaltningen vill
darfor peka pé vikten av en genomarbetad gestaltning och funktionell 16sning for
tillgingligheten till fastigheten.

Kostnader for flytt av kylaggregatet och markens aterstéllande fordelas mellan
staden och fastighetsdgaren enligt traffad finansieringsdverenskommelse. Forvalt-
ningen forutsitter att stadsdelsndmnden inte kommer att belastas med nagra av
dessa kostnader.

Bilagor

1. Planbeskrivning

2. Genomforandebeslut
3. Plankarta
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