Foreningen Stor-Stockholms Kolonitrddgérdar Till
FSSK Kommunstyrelsen

Yttrande rorande KS 109-2249/2008
Nya arrendeavtal mellan Stockholms kommun och kolonitridgirdar och
fritidstridgardar inom kommunens grinser.

FSSK vill borja med att begira att drendet inte behandlas 1 Kommunstyrelsen forrin efter
sommaren eftersom forédndring skett sedan FSSK's samtal 1 arbetsgruppen bade betriaffande
arrendetidens ldngd vilket innebér nya skrivningar och att vissa byggnader inom
koloniomridena ska dvertas av respektive koloniférening vilket nu finns 1
stadsledningskontorets forslag till avtal. Fullmdktige ska enligt plan behandla drendet den 7
september. FSSK's begéran grundas pd att vi anser att nagra fragor dr sa intrikata juridiskt att
vi vill att FSSK bereds tillfalle till juridisk radfrdgning innan Kommunstyrelsen tar stallning.
Detta giller bl. a. avtalstidens ldngd och ocksa 6verlimnande av delar av fast egendom.

FSSK har utover tidigare ldmnade synpunkter (bilaga 6 1 stadsledningskontorets utskick till
remissinstanserna) beretts mojlighet att vara remissinstans till Kommunstyrelsen.

Detta yttrande behandlar kort de delar i forslaget, dér vi menar att &ndringar eller
klargéranden maste goras. Vissa detaljer maste gas igenom sa att formuleringarna blir
héllbara for ldng tid framét. FSSK anser att vissa delar i avtalstexterna d&ven maste granskas av
den juridiska expertis som star FSSK till tjinst. Med den extremt korta remisstiden ar detta
omdjligt vilket inte kan anses acceptabelt i samband med att tre parter skall teckna avtal med
varandra i tva led, ndmligen Stockholms stad med kolonifoéreningarna, dérefter
koloniféreningarna med enskilda medlemmar. FSSK utgar fran att vi bereds denna mojlighet.
De kommande avtalen beror uppemot 8000 Stockholmsfamiljer for vilka kolonilotten &r en
stor investering bade i personligt engagemang och i nedlagda resurser.

FSSK har inte ndgot emot att staden beslutar om enhetliga avtal for upplatelse av mark for
kolonitradgdrdsdndamal och likasa anvisar normalavtal for kolonitrddgirdsforeningarnas avtal
med de enskilda medlemmarna /kolonisterna. De idag géllande avtalen dr sa konstruerade att
de ska fungera i samspel med foreningarnas stadgar och ordningsforeskrifter samt dven att
vara oantastliga ur juridisk synvinkel. Staden och FSSK har i samband med tillskapandet av
dessa regelverk forsokt skapa ett system som vérnar om kolonitradgardsverksamhetens
grundldggande idéer. Det dr dirfor av yttersta vikt att dven fortséttningsvis virna om detta
system och helst forbéttra det ytterligare i forhallande till de erfarenheter som staden och
kolonisterna erhallit under den gingna avtalstiden.

FSSK tar i det foljande upp de punkter i avtalsforslagen, som vi i forsta hand vill
kommentera:

Punkt 1

Avgiften 5,50 kronor per kvadratmeter for kolonitrddgardar med stugor ar hdgre dn vad FSSK
tidigare uttalat vara rimlig. FSSK anser att spannet skulle ligga mellan 4-5 kronor. FSSK kan
dock godta foreslagen avgift att gilla fran 1 oktober 2010 under forutséttning av att avtalen
inte ytterligare medfor stora kostnadsokningar genom andra villkorsidndringar.

Punkt 4 och 5 kommenteras tillsammans.



FSSK accepterar inte foreslagna mallar utan foregaende granskning av egen jurist. FSSK
kommenterar de problem vi for ndrvarande noterat.

Mallar for kolonitridgardsforeningar

Vissa paragrafer dr formulerade sa att FSSK inte kan forsté att stadens jurister skulle
godkinna formuleringarna. FSSK uppfattar att forslagen till avtal mellan staden och
foreningarna inte dr 1 Overensstimmelse med forslagen till medlemsavtal 1 fraigan om
avtalstidens langd och uppsédgning eller avsaknad av sddan.. Det maste ligga i bdde stadens
och de enskilda kolonisternas intresse att avtalen samspelar pa ett hallbart sétt dven i
framtiden. De arrendeavtal som skall ligga till grund {f6r denna verksamhet ar juridiskt
komplicerade eftersom upplételsen sker i tva steg, forst fran staden till foreningen och dérefter
fran foreningen till den enskilde kolonisten. Om staden vill vdrna om
kolonitradgérdsverksamheten i framtiden och om dess nytta for stadens invénare maste staden
ge ordentliga forutséttningar for foreningarna och deras medlemmar att bedriva en positiv och
uppskattad verksamhet. Darigenom kan kolonitrddgérdarna dven i fortsattningen vara till nytta
och glddje inte enbart for kolonisterna utan for alla som vistas 1 Stockholm. Ett grundldggande
villkor dr att upplata mark for kolonitradgérdsindamal med langa arrendeavtal sa att
kolonisterna fir mojlighet att investera i verksamheten badde ekonomiskt och med omfattande
egna arbetsinsatser.

FSSK anser att en upplatelsetid om 5 ar ar alldeles for kort for att uppna dessa syften. Att
dessutom i avtalen skriva in att upplételserna upphor utan uppsigning och att forsoka skriva
bort jordabalkens skyddsbestimmelser for bostadsarrende anser vi helt oacceptabelt. Dessa
lagbestimmelser ér till skydd for den enskilde arrendatorn och dennes egendom.

I forslaget till medlemsavtal dr avtalstiden ocksé fem ar men med en uppségningstid pa ett ar.
Ar det stadens avsikt att foreningarna ska séiga upp sina arrendatorer vart femte &r for att
dérefter avvakta om staden forldnger avtalet med foreningen? Innebér foreslagen skrivning att
foreningen skall ansdka hos arrendendmnden vart femte &r om dispens for de delar i varje
medlemsavtal som inte stimmer med jordabalken? Det finns mer &n 5.000 kolonilotter med
bostadsarrende i1 Stockholm.

For en enskild person dr det en stor investering att kopa en kolonistuga, ofta mer &n 100.000
kronor. Genom den unika form av hembud som avtalen i Stockholm stipulerar, dér priset
faststélls genom en vérdering efter mall utformad av FSSK {6rhindras spekulationspriser.
Men dven med denna prisbegransning utgor kolonistugan och kolonitrddgérden en stor
investering for de flesta. Att tro att personer vill gora denna investering med vetskap om att
kontraktstiden kanske bara ir ett eller tva ar dr inte att vara realistisk. Hur ska den kolonist
gora som vill sdlja och inte fér salt eller for den delen dédsbon som stills infér samma
problem? Dartill kommer fragan om foreningarnas mojligheter till investeringar. Det torde bli
mycket dyrbart och oftast omojligt for foreningarna att klara storre investeringar 1
gemensamma anldggningar eller byggnader.

Avtalstiden bér av ovan anforda skil sdttas till 25 ar. Ett forbehall 1 avtalen for enstaka
atertaganden av delomraden vart femte ar kan FSSK acceptera. FSSK forstér inte varfor
staden skulle vilja ha den kortaste avtalstiden, som medges i lag. Ar det verkligen stadens
mening att stadsplaneringen &r sd osdker 1 Stockholm att de markomraden som 1 géllande
planer har avdelats for befolkningens rekreation och vélbefinnande inte ska vara sékrade
langre &n fem ar?

Mallar for fritidstridgardar



Avtalstiden mellan fritidstridgdrdsforening och staden bor ocksd sittas till 25 dr om staden
vill medverka till att &ven odlingsomradena ska skotas pa ett tilltalande sétt och bidra till
stadens skonhet. Aven for dessa foreningar tillkommer investeringsbehov som inte kan klaras
om avtalstiden dr for kort. Detta kan bli sdrskilt aktuellt om staden samtidigt genom de nya
avtalen alagger foreningarna ett 6kat ansvar for underhéll och nyanldggning.

Punkt 6

FSSK menar att foreslagna ordningsforeskrifter dr en bra grund men att det méste finnas
utrymme for separata kompletteringar anpassade till de lokala forhallandena i respektive
forening.

Overlatelse av byggnader och andra anliiggningar

FSSK anser att det finns juridiska problem med de foreslagna dverlatelserna av byggnader
och andra anlidggningar frén staden till foreningarna. Dirtill kommer att en sadan dverlatelse
drabbar foreningarna mycket olika beroende av 1 vilket skick staden dverlamnar
anldggningarna.

Punkt 7

FSSK anser att denna punkt juridiskt &r mycket tveksam. Vad séger Jordabalkens
bestimmelser om ett sddant forfarande? Detta maste utredas ytterligare. Fastigheterna dgs av
staden inklusive de byggnader och sk fastighetstillbehor som uppforts eller inkdpts av staden.
For staden ér allt detta sammantaget fast egendom och kan enligt FSSK's mening inte delas
pa foreslaget sétt. Det strider mot gillande lagstiftning pa omradet. Samma sak géller av
staden nedlagda ledningar och uppforda staket. FSSK menar att koloniféreningarna inte kan
eller ska ta emot byggnader eller anldggningar som staden dger. Liksom i de nu géllande
avtalen kan emellertid féreningarna alaggas att underhalla och reparera stadens egendom. Till
detta kan liksom idag dven sittas krav pé att foreningarna tecknar egna forsakringar for att
klara dessa ataganden. Det &r forst i samband med att det uppstér behov av nyinvesteringar i
dessa fastigheter som staden kan komma att behdva skjuta till resurser.

Medlemmarnas egna kolonistugor utgor 16s egendom och berors inte av detta. Inte heller
anldggningar eller byggnader som uppforts och bekostats helt av féoreningarna omfattas av
detta. De ingar inte i fastigheten och ar att betrakta som 16s egendom.

Punkt 9

FSSK anser att Forum for kolonitrddgardar &r bra och att det bor skrivas ett reglemente for att
klargora vem som ska inga och vilka uppgifter som skall hanteras dér, vilka beslut som ska
fattas o. s. v.

Ovrigt

FSSK anser att det i avtalen skall sta att man ska vara medlem i FSSK. Stadsledningskontoret
anfor att foreningsfrihet méste rada och av det skilet ska inte ndgon skrivning om
medlemskap finnas med. FSSK menar dock att koloniforeningar oavsett det dr en
kolonitradgdrdsforening eller fritidstradgardsforening inte &r att betrakta som en enskild i den
mening som anges i Regeringsformen. Den enskilde kolonisten maste vara medlem i
koloniforeningen fOr att fa ritt att arrendera en lott. FSSK menar dé att det inte ar sérskilt
mérkligt att féreningen i sin tur ska vara medlem 1 FSSK for att fa rétt till markupplatelse av
staden. Det &r inte den enskilde kolonisten som &r medlem 1 FSSK utan foéreningen. Ett sadant
medlemskap gynnar dock den enskilde kolonisten, som fér tillgang till FSSK's olika
utbildningar och kurser i t. ex. odling, kompostering och miljofragor, stdd i varderingsfragor



och ocksé tillgang till Kolonitridgardsforbundet i olika frégor. Aven staden gynnas av att
foreningarna dr med 1 FSSK genom att staden da har en part att kommunicera med. Avtalen
som nu skrivs bor enbart gilla foreningar som dr medlemmar i FSSK. Dérigenom kan FSSK
ata sig att fungera som en bra part for staden att Overldgga/forhandla med liksom att medverka
till att medlemsforeningarna foljer avtalen och tillimpar gillande regelverk. Enbart under
sddana forutséttningar kan FSSK fungera som remissinstans for koloniforeningarna,
medverka till utbildning av foreningarnas funktiondrer och uppréatthélla
vérderingsinstrumentet for att vidmakthalla det unika hembudet och ddrmed undvika
spekulationspriser.

FSSK ér en forening som helt finansieras av medlemsforeningarna. Forslaget fran staden att
FSSK bor ansvara for och bekosta uppdatering av boken ”Leve kolonitrddgarden” ar mycket
kostsamt. Boken gavs ursprungligen ut och bekostades av staden pa initiativ av ddvarande
fastighetsborgarrddet Mats Hulth. FSSK anser att det primért &r staden som har ansvar for att
den uppdateras.

Sammanfattningsvis FSSK's yttrande i punktform

1. FSSK menar att vissa detaljer i foreslagna avtal &r juridiskt mycket komplicerade.
Stockholms stad maste darfor bereda FSSK tidsutdrikt att radfrdga den juridiska
expertis, som star FSSK till tjanst genom att senareldgga drendet 1 KS.

2. FSSK har inte ndgot emot enhetliga avtal for stadens upplatelse av mark inte heller

mot anvisande av normalavtal mellan féreningar och enskilda medlemmar.

3. FSSK kan godta foreslagna avgifter under forutsittning att inte andra

villkorsdndringar medfor stora kostnadsokningar.

4. FSSK motsitter sig en avtalstid pd fem ér, avtalstiden bor vara tjugofem ar mellan
staden och kolonitrddgardsforeningarna liksom for fritidstradgardsforeningarna.
Detsamma giller for kolonitrddgérdsforeningarnas medlemsavtal.

FSSK motsitter sig att avtal foreslas upphora utan uppsagning.

6. FSSK anser det oacceptabelt att skriva bort jordabalkens skyddsbestimmelser for
bostadsarrenden. Detta dr lagbestimmelser till skydd for den enskilde arrendatorn och
dennes egendom.

7. FSSK anser att det finns juridiska tveksamheter med foreslagna dverlételser av fast
egendom till foreningarna, FSSK's uppfattning &r att det finns skil att ytterligare
utreda detta.

8. FSSK menar att foreningarna i likhet med tidigare avtal kan &ldggas att underhélla och
reparera stadens egendom samt att krav om foreningarna ska teckna egna forsakringar
for att klara dessa dtaganden kan séttas.

9. FSSK menar att reglemente ska skrivas for Forum for kolonitradgérdar.

10. FSSK anser att i avtalen ska sta att man ska vara medlem i FSSK.

11. FSSK anser att staden har ansvaret for uppdatering av ”Leve kolonitrddgarden”.
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