STo

&y
ueé
<

'S W

NORRMALMS STADSDELSFORVALTNING TJA'S?\lTlflégé-/f}Iﬁlz\loDog
KANSLISTABEN SID 1
4)
2009-03-10
Handlédggare: Till
Liselotte van den Tempel Norrmalms stadsdelsndmnd

Telefon: 08-508 09 245

Detaljplan for Rorstrand 2, Drottninggatan 77 -
svar pa remiss fran stadsbyggnadskontoret

Forvaltningens forslag till beslut
Remissen besvaras med stadsdelsforvaltningens tjédnsteutlatande.

Annette Luengo Anders Lindgren

t.f. stadsdelsdirektor chef parkmiljégruppen norra innerstaden

Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret har upprittat ett detaljplaneforslag som innebir att fastig-
heten Rorstrand 2 pa Drottninggatan 77 bekréftas i de delar som idag &r planstri-
diga. Fastigheten far 4&ven mdjlighet att omvandla de delar av byggnaden som idag
ar inredda for bostadsdndamal till hotell.

Forvaltningen har inget att erinra mot detaljplaneforslaget under forutséttning att
de nuvarande hyresgisternas besittningsskydd till ligenheten sékras.
Forvaltningen ser positivt pd stadsbyggnadskontorets forslag att infora skydds-
och varsamhetsbestimmelser 1 detaljplanen.

Samrdd kommer att 4ga rum den 16 mars i vilket forvaltningen kommer att delta.
Om visentliga synpunkter skulle framkomma vid samrédet har forvaltningen for
avsikt att till namndens sammantriade bifoga ett kompletteringsblad, 1 vilket
synpunkter frdn samradet anges.
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Bakgrund

Stadsbyggnadskontoret har uppréttat ett detaljplaneforslag som innebér att fastig-
heten Rorstrand 2 pa Drottninggatan 77 bekriftas i de delar som idag ar planstri-
diga. Fastigheten far dven mojlighet att omvandla de delar av byggnaden som idag
ar inredda for bostadsdndamal till hotell. Norrmalms stadsdelsndmnd har fatt
detaljplanen pa remiss for besvarande senast 7 april.

Planbeskrivning, genomforandebeskrivning och plankarta bifogas drendet.

Arendet

Sammanfattning av detaljplaneforslaget

Planens syfte och huvuddrag

Planforslaget omfattar fastigheten Rorstrand 2, pa Drottninggatan 77. Planens
syfte dr att bekréfta byggriétt for den befintliga gardsbebyggelsen, som i géllande
detaljplan saknar byggritt, samt att mgjliggora en inglasning av garden. Samtidigt
mojliggors omvandling av nuvarande bostider 1 gardshus till hotellrum samt
inredning av nya hotellrum pé gardshusets vind.

I Oversiktsplan 99 for Stockholm redovisas planomradet som stenstad och som en
kulturhistoriskt vardefull miljo.

Befintliga forhallanden

Byggnaden foljer en enhetlig takfotshdjd mot gatan. Gathusets vindsvaning
inreddes ndr byggnaden uppfordes och dr indragen fran taklisten. I bottenvaningen
och mezzaninvaningen (en lag vaning mellan tva hogre vaningar) mot gatan finns
idag butiker och restauranger. I 6vrigt utnyttjas byggnaden i huvudsak som hotell
med 68 rum. Fasader och trapphus fran byggnadstiden 4r vilbevarade.

I gardsbyggnaden finns 8 mindre 14genheter. Hotellgdster och boende utnyttjar
samma entré. De boende gar ut pd garden for att né sina ligenheter. Gathuset och
delar av gardshuset har inredda vindar.

Férdndringar

Planforslaget ger ett nytillskott om ca 220 kvm inom fastigheten nér grden byggs
over med glastak, samt ger mojlighet att omvandla 8 bostéder till 16 hotellrum,
samt inreda 8 hotellrum pa vind inom befintliga byggnader.

Glastaket over gérden avslutas under nivan for befintlig taknock och syns inte fran
omgivande fastigheter. Takkupor utformas med hinsyn tagen till befintlig
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byggnads karaktdr. Planen ger ingen ritt att &ndra befintlig byggnads takfall eller
takvinklar.

Parkering och angoring
Parkeringssituationen &r besvarlig men omradet &r val forsorjt med kollektivtrafik,
bade tunnelbana och busslinje passerar 1 narheten.

Tillgcinglighet
Tillgdngligheten till fastigheten forvantas bli fullgod i férhallande till anvéndning.
Fastighetsdgaren har anlitat en tillgdnglighetskonsult for att utreda fragan.

Konsekvenser for miljon
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande inte kan antas en
sadan betydande miljopéverkan att en miljobedomning behdver goras.

Planforslaget strider inte mot géllande 6versiktsplan. Det bedoms inte heller strida
mot ndgra andra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar.
Den planerade verksamheten bedoms inte medfora vésentlig paverkan pd miljo,
kulturarv eller ménniskors hélsa.

Kulturmiljo

Byggnaden uppfordes 1903 i jugendstil. Fasader, trapphus och gardshus ar
vilbevarade fran byggnadstiden. Enligt Stadsmuseets kulturhistoriska
klassificering dr byggnaden sarskilt vardefull ur kulturhistorisk synpunkt (gron).

Stadsbyggnadskontoret foreslar som en foljd av dessa bedomningar att vissa
skydds- och varsamhetsbestimmelser infors i detaljplanen.

Med hinvisning till att gatufasadens hdga sockelvaning ar kraftig ombyggd kan
forandringar tillatas for att skapa attraktiva lokaler. Andringar ska dock anpassas
efter byggnadens karaktirsdrag och gaturummets forutsittningar for att byggnaden
aven fortsdttningsvis ska forbli en integrerad del i det vdl sammanhallna
gaturummet.

Arendets beredning
Arendet har beretts av parkmiljogruppen norra innerstaden.

Forvaltningens synpunkter

Forvaltningen har inget att erinra mot detaljplaneforslaget under forutsittning att
de nuvarande hyresgisternas besittningsskydd till lagenheten sékras.
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Forvaltningen ser positivt pd stadsbyggnadskontorets forslag att infora skydds-
och varsamhetsbestdmmelser i detaljplanen.

Samrdd kommer att 4ga rum den 16 mars i vilket forvaltningen kommer att delta.
Om visentliga synpunkter skulle framkomma vid samréadet har forvaltningen for
avsikt att till namndens sammantriade bifoga ett kompletteringsblad, 1 vilket
synpunkter frdn samradet anges.

Bilaga
Planbeskrivning, genomforandebeskrivning och plankarta.
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