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Till

Remissinstanser enligt lista

Sakégare m.fl.
Stadsbyggnadsndmndens ledaméter och
ersittare (endast brev)

Inbjudan till samrad om forslag till detaljplan for Rorstrand 2,
Drottninggatan 77 i stadsdelen Norrmalm, S-Dp 2008-03885-54

Stadsbyggnadskontoret har upprittat ett detaljplaneforslag som innebir att
fastigheten Rorstrand 2 bekriftas i de delar som idag dr planstridiga.
Fastigheten far dven mojlighet att konvertera de delar av byggnaden som idag
dr inredda for bostadsindamal till hotell.

For utbyte av information och synpunkter inbjudes hirmed till samrad enligt
5 kap 28 § PBL (Plan- och bygglagen).

Samradsmote kommer att hallas den 16 mars kI 18.00 i hotell Bentlys matsal,
Drottninggatan 77.

Planftrslaget visas under tiden 24 februari — 7 april i FYRKANTEN i Tekniska
Namndhuset, Fleminggatan 4 under husets ordinarie 6ppettider. Kopior av
handlingarna kan erhallas mot avgift pa Stadsbyggnadsexpeditionen i Tekniska
Namndhuset, méndag - onsdag 9.00 — 16.00, torsdag 9.00 — 18.30, fredag 9.00
— 15.00 (&ndrade tider kan forekomma). Planforslaget visas dven i pa
stadsbyggnadskontorets hemsida, www.stockholm.se/sbk

Eventuella synpunkter pa planforslaget lamnas skriftligen och ska senast den 7
april 2009 ha inkommit till:

Stockholms stadsbyggnadskontor
Registraturen

Box 8314

104 20 Stockholm.

Den som inte framfort skriftliga synpunkter under samrad och eventuell
beténketid, har inte ritt att 6verklaga ett eventuellt beslut att anta planen.

Karl-Johan Dufmats
Information om behandling av personuppgifter (se sista sidan)

Bilagor: Plankarta med bestimmelser
Planbeskrivning
Genomforandebeskrivning

Postadress Box 8314 S-104 20 Stockholm )
Besoksadress Fleminggatan 4 T 08-508 26 000 Fax 08-508 27 170
E-postadress stadsbyggnadskontoret@sbk.stockholm.se
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Séndlista

Lansstyrelsen i Stockholm, Planavdelningen
Lantmiterimyndigheten i Stockholms kommun
Hyresgiastforeningen, Region Stockholm
Exploateringskontoret

Fastighetskontoret

Miljoforvaltningen

Stadsdelsforvaltning Norrmalm
Trafikkontoret

Stockholm Vatten AB

Fortum Distribution AB

AB Fortum Virme

Storstockholms brandforsvar
Stadsbyggnadsndmndens handikapprad
Vigverket, Region Stockholm

Sakdgare enligt fastighetsforteckning

Posten AB, (respektive serviceomrade skrivs in)
Socialtjanstforvaltningen

Stockholm Business Region

Stockholms Stads Parkerings AB

Stockholms Stadsmuseum

Stokab

Svensk Handel

Telia Sonera AB

Interna instanser

Stadsbyggnadsroteln, Stadshuset
Namnberedningen
Stadsmaétningsavdelningen, Geodatasektionen
Stadsmétningsavdelningen, drendeansvarig grundkarta
Stadsbyggnadsexpeditionen

Receptionen i Tekniska Namndhuset

Information om behandling av personuppgifter

De uppgifter du lamnar till stadsbyggnadskontoret registreras for administration och
uppfoljning. Personuppgifter behandlas enligt reglerna i personuppgiftslagen (Pul.).
Handlingar och e-post som inkommer till stadsbyggnadskontoret blir allménna handlingar och
kan komma att ldmnas ut enligt offentlighetsprincipen. Uppgifterna kan komma att liggas ut pa
var webbplats.

Stadsbyggnadsndmnden &r personuppgiftsansvarig for behandlingen av personuppgifter.
Stadsbyggnadsndmnden &r skyldig att till var och en som skriftligen anséker om det, en gang
per kalenderar, 1dmna besked om vilka personuppgifter om denne som behandlas. For eventuell
réttelse av felaktiga uppgifter kontakta stadsbyggnadskontoret.
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STADSBYGGNADS
KONTORET PLANBESKRIVNING
Planavdelningen 2009-02-17

Karl-Johan Dufmats
Ttn 08-508 275 27

Forslag

Detaljplan for
Rorstrand 2

i stadsdelen Norrmalm
i Stockholm

S-Dp 2008-03885-54

HANDLINGAR
Planen bestar av plankarta med bestdmmelser. Till planen hor denna
planbeskrivning samt genomftrandebeskrivning.
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Orienteringsbild

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte dr att bekrifta byggritt for befintlig gérdsbebyggelse och att
mdojliggdra inglasning av garden. Vidare méjliggdrs omvandling av nuvarande
bostdder i gardshus till hotellrum samt inredning av nya hotellrum pé vinden

till det samma.

1(6)

S-Dp 2008-03885-54
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PLANDATA

Markigoforhallanden och omfattning
Planforslaget omfattar fastigheten Rorstrand 2.
Fastigheten dgs av Bengt Malmegard.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktsplan

I Oversiktsplan 1999 for Stockholm redovisas planomridet som stenstaden och
som en kulturhistoriskt virdefull miljo

Detaljplan

Kvarteret omfattas av stadsplan P1.2220, faststdlld 1939. Planen omfattar storre
delen av kv. Rorstrand och omgivande gatumark. Planen styr inte
anvindningen i annat dn att vind inte far inredas med bonings- eller arbetsrum.
Garden far byggas 6ver med ett viningsplan. Gardshusen saknar byggritt.

Tillaggsplan Pl. 7537, faststélld 1974, foreskriver bostadsanvindning och
begrinsar byggnadsdjup till tva kdllarvaningar, till ett ssmmanlagt djup av
hogst 7m under vidliggande gata.

Tillaggsplan TDp. 2003-10095, faststilld 2004, upphéver vindsinrednings-
forbudet i P1. 2220. Varsamhetsbestammelser infors for att tydliggsra plan- och
bygglagens varsamhetskrav. Planen ger ingen ritt att aindra husens volym,
takfall eller takvinklar.

Pagéaende planarbete TDp. 2007-36070, Citybanan/tunnel for pendeltdg under
Stockholms innerstad. Denna detaljplan omfattar samtliga bestimmelser om
byggritt och mojligheter till tredimensionell fastighetsindelning som finns i
tillaggsplanen for Citybanan d& den kommer upphiva samtliga ovan ndmnda
planer om den vinner laga kraft.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Befintliga forhallanden 1

Byggnaden f6ljer en enhetlig takfotshdjd mot gata. Vindsvaningen i gathuset
inreddes nir byggnaden uppfordes och &r indragen fran taklisten. I
bottenvaningen och mezzaninvaning, halvvaning, mot gata finns idag butiker
och restauranger. I 6vrigt utnyttjas byggnaden i huvudsak som hotell med 68
rum. Fasader och trapphus frin byggnadstiden dr vélbevarade.

I gardsbyggnaden finns 8 mindre ldgenheter. Hotellgéster och boende utnyttjar
samma entré. De boende gar ut pa garden for att nd sina lagenheter.
Byggnadens gard dr ett sammanhallet rum med en enhetlig takfot, endast ett
fatal tekniska installationer och ett ljusintag i gardsbjilklaget skiljer ut sig.
Gathuset och delar av gardshuset har inredda vindar.

Ny bebyggelse
Glastak 6ver géard avslutas under nivéan for befintlig taknock och syns inte fran
omgivande fastigheter.

Planforlaget ger ett nytillskott om ca 220 kvm inom fastigheten Rorstrand 2 nir
garden byggs 6ver med glastak samt ger mojliget att omvandla 8st. bostdder till
16st. hotellrum samt inreda 8st. hotellrum pé vind inom befintliga byggnader.



Godkant dokument - Tomas Enqvist. Stadsbyggnadskontoret Stockhoim, 2009-02-20. Dnr 2008-03885

3 (6) S-Dp 2008-03885-54

Takkupor utformas med hinsyn tagen till befintlig byggnads karaktr.
Planen ger ingen ritt att dndra befintlig byggnads takfall eller takvinklar.
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Sektion genom gdrden med foreslaget glastak

Gator och trafik

Parkering och angoring

Parkeringssituationen 4r besvirlig men omradet dr vil {Orsorjt med
kollektivtrafik, bade tunnelbane- och busslinjer passerar i nirheten.

Angoring sker frén Drottninggatan som &r gagata. Enligt trafikfSrordningens 8
kap. 1§ dr det tillatet att framfora fordon pd gdgatan som har till syfte att
transportera gist till eller fran hotell eller motsvarande vid gigata samt de
fordon som har till uppgift att utfora varuleveranser, exempelvis tvitt eller
avfall.

Avfall
Foreskrifter att ta hansyn till dr framst.

1. Arbetsmiljoverkets foreskrifter

2. Boverkets byggregler

3. Renhallningsordningen f6r Stockholms kommun
Renhdllningsordningen {6r Stockholms kommun och BBR anger att méjlighet
for sortering skall finnas i fastigheten och att olika typer av avfall skall kunna
forvaras och hdmtas var for sig. Hinsyn maste tas till att avfall, oavsett vilken
fraktion det &r frigan om, endast kan hanteras manuellt under forutsittning att
kraven i Arbetsmiljoverkets foreskrifter om belastningsergonomi (AFS 1998:1)
uppfylls avseende godtagna behallarvikter och drag- och skjutmotstand (gront
filt i bedomningsmodeller for lyft respektive skjut- och dragarbete). En
uppenbar risk finns att tunga fraktioner sdsom hushéllsavfall (“soppasen”),
grovavfall, elektronikavfall (EEA), tidningar och glas inte kan hanteras
manuellt utan krdver maskinella l16sningar.
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Tillginglighet

Tillgangligheten till fastighetens forvintas bli fullgod i forhéllande till
anvindning. Fastighetsdgaren har anlitat en tillgidnglighetskonsult for att utreda
fragan.
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Plan 2, forslag receptionsniv
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Plan 1 1/2, forslag gazm;ivc‘i

Spartunnlar

I detaljplanen anges djupbyggnadsbegransningar for till vilken niva

schaktnig, spontning, borrning, palning eller andra ingrepp i

undergrunden far ske fran markytan for andra dndamal 4n byggandet av
jarnvdgstunnel. Nivaerna dr angivna i meter 6ver stadens nollplan. Nivéerna dr
satta med hansyn till att ett skyddsomréde pa cirka 10 meter skall erhallas frdn
bergtunnelns ytterkonturer

KONSEKVENSER FOR MILJON

Behovsbedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomftrande inte kan antas
medfora sddan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL 5 kap 18§ eller MB
6 kap 11§ att en miljobeddomning behdver goras.

Planf6rslaget strider inte mot gidllande 6versiktplan. Planforslaget bedoms
heller inte strida mot nagra andra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar
eller forordningar. Planforslaget berdr inte omrade av nationell, gemenskaps-
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eller internationell skyddsstatus. Den planerade verksamheten beddms inte
medfora visentlig paverkan pa milj, kulturarv eller ménniskors hilsa.

De miljofrdgor som har betydelse for projektet har studerats under planarbetet
och redovisas i planbeskrivningen nedan. -

Buller

Arbetsmiljoverket, Stockholms stads miljoforvaltning och Svensk standard
rekommenderar samtliga en maximal ljudnivd om 40 dB(A) for
kontorsutrymmen. Svensk standard betecknar denna griins som ljudklass CC.
Stadsbyggnadskontoret rekommenderar i sin tur att denna ljudniva efterstriavas
inom projektet.

Kulturmiljo

En byggnadshistorisk undersokning har gjorts av fil.dr Staffan Nilsson.
Forenklat kan sdgas att fasader och trapphus, samt gérdshus i sin helhet, #r
vilbevarade frin byggnadstiden. Enligt Stadsmuseets kulturhistoriska
klassificering dr byggnaden sérskilt viardefull ur kulturhistorisk synpunkt
(gron).

Skydds- och varsamhetsbestimmelser
Stadsbyggnadskontoret foreslar som en f51jd av dessa bedémningar att vissa
skydds- och varsamhetsbestimmelser infors i detaljplanen.

Frisen ger en tydlig
markering av takfoten.

Symmetriskt
placerade fonster
och bursprak.

Vil markerad sockelvéning
som tydligt skiljer sig fran
resten av fasaden.
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Byggnaden uppfordes 1903 i jugendstil.

Béde interior och exterior har med tiden genomgatt kraftiga forandringar vilket
gor att byggnadens jugendstil endast till viss del fortfarande gar att skonja.

Karaktiristiskt for byggnadens gatufasad dr dock féljande:
- den symmetriskt placerade huvudentrén
- symmetriskt placerade fonster
- rundade bursprik
- sockelvaningen, i 2 plan, som &r kraftigt markerad och ger en visuellt
stabil grund f6r de 6vre vaningarna.

Med hinvisning till att gatufasadens hoga sockelvaning dr kraftigt ombyggda
kan forandringar tillatas for att tillskapa attraktiva lokaler. Andringar ska dock
anpassas efter byggnadens karaktirsdrag och gaturummets forutsittningar for
att byggnaden dven fortséttningsvis forblir en integrerad del i det vl
sammanhdllna gaturummet.

Tomas Enqvist Karl-Johan Dufmats
Sektionschef Planhandlaggare
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STADSBYGGNADS
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Karl-Johan Dufmats
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Forslag

Detaljplan for
Rorstrand 2

i stadsdelen Norrmalm
i Stockholm

S-Dp 2008-03885-54

BAKGRUND

Byggnaden dr uppford 1904-08 och foljer en enhetlig takfotshdjd mot gata. I
bottenvaningen och mezzaninvaning, halvvéning, mot gata finns idag butiker
och restauranger. Byggnaden utnyttjas i huvudsak som hotell med 68 rum.

I gdrdsbyggnaden finns 8 mindre ldgenheter. Hotellgdster och boende utnyttjar
samma entré.

Fasader och trapphus, samt gardshus i sin helhet, #r vilbevarade fran
byggnadstiden.

Fastighetsigaren har hemstillt om ny detaljplan {6r att omvandla 8 st.
befintliga bostider i gardshus till hotellrum och for att inreda nya hotellrum pé
vind till gardshus, sammantaget 24 st. nya hotellrum. Gérden 6nskar man
bygga 6ver med ett glastak for att forbéttra kommunikationerna inom hotellet
samt att tillskapa mer yta.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Samrad l:a kv 2009
Antagande i Stadsbyggnadsndmnden  2:a kv 2009
Laga kraft (om ej 6verklagad) 3:a kv 2009
Ansvarsfordelning

Stadsbyggnadskontoret upprittar detaljplaner och svarar for
myndighetsutévning vid granskning av bygglov och bygganmilan.
Lantmiterimyndigheten ansvarar for eventuella fastighetsbildningsdrenden.
Banverket ansvarar for eventuella skador som uppstér pa fastigheten Rorstrand
2 under byggnation och drift av Citybanan.

Genomforandetid
Genomftrandetiden slutar fem (5) ér efter att planen vunnit laga kraft.

12)

S-Dp 2008-03885-54
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Agoforhillanden
Kvartersmark inom planomridet dgs av Bengt Malmegard.

Gillande fastighetsplan for Rorstrand 2 upphor att gélla enligt tilldggsplan,
Citybanan i Stockholm, TDp 2007-36070-54

Tredimensionell fastighetsindelning for Citybanan utfors enligt denna
detaljplan.

Banverket upprittar och faststéller en jarnvigsplan. Banverket kan med
jarnvigsplanen som grund inlosa den mark, det utrymme eller sérskild ritt som
behovs {or anldggningen.

Omfattningen av den krets av fastighetsédgare, ledningshavare och 6vriga
rdttighetshavare som blir berdrda &dr beroende av anlédggningens slutliga lidge
och utformning enligt jirnvéagsplanen. Mélet &r att frivilliga 6verenskommelser
skall kunna trdffas med bertrda fastighetsédgare.

Fastighetsbildning

Ritten till sparanldggning for jarnvigstrafik i tunnel sdkras genom
tredimensionell fastighetsbildning. De utrymmen som behévs for
jarnvigstrafiken avses i forsta hand tillforas en av Banverket dgd fastighet
(Norrmalm 5:1) som ett tredimensionellt fastighetsutrymme. Den av Banverket
dgda fastigheten urholkar saledes de bertrda fastigheterna. Banverket skall
ansoka om lantmaéteriforrittning hos Lantmiterimyndigheten i Stockholms
kommun.

Anvindning av mark
Detaljplanen redovisar kvartersmarkens anvandningsomraden och betecknas
med anvindningsbestimmelser BHK.

q bestimmelserna hantor sig till skyddet av fasadens formsprék samt trapphus
och andra ur kulturmiljosynpunkt skyddsvirda delar av fasaden.

Fler bestimmelser och deras betydelse redovisas pa plankartan.

Grundliggning

Banverket svarar for alla erforderliga grundundersokningar och eventuella
grundforstiarkningar avseende berg- och betongtunnlar samt berdrda
byggnader.

EKONOMISKA FRAGOR
Planarbetet bekostas av Bengt Malmegérd genom planavtal med Staden.

Tomas Enqvist Karl-Johan Dufmats
Sektionschef Planhandldggare
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UPPLYSNINGAR

Planen bestar av:

- plankarta med bestémmelser
Till planen hor:

- planbeskrivning

- genomf6randebeskrivning

Planen &r uppréttad enligt plan- och bygglagen (PBL)
med tillampning av enkelt planforfarande.
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