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NORRMALMS STADSDELSFORVALTNING TIANSTEUTLATANDE

DNR 302-384/2007

PARKMILJOGRUPPEN NORRA INNERSTADEN

Handlaggare: Liselotte van den Tempel Till
Tel. 508 09 245 Norrmalms stadsdelsndmnd

Program fér butiksgalleria under Odenplan -
svar pa remiss fréan stadsbyggnadskontoret

Forslag till beslut
Remissen besvaras med stadsdelsforvaltningens tjdnsteutlatande.

Ylva Tengblad Anders Lindgren
stadsdelsdirektor chef Parkmiljégruppen
Norra Innerstaden

Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret har uppréttat ett planprogram for att under Odenplan bygga en
butiksgalleria i tre plan. Gallerian maste byggas samtidigt med anldggandet av Citybanans
station Odenplan och ett nytt tunnelbanespér till Karolinska. Odenplan berdknas bli
Sveriges nést storsta kollektivtrafikknutpunkt. Med denna galleria skulle serviceutbudet i
omradet dka avsevirt. Bygget medfor under flera &r storningar for boende och verksamma
runt Odenplan i form av buller, partiklar i luften och 6kade transporter i samband med
schaktningen. Hela Odenplan kommer att gravas upp och alla befintliga trdd maste tas ned
och ersittas forst efter byggtidens slut. Det rader komplicerade grundvattenforhallanden,
vilket skulle kunna medfora skador pa bebyggelsen om grundvattennivan skulle rubbas.
Sarskilt utsatt &r ett kulturhistoriskt vardefullt hus byggt pé trdpalar. Byggtiden ar
berdknad till ca 5,5 ar.

Flera boende och fastighetsdgare har framfort att de 4r emot att en galleria byggs p.g.a. de
allvarliga storningar och andra miljéproblem som skulle uppsté under byggtiden. Manga
dr ocksé oroade for att karaktéren pa omradet, som idag upplevs som tryggt, skulle ga
forlorad. Forvaltningen foreslar att en miljokonsekvensbeskrivning genomfors som éven
tar upp néringslivskonsekvenserna under byggtiden och att ett nollalternativ stills mot
utbyggnadsforslaget for att fa fragan ytterligare belyst fore ett stillningstagande.
Stadsdelsforvaltningen anser att programmet for en butiksgalleria under Odenplan inte ger
stod for en sa stor etablering som programmet beskriver.

Box 3128 103 62 Stockholm. Telefon 508 09 000. Fax 508 09 253
liselotte.tempel@norrmalm.stockholm.se
Bessksadress Tulegatan 13 www.stockholm.se
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Arendets beredning
Arendet har beretts inom Parkmiljdgruppen Norra Innerstaden.

Bakgrund

Stadsbyggnadskontoret har begirt yttrande fran bl.a. Norrmalms stadsdelsndimnd med
anledning av ett av stadsbyggnadskontoret upprittat program for en butiksgalleria under
Odenplan. Forvaltningen har fatt forlangd remisstid till den 21 september 2007.
Remisshandlingarna har tidigare utsénts till samtliga i nimnden. Den som i 6vrigt vill ta
del av handlingarna kan kontakta registrator Riita Johansson, tel. 508 09 077, e-post:
riita.johansson@norrmalm.stockholm.se.

Sammanfattning av remissen

Odenplans viktiga betydelse for kollektivtrafiken som stadsdelens centrala plats kommer i
framtiden att avsevért forstarkas i och med anldggandet av Citybanan, en eventuell ny
tunnelbanegren mot Solna samt tillbyggnaden av stadsbiblioteket. Odenplan berdknas bli
Sveriges nést storsta kollektivtrafikknutpunkt.

Stadsbyggnadskontoret har uppréttat ett planprogram for att under Odenplan prova att
anldgga en butiksgalleria i tre plan tillsammans omfattande cirka 20 000 kvm BTA.
Denna galleria maste byggas samordnat med anlédggandet av Citybanans station
Odenplan. Om tekniska mojligheter finns for att genomfora byggandet av en
butiksgalleria skulle serviceutbudet i Vasastaden forstiarkas patagligt.

Stadsbyggnadsndmnden beslutade i februari 2007 att padborja ett planarbete for en
butiksgalleria under Odenplan med ett programsamrad. Vid Odenplan planeras for
ytterligare tre storre utbyggnadsprojekt:
e (Citybanan
Citybanan med Station Odenplan byggs helt i berg under tunnelbanan och
cirka 35 meter under marknivan.
e Tunnelbana mot Norra Station/Karolinska
Enligt studien byggs ett nytt spar med en anslutande ny perrong
soder om befintliga tunnelbanespér.
e Utbyggnad av stadsbiblioteket
En internationell arkitekttdvling utlystes den 1 juni 2006 for
utbyggnad av Stockholms stadsbibliotek. Tillbyggnaden berdknas vara
fardig for invigning ar 2013.

Under en mycket lang tidsperiod kommer Odenplan séledes att vara kraftigt paverkat av
planerade byggnationer. En utgangspunkt i genomforandeplaneringen é&r att de viktigaste
funktionerna pé och kring torget ska kunna upprétthallas under hela byggtiden.

Dévarande markndmnden (nuvarande exploateringsndmnden) beslutade den 23 juni 2005
att anvisa mark till byggherren Rodamco Projekt AB. Avtalet har nyligen forlédngts i ett &r
t o m 23 juni 2008.
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Programomréde Odenplan med anslutande delar av Odengatan, Norrtullsgatan och Gyldéngatan

Programomradet omfattar berérda delar av Odenplan, med anslutande delar av
Odengatan, Norrtullsgatan och Gyldéngatan. Enligt forslaget planeras en triangulart
utstrickt butiksgalleria i tre vaningar under Odenplan mellan tunnelbanan,
Odenplans/Odengatans sddra sida och Upplandsgatan sammanlagt omfattande cirka

20 000 kvm BTA. Gallerians utbud planeras att vara inriktat mot séllankdpshandel, caféer
och den typ av butiker och service som kan forknippas med ett resecentrum.

Butiksgallerians plan —1 foreslas kunna nas direkt fran torgnivén och angriansande
biljetthall. Plan -2 foresléas utgora ett vaningsplan med butiker och géngstrak och dven ha
en koppling till tunnelbanan och Citybanan via rulltrappsystemet.

Plan -3 kan utgoras av nedre vaningar till storre butiker samt dven fungera for lager och
distribution av varor samt inrymma vissa teknikutrymmen och lastkaj fér varumottagning.

Det mycket goda kollektivtrafikldget samt inriktningen for gallerians utbud av
verksamheter gor att behovet av parkering och angéring till gallerian bedoms som litet.
Huvuddelen av besokare forvantas komma med kollektivtrafik eller gdende respektive
cyklande. Nagot ytterligare utrymme 4n redan befintliga garageanldggningar i ndromradet
och angdringsmdjligheter pad Odengatan och Karlbergsvigen bedoms dérfor for
nirvarande inte vara nddvandigt.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att ett genomforande av detaljplanen kan antas medfora
betydande miljopéverkan. En miljokonsekvensbeskrivning i enlighet med miljobalkens
bestimmelser ska darfor upprittas.

Under byggtiden kommer miljopéverkan att vara pataglig med buller och vibrationer fran
spontning, schaktning, borrning, sprangning och transporter. Dértill kommer paverkan pa
grundvattenforhéllandena, eftersom de djupare delarna av gallerian ligger under den Gvre
grundvattennivéan. Luftféroreningar fran byggarbetsplatsen och transporter kan paverka
luftkvaliteten i omradet.

Under driftstiden begrénsas miljopaverkan framst till stadsbilden och utformning av
Odenplan som helhet, med entréer, trdd och ytor for biltrafik, kollektivtrafik, cykel och

SID 3 (6)



.sTo

T

‘s W(\

&

~
>

A

TJANSTEUTLATANDE
DNR 302-384/2007

géende. Trots vattentéta konstruktioner kan grundvattenforhéllanden paverkas om
grundvattenavskiljande lerlager bryts.

Efter tillkomsten av Citybanan och dess Station Odenplan kommer Odenplan att bli
Sveriges nist storsta kollektivtrafikknutpunkt. Att utnyttja detta lage for en
handelsetablering ses i programmet som en god hushéllning, d& den skapar ett minimum
av tillkommande bilresor och ddrmed bidrar till att begriansa anvédndningen av fossila
bréanslen och tillskottet av vixthusgaser. Under byggskedets cirka 5,5 ar kommer
omfattande transporter med schaktmassor och byggmaterial att markbart 6ka andelen tung
trafik kring Odenplan. Detta kan komma att uppfattas som stérande for narboende och
dem som vistas omkring Odenplan.

Kvévedioxidhalterna kring Odenplan ligger relativt 1dngt under miljokvalitetsnormen och
eftersom successivt renare fordon kommer att leda till lagre kvavedioxidhalter behover
inte detta utredas ytterligare i programskedet. Partikelhalterna ligger ddremot i intervallet
strax under normen. Generella atgirder forvintas minska &ven partikelalstringen dver
tiden. Under byggtiden alstras luftfororeningar frimst av masshantering och transporter.

Enligt programmet &r det dnskvért att gallerian byggs inom samma period som Citybanan
(2008-2014) och stadsbibliotekets utbyggnad sé att hela omradet kring Odenplan kan
fardigstillas ungefar samtidigt. Diskuterad tidsplan for gallerian visar tre etapper om
vardera ca 2 ar med start under 2008 och 6ppnande av gallerian under 2013.

Tillkomsten av i detta program foreslagen galleria gor det nodvéndigt att lyfta fragan om
en mer omfattande fornyelse av Odenplan som torg och central knutpunkt for resenérer,
kunder och besokare. Stadsbyggnadskontoret avser att genomfora parallella
arkitektuppdrag for att f4 underlag till beslut om Odenplans framtida gestaltning och
funktion.

Synpunkter frdan samrdadsmote

Stadsbyggnadskontoret anordnade den 27 augusti ett samradsmote i vilket ett femtiotal
boende deltog. Nagra av deltagarna representerade dessutom sin bostadsréttsforening. En
klar majoritet av de nérvarande uttryckte att det inte fanns ndgot behov av en ny
butiksgalleria. Det fanns ocksa farhdgor om ett ensartat utbud av butiker, eftersom sma
udda butiker inte skulle ha rad att betala férviantade hdga hyror. I stéillet omhuldades den
speciella smastadskaraktar som dr kénnetecknande for omradet och de butiker, som idag
ar etablerade runt Odenplan ansags fullt tillrdckliga. Flera av dessa butiker har dessutom
ett sddant utbud som man inte hittar i en traditionell galleria. Det finns ockséd andra
handelscentra i nirheten, vilka &r litta att na sasom City, Vistermalmsgallerian och
Féltoversten. En lampligare lokalisering av en ny butiksgalleria pad Norrmalm anség flera
boende i stillet vara i Norra Stationsomradet som kommer att fi manga nya bostéder och
arbetsplatser. Kring Odenplan planeras dédremot inga nya bostéder.

De allra flesta av de boende framforde en stor oro med anledning av de stdrningar som de
skulle utsittas for i flera ar under det planerade bygget. Endast ett par nirvarande
framforde att de sag positivt pa en ny butiksgalleria.
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Férvaltningens synpunkter och férslag

Behovet av en butiksgalleria under Odenplan

Stadsdelsforvaltningen anser att programmet for en butiksgalleria under Odenplan inte ger
stod for en sa stor etablering som programmet beskriver. Forvaltningen vill understryka
att behovet av en butiksgalleria med dubbelt sa stor yta som Véstermalmsgallerian méste
vara vil underbyggt, eftersom konsekvensen av bygget av en sddan galleria under lang tid
(5-6 ar) kommer att vara mycket storande for de boende och verksamma runt Odenplan.

Forutom att det redan idag finns flera gallerior i ndrheten byggs inom kort ett nytt
handelscentrum i Lindhagensomradet pa Kungsholmen och i det nya
Sabbatsbergsomradet finns planer pa en ny livsmedelshall. Vad som dock saknas i
Vasastan dr en saluhall liknande Hotorgshallen.

Det som skulle motivera en butiksgalleria dr att Odenplan kommer att bli en knutpunkt for
kollektivtrafik med en berdknad 6kning av antalet resande och besokare till t.ex. det nya
stadsbiblioteket. I den rapport som Stockholms stad bestillt av Nordplan AB i samverkan
med Rodamco Projekt AB dras slutsatsen att en etablering av gallerian skulle bli positiv
for den omgivande handeln med en mojlig 6kning av omséttningen pa 25 % atminstone
pa den s.k. ”Ahlénssidan” av Odenplan och stédjer sig pa erfarenheter frin Vistermalms-
gallerian. Enligt programmet forvéntas serviceutbudet runt Odenplan att 6ka néir gallerian
ar fardigbyggd ca ar 2013.

Rapporten tar dock inte upp konsekvenser for handeln runt Odenplan under den langa tid
som Odenplan kommer att vara en ogéstvinlig byggarbetsplats. Som jimforelse kan
ndmnas att niaringsidkare gick i konkurs vid bygget av garaget under Sankt Eriksplan.
Forvaltningen foreslar att en miljokonsekvensbeskrivning genomfors som éven tar upp
ndringslivskonsekvenserna under byggtiden och att ett nollalternativ stills mot
utbyggnadsforslaget for att {4 fragan ytterligare belyst fore ett stillningstagande.

Trdd pa Odenplan och Gustav Vasas kyrkogdrd

Endast ndgra ar har forflutit sedan Odenplan byggdes om med ny stenbeldggning och
nyplanterade triad. Vid bygge av ett nytt tunnelbanespér och en ny station vid Odenplan
kommer delar av Odenplan att gravas upp. En galleria under Odenplan skulle kriva att
hela Odenplan skulle behdva griavas upp och alla trdd tas ned. Det handlar om sexton trad
pa sjélva Odenplan, sju stora trdd som lind, 16nn och en hundraarig rikt blommande
kastanj samt nio unga ekar. Dessutom hotas dven lindarna pa Karlbergsviagen eftersom
plats méste beredas for nya busshéllplatser under den tid tunnelbanebygget ér igng. Aven
om en nyplantering efter avslutad ombyggnad sker av relativt stora trad (30 cm 1
diameter) tar det ett trettiotal ar eller mer innan Odenplan aterfatt sin fulla gronska. Det
bor papekas i detta sammanhang att framfor allt trdd med en stor krona fungerar som en
betydelsefull luftrenare och att gronska ger ett véilbefinnande hos medborgarna.

Om gallerian skulle byggas anser forvaltningen att grinsen mot Gustav Vasa kyrka maste
flyttas sa att vare sig den kulturmérkta muren eller trdden pa kyrkogarden riskerar att
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skadas vid schaktningen. Forvaltningen finner det vidare angeldget att den teknik som
utvecklats i samband med bygget av Norra Lanken nér det géller att spara tridd &dven
tilldimpas hér, sa att de mest vardefulla traden kring Odenplan pa sa sitt skulle kunna
rdddas.

Miljékonsekvenser

Miljokonsekvenserna av bygget kommer att bli allvarliga. Under flera &r kommer boende
och verksamma runt Odenplan att storas av buller fran bl.a. arbetsmaskiner, partiklar i
luften och vibrationer samt stomljud fran borrning. Gallerian kommer till skillnad frn
Citybanan, som byggs helt 1 berg, att ligga lidgre dn grundvattennivan i 6vre jordlager,
vilket innebér stora risker for en sdnkning av grundvattennivén vilket i sin tur kan ge
skador pad omliggande bebyggelse. Sarskilt utsatt 4r den kulturhistoriskt vardefulla
fastigheten Karlavagnen 10 och 11 vilken &r byggd pa trapalar. Grundvattenfrigan ar
dessutom varaktigt riskfylld och inte begransad till byggfasen. Fastighetségare har
framfort onskemal om att Banverket skulle vara totalentreprendr. Om skador skulle
uppsta pé fastigheter ansag man att det vore enklare med en huvudman vid eventuella
skadestdndsansprak.

Masstransporter under byggtiden skulle generera ett ansenligt trafiktillskott av lastbilar.
Bygget av gallerian skulle sta for en fjardedel av den 6kningen. Enligt programmet ska en
fardigbyggd galleria inte ge 0kade biltransporter Daremot berdknas ca sextio
varutransporter per dygn behdvas for att forsorja gallerian med varor.

Inomhusmiljon for gallerian

Forvaltningen anser vidare att en analys bor goras huruvida en butiksgalleria helt under
jord i tre plan kommer att bli attraktiv som shoppingplats. Det &r darfor viktigt att sa langt
det 4r mojligt fa in insldpp av dagsljus och god ventilation. Det dr betydelsefullt att savél
besokare som personal i butikerna far en driglig inomhusmiljo. Sarskilt utsatt kan
personalen bli om luftintaget &r otillrdckligt och att de utsétts for elektromagnetiska falt
fran Citybanans och tunnelbanans spértrafik.

Forvaltningens ovriga synpunkter

Nuvarande svagheter med Odenplan dr att torget upplevs som en barridr mellan
Odengatan och Karlbergsvigen pa grund av att miljon ér trafikdominerad. Oavsett om en
galleria byggs under Odenplan skulle de bagge gatorna behdva knytas ihop pa ett
fotgdngarvinligt sétt for att bli mer attraktiva som shoppingstrak.

Pé grund av det intensiva byggandet i Stockholm med omnejd rader idag brist pa
arbetskraft som hantverkare och arbetsledare inom byggbranschen, vilket kan forsena
bygget av Citybanan och det nya stadsbiblioteket om dven det stora byggprojektet med
gallerian startar samtidigt. Men forvaltningen delar uppfattningen i programmet att, om
bygget av en galleria skulle bli av, méste det samordnas med de 6vriga byggprojekten,
d.v.s. ske under dren 2008 — 2014.
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