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E : NORRMALMS STADSDELSFORVALTNING BILAGA

REVIDERAD LOKALFORSORININGSPLAN 2007

1.Inledning

Stadsdelsforvaltningen ser mojligheterna att anvénda lokaler flexibelt som en viktig del
1 lokalplaneringen.

Det finns i praktiken inte nagra mdjligheter att vid befolkningstoppar 16sa det 6kade
lokalbehovet med tillfalliga byggnader. Detta innebar att nimndens lokalkostnader dven
i fortsdttningen kan forvintas ha en forhallandevis hog niva.

Forvaltningen provar alltid om tomstéllda lokaler antingen kan omdisponeras till andra
verksambheter eller avvecklas.

1.1 NORRA STATION

I programarbetet for Norra Stationsomradet verkar stadsdelsforvaltningen for att nya
forskolor, skolor och fritidslokaler ska byggas i omradet. De bor fa kapacitet for savil
de barn som kommer att bo i omradet som for barn fran intilligganden omréden pa
Norrmalm och eventuellt fran Solna. I dagsléget ar det oklart hur manga bostader som
kommer att byggas i det nya omradet. Férvaltningen arbetar darfér med att ta fram
troskelvarden for hur ménga forskolor och skolor som bdr byggas utifran ett givet antal
nya bostdder. Erfarenheter fran andra nybyggnadsprojekt visar att prognoser for antal
inflyttande barn tenderar att 6verskridas nir omrédet star klart, vilket forvaltningen stravar
efter att ta hinsyn till i planeringen. Det &r léttare att i ett senare skede av planerings-
processen lata lokaler och byggnader for kommunala verksamheter utga, till forman for
fler bostider, 4n tvirtom.

2.Foérskola
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2.1 KOMMENTARER TILL LOKALSAMMANSTALLNINGEN FOR
FORSKOLELOKALER | BILAGA 2

Sammanstéllningen visar Norrmalms forskolelokaler. Av den framgér kvadratmeteryta

och hyreskostnad.

2.2 KOMMENTARER TILL BEFOLKNINGSPROGNOSEN
AVSEENDE FORSKOLELOKALER SAMT OVRIGT SOM KAN
FORANDRA BEHOVET

Antalet barn 1 forskolealdern berdknas oka fran 3 115 ar 2006 till 3 314 ar 2009, d.v.s.

med 199 barn. Ungefar 85 % av barnen mellan 1-5 ar &r inskrivna i férskolan. Detta

betyder att det, om befolkningsprognosen slér in, kravs en utbyggnad av ca 170 platser
under perioden. Av de barn som &r inskrivna i férskolan gér ca 55 % i kommunal
verksambhet, resten i enskild verksambhet.

Forvaltningen har kontaktat de enskilt drivna forskolorna for att fa en uppfattning om de
planerar att utdka eller minska sin verksamhet. I de svar férvaltningen har fatt in finns
inga konkreta planer pa utokning. Nagra av de stdrre anordnarna har dock ambitionen att
utoka antalet barn pé sikt, nir de far lokalforutsittningar for detta.

Forvaltningen har med hjélp av USK:s prognoser berdknat hur ménga barn (1-5 ar) som
forvéntas bo i olika omraden pa Norrmalm. Antalet forskolebarn berdknas 6ka i ndstan
alla omraden och stadsdelsforvaltningen planerar darfor att bygga ut forskole-
verksamheten med totalt ca 150 platser fram till 2009. Det ar framfor allt i Matteus, Klara
och Adolf Fredrik som platsantalet behover utokas. (Se bilaga 3 och 4) Forvaltningen
planerar for en viss 6verkapacitet, dels for att kunna mota det 6kade plastbehovet och dels
for att kunna ersétta befintliga lokaler som inte beddms som fullt andamalsenliga eller
som anses mycket dyra.

Nya platser ar 2007

I januari 2007 utdkas den kommunala forskoleverksamheten med ca 45 platser. Forskolan
pa Vanadisvédgen 11 C far 30 nya platser nér barnen fran forskolan pa Birkagatan 15 (som
tillfalligt varit inhysta p4 Vanadisvégen 11C) flyttar till sina nya lokaler pa
Tempeltrappan 1. P4 Tempeltrappan 1 dppnar dessutom en helt ny avdelning med plats
for 15 barn.

I Sabbatsbergsomradet byggs nya forskolelokaler med fem avdelningar som ska sté klara i
december 2007. Dit flyttar forskolan Kastanjebacken, vilken tidigare var lokaliserad till
Olivecronas vég 10. For nérvarande bedrivs den verksamheten i tillfdlliga paviljonger pa
Sabbatsbergsvigen 8A. Nar Kastanjebacken flyttar in i de nya lokalerna i december 2007
utokas verksamheten med 10 platser.

Forvaltningen har utokat antalet forskoleplatser i anslutning till befintliga lokaler pa
Tempeltrappan 1 med 15 platser, pd Vegagatan 4 med 14 platser och pé Frejgatan 61
med 10 platser.
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Under hosten 2007 utdkas Odenplans forskolor med ytterligare en utegrupp vid Stora
Skuggan med 12 platser.

Nya platser ar 2008 och 2009

I Sabbatsbergsomradet planeras den nya forskolan Medevi Brunn vara férdig i december
2009. Det blir en forskola med ca 30 platser.

Ytterligare ca 60 platser planeras i forsta hand inom omradena Matteus och Klara/S6dra
Adolf Fredrik. I omradet Norra Johannes planerar ett par enskilt drivna verksamheter att
pa sikt utdka antalet forskoleplatser.

2.3 FORANDRINGAR | BESTANDET AV FORSKOLELOKALER
Lokalerna for forskolan Birkagatan 15 lamnades som planerat den 30 september 2006
p.-g.a. uppsdgning. Forskolan har sedan dess varit tillfalligt etablerad p4 Vanadisvagen

11 C. Frén och med januari 2007 kommer verksamheten att bedrivas i ombyggda lokaler
pa Tempeltrappan 1, i samma fastighet som Vasens éldreboende.

I september 2006 etablerades en ny forskola pa Vandisvdgen 11 C med 15 barn. Néar
forskolan fran Birkagatan flyttar Gver till Tempeltrappan 1 borjar ytterligare ca 30 barn
pa Vandisvégen 11C.

De nya friliggande forskolelokalerna pa Sabbatsbergsomradet som ska ersitta Kastanje-
backens lokaler berdknades sté fardiga for verksamhetsstart varen 2007 men pa grund av
att detaljplanen for Sabbatsbergsomradet har 6verklagats raknar nu forvaltningen med att
verksamheten kan flytta in forst i december 2007. Forskolans kapacitet utdkas da med

10 platser till totalt 70 platser. Byggherre dr SISAB. I den nya forskolan kommer ett av
stadsdelens tva tillagningskok att inrdttas, vilket innebér att lokalerna rustas utifran
nuvarande krav och normer i lagstiftningen om livsmedelshantering och arbetsmiljoregler.
Koket kommer att ha forhéllandevis hog kapacitet.

En ny forskola ska inréttas i kvarteret Medevi Brunn i Sabbatsbergsomradet. Byggherre
blir Svenska Bostdder AB, som av Locum kopt det hus dér f.d. Finskt dldrecentrum
bedrev sin verksamhet. For ndrvarande beréknas forskolans lokaler std klara i december
2009. Verksamhetsstarten kan dock bli senarelagd eftersom de nérmaste omgivningarna
maste vara fardigstillda sé att pagdende byggarbeten inte stor eller utgor fara. For att
tillgodose behovet av forskoleplatser i Sabbatsbergsomradet behdver den nya forskolan
Medevi Brunn etableras i tillfdlliga lokaler fram till hosten 2009.

Forvaltningen har arbetat for en fortsatt inhyrning av paviljongerna pa Sabbatsbergs-
véigen 8A, da det nuvarande kontraktet gér ut i februari 2008. Forvaltningen har nu blivit
uppsagda fran paviljongerna, vilket kommer att leda till stora svarigheter att tillskapa nya
forskoleplatser i januari 2008. Januari manad &dr av erfarenhet alltid den period da det ar
svérast att uppfylla barnomsorgsgarantin, eftersom manga foréldrar onskar plats da
samtidigt som fa barn slutar pa vara forskolor.
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Eftersom det i nuldget inte finns nagra konkreta planer for att utdka antalet férskolplatser
i januari 2008 samtidigt som behovet ar vildigt stort, krdvs att forvaltningen inleder ett
intensivt arbete och samverkan med t ex Exploateringskontoret.

Kontakt har dven tagits med Locum via Markkontoret kring det s.k. Studieframjande-
huset/Hus 27 i1 Sabbatsbergsomradet. Huset planeras till forsiljning av Locum. Lokalen
befinner sig pa plan ett och ar for ndrvarande tom. Norrmalms stadsdelsndmnd har fattat
beslut i ett inriktningsérende under &r 2005 och kommunstyrelsens ekonomiutskott god-
kande begédran om stimulansmedel samma ar. Hyresmedgivande gavs inte vid detta
tillfalle dé inga kostnadsunderlag fanns att tillga. Stadsdelsforvaltningen aterkommer med
ansokan for hyresmedgivande om och nir inhyrning kan bli aktuell.

24 KOSTNADSUTVECKLING

Den kapacitetsokning som har skett och fortfarande sker i stadsdelen medfor 6kade
hyreskostnader. Flera av de nytillkomna lokalerna ligger pa den hogre hyresnivan. Den
beriknade bruttohyreskostnaden ar 2007 uppgar till 27,4 mnkr. Av forskolornas 40
lokalkontrakt har 12 en hyra som dverstiger den maximinorm pé 1 664 kr/kvm och
berittigar till bidrag frén centrala medel. Bidrag utgér med 50 % av den del av
hyreskostnaden som dverstiger maximinormen samt justeringar av virmekostnader och
lokalyta/barn.

Det finns anledning att generellt rikna med att hyresnivén i innerstaden fortsatt kommer
att stiga. Under ar 2007 &r nio hyresavtal rorande forskolelokaler inom avtalstid for
omforhandling av villkoren. Om dessa sdgs upp for fordndring av hyresbeloppet dkar
kostnaden betydligt. Inom de kommunala bostadsbolagen réknar forvaltningen inte med
uppsdgningar for villkorsandringar.

I allt fler lokaler svarar forvaltningen for underhéllet av bade lokaler och gérdsutrustning.
Kostnaderna for dessa har berdknats utifran en schablonmaéssig procentsats av arshyran
med 10 % pa hyresbeloppet. Under 2007 motsvarar detta ca 1,3 mnkr.

Under 2006 var snitthyran 1 180kr/kvm och under 2007 kommer den att vara
1 488kr/kvm.

2.5 FARRE BARN | GRUPPERNA

Norrmalms forskolor har under de senaste tre aren minskat barngruppernas storlek fréan i
genomsnitt 17,3 barn per avdelning till 15,3 barn per avdelning. Det innebar att
smabarnsgrupperna i snitt har 14 barn inskrivna och att de dldre ar 18 barn 1 grupperna.
Forvaltningen gor bedomningen att det inte kommer att ske nadgon betydande minskning
av barngruppernas storlek under de nirmsta aren.
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3 Omsorg om personer med fysiska och
psykiska funktionshinder

3.1 KOMMENTARER TILL LOKALSAMMANSTALLNINGEN REDOVISAD |
BILAGA 2

I sammanstillningen 1 bilaga 2 framgér stadsdelens lokaler och ligenheter for
personer med fysiska och psykiska funktionshinder.

3.2 FORANDRINGAR | BEHOVET AV LOKALER

Norrmalms stadsdelsforvaltning arbetar systematiskt med planering av gruppbostdder. En
fortlopande beddmning gors av behovet av ny- och ombyggnad av bostéder till fysiskt och
psykiskt funktionshindrade. Under ar 2007 &r det inte aktuellt att planera for nya
gruppbostéder, ddremot bor forvaltningen planera for tva gruppbostider for fysiskt och
psykiskt funktionshindrade och tva gruppbostider for socialpsykiatrin efter ar 2010. Det
ar viktigt att de planerade gruppbostidderna blir fardigstillda, se punkt 5.3.

3.3 FORANDRINGAR | LOKALBESTANDET

Tva gruppbostédder med fem respektive sex ldgenheter, for fysiskt och psykiskt
funktionshindrade planeras i samband med nybebyggelsen vid Norra Bantorget med
inflyttning i mars 2008 och forsta kvartalet 2009. Stadsdelsndamnden har &ven bestallt tva
gruppbostdder med fem lagenheter vardera i Sabbatsbergsomradet. Inflyttning planeras
till augusti 2009.

Vid projektstarten ingick tva gruppbostéder som en del av programmet for det nya huset i
Kv. C Medevi Brunn. Nar det efter hand framkom att det finska dldreboendet skulle flytta
och att Svenska Bostidder skulle f4 mdjligheten att kdpa det befintliga huset, startade ett
programarbete for detta hus. Det visade sig snart att husets métt, 15 m husdjup, gor att det
dar ar lattare att &stadkomma bra gruppbostadsldgenheter &n i det nya huset med 12 m
husdjup. I det nya huset skér ocksa trapphusen till dvriga bostdder av mojligheten att
skapa en bra ssmmanhéngande yta. I det befintliga huset finns det pa den &versta
vaningen en stor terrass i vasterldge, en kvalitet svart att astadkomma i det nya huset.
Planerad inflyttning for gruppbostiderna &r augusti 2009, dé det berdknas att hela kvarter
C pé Sabbatsberg ar klart.

Ytterligare en gruppbostad pa Riddarsporren, Norrtullsgatan 12 L sex trappor med fem
lagenheter for dldre med utvecklingsstdrning enligt LSS blev klar for inflyttning den 1
mars 2007. Slutredovisning samt avtal mellan stadsdelsndimnden och Micasa Fastigheter
ar annu inte klar.

3.4 KOSTNADSUTVECKLING
Utbyggnad av gruppbostidderna och stodboendet kommer att medfora kostnadsdokningar
utover vad som ticks av gillande regler for stimulansbidrag. Hyreskostnaderna véntas 6ka
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for alla parter - forvaltningen, enheten och de boende. Inom socialpsykiatrin bedéms
emellertid alternativkostnaderna, i form av hotellinkvartering, som hogre.

Kommunstyrelsens ekonomiutskott har beviljat stimulansbidrag for utbyggnaden av
sdrskilda boenden for personer med psykisk utvecklingsstérning. Bidraget avser
stodboende pa Vaderkvarnen och uppgar till 2,6 mnkr. Stadsdelen kommer att
direktfinansiera 2,1 mnkr for ombyggnaden, resten hyresfinansieras. Startkostnader
beréknas till 0,5 mnkr. Slutredovisning mellan Micasa Fastigheter och stadsdelen
berdknas bli klar fore arsskiftet. Hyreskostnad for stadsdelen under 2007 blir 75 000 kr.
For lagenheterna (dér &ven ombyggnadskostnad ingér med 142 188 kr) blir
hyreskostnaden 381 404 kr, totalkostnad 456 404 kr per ar.

Kostnaden for inrdttande av en ny gruppbostad, for dldre utvecklingsstorda enligt LSS,
ar berdknad till 3,7 mnkr. Ombyggnaden blev klar i februari 2007 med inflyttning den

1 mars 2007. Adressen ér Norrtullsgatan 12 L sex trappor. Kommunstyrelsens ekonomi-
utskott har beviljat stimulansbidrag med 1,5 mnkr for att ticka ombyggnadskostnaderna
sd langt som mojligt och 0,5 mnkr for startkostnad av den nya verksamheten. Preliminér
hyreskostnad for stadsdelen under 2007 berdknas for lokaldelen till 31 250 kr och for
lagenheterna (dar &ven ombyggnadstillagget pa 139 343 kr d4r medréiknat) till 529 343 kr.
Den totala kostnaden per ar blir 560 593 kr. Slutredovisningen ar &nnu inte klar.

Total bruttohyreskostnad for 2007, avseende lokaler och ldgenheter for omsorgen om
personer med fysiska och psykiska funktionshinder, beréknas till 7 mnkr. Se bilaga 2.

4 Aldreomsorg

4.1 KOMMENTARER TILL LOKALSAMMANSTALLNINGEN REDOVISAD

I BILAGA 2

Viderkvarnens viard- och omsorgsboende, Brunnsgatan 26, bestér av ett halvt kvarter
med en sammanhéllen byggnadskropp. Byggnaden har mellan fem och sju vaningar.
Anliggningen, som ursprungligen inrymde landstingets vardcentral, har byggts om till
dldreboende med heldygnsomsorg. I samband med en tillsyn 2004 papekade lansstyrelsen
brister i boendestandarden pa Magnoliagarden tva trappor. Med anledning av detta
avvecklas boendet och 34 servicehusldgenheter pa tre och fyra trappor byggs om till nya
gruppbostider med nio boende i varje grupp, sammanlagt 36 boende. Inflyttning skedde
den 1 februari 2007.

Servicehuset innehéller efter ombyggnaden 98 ldgenheter. Dessutom finns ett dldreboende
med 49 platser for heldygnsomsorg. Det bestar av en demensavdelning och tva
gruppbostider for dldrepsykiatrin och tva gruppbostider med somatisk inriktning. Inom
Viderkvarnen finns: samlingssal, matsal med tillagningskok, badavdelning, bibliotek,
hobby- och klubbrum, fotvard, externa butiker och kontor, reception, expedition,
vaktmadsteri, tvattstugor och personallokaler.



Vidurens vard- och omsorgsboende, Roslagsgatan 20, bestdr av en E-formad byggnad i
sex plan. Vaduren har 117 servicehusldgenheter. Dessutom finns tva gruppbostider for
dementa, sammanlagt 13 boende. Verksamhen bedrivs i dag av en entreprendr. Det finns
samlingssal och en matsal med tillagningskok, som for tillféllet inte dr i bruk. Fastighets-
dgaren Micasa Fastigheter har hand om restaurangens lokaler. Dér finns dven aktivitets-
lokaler, fotvard, vaningsmatsalar, reception, expedition, tvattstugor och personallokaler.

Riddarsporrens vard- och omsorgsboende, Norrtullsgatan 12 L, bestér av tva
byggnader med fem till sex vaningar. Hus B dr seniorbostdder med 112 ldgenheter. I hus
A finns matsal och tillagningskok, som delas mellan Vasatrdffen och en andrahands-
hyresgést som har cateringverksamhet. Déar finns ocksé lokaler for arbetsterapi, bibliotek,
klubbrum och Mimer/Kéllans dagverksamhet. Pa bottenvaningen pa hus B finns fotvard,
Ljuspunktens dagverksamhet, lokaler for Kommunal 1:an och Lararférbundet, en
trifflokal for Norrmalms gruppbostéder, tvittstugor och personallokaler. Fyra vanings-
plan mot Norrtullsgatan i hus A dr ombyggda till gruppbostidder (den nedersta och den
Oversta vaningen ér inte ombyggda). Riddargérdens gruppbostider har 27 ldgenheter med
demensinriktning och nio lagenheter med somatiskt inriktning. Det finns tio servicehus-
lagenheter kvar pa en trappa. Pa plan sex kommer ett LSS-boende for dldre med
utvecklingsstdrning att 6ppnas. Inflyttning ar planerad till den 1 mars 2007.

Vasens servicehus, Kadettgatan 2, bestar av en U-formad byggnad i fyra plan samt tva
vaningar i suterrdng mot Norrbackagatan. Dar finns gruppbostider for dementa (40
lagenheter) och for somatisk vard (38 ldgenheter). Det finns ocksa samlingssal, bibliotek,
aktivitetslokaler, fotvard och harvard, bad, reception, expedition, lokaler for hilso- och
sjukvardsenhetens personal, tvéttstugor och personallokaler. Vid arsskiftet 6ppnas en
forskola med tre avdelningar i bottenvéningen samt ett tillagningskok med matsal. Mat
kommer att lagas pa plats till bade barnen och de gamla.

Sabbatsbergs viard- och omsorgsboende, Sabbatsbergsbyn, bestar av tre byggnader:
Johanneshuset med 16 lagenheter med somatisk inriktning och 8 med demensinriktning.
Adolf Fredrik-huset har 16 ligenheter med demensinriktning och Klockhuset har 66
lagenheter for demensboende. Det finns dven ett korttidsboende pé Klockhuset med 14
platser. Huset innehéller dven lokaler for dagvard, samlingslokaler och personallokaler.

Hemtjénst: I fyra lokaler inom stadsdelen finns hemtjénstens kontor och personalrum:
Odengatan 106, Kungstensgatan 46 och Hagagatan 21/Frejgatan 59 och en liten
personallokal pa Dalagatan 47.

4.1 KOMMENTARER TILL BEFOLKNINGSPROGNOSEN SAMT
BEDOMNINGAR AV ANDRA FORANDRINGAR | BEHOVET AV
LOKALER

Befolkningsprognosen visar pé en fortsatt minskning av antalet invénare 6ver 80 ar fran

2 830 ar 2005 till ca 2 200 till ar 2015. I den senaste dldreboendeplanen bedomdes

behovet av dldreboendeplatser att minska med 20 % fram till ar 2010. Den aktuella
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befolkningsprognosen tyder pé ett fortsatt minskat behov direfter. Antalet personer i
aldern 65-79 kommer ddremot att 6ka fran 5 064 ar 2005 till ca 7 200 ar 2015. Det ar
viktigt att uppmérksamma utvecklingen av denna grupp och deras behov.

4.2 FORANDRINGAR | LOKALBESTANDET

Magnoliagardens nya gruppbostider pa vaning tre och fyra var klara i februari 2007. Efter
att de boende flyttar in i de nya gruppbostdderna blir andra vaningsplanet tomstéllt. Det
finns en plan att bygga om en del av vaningsplanet till korttidsboende, en demensdel och
en somatisk del, totalt 17-18 platser. Fastighetsdgaren &r informerad och det finns ett
skissforslag for detta. Arendet tas upp i nimnden i juni 2007 for beslut om genomfdrande.
Dessa lokaler mdjliggor ett korttidsboende med skilda enheter bade for demens- och for
somatisk vard, vilket inte &r mojligt i de lokaler som korttidsboendet i dag disponerar i
Klockhuset. Forvaltningen undersoker olika mojligheter till anvdndning av resten av
Magnoliagardens lokaler pa tvé trappor.

Tomstéllda lokaler i Klockhuset foreslas bli kontor och personallokaler for enhetschefer
och administrativ personal som jobbar inom Sabbatsbergsbyn, Neuropsykiatriska
stodteamet och enhetscheferna for Norrmalms gruppbostider, vilket innebér att deras
nuvarande lokaler sdgs upp. Genom att samla alla pa ett vaningsplan gérs manga
samordningsvinster.

Inom Viaderkvarnens vard- och omsorgsboende planerar forvaltningen att 6ka
lagenhetsantalet for Brunnsvikens gruppbostider fran 8 till 9, for att fa battre ekonomi i
verksamheten, samt utoka med 4 ldgenheter pd Sagahemmet for dldrepsykiatrin (fran 6 till
10).

4.3 KOSTNADSUTVECKLING

Det nya ramavtalet med Micasa Fastigheter 1 Stockholm AB kommer att minska
ndamndens hyreskostnader. Ombyggnad av gruppbostider kommer dock att medfora en
kostnadsokning utdver vad som ticks av géllande regler for stimulansbidrag.

Driftkostnaderna bedéms ocksa kunna minska i modernare bostdder. Det samlade
resultatet forvintas bli minskade kostnader totalt for nimnden, men 6kade kostnader for
de boende. Ombyggnadskostnad for Vaderkvarnens nya gruppbostider berdknas till 8,2
mnkr. Kommunstyrelsens ekonomiutskott har godként 3,6 mnkr i stimulansbidrag.

Kommunstyrelsens ekonomiutskott har godkédnt Norrmalms stadsdelsndmnds okade
hyreskostnader, géllande ombyggnad av servicehusldgenheter inom Vaderkvarnens vard-
och omsorgsboende for att ersédtta Magnoliagarden, med 3,3 mnkr.

Hyreskostnaden for 2007 blir foljande: lokalkostnad 258 750 kr, ldgenheter (dédr 4ven
ombyggnadskostnaden ingar med 404 151 kr) 3 014 151 kr. Totalkostnaden blir
3 272 290 kr. Kostnaden for ombyggnad av korttidsboendet pad Vaderkvarnens lokaler
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berdknas preliminért till ca 2,7 mnkr. Foérvaltningen kommer att s6ka omstrukturerings-
medel for ombyggnaden.

Kostnaden for att bygga ldgenheterna for Sagahemmet och Brunnsvikens gruppbostédder
beréknas till ca 200 000 kr/ldgenhet. Totalt: ca 1,0 mnkr.

Total bruttohyreskostnad avseende alla dldreomsorgens lokaler och ldgenheter
beriknas 2007 bli 42,5 mnkr (se bilaga 2).

5 Administrativa lokaler

5.1 KOMMENTARER OM VAD SOM KAN PAVERKA
LOKALBEHOVET AV ADMINISTRATIVA LOKALER

Under forsta halvaret 2007 kvarstar nuvarande administrativa organisation med

ekonomiavdelning, personalavdelning och planeringsavdelning. Under varen kommer en

oversyn av forvaltningsadministrationen att goras vad géller organisation, bemanning och
diarmed ocksa lokalbehov efter den 1 juli 2007.

5.2 KOMMENTARER TILL BEFOLKNINGSPROGNOSEN SAMT
BEDOMNING AV ANDRA FORANDRINGAR | BEHOVET AV
LOKALER

5.3 FORANDRINGAR | LOKALBESTANDET

Till f6ljd av stadsdelsndmndens &dndrade ansvarsomrdden kommer delar av férvaltnings-
kontoret pa Tulegatan 13 att avvecklas. Stadsdelsnimnden har sagt upp en del av lokalen
fr.o.m. den 1 juli 2007. Stadsdelsndmnden kan ensidigt, med nio manaders

uppsédgningstid, sidga upp ytterligare ytor inom forvaltningslokalen for avflyttning den 31
december 2007.

5.4 KOSTNADSUTVECKLINGEN

Kostnadsutvecklingen i de administrativa lokalerna styrs frimst av Fastighets- och
saluhallskontorets hyressittning. En uppgorelse med Fastighets- och saluhallskontoret
gjordes under hosten 2006 vilket innebér att den foreslagna hyreshojningen trader i kraft i
tvé steg under kontraktstiden. Overenskommelsen innebir att 500 000 kr av hdjningen
genomfors under 2007 och resterande 975 500 kr under 2008.

6 Tomstdallda lokaler

6.1 KOMMENTARER TILL LOKALSAMMANSTALLNINGEN
REDOVISAD | BILAGA 2

Véningsplan tva (Magnoliagarden) pad Vaderkvarnen blir tomstélld fr.o.m. den 1 februari

2007.



BILAGA 7
SID10(11)

6.2 BEDOMNING AV KOMMANDE UTVECKLING

Forvaltningen provar kontinuerligt om tomstallda lokaler antingen kan omdisponeras till
andra verksamheter eller avvecklas.

7 Ovriga lokaler

7.1 KOMMENTARER TILL LOKALSAMMANSTALLNINGEN
REDOVISAD | BILAGA 2

Hér redovisas det nuvarande bestdndet av forsoks- och traningsldgenheter.

Forsoksldgenheternas adresser dndras lopande.

7.2 KOMMENTARER TILL BEFOLKNINGSPROGNOSEN SAMT
BEDOMNING AV ANDRA FORANDRINGAR | BEHOVET AV
LOKALER

Behovet av forsoks- och trédningsldgenheter ér stort. Detta géller &ven om lagtroskel-

boenden for hemldsa tillskapas.

7.3 FORANDRINGAR | LOKALBESTANDET

Den lokal i Kv Skalmejblasaren som f.n. dr under uppfoérande planeras under skoltid att
anviandas av Matteusskolan och under icke skoltid av fritidsenheten. Lokalen redovisas
under skolor. Tilltrdde ar berdknat till fjirde kvartalet 2007.

7.4 KOSTNADSUTVECKLING

Parklekar:

De totala hyreskostnaderna for parklekar/fritidsenheten berdknas uppgé till brutto 470 tkr.
Hyrorna skrivs upp med index. Parkleken Vanadislunden har av Fastighets- och

saluhallskontoret i Stockholms stad sagts upp for villkorsdndring med en hyresdkning pa
104 %, fran nuvarande arskostnad 47 840 kr till 97 750 kr.

8 Sammanfattande synpunkter

8.1 STORRE INVESTERINGAR

8.2 OVERGRIPANDE OCH SAMLAD BEDOMNING AV NAMNDENS
LOKALER

Omstrukturering av dldreboenden fortsétter 4ven under 2007. Ramavtalet for

dldreboenden, som reglerar ansvaret mellan Micasa Fastigheter i Stockholm AB och

stadsdelsndmnden, triddde 1 kraft 2006 och har medf6rt minskade kostnader for

stadsdelsndmnden Ansvaret for brandlarmsanlidggningar pa stadsdelsndmndens

dldreboenden har dvergatt till Micasa Fastigheter AB.
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8.3 SAMLAD BEDOMNING AV KOMMANDE FORANDRINGAR |
LOKALBEHOVET SAMT ANNAT SOM PAVERKAR
Utbyggnaden av forskolan méste fortsétta p.g.a. bade dkat antal forskolebarn i den
befintliga bebyggelsen och p.g.a. nybyggnad. Tillgdngen pa lokaler dr dock begransad i
de omraden dir behovet dr som storst aren 2007-2009, 1 Matteus och Klara/Sodra Adolf
Fredrik. Eftersatt underhéll och 6kade krav pa tillgdnglighet, bullerddimpning,
livsmedelshantering och arbetsmiljo i forskolekdken genererar kostnadskrdavande insatser
de nirmaste aren.

Forskolorna har i varierad utstrackning tillgédng till &andamélsenliga gardar for barnens
utelek. For ett antal av dessa har stadsdelsforvaltningen ansvar for bade de arliga
sikerhetsbesiktningarna och eventuella tgérder som bedéms behdvas. Atgirderna
beddms som relativt stora och kostnadskriavande for 2007.

Behovet av dldreboenden fortsitter att minska dtminstone de ndrmaste tio aren. Behovet
av gruppbostdder for dementa 6kar. Gruppbostiader for funktionshindrade kommer att
kunna tillgodoses under de ndrmaste aren. Daremot behover stadsdelsndmnden planera
nya for 2010 och framaét.

8.4 SAMMANFATTNING AV PLANERADE FORANDRINGAR |
LOKALBESTANDET OCH STRATEGIN FOR DETTA.

Lokalplaneringen for forskolan kommer att anpassas efter 6kningen av forskolebarn samt

behovet att flytta fran mindre &ndamalsenliga lokaler.

Under 2007 kommer dldreomsorgen att arbeta med redan paborjade omstrukturerings-
och ombyggnadsprojekt.

8.5 LANGSIKTIG OCH OVERSIKTLIG BEDOMNING AV
LOKALKOSTNADERNAS UTVECKLING OVER TIDEN
Hyran per kvadratmeter 6kar pa Norrmalm. Nar hyrorna omforhandlas triaffas avtal som
gor att hyresnivan pa gamla kontrakt stiger. Eftersatt underhall och 6kade krav pa
tillgénglighet och ventilation medfor ocksa dkade kostnader per kvadratmeter. Hojd
standard pé dldreboenden medfor 6kade kostnader men samtidigt kommer det nya
ramavtalet med fastighetsdgaren Micasa Fastigheter i Stockholm AB att minska
dldreomsorgens lokalhyreskostnader totalt.

Bilagor

1. Befolkningsprognos

2. Lokalsammanstéllning
3. Prognos, forskolebarn



