NORRMALMS STADSDELSFORVALTNING TIANSTEUTLATANDE

VARD- OCH OMSORGSAVDELNINGEN
PLANERINGSAVDELNINGEN

Handlaggare: Christina Larsson Till

Telefon: 08-508 09 526 Norrmalms stadsdelsndmnd
Tuula Mustonen

Telefon: 08-508 09 529

Inréattande av gruppbostad, enligt LSS, pa
Norra Bantorget Klassférestandaren 2, for
personer med utvecklingsstérning -
genomférandeéarende

Forslag till beslut
1. Stadsdelsforvaltningen far i uppdrag att genomfora byggnationen av en ny
gruppbostad, enligt LSS, med fem ldgenheter pa Norra Bantorget
Klassforestandaren 2 enligt tjansteutlatandet.

2. Stadsdelsndmnden ansoker hos kommunstyrelsens ekonomiutskott om
stimulansbidrag med 0,3 mnkr per ny ldgenhet, sammanlagt 1,5 mnkr.

3. Stadsdelsndmnden ansoker hos kommunstyrelsens ekonomiutskott om 0,5 mnkr
for startkostnader.

Ylva Tengblad Mona Lindgren
stadsdelsdirektor avdelningschef
Sammanfattning

Stadsdelsnimnden har ansvar for att forbéttra livssituationen for fysiskt och psykiskt
funktionshindrade, bl.a. genom att fortsitta planering och utbyggnad av gruppbostider,
Forvaltningen foreslar darfor att fem ldgenheter pa Norra Bantorget, Klassforestandaren 2,
byggs for att inrdtta en gruppbostad enligt LSS for personer med utvecklingsstorning.
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Arendets beredning

Arendet har beretts pa planeringsavdelningen pa uppdrag av vard- och omsorgs-
avdelningen. Projektering och planering av ombyggnationen har genomforts tillsammans
med Fastighetskontoret och Skanska Sverige AB. Samverkan har skett med enheten for
omsorg om funktionshindrade. Ritningarna har granskats av huvudskyddsombudet.
Information har ldmnats i forvaltningsgruppen. Stadsdelsndmndens handikapprdd kommer
att informeras i drendet.

Bakgrund
Stadsdelsndmnden har ansvar for att forbéttra livssituationen for fysiskt och psykiskt
funktionshindrade, bl.a. genom att fortsétta planering och utbyggnad av gruppbostéder.

Stadsdelsndmnden fattade 1999-03-11 beslut om en strategi for utbyggnad av grupp-
bostdder inom handikappomsorg och socialpsykiatri. Férvaltningens planering har
varit att det langsiktiga behovet skulle tillgodoses i den planerade nybebyggelsen i
Sabbatsbergsomradet respektive vid Norra bantorget om det finns forutsattningar att
finansiera driftskostnaderna. Det akuta behovet skulle forvaltningen soka tillgodose
genom att bevaka mojligheterna att bygga om lokaler som forvaltningen redan forhyr
i de fall de inte ldngre behdvs for sin nuvarande verksamhet.

Férvaltningens férslag

Nybyggnation av gruppbostad

Forvaltningen foreslar att det inréttas gruppbostéder i nybyggnationen pa Norra
Bantorget, Klassforestandaren 2. Gruppbostaden kommer att besté av totalt fem
lagenheter, allménna utrymmen samt personalutrymmen.

Godkinnande av genomforandegruppen

Denna langsiktiga planering har varit ként i genomférandeguppen for utbyggnad av
skirskilda boendeformer for fysiskt och psykiskt funktionshindrade sedan ldnge och
genomforandedrendet kommer att behandlas i deras sammantride den 13 juni 2007.

Stimulansbidrag

Beslut om stimulansbidrag fattas av kommunstyrelsens ekonomiutskott. I samband med
stadsdelsndmndens beslut att forprojektera en gruppbostad pa Norra Bantorget i kvarteret
Klassforestandaren 2 beviljade kommunstyrelsens ekonomiutskott stimulansbidrag pa 0,6
mnkr vilket avsdg 0,5 mnkr per nytt gruppbostad for projektering och 0,1 mnkr per nytt
gruppboende for bestillarstod.

I samband med genomforandedrendet kan ytterligare medel sokas med 0,3 mnkr per
nytillkommen ldgenhet f6r skirproduktionskostnader och 0,5 mnkr for startkostnader.

Kostnader:
Eftersom gruppbostaden kommer vara i nyproduktion kommer stadsdelen endast betala
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sarproduktionskostnad som blir foljden av att gruppbostaden byggs istillet for vanliga
hyreslédgenheter.

Totalsumma inklusive projektering blir 2 130 000 kr, under forutséttning att sokta bidrag
beviljas finansieras sarproduktionskostnad med stimulansbidrag.

Hyreskostnader

Eftersom fastigheten Klassforestandaren 2 blir en bostadsréttsforening foreslar stadsdels-
forvaltningen i sérskilt drende fastighetsndmnden att staden forvarvar bostadsrétterna for
gruppbostaden och att stadsdelsforvaltning forhyr gruppbostaden frén fastighetskontoret.
I sin del hyr stadsdelen ut ldgenheterna i andrahand till de boende.

Den sammanlagda ytan for gruppbostaden ar 358 kvm samt ett rullstolsforrad om
30,9 kvm. Gemensamhetsutrymmen och personalutrymmena bestar av 154 kvm och
lagenheternas totalyta dr 204 kvm.

Arshyra for hela gruppbostaden: 835 930 kr/ar.

Framrékning:
e Ytan ca 360 kvm for 38 000kr/kvm blir 13 680 000 kr
e 4% av insatsen blir kapitalkostnaden 0,04*13 680 000= 547 200 kr
e Arsavgift som dvriga bostadsritter 700 kr/kvm vilket blir 252 000 kr
e Administration och underhdll &r 102 kr/kvm viket blir 36 720 kr/&r
e Hyra for lokalerna: 453 027:-
e Hyra for lagenheterna: 382 903:- (enligt Fastighetskontorets berdkning)

lagenhet 1 44 kvm 6 662:- hyra/man
lagenhet 2 37 kvim 6 049:- hyra/manad
lagenhet 3 49 kvm 6 575:- hyra/ménad
lagenhet 4 41 kvm 6 399 :- hyra/ménad
lagenhet 5 39 kvm 6 224:- hyra/ménad
Tidsplan:

Ar och minad Process

2007 juni Genomforandedrende till stadsdelsndmnd
2007 juli Bestillning av byggnaden

2007 augusti-2009 mars Byggnationen genomfors

2009 varen Klart for inflyttning
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Bilagor
1. Ritningar 1-2
2. Anbud 1-3



