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Inbjudan till samrad om forslag till detaljplan for Kipplingeholmen 4,
Blasicholmsgatan 4A, i stadsdelen Norrmalm, S-Dp 2006-15933-54

Stadsbyggnadskontoret har upprittat ett detaljplaneforslag som innebir en
tillbyggnad pé en innergérd i 6 vaningsplan omfattande cirka 550 kvm
kontorsyta Planforslaget mojliggor en effektwlsermg av befintliga kontorsytor
och pa taket foreslas en takterrass.

For utbyte av information och synpunkter inbjudes hdarmed till samrad enligt
5 kap 28 § PBL (Plan- och bygglagen).

Planforslaget visas under tiden mindagen 13 november — fredagen 15 december i
FYRKANTEN i Tekniska Namndhuset, Fleminggatan 4 under husets ordinarie
Oppettider. Kopior av handlingarna kan erhallas mot avgift pa Stadsbyggnads-
expeditionen i Tekniska Ndamndhuset, mindag - onsdag 9.00 — 16.00, torsdag 9.00 —
18.30, fredag 9.00 — 15.00 (dndrade tider kan forekomma).

Eventuella synpunkter pa planforslaget lamnas skriftligen och ska senast
Jfredagen den 15 december 2006 ha inkommit till:

Stockholms stadsbyggnadskontor
Registraturen

Box 8314

104 20 Stockholm.

Den som inte framfort skriftliga synpunkter under samrad och eventuell
betédnketid, har inte ritt att dverklaga ett eventuellt beslut att anta planen.

(Gegéund Laﬁ on

Information om behandling av personuppgifter (se sista sidan)

Bilagor: Plankarta med bestammelser
Planbeskrivning
Genomforandebeskrivning

Postadress Box 8314 S-104 20 Stockholm
Besoksadress Fleminggatan 4 Tfn 08-508 26 000 Fax 08-508 27 170
E-postadress stadsbyggnadskontoret@sbk.stockholm.se

EAN
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Sindlista

Linsstyrelsen 1 Stockholm, Planenheten
Lantmiterimyndigheten i Stockholms kommun
Hyresgistforeningen, Region Stockholm
Markkontoret

Trafikkontoret

Miljoforvaltningen

Stockholm Vatten AB

Fortum Distribution AB

AB Fortum Virme

Stockholms brandforsvar
Renhéllningsforvaltningen
Stadsdelsforvaltning Norrmalm
Stadsbyggnadsndmndens handikapprad
Stadsbyggnadsroteln, stadshuset
Namnberedning
Stadsmétningsavdelningen
Stadsbyggnadsexpedition

Receptionen i tekniska Namndhuset

Sakdégare enligt fastighetsforteckning

Information om behandling av personuppgifter

De uppgifter du ldmnar till stadsbyggnadskontoret registreras for
administration och uppfoljning. Personuppgifter behandlas enligt reglerna i
personuppgiftslagen (Pul). Handlingar och e-post som inkommer till
stadsbyggnadskontoret blir allmdnna handlingar och kan komma att l1amnas ut
enligt offentlighetsprincipen. Uppgifterna kan komma att ldggas ut pa var
webbplats.

Stadsbyggnadsndmnden 4r personuppgiftsansvarig for behandlingen av
personuppgifter Stadsbyggnadsndmnden 4r skyldig att till var och en som
skriftligen ansoker om det, en gang per kalenderar, ldmna besked om vilka
personuppgifter om denne som behandlas. For eventuell rittelse av felaktiga
uppgifter kontakta stadsbyggnadskontoret.
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kv Kipplingeholmen 4

1 stadsdelen Norrmalm i Stockholm
S-Dp 2006-15933-54

HANDLINGAR

Planhandlingarna bestar av plankarta med bestdmmelser, genomfsrandebeskrivning
samt denna planbeskrivning med illustrationer och bilagor. Planforslaget bedoms inte
ha betydande miljopéverkan enligt Miljobalken varfér nigon miljokonsekvens-
beskrivning inte har upprittats.

Flygfoto dver kv Képplingeholmen med féreslaget planomrdde.
Foto: Stockholms stadsbyggnadskontor, 2002

Detaljplanens syfte r att mojliggora en byggritt pa gérden for en tillbyggnad i 6
véningsplan omfattande cirka 550 kvm kontorsyta. Tillbyggnaden innebir en
effektivisering av befintliga kontorsytor och pé taket foreslas en takterrass.
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PLANDATA

Planomrade
Planomradet &r ca 90 kvm och omfattar del av fastigheten Kipplingeholmen 4 pa
Blaiseholmen, Norrmalm.

Markégoforhallanden
Képplingeholmen 4 AB ir lagfaren dgare till Képplingeholmen 4/SEB Trygg LIV
AB.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Detaljplaneforslaget dr forenligt med Stockholms oversiktsplan (1999) dir kvarteret
Képplingeholmen ingar som en del av “’stenstaden”. Till ”stenstaden” riknas den
rutnitsindelade, tita och slutna delen av innerstaden samt City. Inom detta omréde
bor en varierad markanvandning bibehéllas.

Befintlig byggnad ir klassificerad av Stadsmuseet som “Fastighet med bebyggelse av
positiv betydelse for stadsbilden och/eller av visst kulturhistoriskt virde”
(gulmarkerat).

Detaljplan

For omradet giller detaljplan, stadsplan P1 2251 faststélld 1939-12-30. Planen anger
kvartersmark utan sérskild anvéndningsbestimmelse och byggnader far uppforas i
hogst 6 vaningsplan. Gérden fér inte bebyggas med undantag for lokaler beldgna
under gardsplan, hogst + 4,0 meter Gver gata invid tomt.

Fornkimning

Blasieholmen ligger inom fornldmning Stockholm RAA 103. Alla fornlimningar
kénda eller okénda omfattas av ett generellt skydd genom 2 kap Kulturminneslagen.
Fornldmningsomradet omfattar och skyddar de delar av staden som var bebyggda
under medeltid och 1600-tal. Detta innefattar dven stadens vatten. Alla schaktarbeten
maste déarfor foljas av Stadsmuseiforvaltning-ens arkeologer. Tillstand for schaktning
inom fornldamningsomraden soks hos Lansstyrelsen.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Bakgrund och befintliga forhallanden

Fastigheten ér en del av ett traditionellt stenstadskvarter med hus vid gata kring en
inre gird. Planomradet dr begrénsat till en yta inne pa garden och grinsar i Ost till en
gardsbyggnad inom fastighet Kédpplingeholmen 6. SEB Trygg LIV AB har avyttrat
fastigheten Képplingeholmen 4 pé Blasieholmen till Kipplingeholmen 4 AB.
Ursprungshuset ritades 1929 av arkitekten Ernst Spolén och byggdes aret ddrpa av
byggherren, Stockhaus & Co. 1951 kompletterades huset med en vindsvaning for
lagerdndamaél vilken ritades av arkitekterna Tore Forsman och Ulf Snellman. I
samband med ombyggnaden for Arbetsgivarforeningen 1962-64 som ritades av
Anders Tengbom revs berord del av gardshuset. Fastigheten #r i dagslidget bebyggd
med tvé cirka 17 meter breda huskroppar i 6 vaningar som bildar tillsammans med
befintlig gardsbebyggelse ett slutet kvarter i hornet mot Blaiseholmsgatan och
Teatergatan. Det ursprungliga gérdshuset som revs pa 1960-talet var uppfort i 6
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véningar. Numera finns endast en brandmur kvar tillhdrande grannfastighetens
girdshus. Lokalerna inom fastigheten Kdpplingeholmen 4 anvinds for
kontorsindamal och under den delvis underbyggda garden ryms bl a garage. SEB
Trygg Liv AB har nu inkommit med en forfragan om detaljplaneiindring for att
mdjliggdra uppforande av en tillbyggnad for kontorsdndamal pé del av kvarterets
innergérd dér gardshuset stod fram till 1960-talet.

gardsbyggnaden gamla
gardsbyggnaden

4{ S \ RQT

. 1 , 15 a8
! i | i o

Av sektionen och planen framgdr den ursprungliga gdrdsbyggnaden som revs under 1960-talet.
Planforslaget innebdr att en ny tillbyggnad foreslds dteruppforas pd samma plats och med samma
vdningstal som den ursprungliga gdrdsbyggnaden. (Hédmtade frén bygglovsarkivet,
Stadsbyggnadskontoret).

Fotot visar innergdrden. Brandmuren och taklanterninerna som skymtar bakom brandmuren hor till
gdrdshuset pad grannfastigheten Kdpplingeholmen 6.
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Forslag

I gillande plan far innergarden inte bebyggas och det krivs dirfor en planidndring.
Planforslaget mojliggdr en tillbyggnad av befintligt kontorshus pa underbyggd
innergérd inom Képplingeholmen 4 och totalt tillkommer cirka 550 kvm kontorsyta.
Det nya gardshuset foreslas kopplas ihop med befintliga kontorslokaler och innebir
en effektivisering av befintliga kontorsytor med rundmatning pa varje plan.
Gérdsbyggnaden kommer att kunna nis via befintliga entréer. P4 taket anordnas en
takterrass med goda solférhéllanden. Utformningen av byggnaden ska ske med
omsorg och med anpassning till ndrmiljon.

Fastighetsdgaren har genom Arcona AB tagit fram illustrationerna for tillbyggnaden
som bifogats planhandlingarna. Det ursprungliga gardshuset som revs hade ett
sluttande tak och takets h6jd mot Képplingeholmen 6 var enligt gamla
bygglovsritningar, +26,08 m. Den existerande brandmurens hojd dr +24,29 m.

~ Den nya tillbyggnadens taklisthojd foreslas bli + 25,6 m vilket 4r ca 0,48 m lagre mot
grannfastigheten jimfort med vad den ursprungliga gardsbyggnaden var och 1,3 m
- hogre 4n den befintliga brandmuren.

In mot garden mot Képplingeholmen 4 blir taklisth6jden +0,60 m hogre jaimfort med
det gamla girdshuset som revs. Ett transparant rdcke med en héjd av ca 1,20 meter
foreslas tillkomma pa takterrassen.

Gammal takprofil
Gammal takhojd
Ny takhojd

Befintlig brandmur

+26,08 ~——
25,60

+24,28 ——
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e ——
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Gardshus Tillbyggnad AN 4 +1026
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Snitt A_A mot sdder och nedan Normalplan (5), Arcona AB , augusti 2006.
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Tillbyggnad
BTA 90 kvm per
plan

3 i} L B

VATGRUPPS,
o

Fotomontage som visar foreslagen tillbyggnad mot brandmuren, p4 samma plats
och huvudsak samma hojd som den ursprungliga gardsbyggnaden som revs.
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Parkering

For nérvarande finns det ca 25 parkeringsplatser pa plan 1 och 2 i befintlig byggnad.
Eftersom gérden redan dr underbyggd finns det ingen mojlighet att tillskapa fler
parkeringsplatser inom fastigheten. Precis intill kvarteret i sydost pagar _
detaljplanering av ett nytt parkeringsgarage pa Blasieholmen for 260 nya platser (Dp-
2000-10845-54). Aktuell komplettering av kontorslokaler bedoms leda till en
marginell 6kning av parkeringsbehovet och beridknas kunna tillgodoses med
parkeringsplatser i det nya garaget utanfor planomradet.

Avfallshantering
I samband med ombyggnad genomfors en modernisering av soprummen pa
bottenvaningen.

Tillganglighet
Fastighetsédgaren ansvarar for att tillgéingligheten inom fastigheten blir god for
funktionshindrade. Tillbyggnaden nds med hiss via varje befintligt vaningsplan.

Behovsbedomning av betydande miljopaverkan
Detaljplanen bedoms inte medfora betydande miljopaverkan enligt kriterierna i
bilaga 4 till MKB-f6rordningen (SFS 1998:905).

Miljokonsekvenser

Planerad tillbyggnad kommer att uppforas inne pa gérden anpassas i hojd till
befintlig bebyggelse. Varken befintlig byggnadshdjd eller ytterfasad mot gatan
kommer att fordndras och gardsbyggnaden bedoms inte fordndra stadsbilden.
Tillbyggnaden placeras pa befintligt garage. Marken fordndras inte och planen
paverkar ddrmed inte fornlamningsomradet.

Inga planer finns pé att fordndra innergarden i dagsldget. Bevarade planteringslador
pa garden bidrar till ett gront gardsutrymme.

Trafik
Fastigheten ligger i ett med kollektivtrafik tétt trafikerat omrade med cirka 150 meter
till tunnelbanan respektive bussar.

Den eventuella 6kning av trafik, som kan tidnkas genereras som en foljd av
tillbyggnaden, beddms som forsumbar. Tillbyggnaden bedoms dédrmed inte paverka
partikelhalterna eller andra luftfGroreningshalter i omridet. Den nya
kontorstillbyggnaden berédknas inte paverka ljudsituationen patagligt.

Ljusforhallanden

Digitala solstudier har tagits fram och visar att skuggning som orsakas av
tillbyggnaden &r marginell. Den redan morka innergdrden kommer skuggas nagot
under hdgsommaren, den enda tiden pa ret nér solen nir marken. Den planerade
takterrassen far goda forutsittningar for soliga uteplatser. Enligt studien kommer
grannfastigheten i sydost att paverkas ytterst lite genom en slagskugga pa taket till
den angrinsande byggnaden men varken fasad, balkong eller gardsmiljo inom
grannfastigheten Képplingeholmen 6 skuggas.
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Efter tillbyggnad. ki 16.00 , 21 mars Efter tillbyggnad. kI 12.00 ,21 Juni

fter tillbyggnad. kl 1 2.00; 21 mars

Hiilsa och siikerhet

Brandutrymning sker via befintlig byggnad och underlittas genom foreslagen
tillbyggnad. Den nya tillbyggnaden &r sammankopplad pa varje vaningsplan med
befintligt kontorshus.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Planens genomf6randetid &r 10 ar efter det att planen vunnit laga kraft.

MEDVERKANDE

Byggherrar och arkitekter

Fastighetsigare dr Képplingeholmen 4 AB/SEB Trygg Liv AB. Byggherren har
anlitat

Arcona AB for forstudier till planunderlag.

Planbeskrivningen har upprittats av Germund Larsson, stadsbyggnadskontoret. Stellan
Fryxell och Soon Hammarstrém, Tengbom ab, har svarat for utarbetandet av
planforslaget och framtagandet av planhandlingar pa uppdrag av stadsbyggnadskontoret.

Arne Fredlund mund Larsson
planchef handldggare
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BAKGRUND

Kapplingeholmen 4 AB #ger fastigheten Képplingeholmen 4 beligen pa
Blasieholmen pd Norrmalm. Fastigheten utgérs av ett kontorshus och en stor
delvis underbyggd gard. SEB Trygg LIV har inkommit med en begiiran om
detaljplanedndring for att mojliggora uppforande ny gardsbyggnad pa
kvarterets innergard.

Planforslaget medger en utokad byggritt pa gérden for en tillbyggnad i 6 van-
ingsplan omfattande cirka 550 kvm kontorsyta samt takterrass.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan- enkelt forfarande

Remiss/samrad kvartal 4, ar 2006
Underrittelse kvartal 4, ar 2006
Antagande SBN kvartal 4, ar 2006
Laga kraft kvartal 4, &r 2006/ alt kvartal 1, &r 2007

Tidplanen forutsitter att beslut om detaljplan kan fattas i huvudsak utan
bordliggningar och 6verklaganden. Byggstart planeras ske i anslutning till att
planen vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning

Képplingeholmen 4 AB ansvarar for uppférande, drift och skotsel av
byggnader och kvartersmark inom planomrédet. Stadsbyggnadskontoret svarar
for upprittande av forslag till detaljplan.
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Genomforandetid
Genomftrandetiden for detaljplanen &r 10 ar raknat fran den dag planen vunnit
laga kraft.

Byggherre

Byggherre dr Kipplingeholmen 4/SEB Trygg LIV AB
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Planen berdr enbart fastigheten Kapplingeholmen 4. Planforslaget medfor inte
nagon @ndring av gillande fastighetsindelning.

EKONOMISKA FRAGOR

Planen forvintas inte medfora nigra kostnader av betydelse for staden.
Driftbudgeten for gatu- och fastighetsndmnden respektive Norrmalm
stadsdelsndmnd paverkas endast marginellt d& inga nya gator eller andra
allménna ytor tillkommer.

MEDVERKANDE

Stadsbyggnadskontoret svarar for upprittande av detaljplaneforslaget. Stellan Fryxell

och Soon Hammarstrom, Tengbom ab har svarat for utarbetandet av planforslaget och
framtagandet av planhandlingar.

Arne Fredlund und Larsson
planchef handldggare
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