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Till Norrmalms stadsdelsnamnd

Detaljplan for Sjokatten 21 — svar pa remiss fran
stadsbyggnadskontoret

Forslag till beslut

Remissen besvaras med stadsdelsforvaltningens tjansteutlatande.

Ylva Tengblad Yngve Lindstrom
stadsdelsdirektor avdelningschef
Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret har uppréttat ett detaljplaneforslag gallande
fastigheten Sjokatten 21, pa Luntmakargatan 73. Forslaget innebér att
pagaende hotellanvindning med befintlig bebyggelse bekriftas och att ett
gardshus som revs pa 1960-talet far dteruppforas. Detta ger ett tillskott
med cirka tjugo hotellrum. Forslaget innebér dven att en inglasad
vintertrddgard far byggas pé en del av garden.

Forvaltningen har inget att invinda mot forslaget.
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érendets beredning
Arendet har beretts inom stadsmiljoavdelningen.

Bakgrund

Stadsbyggnadskontoret har uppréttat ett detaljplaneforslag gillande
fastigheten Sjokatten 21, pd Luntmakargatan 73. Forslaget innebér att
pagédende hotellanvéindning med befintlig bebyggelse bekriftas och att ett
gérdshus som revs pa 1960-talet far ateruppforas. Detta ger ett tillskott
med cirka tjugo hotellrum. Forslaget innebér dven att en inglasad
vintertradgard far byggas pé en del av girden.

Norrmalms stadsdelsndmnd har fatt forslaget pa remiss for besvarande
senast 21 september.

Sammanfattning av planforslaget

Planen syftar till att befésta padgaende hotellanvindning och till att bekrifta
befintlig bebyggelse, gathus med underbyggd géard. Planen syftar vidare
till att mojliggdra en utvidgning av hotellverksamheten genom byggrétt
for ateruppforande av ett gdrdshus som revs pa 1960-talet, vilket ger ett
tillskott med cirka tjugo hotellrum.

Kulturmiljo

I stadsmuseets kulturhistoriska inventering ar fastigheten klassad som
bebyggelse av positiv betydelse for stadsbilden och / eller av visst
kulturhistoriskt viarde (gul).

Befintliga forhallanden

Luntmakargatan dr en smal gata, cirka 9 meter bred, med relativt 1aga
stenhus, varav flertalet dr fran senare hélften av 1800-talet. Gathuset pa
fastigheten Sjokatten 21 uppfordes 1866. Det dr fyra vaningar hogt, elva
meter brett och arton meter l&ngt. Vinden dr inredd. Huset byggdes som ett
bostadshus, men har under en ldng tid varit kontoriserat. Ar 2003 gavs
bygglov for att &ndra anvindningen frén kontor till hotell. Bygglov for att
bygga under garden finns. Fastighetens gardshus revs pa 1960-talet.

Inom fastigheten finns ett litet hotell, Rex Hotel, med 30 rum. Det
profilerar sig som ett familjedgt hotell.

Gator och trafik
Planen ger mdjligheter att anordna erforderligt antal garageplatser under
den planterade garden.
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Forslaget till detaljplan och planbestimmelser
Planforslaget innebér att tidigare gillande detaljplan upphévs och ersitts
av foreliggande forslag.

Anvdndning av mark

Detaljplaneforslaget anger hotellanvindning for fastigheten. Det innebér
att befintlig bebyggelse med pdgaende hotellanvdndning bekréftas. Den
mdjliggor dven utvidgning av hotellverksamheten med cirka 20 hotellrum
genom byggritt for ett gardshus i fyra vaningar lika det som revs pa 1960-
talet. Forslaget innehaller dven byggritt for en inglasad vintertradgard i en
vaning pa garden invid gathuset, som ett komplement till befintligt
frukostrum, samt rétt att pd gdrden uppfora en mindre soprumsbyggnad.

Begrdinsningar av markens bebyggande

Garden far byggas under med ett planterbart bjédlklag. Underbyggnaden
ger mojlighet att inrymma garage, konferenslokaler, personalrum m.m.
Vintertradgardens byggnadshojd far i fastighetsgrins inte overstiga den
befintliga murens hojd.

Utformning

Gardshus, vintertrddgard och soprumsbyggnad ska utformas med
pulpettak med fall in mot garden. Storsta tilldtna taklutning dr 30 grader.
Planen forbjuder ej vindsinredning. Teknikutrymmen och takkupor far
finnas Over takplanet. P4 garden fir uppforas en soprumsbyggnad om
hogst 6 kvm.

Gardshuset ska uppforas med putsade fasader och pléttak och i vrigt
utformas sa att det vl smélter samman med befintliga intilliggande
byggnader.

Tillgdnglighet

Planen innebdr att gillande tillgdnglighetsnormer kan uppnaés i projektet.
Den underbyggda girden kan nds med trappa och hiss i1 gathuset. Kravet
att kunna ordna angorings- eller parkeringsplats for rorelsehindrades
fordon inom hogst 25 meter fran entré kan inte klaras for gardsbyggnaden,
vilket innebir att det inte gér att som alternativ anvinda den som
bostadshus.

Forslagets konsekvenser

Att genomfora forslaget bedoms inte medfora nagra konsekvenser som
berdr en bredare allménhet. Fordndringen ér liten jamfort med dagens
forhallanden och varken trafik- eller parkeringsforhallanden beddms bli
markbart pdverkade. Att ateruppfora gardsbebyggelsen far emellertid
konsekvenser for de ndrmaste grannfastigheternas sikt- och ljus-
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forhallanden. Paverkan ar dock inte annorlunda 4n vad som dr normalt i
innerstaden.

Planforslaget i sin helhet bifogas drendet.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Norrmalms stadsdelsforvaltning har inget att invdnda mot forslaget.
Forvaltningen har inga verksamheter i de omgivande fastigheterna och
beddmer inte heller att renhallning eller vintervighallning kommer att bli
mérkbart paverkade.

Forvaltningen har ett uppdrag att underlatta for det lokala naringslivet och
det ar positivt att hotellverksamheten med detta forslag kan utvidgas.
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Fastighetens lage

Bilagor:

1. Planbeskrivning

2. Genomforandebeskrivning

3. Plankarta

4. Norrmalms stadsdelsndmnds barnchecklista



